TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 75/2019/DS-PT

Ngay: 27/6/2019

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tién

Ong Tran Quéc Cwong

Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang — Thu ky Tda 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

Dai dign Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Ping Tho Pinh — Kiém sat vién.

Vao ngay 27 thang 6 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Ning xét xir phuc tham cdng khai vu an dan sy thu 1y s6: 55/2018/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nam 2018, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cau hity gidy chirng nhén quyén svr dung dat”.

Do Bén an dan su so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phac thim sé 549/2019/QD-PT
ngay 03 thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai. CO
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: C)qg Trang Si
X — Luat su - Cong ty Luat hop danh T, Poan Luéat su thanh pho H6 Chi Minh,;
Tru s&: thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

* B don: Ong Bui Xuan Q (Bui Vin Q); dia chi: thi tran D, huyén b,
tinh Gia Lai. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng BUi Xuan Q:

Ong Bui Van T6; dia chi: thi tran D, huyén D, tinh Gia Lai. C6 mit.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Vo Thi T, Luat su
— Van phong Luat su V, thudc Poan luat su tinh Binh Dinh. C6 mat.
* Newoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Gia Lai. Do 6ng Nguyén Thanh T -
Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D 1a nguoi dai dién theo uy
quyén; Vang mat (c6 don xin xét Xt vang mat).

2. Ba Pao Thi T; dia chi: thi tran b, huyén D, tinh Gia Lai. Ving mat.

3. Ong Bui Vin T6, ba Lé Duy L; dia chi: thi trin B, huyén D, tinh Gia
Lai; 6ng T6 c6 mat, ba L vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L& Duy L: Ong Bui Vin T6; dia chi:
tinh Gia Lai. C6 mat.

4. Ba Bui Thi T1, 6ng Nguyén Ngoc T2; dia chi: Khdi phd 2, thi tran la
Kha, huyén la Grali, tinh Gia Lai. Ba T1 c6 mat, 6ng T2 vang mat.

5. Ong Nguyén Thé A; dia chi: thi tran D, huyén D, tinh Gia Lai; Ving mat
(c6 don xin xét xr vang mat).

6. Ba Pham Thi V; dia chi: 3 thi trin B, huyén B, tinh Gia Lai; Ving mit.

7. Ba V6 Thi Minh T4 (V6 Minh T4); dia chi: thi tran D, huyén D, tinh Gia
Lai. Vang mat.

8. Ong Nguyén Quang T5; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai. Vang mit (c6
don xin xét X vang mat).

* Nowoi lam chung:
- Ba Pham Thi Thanh X; DPia chi: thi tran D, huyén D, tinh Gia Lai. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 1985, ba dugc 6ng B, ba T6 cho mot dién tich dat tai thon 6, thi tran
P, huyén D; dat c6 chiéu dai 50 m, chiéu rong 34 m, c6 ranh giéi: Phia Pong
giap dat anh S, phia Tay giap dat anh T, phia Nam giap dat anh B chi T6, phia
Bic giap duong N.

Ba da dé nghi Uy ban nhan dan huyén cép dat.

Ngay 8-1-1987, Uy ban nhan dan huyén M ra Quyét dinh s6 212/UBND
cap dat xay dung nha ¢ cho ba véi chiéu rong 20 m, chiéu dai 50 m.

Niam 1989, khi chuyén 1én thanh phd P, ba c6 nho ba Pham Thi Thanh X
(cong tac tai Trung tam y té huyén D, thuong tri tai T6é dan phé 1, thi tran D,
huyén D) cam ho Quyét dinh cip dat. Pén thang 8 nam 1990, ba dén gip ba X
lay lai quyét dinh cAp dat dé 1am nha thi ba X hen tra, ba lién tuc doi thi dén
ngdy 9-9-2009, ba X noi: “khong tra quyét dinh cip dat, may lam gi tao thi
lam”. Nhung tir nim 1990, ba d3 biét 6ng Q dang st dung dit cta ba, ba c6 hoi
thi 6ng Q noi dat do 1a cta 6ng do dng nhan chuyén nhuong.



Vira qua, ba dé nghi Cong an huyén P 1am 6. Cong an da c6 vin ban diéu
tra ngay 25-7-2011, xac nhan Gidy sang nhuong dat dé ngay 10-6- 1990 giita
6ng BuUi Xuan Q va ba Nguyén Thi H 1a gidy gia.

Do d6, ba khoi kién yéu cAu Toa an giai quyét budc 6ng Bui Xuan
Q, ba Pao Thi T phai tra lai phan dat theo két qua xem xét tham dinh
tai chd cua Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai c6 dién tich 1.207,5 m? t6 dan phé) 6,
thi tran D, huyén P c6 tt can nhu sau:

- Phia Dong giap dat cua ong Tran Van C dai 36,7 m;

- Phia Tay giap duong dat ong Tran Van T7 dai 33,26 m;

- Phia Nam giap dat ba T6, ong Tran Vin B dai 35 m;

- Phia Bic giap duong N dai 34 m.

Va yéu cau hiy Gidy chimg nhin quyén st dung sé AK 249100 do Uy
ban nhan dan huyén D cdp ngay 6-12-2007 mang tén ong Bui Xuan
Q, ba bao Thi T.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan don khoi kién vé viéc yéu cau
huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AK 249100 do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 6-12-2007 va thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
nhu sau: Do hién nay, vo chong ong Q dang sir dung 6n dinh dat coa ba.
Vo chong dng Q dd cho chuyén quyén sir dung dat cho vo chdng anh BUI
Van T, vo chéng chi Bui Thi T1 va ban dit cho anh Nguyén
Thé A. Cac bén da lam tha tyc sang tén, duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat va xay nha 6n dinh. Vi vay, ba doi lai dat nhung dugc quy ra
thanh tién theo gia thyc t& va chi doi lai phan gia tri cia thira dat duoc cap
theo Quyét dinh s 212/UBND, cu thé ba yéu cau tra twong duong voi dat 1a
70.000.000 dong/mét theo chibu dai duong N 1a 20 mét trir di 10%
cong stic t6n tao lam ting gia tri dat cta bi don, tong cong 1a 1.260.000.000
dong.

Bi don la 6ng Bui Xuan Q trinh bay:

Nam 1990, sau khi tim hiéu, vo chong 6ng duoc biét ba V& Minh T4
mudn ban 16 dat c6 Quyét dinh cap dat s6 212/QP-UB mang tén Nguyén Thi
H. Ba T4 khang dinh dat d6 cuoa ba vi ba Pham Thi V di cim Quyét
dinh cip dat ctia bd H gan no cho bd T4, nén vo chéng ong chap nhan
mua 34,5 mét dat mit duong N (chiéu dai 37 mét) véi gia 3 chi
vang. Pé thuén tién cho viéc mua ban va lam thu tuc theo ding vaéi Quyét
dinh cdp dat, hai bén thong nhat 1ap Hop dong sang nhuong dit viét tay ngay
10-6-1990, nhung van ghi tén ngudi ban 1a ba Nguyén Thi H. Sau do,
gidy viét tay nay duoc Pho chu tich Uy ban nhan dén thi trin M, Chi tich Uy
ban nhan dan huyén M (nay la huyén D) ky xac nhan. Vi vy, viéc 6ng nhan
sang nhuong dat 1a hoan toan co that, c6 gidy sang nhugng rd rang, cong khai,
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dugc nhitng nguoi c6 thim quyén xac nhan dong .

Sau khi ba H khai kién, 6ng duoc biét truée d6 ba H giri Quyét dinh cap
dat cho ba Pham Thi Thanh X giit va nho ba X ban ho.

Viéc ba X chuyén dat d6 cho ba V, vo chong ong khong biét, nhung viée
ba V gan no Quyét dinh cap dat cho ba T4 ciing phu hop v&i nguyén vong cla
ba H, van dé thanh toan tién giit gium, nhd ban dat ho giira ba H va ba V khéng
lién quan gi dén 6ng. Nam 2009, ba H c6 dua cho 6ng ban pho to cia “Pon xac
nhan ngudi nhan quyét dinh dat tr ba Pham Thi V” va nho ong ra lam chung
gitip ba dé ba kién ba X (12 ngudi ma ba H cho 13 da giri Quyét dinh cap dat sb
212/QD-UB). Trong don xac nhan nay c6 ndi dung ba H ban dét cho gia dinh
t61, diéu d6 chimg to ba H biét va dong ¥ viéc 6ng Hoa ban dat cho gia dinh t6i
va khong c6 y kién gi, Khi ba H kién ba X khong duoc thi quay sang kién gia
dinh t61 la vo6 1y va khong c6 can cu.

Gidy viét tay dugc xdc nhan ngay 15-10-1993 vé viéc 6ng nhin chuyén
nhuong dat 1a Hop dong duoc phap luat cong nhan. Vo chdng dng xdy nha, sinh
séng 6n dinh tir d6, c6 dong thué day du va dugc cap d6i Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AK 249100 ngay 6-12-2007. Sau dé, ong ban cho anh
Nguyén Thé A mot 16 dat, cho con 1a Bui Vian T6 va Lé Duy L mét 16, cho con
Bui Thi T1 va Nguyén Ngoc T2 mot 16.

Ong khong chap nhan yéu cau khdi kién cia ba H, ong dé nghi Toa an bac
toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

Dbi v6i yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua nguyén don,
ong cho rang viéc vo chong ong duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AK 249100 14 hoan toan hop phap nén khong chip nhan yéu cau khoi kién
nay cia nguyén don.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhan ddn huyén D 1a 6ng
Nguyén Thanh Thoai trinh bay:

Nam 1994, 6ng Bli Xuan Q ké khai cap Gidy chung nhan quyén s¢ hitu
nha véi cac gidy to kém theo gdm: T khai dé nghi cip Gidy chung nhan quyén
so hitu nha & ngay 8-3-1994; 2 Giay sang nhuong dét viét tay ngay 10- 6-1990;
1 Gidy sang nhuogng dét viét tay ngay 10-6-1990 dugc Uy ban nhan dan huyén
M (nay la huyén D) xac nhan ngay 12-7-1993; 1 Gidy sang nhuong dat viét tay
ngay 10-6-1990 duoc Uy ban nhan dan khdm 6 xac nhan ngay 6-3-1994 va dugc
Uy ban nhan dén thi trdn M (nay 1& Uy ban nhdn ddn thi trdn D) xac nhan ngay
7-3-1994; Quyét dinh s6 212/QP-UB ngay 8-1-1987 vé viéc cap dat xay dung
nha &; Bién ban kiém tra dat dai xay dung nha ¢ ngay 10-3-1994; Bién lai thu 1¢
phi trude ba ngay 8-3- 1994; Bién lai thu phi va 1€ phi ngay 12-3-1994.

Pugc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy chting nhan quyén sé hitu nha &
s6 739CN/UB ngay 23-3-1994.



Niam 2007, 6ng Bui Xuan Q lam Don xin cap doi Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, v&i cac gidy to: Pon xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
Pon xin cdp quyét dinh giao dat; Bién ban xac nhan khong tranh chip cua céac
ho dan; To khai xac dinh mdc st dung dat; Pon xin xac minh ngué)n géc dat
ngay 3-8-2007; Xéac nhan ctia Uy ban nhan dan thi trin B ngay 1-9-2007; Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & s6 739CN/UB ngay 23-3-1994.

Cin cr vao cac gidy to trén, Uy ban nhan dan huyén D cap d6i Giay chimg
nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng Bli Xuan Q, s6 AK 249100, sb vao
s6 H 01639 ngay 6-12-2007 tai thira dat s6 37, to ban dd sb 7, thudc T dan phd
6, Thi trin D, huyén b;

Nhu véy viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, s6: AK 249100 cho
6ng BUi Xuan Q, ba Pao Thi T tai tai thira dat sd 37, to ban d6 sé 7, thude T
dan phd 6, Thi tran D, huyén D 1a dung quy trinh theo Diéu 50 cua Luat dat dai
nam 2003.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Vin T6 trinh bay:

Ong va vo 1 ba Lé Duy L, duoc bd, me 1a 6ng Q va ba T1 cho dat; cy thé:

Vo chdng 6ng duogc cho 215,4 m? dét (duwoc Uy ban nhan ddn huyén P cdp
Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat sé AP 945965 ngay 22-9-2009, thira dat sé
55, to ban d6 07) tai T6 dan phd 6, Thi tran B, huyén D; ¢ tir can: Phia Pong
giap dat vo chong 6ng Q dai 36,8 mét, phia Tay giap dat éng C, ba T7 dai 36,8
mét, phia Nam giap dat ctia 6ng B, ba T6 dai 6 mét, phia Bic giap duong N rong
6 mét.

Thira dat trén c6 mot phan dat do cha cua 6ng mua va duoc cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dét 1an dau cho cha, me 6ng.

Ba H khoi kién khong dung, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta ba.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Bui Thi T1, 6ng Nguyén Ngoc T2
Anh trinh bay:

Vo chong 6ng T2, Ba T1 duoc dng Q va ba T1 cho 205,1 m? dat (da dwoc
Uy ban nhédn din huyén B cdp Gidy chirng nhdn quyén s dung dat sé BA
488984 ngay 18-6-2010, thita dat s6 79, to ban dé sé 07) tai T6 dan phd 6, Thi
tran D, huyén B; co tir can: Phia Pong gidp dat anh Anh dai 33,86 mét, phia Tay
giap dat vo chong ong Q dai 34,5 mét, phia Nam giap dat ciia 6ng B, ba T6 dai 6
mét, phia Béc giap duong N rong 6 mét.

Thira dat trén c6 mot phan dat do 6ng Q va ba T1 mua va di duogc cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dat. Ba H khai kién khong ding nén 6ng T2, Ba T1
dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba H.

- Ong Nguyén Thé A trinh bay:

Thang 10 nam 2003, vo chong dng Q ban cho anh thira dat chiéu rong 5

5



mét, chiéu dai 37,5 mét véi gia 29.000.000 dong; co ti can: Phia dong giap chi
ho Tran Vin T7, phia Nam giap ho dng B, phia tdy giap vuon ca phé caa 6ng Q,
phia Bic 1a duong N.

Khi anh lam thu tuc sang tén phﬁn dét trén thi dia chinh kiém tra, phat hién
dat 6ng mua thudc dién khai hoang, chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau d6, 6ng Q 1am don Xin cdp va hop thic hoa dién tich dat thyuc té
dang st dung, vi luc anh mua, trong Gidy ching nhan quyén st dung dat cia
6ng Q, dat chi co kich thudc 20 m x 50 m. Pén thang 12 niam 2007, phan dat
anh mua mé&i duoc cong nhin chuyén nhuong va duge Uy ban nhan dan huyén
P cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AK 249328 ngay 6-12-2007 ding
tén Nguyén Thé A. Pat ¢6 dién tich 1672 mz, thtra s6 61, t& ban dd sb 07 tai To
dan phd 6, Thi trdn D; co tir can: Phia Pong giap dat 6ng Tran Vin T7 dai 56
mét, phia Tay gidp vuon ca phé nha ong Q dai 37 mét, phia Nam giap dat cia
6ng B, ba T6 dai 5 mét, phia Bic giap duong N dai 5 mét.

Viéc nhan sang nhuong dét cua anh 1 dang quy dinh phép lut.

- Loi khai ciia ba V5 Thi Minh T4 tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an
huyén P thé hién:

Trudc ndm 1989, ba Pham Thi V no ciia ba 2.000.000 dong, nhung khong
tra. Sau d6, ba V mang quyét dinh cap dat mang tén Nguyén Thi H dén gan cho
ba dé trir tién no. Sau mot thoi gian, chong ba 1a 6ng Lé Pinh H mang quyét
dinh d6 ban cho vo chong 6ng Q, ba T1 dé 14y tién trang trai trong gia dinh, viéc
mua ban nhu thé nao ba khong dugc biét vi khi d6 ba dang bi bénh phai diéu tri
¢ Bénh vién.

Loi khai cua ba Pham Thi V tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén
P va tai Bién ban ldy 1oi khai do Toa dn nhan dan huyén P ldp ngay 12-3-2003
thé hién:

Khi Cong an Huyén hoi vé don ctia ba H, ba khong biét va khong lién quan
dén ba H vé dat dai, bd H tu dung 1én va vu khdng ba. Ba khong biét ba H,
khong ng nan gi ddi vai ong Lé Minh H, chi cua ba la Pham Thi Thanh X cling
khéng dua cho ba gidy t& gi vé dat dai c6 tén ba Nguyén Thi H.

Loi khai cua nguwoi lam chung la ba Pham Thi Thanh X tai Co quan Canh
sdt diéu tra Cong an huyén P va tai Bién ban ldy 101 khai do Toa dn nhan dan
huyén b thé hién:

Ba va ba H quen nhau trén danh nghia dong huong Quang Binh, giita ba va
ba H khong c6 mdi quan hé ng nan lién quan tdi tién bac, gidy to dat. Ba H ciing
khong nho ba giir ho gidy to dat. Ba ciing khong dua gidy to dat nao cia ba H
cho chi ba la Pham Thi V.

V61 cac ndi dung trén,

Tai Ban an dan su so thim s6 02/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 ciia Toa
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an nhan dan tinh Gia Lai di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; Piém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan
1 Diéu 39; Diéu 40; Biéu 147, Piéu 166 cua Bo luat té tung dan su,

Cin ct Piéu 27 ctua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12- 2016
ctia iy ban Thuong vu Qudc hoi;

Ap dung Diéu 9; Piéu 105; khoan 1 Diéu 136 cua Luat dat dai nam 2005.

Ap dung Piéu 138; 255; 256 cta Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 468 cia
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Xtr: Chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H. Budc
6ng Bui Xuin Q va ba Pao Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi H gia tri cta 14
mét dat theo chiéu ngang duong N 12 980.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi dinh gia, an phi va
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Trong han luét dinh,

- Ngay 1-10-2018, 6ng Bui Xuan Q va ba Pao Thi T khang cdo toan bd
ban an, dé nghi khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Ngay 2-10-2018, ba Nguyén Thi H khang cdo dé& nghi Toa 4n cp phuc
tham stra ban an so tham theo hudng chi chdp nhan cho bi don dugc hudng 10
% 16 dat (2 m ngang).

- Ngay 19-10-2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Ning c6 Quyét dinh khang nghi s6 47/2018/KN-DS-VC2 khang nghi ddi voi
Ban 4n déan sy so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2018 cta Toa an
nhan dén tinh Gia Lai, d& nghi Toa an cip phtic thim stra ban an so tham, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa phtic thAm Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio ciia bi don 6ng Bli Xuan Q, ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pao Thi T va Khang nghi ciia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang; Chap nhan khang cdo ctia nguyén
don ba Nguyén Thi H. Vi viéc chuyén quyén sir dung dat ctia cac bén duong sy
1a khong hop phap, khong dugc sy dong ¥ cua ba Nguyén Thi H, day 1a giao
dich trai phép luét, khong ngay tinh.

Luat su bao vé quyén lgi cho bi don dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan
khang cao cua bi don va Khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Ning, khong chap nhan khang céo ciia nguyén don, sira 4n so
tham, xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi chap nhan
khang cdo cta bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va Khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chimg ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phiic
tham, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du,
toan dién tai liéu, ching ctr, ¥ kién ctia Kiém sat vién. Hoi déng xét XU nhan
dinh:

Tai phién tda, nguyén don ba Nguyén Thi H khong rat don khéi kién;
nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, khong thay doi bo
sung, khong rat khang cao; cdc duong sy khong hoa giai dugc véi nhau; Vién
kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang khong rat khang nghi; Yéu cau Hoi dong
xét xtr cAp phtc tham giai quyét.

Toa xét:

[1]. Nguyén don ba Nguyén Thi H khang dinh toan bd phan dat dién tich
1.000 m? (thuc t& do dac 1a 714,8 m?) dit tai khu Trung tdm huyén M (trudc
day) nay 1a huyén D c6 ngudn gbc ctia Ba duoc ong Tran Vin B va ba Vi Thi
Hoéng T6 tang cho vao nam 1985; Viéc ting cho 6ng B va ba T6 xac nhan. Sau
khi duoc ting cho, Ba da nhan dat canh tac trong ca phé va dap mot nén nha co
dién tich khoang 40-48 m? va dé nghi Uy ban nhan dan Huyén cap dat.

Ngay 08/01/1987, Ba dugc Uy ban nhan dan huyén M cap dat theo Quyét
dinh s6 212/QP-UB. Tai Quyét dinh thé hién Ba duoc cap 16 dat s6 62, duong
1, kich thuéc 20m X 50m, dién tich 1.000m?.

Xét, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di c6 Vin ban yéu
cau Uy ban nhan dan huyén B, lam rd Quyét dinh s6 212/QD-UB ngay
8/01/1987 ctia Uy ban nhan dan huyén M (trudc day) cling nhu qué trinh sir
dung dat cia ba H sau khi dugc cap dat.

Tai van ban s 289/UBND-NC ngay 15-3-2018 (BL 531), Uy ban nhan
dan huyén D, xac dinh: “Viéc iy ban nh@n din huyén M (trudc day) ra Quyét
dinh 212/0P-UB ngay 8-1-1987 cho ba H la phit hop véi cdc chinh sdch dat dai
Va Cac quan hé ruéng dat tai thoi diém cap ddt”.

Tai Cong vin sb 569/UBND-NC ngay 15-5-2018 ctia UBND huyén D (bl
525), thé hién: “viéc ba Nguyé~n Thi H co khai bdo dang ky dién tich dat dwoc
cap theo quyét dinh s6 21/0P-UBND ngay 08/01/1987 vao s6 dia chinh la
khéng c6 can cir xdc dinh vi ho so sé sach lwu triv tai thoi diém ndam 1987 khéong
con, Ho so ké khai hién con lwu trit la do 6ng BUi Xuln Q ké khai dé cap Gidy
chitng nhdn quyén sé hiru nha, quyén sé hiru dat nam 1992. Sau khi dwoc cdp
gidy, viéc ba Nguyén Thi H ¢ thue hién nghia vu ciia nguoi sir dung ddt va cdc
nghia vu vé tai chinh theo quy dinh cua Nha nuoc doi véi dién tich dwoc cd'p



hay khéng thi khéng cé can civ dé xdc dinh vi hé so s6 sach heu triv tai thoi diém

nam 1987 khong con”.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo y quyén cia Uy ban nhan déan
huyén P xac dinh cho dén nay khdng c6 bat ctr Quyét dinh nao cta Uy ban vé
viéc thu hoi Quyét dinh s6 212/QD-UB. Hién hé so luu trit khong con nén
khong c6 co s& dé xac dinh ba H c¢6 dén nhan dit dé canh tac va s dung hay
khong.

Nhu vay, an so tham xac dinh viéc cép dat cho ba H tai Quyét dinh s6
212/QP-UB 1a hop phap, Uy ban nhan dan huyén M (trude day) va Uy ban nhan
dan huyén P hién nay cling khong ban hanh bat ctt Van ban nao dé thu hdi
Quyét dinh da cap dét cho ba H, khong xac dinh dugc qua trinh str dung dat cia
ba H nhu thé nao, hd so luu trir thoi diém ndm 1987 khong con. Nhu vay, viéc
ba H duoc cap dét 1a c6 that, v6i dién tich duoc cap 1.000 m* dat (thuc té do dac
la 714,8 m* dat tai khu Trung tim huyén M (trudc day) nay 1a huyén B, tinh
Gia Lai la dang.

[2]. Xét Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 47/2018/KN-DS-VC2
ngay 19/10/2018 cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning,
thi thay:

Nguyén don ba Nguyén Thi H cho rang: Nam 1989, Ba giao Quyét dinh sb
212/QD-UB cho ba Pham Thi Thanh X dé nhd ba X ban gitp 16 dat ny. Sau do,
ba Pham Thi Thanh X dwa Quyét dinh cdp dat cho ba Pham Thi V (1a chi gai cta
ba X). Sau d6, ba V dung Quyét dinh cip dat nay dé can trir khoan no ctia minh
d6i voi vo chdng 6ng Lé Vian H, ba V& Minh T4.

Nam 1990, vo chong ba T4 chuyén nhuong 16 dat nay cho 6ng Bui Vin
Q. Mic du, ba X, ba V khong thira nhan c6 cam Quyét dinh cap dat ciia nguyén
don ba H nhung c6 so s& Xac dinh 161 khai trén ciia Nguyén don 1a dang su that,
vi phu hop véi 10i khai cia ba T4 tai Bién ban lay 10i khai do Toa an nhan dan
huyén D 1ap ngay 3-4-2013 (BL 141).

Phap luat Dat dai nam 1987 nghiém cim viéc mua, ban, 14n, chiém dét dai,
phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc nén sy viéc ba H giao Quyét dinh 212/QP-
UB cho ba X dé nho ban giap 1a khong hop phap, din dén viéc ba X dua Quyét
dinh 212/QD-UB cho ba V dé can trir no cho vo chong ba T4 rdi vo chong ba
T4 tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong ong Q ciing khong hop
phap.

Céc tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an thé hién 16 dat bj don 6ng BUi
Vin Q nhan chuyén nhuong cua vo chong ong Hoa, ba T4 nam 1990 1a 16 dat
ma nguyén don ba H duoc cap theo quyét dinh s6 212/QD-UB.

Qué trinh diéu tra. Co quan diéu tra Cong an huyén D da xac dinh chir viét
va chir viét ghi ho tén “Nguyén Thi H” dudi muc “Ngwoi nhwong dat” trong
Gidy nhwong dat ngdy 10-6-1990 (BL 51) ma bi don cho rang nguyén don
chuyén nhuong cho bi don, nhung khong phai 1a chir viét ciia nguyén don.



Nhu vay, nguyén don ba Nguyén Thi H khong c6 thuc hién giao dich
chuyén nhuong cho bi don.

Tt céc phan tich trén, c¢6 can clr xac dinh: bi don chiém hitu va st dung
dién tich dat 714,8 m* tai T6 Dan phd 6, Thi trin B di duoc Uy ban nhan dan
huyén M (trudc day) cap cho nguyén don 1a ba H. Do d6, nguyén don ba H yéu
cau bj don 6ng Q, ba T1 tra lai quyén sir dung dién tich dat néu trén nhu an so
thadm x4c dinh 14 ¢ can ct.

Nén, Hoi dong xét xir cap phiic thAm khong chip nhan Quyét dinh khang
nghi phiic thim sé 47/2018/KN-DS-VC2 ngay 19/10/2018 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

[3]. Xét khang cdo cla nguyén don ba Nguyén Thi H: Ba chi chap nhan
cho bi don hudng 10% 16 dat (2m chiéu ngang) vé gia tri cong gin giit va ton
tao.

Thi théy:

[3.1]. Bi don 6ng Q da sir dung dat on dinh trong mot thoi gian dai, co
cong dong gop 1am ting gia tri cua dat, nén dam bao 18 cong bang, Toa an cip
so thAm chi chép nhan mot phf?m yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don
tra lai mot phﬁn dién tich dat theo két qua do dac thuc té cua phén dat ma
nguyén don dugc cap tai Quyét dinh sd 212/QD-UB, cu thé 1a budc bi don tra lai
cho nguyén don dién tich dat c6 chiéu ngang theo mat duong N 1a  14m. Song,
qua trinh st dung dét, bi don da xay dung cong trinh kién cd, di trong cay lau
nam trén toan bd dién tich dat va cling di chuyén mot phan quyén sir dung dat
cho nguoi khac. Nhitng ngudi nay ciing di duoc cip Giay ching nhan quyén st
dung dét, nén trrong hop nay khong thé budc bi don phai tra lai d4t ma can budc
bi don phai tra cho nguyén don gia tri phan quyén str dung dat tuong Gng 1a phu
hop véi quy dinh cua phap luat.

[3.2]. Cac tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu an con thé hién: Toan bo phan
dat trén 6ng Q, ba T1 da chuyén quyén cho dng T6, ba L va mot phan dat
chuyén quyén cho Ba T1, 6ng T2, nhitng nguoi ndy da lam thu tuc sang tén,
duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong T6, ba L, Ba T1, 6ng T2 déu
giao dich chuyén quyén str dung dat voi ong Q, ba T1 trén co so 1a Gidy chung
nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Q, ba T1 do co quan nha nudc co tham
quyén cap, nhiing nguoi nay khong biét gi vé ngudn gdc phan dat do.

Do vay, 6ng T6, ba L, Ba T1, 6ng T2 1a ngudi thir ba ngay tinh nhan dugc
tai san thong qua giao dich v6i ngudi cé tén trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dugc co quan Nha nudc co thim quyén ching nhan. Theo d6, nhimng
nguoi ndy da dugc co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
d6i voi phan dat dugce nhan ting, cho. Nén theo quy dinh tai Piéu 138 Bo luat
dan sy nam 2005 giao dich nay dugc phap luat bao v€. Trach nhiém boi thuong
cho ba Nguyén Thi H thudc vé ong Bli Xuan Q, ba Pao Thj T.

Tai két qua Pinh gia tai san ngay 21/11/2017 thi 01m dét ¢ theo chiéu
ngang mat dudng N co gia 70.000.000 dong.
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Viy: 14 m x 70.000.000 dong = 980.000.000 dong.

Nén an so tham budc 6ng Q, ba T1 tra cho ba H sb tién 980.000.000
ddng 1a dung, hop tinh, hop 1y.

[4]. Do vay, xét khang cao ctia bi don 6ng Bui Xuan Q va Nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi T dé nghi khong chip nhan Pon khai
kién cua Nguyén don. Nhu di phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir cip phtc tham
xét thay khong ¢ cin ctr chdp nhan.

[5]. Déi vé6i dién tich dat 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng Anh, phan dat
nay thudc dién tich dat do 6ng Q khai hoang, khéng lién quan dén dién tich dat
ba H duoc cip nén 6ng Q khong c6 nghia vu tra lai cho ba H.

[6]. Xét, Toa an cip so tham xir chap nhan yéu cau khoi kién nguyén
don ba Nguyén Thi H 1 ¢6 cin ctr, ding phap luat. Nén Hoi dong xét xtr cap
phuc tham khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phic thim cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang, khang cdo cia Nguyén
don, Bi don, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, can giir nguyén ban an
so tham.

[7]. Vé an phi dan sy phac tham: Do khang cdo cua Nguyén don ba
Nguyén Thi H; Bi don 6ng BUi Xuin Q; Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pao Thi T khong dugc chdp nhan nén phai chiu an phi dan sy phic
tham.

[8] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning
dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cia Bi don va Ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan; khong chdp nhan khang cdo cua Nguyén don; chip
nhan Khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da
Ning sira ban an dan su so tham, bac Pon khai kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi H. Dé nghi nay khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét
xtr, nén khong chap nhan.

[9] Luat su bao vé quyén loi ciia Nguyén don dé nghi chap nhan khang
cdo ciia Nguyén don, khong chap nhan khang céo ctua Bi don va Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan; khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc
tham ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang; Dé nghi
nay c6 mdt phan pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xu, ¢6 cin cir, ding
phap luat nén chip nhan.

Luat su bao vé quyén loi cua Bj don dé nghi Hoi déng xét xur khong
chap nhan khang céo cua Nguyén don, chip nhan khang céo cua Bi don va
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; Chap nhan Quyét dinh khang nghi cta
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang. Dé nghi nay khong
pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr, khong c6 can cir nén khong chap
nhan.

[10]. Céc quyét dinh khéac cta ban an dan sy so tham khong cé khang
c4o, khang nghi co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
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khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, Diéu 308 ctia Bo Luat t6 tung dan su nam 2015.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi vé 4n phi, 16 phi Toa 4n.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 47/2018/KN-DS-
VC2 ngay 19/10/2018 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Na:mg;

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi H;

Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng BUi Xuan Q va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 02/2018/DS-ST ngay 20/9/2018
ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lal.

Cin ct khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diém a khoan 1 Diéu 37; diém a khoan
1 Piéu 39; Diéu 40; Diéu 147, Diéu 166 cua B luat tb tung dan su,

Ap dung Diéu 138; 255; 256 cua Bo luat dan sy nim 2005; diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 9; Pidu 105; khoan 1 Diéu 136 cia Luat dat dai ndm 2005.

Xir:

[1] Chap nhin mot phan yéu cau khai kién cia Nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc ong Bli Xuan Q, ba Pao Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi H gia tri ctia
14 mét dat theo chiéu ngang dudong N 14 980.000.000 dong (Chin trim tim muoi triéu
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

[2]. V& an phi dan sy phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi H; Bi don 6ng Bli Xuin Q; Nguoi co quyén

loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi T phai chiu an phi dan su phuc tham, mdi

nguoi la 300.000 dong. Nhung dugc trir vao s tién tam Ung an phi dan sy phuc

tham d4 nop mdi nguoi 300.000 dong: Theo Bién lai s6 0004630 ngay 02 thang

10 nam 2018 (ba Nguyén Thi H). Bién lai s6 0004628 ngay 01 thang 10 nim

2018 (6ng Bui Xuan Q). Bién lai s6 0004629 ngay 01 thang 10 nam 2018 (ba

DPao Thi T) ctia Cuc Thi hanh 4n Dén su tinh Gia Lai. Ba Nguyén Thi H, 6ng
Bui Xuan Q, ba Pao Thi T da ndp di an phi dan su phuc tham.

[3]. Céc quyét dinh khac ctiia ban an déan su so tham khéng c6 khang céo,

khang nghi c¢6 hiéu luat phap luat ké tir ngy hét thoi han khang co, khang nghi.
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Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai; (Da ky)

- Cuc THADS tinh Gia Lal;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Thanh Long
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