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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $6:13/2023/DS-PT
Ngay: 09-01-2023

VIV “Tranh chdp hop dong
dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong HO Van Cudng.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van

Ong Tran Tuén Vil

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh: Ong Nguyén Khanh Binh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phtic tham cong khai vy an thu Iy so: 355/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam
2022 veé "Tranh chap hop dong dat coc".

Do Ban an déan sy so tham s6: 84 /2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phuc tham so: 386/2022/QD-PT ngay 22 thang 11 nam 2022, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Hoai B, sinh nam 1981; dia chi: Ap NP, x4 BN,
Huyén DMC, tinh Tay Ninh (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Phuéc T, sinh nam: 1950; dia chi: Khu phé 4, Phuong
2, Thanh pho TN, tinh Tay Ninh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don — Anh Pham
Hoai B trinh bay:

Vao ngay 09-3-2022 giira anh va 6ng T c6 lam gidy dit coc chuyén nhuong
dat, anh B chuyén nhuong cho dng T phan dit co dién tich 4457,1 m?, thira dat sb
110, to ban dd sd 10, dat toa lac tai TH, xa TM, Huyén DMC véi gia 1.600.000.000
d6ng, anh dam bao c¢6 con dudng 04m tir 1 nhua vao téi dat dd mua. Ong T da dat
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coc cho anh s6 tién 300.000.000 dong va muon thém 5.000.000 dong. Tong sb tién
anh da nhan cua 6ng T 13 305.000.000 dong, anh di giao gidy ching nhan quyén st
dung dat ban gbc do anh dimg tén cho dng T giit, s6 tién con lai s& thanh toan trong
thoi han 30 ngay va anh c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén cho 0ng T. Tuy nhién
dén ngay di 1am thu tuc sang tén 6ng T khong giao hét sd tién con lai nén khong 1am
duoc thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

Nay anh yéu cau hity hop ddng dit coc ddi voi ong T, s6 tién anh di nhan coc
la 300.000.000 dong (ba trim triéu) dong anh khong dong v tra lai, chi dong v tra lai
5.000.000 dong, 6ng T c6 trach nhiém tra lai cho anh gidy chirng nhan quyén st dung
dat ban gbc do anh ding tén.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi Ong Nguyén Phude T trinh bay:

Vao ngay 09-3-2022 giira ong va anh B ¢6 ky hop ddng dit coc chuyén phan
dat co dién tich 4457,1 m?, thira dat s6 110, to ban dd s6 10, dt toa lac tai TH, xa
TM, Huyén DMC véi gia 1.600.000.000 dong, ong da giao cho anh B s tién
300.000.000 dong vao ngay dit coc, khoang 20 ngay sau ké tir ngay dit coc, con
duong tir mi duong dat ngang 04m dai toi dat cia anh B d3 bi rao chan khong c6 16i
vao nén dng co giao thém cho anh B sé tién 5.000.000 dong dé thuong luong véi cac
chu dét 1an cin vé con dudng di. Do anh B khong thuong luong duoc véi cac chu dat
lan can dé chira con duong nén t6i ngay lam hop dong chuyén nhuong hai bén khong
thuc hién viéc 1am thu tuc sang tén theo quy dinh cua phép luat.

Nay anh B khai kién yéu cau huy hop déng dit coc, ong cling ddng ¥ nhung
yéu cau anh B tra lai s6 tién 305.000.000 dong (bao gom tién coc 300.000.000 dong
va 5.000.000 dong dua thém cho anh B) khdng yéu cau boi thuong thiét hai.

Ban an dan su so tham so: 84/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 288 va 328, 422, 423 ciia B luat Dan su 2015; Diéu 147
cia Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Didu 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhéan 01 phan yéu cau khoi kién cia Anh Pham Hoai B ddi véi Ong
Nguyén Phudc T vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy hop dong dit coc ngay 09-3-2022 giita Anh Pham Hoai B ddi véi Ong
Nguyén Phuéc T.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Budc Anh Pham Hoai B ¢6 trach nhiém tra lai cho Ong Nguyén Phudc T sb
tién 305.000.000 (ba trim 1é nam triéu) dong. Ghi nhan dng T khong yéu cau bdi
thuong thiét hai.

Ong Nguyén Phudc T ¢6 trach nhiém tra lai cho Anh Pham Hoai B 01 (mdt)
gidy chimg nhén quyén sir dung dat dién tich 4457,1m?, thira dat s6 110, to ban do sb
10, s6 vao s6 cap GCN: CHO07130 cap ngay 06-01-2014 do Anh Pham Hoai B dimg
tén (ban gdc)

Ban an con tuyén vé quyén va nghia vu cham thi hanh an, an phi, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 28- 9-2022, Anh Pham Hoai B ¢6 don khang cao yéu cau Toa an cap
phuc thAm stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua anh yéu
cau huy viéc sang nhugng quyen str dung dat gitra anh B va Ong Nguyén Phudc T.
Anh B yéu cau ong T tra lai gidy chimg nhén quyén su dung dat cho anh B. Anh B
khog dong ¥ tra cho 6ng T sb tién 305.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thim, anh B giit nguyén yéu cau khang céo.

Ong Nguyén Phuéc T khong chap nhan khang céo cua anh B.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

- Ve 10 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phén, Hoi dong xét x,
Thu ky phién toa ké tir Khi thu ly vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xir nghi

an da thyc hién dang quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham
gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Vé nodi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua anh
B, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac ching ctr, tai ligu co trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t tung: Ban an dan su so tham sb: 84 /2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh da x¢ét xu, ngay 28-9-2022
anh B khang cao 1a con trong thoi han ludt dinh theo Diéu 273 B luat To tung dan
su.

[3] Vé ndi dung vu an: Anh Pham Hoai B v Ong Nguyén Phuéc T thira nhan
ngay 09-3-2022 hai bén c6 thoa thuan lam gidy dat coc sang nhuong phan dat cd dién
tich 4457,1 m?, thira dat s6 110, to ban dd s 10 gidy chimg nhan QSD sb vao s cép
GCN: CHO07130 cﬁp ngay 06-01-2014 do Anh Pham Hoai B dung tén dat toa lac tai
ap TH, xd TM, Huyén DMC véi gia 1.600.000.000 dong, theo gidy dit coc hai bén
thoa thuan c6 con dudng 04m tir 16 nhua vao toi dat ¢ mua, 6ng T dit coc cho anh B
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300.000.000 dong sb tién con lai thanh toan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky két
mua.

Tuy nhién, ké tir ngay anh B sang nhuong dét cho ong T, 6ng T1 va ba T2 da
chan 1oi di con duong di 4m nay voi dieu kién anh B phai sang nhugng lai con
duong véi gia 200.000.000 dong, tuy nhién anh B chua dua tien nén khong c6 con
duong 4m nay thi gitta Ong T va anh B xay ra tranh chap.

[4] Xét khang cdo cua anh B thay rang:

Anh B cho rang 6ng T khdng giao tién cho anh nén khong c6 con duodng 12 15i
cua 6ng T, khong phai 16i do anh nén 6ng T bi mat sé tién dat coc 1a 300.000.000
dong.

Xét hop dong dat coc ngay 09-3-2022 khi hai bén dit coc hién trang ¢ con
duong di 4m do 6ng T1, ba T2 chira mdi bén 02m dé 1am 16i di ndi bo chung thuan
tién cho viéc van chuyén vat tu nong nghiép, phan dat caa anh B nam phia trong con
duong nay nén phai di qua dat cua 6ng T1 va ba T2. Tuy nhién, anh B chua dua tién
nén khong c6 con duong. Su viéc nay |a phat sinh sau khi cac bén tién hanh dat coc,
mat khac trong gidy dit coc khdng an dinh thai gian cu thé dng T phai dua tién trudc
dé anh B chuyén nhuong con dudng di, cap so tham xéac dinh 16i do anh B nén khong
c6 can ctr dé chap nhan yéu cau cua anh, budc anh B tra lai cho 6ng T sb tién tong s6
tién 305.000.000 dong 1a phit hop véi quy dinh cua phap luat. Bé nghi cua Vién kiém
sat 1a pht hop Hoi dong xét xtr chap nhan. Do d6 khong chip nhin khang céo caa anh
B. Giilt nguyén ban an so tham.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau khang céo khong dugc chip nhin nén anh B phai

chiu an phi phuc tham dan sy theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan su 2015.

Khong chép nhan khang c4do cua Anh Pham Hoai B.

Giir nguyén Ban 4n so tham so thdm s6: 84 /2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Cin ¢t vao cac Diéu 288, 328, 422, 423 B) luat Dan su 2015; Diéu 147 cua Bo
luat T tung dan su; khoan 4 Diéu 27 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién ctia Anh Pham Hoai B dbi véi Ong
Nguyén Phudc T vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Huy hop déng dat coc ngay 09-3-2022 gitra Anh Pham Hoai B ddi voi Ong
Nguyén Phuéc T.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Budc Anh Pham Hoai B ¢6 trach nhiém tra lai cho Ong Nguyén Phudc T sb
tién 305.000.000 (ba trim 1& nam triéu) dong. Ghi nhan dng T khong yéu cau bdi
thuong thiét hai.

Ong Nguyén Phudc T ¢6 trach nhiém tra lai cho Anh Pham Hoai B 01 (mdt)
gidy chimg nhén quyén sir dung dat dién tich 4457,1m?, thira dat s6 110, to ban do sb
10, s6 vao s6 cap GCN: CHO07130 cap ngay 06-01-2014 do Anh Pham Hoai B dimg
tén (ban gdc)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dén su
nam 2015.

2. Vé an phi:

- An phi so thém dan sy: Anh Pham Hoai B phai chiu: 600.000 (sau tram ngan)
dong Khau trir vao sd tlen tam ing an phi anh B da tam ndp 300.000 (ba tram ngan)
dong theo Bién lai thu s6 0012303 ngay 10-5-2022, anh B con phai ndp thém so tién
300.000 (ba tram ngan) dong.

- An phi dan sy phuc tham:

+ Anh Pham Hoai B chju 300.000 (ba trim ngan) dong dugc khau trir 300.000 (ba
tram ngan) dong tién tam ing an phi khang cao theo Bién lai thu s6: 0012609, ngay 28-
9-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. DMC; :

- Chi cuc THADS H.DMC;

- Phong KTNV&THA tinh;

- Cac duong su; ~ 1.

- Luu hd so; (da ky)

- Luu tip an.

Ho Vin Cuong



