TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 614/2019/DS-ST
Ngay: 29/11/2019 ‘
Vv “Tranh chdp hop dong
vay tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Tuyét Hai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Ngoc Tién.

2. Ba Nguyén Dtric Minh Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Tra Thi Thiy Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 10.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn‘ dan ngin 10, Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Luu Thi Thay Hang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan Quan 10 mo phién
toa xét xir so' tham cong khai vu én thu Iy s6 277/2019/TLST-DS ngay 02 thang
7 nam 2019 vé€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0 281/2019/QbXX-ST ngay 21 thang 10 nam 2019 va Quy¢t dinh

hodn phién toa sé 200/2019/QDST-DS ngay 08 thang 11 nam 2019, giira cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Tru s& chinh: S6 40-42-44 B, Phudng C, Thanh phd D, KG.
Dia chi chi nhanh: 98-108A , Phuong A, Quén B, Thanh phd H.
Pai dién theo phap luat: Ong V& Vian Ch

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Thanh T (C6 don xin xét xur
vang mat)

Dia chi: S6 266-268 A, Phuong B, Quéan C, Thanh phd H.
(Theo gidy iy quyén s6 299/UQ-NGT ngay 30/8/2018)
Bi don: Ong Nguyén D (Vang mat)
Dia chi: 402/10 A, Phuong B, Quan C, Tp H.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Tran Thj T, sinh nam: 1971
Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, Thanh phé H.
Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Vin H, sinh nam: 1971 (C6 don xin



xét XUr vang mat)
Pja chi: 215/1A , Xa B, huyén C, Thanh phd H.
(Theo Gidy iy quyén sb 001729, Quyén s6 3TP/CC-SCC/UQ ngay
17/4/2018 do Van phong cong chimg Nguyén Van Thanh chung thuc).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04 thang 10 nam 2017 va trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don Ngan hang TMCP A c¢6 Ong Mai Thanh T dai dién
theo Uy quyén trinh bay:

q Ong Nguyén D c6 ky véi Ngan hang TMCP A cac hop dong tin dung, cu
thé:

HDTD s6 0169/HDTD-2012 ngay 15/8/2012;

S tién vay 400.000.000 dong;

Muc dich vay: Stra chita nha va mua sam vat dung;

Giai ngan ngay 17/9/2012;

Thot han vay: 24 thang;

L&i sudt 1,65%/thang;

06 thang diéu chinh 1i suat mot lan va dugc tinh bang 1ai suat tien gui tiet
kiém ky han 13 thang lanh 1ai cuoi ky cua Ngan hang TMCP A tai thoi diém
thay doi 1ai suat cong (+) bién d6 (0,65%/thang).

Lai suat qua han: Bang 150% lii suat cho vay ngay trude thoi diém no qua
han.

Hinh thtrc thanh toan: Lai tra hang thang, gbc tra cudi ky.

Tai san thé chap dam bao ng vay: Thua dat s6 411, to ban d6 s6 170, dién
tich 1.000,30 m?, loai dét trong cdy lau nam, toa lac tai xa B, huyén C, Thanh
phd H, theo Hop ddng thé chap s6 0169/HDTC-2012 ngay 15/8/2012; Quyén s6

08TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chung sé 02 Thanh phd H® Chi Minh
chung thuec.

Hién nay ngan hang da chuyén toan bo so tién ng sang no qué han.

Tinh dén ngay xét xir 6ng con no sd tién cy thé:

+ No gde: 400.000.000 dong;

+ No 14i trong han: 102.258.889 dong;

+ No 1ai qué han: 455.760.000 dong;

Yéu cau thanh toan mot 71511 dl’I't‘ no sau khi an c6 hi¢u luc phap luat tai co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Trong trudng hop Ong D khong trd duoc no cho ngan hang, dé ngh1 Toa

tuyén ngan hang ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap dé tra ng cho ngan hang.

Bi don Ong Nguyén D vang mit khong ghi duoc 161 khai:



Theo két qua Xac minh ctia cong an Phuong 5, Quén 10 ngay 21/5/2018 thi
“Puong su Nguyén Dco ding ky ho khau thuong tra tai 402/10 Hoa Hao,
Phuong 5, Quén 10 Pang thuc té cu nguy tai dia phuong”

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi T c6 dai dién Ong Lé Van H trinh bay tai ban ty khai ngay
17/4/2018:

Ba Tam bao lanh cho Ong Nguyen D vay tién ngan hang Kién Long, theo
H0’p dong thé chap Quyen sir dung dt toa lac tai x4 Binh Khanh, Can Gio dé
nudi tom, Hop dong s6 0169/HDTC- 2012 ngay 15/8/2012; Quyén s6 08TP/CC-
SCC/HDGD do Phong cong chimg s6 02 Thanh phd H6 Chi Minh chung thyc.
Do nuéi tdm bi chét nhiéu 1an nén khong c6 tién tra no ngan hang. Pong y dé
ngan hang d4u gia tai san thé chap dé tra no.

- Phat bi€u ctia dai dién Vién kiém sat:

Tham phan, Ho1 déng xét xur va cac duong sy c6 mat tai toa thuc hién
ding quy dinh ctia B luat tb tung dan su. Thuc hién thu tuc xét xir Véng mat
d6i voi bi don diing quy dinh.

Dbi véi yéu cau ciia nguyén don: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu
cdu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n da duoc
tham tra tai phién toa. Sau khi nghe phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét Toa &n:

Nguyén don Ngén hang TMCP A c6 dai dién theo uy quyén Ong Mai
Thanh T yéu cau bi don Ong Nguyen D tra sd tién ng da vay theo Hop dong tin
dung nén Hoi dong Xet xu xet thdy c6 co so xac dinh quan hé phép luat tranh
chép 1a “Tranh chp vé hop ddng vay tai san”. Bi don cu tra tai Quan 10, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cta B luat T tung dan sy nam 2015, vu an thude tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phdé HO Chi Minh.

Bi don dé duoc triéu tap hop 1¢ lan tht hai ma van vang mit Kkhong co ly
do. Dai dién theo uy quyén cta nguyén don va dai dién theo uy quyén cua nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xet xu vang mit, can cir diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 va diém b khoan 1 Diéu 238 ctia BO luat
T tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét XU quyét dinh tién hanh xét Xt vu an
vang mit dbi voi cac duong su trong vu an.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don

[2.1] Pbi v6i yéu cau tra tién ng von gde cua nguyén don:

Trén co s& cac chung c do nguyén don cung cap: Ngay 15/8/2012
nguyén don Ngan hang TMCP A — Phong giao dich Ngo Gia Ty va Ong
Nguyén D d3 ky HDTD sé 0169/HDTD-2012 ngay 15/8/2012. Theo hop dong
thi ngay 17/9/2012 6ng D duoc giai ngan s tién 400.000.000 déng. Cin  cir
quy dinh tai diém a, b, ¢ Khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong tin dung sd



0169/HPTD-2012 ngay 15/8/2012, nguyén don da chuyén toan bd s tién ng
sang ng qua han, tinh dén ngay 29/11/2019 sé ng von gdc 1a 400.000.000 dong.
Cin ctr Diéu 91 Bo luat té tung Dan sy vé nghia vu ching minh cua duong su,
trong qua trinh giai quyét vu an 6ng D khong dén Toa dé trinh bay v kién d6i
v0i yéu cau cua nguyén don. Can cu diém b Khoan 1, Diéu 10 cua Hop ddng tin
dung va Khoan 1 Piéu 466 BLDS 2015: “Bén vay tai san la tien thi phai tra d
tién khi d@én han”. Can clr chting clr cua nguyén don cung cap, Hoi dong xét xur
xét thay ¢ co 56 chap nhén yéu cdu cua nguyén don, dng D phai thanh toan
toan b sd tién ng von goc chua thanh toan la: 400.000.000 dong

[2.2] Dbi v6i yéu cau vé tién 14i:

Can ctr Hop dong tin dung s6 0169/HDTD-2012 ngay 15/8/2012

Can ct quy dinh tai Diéu 2, Diéu 3, Diéu 6 cia Hop dong tin dung sb
0169/HPTD-2012 ngay 15/8/2012 giita nguyén don véi 6ng Danh, giira hai bén
c6 thoa thuan 1ai suat:

Tir ngay 17/03/2013 dén ngay 17/9/2013 1a 18,60%; Tur ngay 17/9/2013
dén ngay 17/03/2014 1a 17,30%; T ngay 17/03/2014 dén ngay17/9/2014 la
14,40%; Tu ngay 17/9/2014 dén ngay 29/11/2019 la 21,60%. Theo yéu cau cia

nguyén don sb tién 13i gdm trong han va qua han tinh trr ngay 17/3/2013 dén
ngay 29/11/2019 13 102.258.889 dong va 455.760.000 dong.

Hoi dong xét xtr xét thay viée thoa thuan 13i sudt clia cac bén phu hop voi
quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chire tin dung nam 2010. Nén yéu cau
vé tién no 13i cua nguyén don dugc chap nhan. Ong D phai chiu cac khoan tién
1ai theo quy dinh ctia Hop dong tin dung.

[2.3] Xét vé thoi han thanh toan no:

Do 6ng D vi pham thoi han thanh toan ng qua lau, dé dam bao quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don, 6ng D phai chiu trach nhiém thanh toan 5O
tién no vbn va i tong cong 1a 958.018.889 ddng cho nguyén don ngay sau khi
ban an co6 hiéu luc phép luat.

Sau khi 6ng D thanh toan xong s6 ng vén va ldi thi nguyén don cé trach
nhiém tra lai cac giéy to ¢ lién quan dén tai san thé chép cho Ba Tran Thi T

[2.4] D6i véi yéu cau xir Iy tai san bao dam cta nguyén don:

Nhén thiy dé dam bao nghia vu tra ng cho nguyén don trong truong hop
6ng D khong thanh toan xong s6 no véi nguyén don. Ba Tran Thi T da ky Hop
doéng thé chap sb 0169/HDTC-2012 ngay 15/8/2012; Quyén sb 08TP/CC-
SCC/HPGD do Phong cong chimg s6 02 Thanh phé Hd Chi Minh chimg thuc.
Tai san thé chip 1a Thua dat s6 411, t& ban do sb 170, dién tich 1.000,30 m?,
loai dit tréng cay lau nam, toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé H. Theo ky hiéu
s6 BK 886836, s6 vao sd cAp GCN: CH 00652 do uy ban nhan dan huyén Can
Gid cdp ngay 11/7/2012 cho ba Tran Thi Tam; Do dng D di vi pham nghia vu
thanh todn nén cin cir Piéu 8 ctia Hop dong thé chap quy dinh: “Bén B dugc xur
Iy tai san thé chap dé thu hdi ng...va Khoan 7 Piéu 323; Khoan 1 Diéu 299
BLDS. Hoi dong xét xir xét thay trong truong hop 6ng D khéng thyuc hién nghia
vu thanh toan cho nguyén don, thi nguyén don cé quyén yéu cau co quan thi



hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san da thé chap dé dam bao thu hoi
ng theo Hop dong tin dung néu trén. Néu tai san thé chdp khong du dé thu hoi
ng, 6ng D con phai tiép tuc tra no cho dén khi hét sd tién no.

[5] V& 18 phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu nén
khdng xem xét.

[5.1] V& an phi: Bi don 6ng D phai phai chiu 4n phi dan sy so thim theo
quy dinh ctia phap luét, nguyén don Ngan hang TMCP A khong phai chiu an
phi dan su so tham.

Vi cac /¢ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Dicu 39, Dicu 91, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, diém b khoan 1
Piéu 238, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B luat To tung din sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 299, khoan 7 Diéu 323, 466 va khoan 1 Diéu 468 ctua Bo luat
Dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 91 cta Luit cac to chire tin dung nam 2010;

Cian cr Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTCQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢
phan Kién Long.

Budc bi don Ong Nguyén D c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang
TMCP A s tién 958.018.889 dong (Chin trim nim muoi tdm triéu, muoi tam
ngan tam traim tim muoi chin dong).

Thuc hién ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

Ong D con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh trén s6 du ng goc tinh tir ngay
30/11/2019 cho dén khi thanh toan xong sd no néu trén theo murc 13i suét thoa
thuan trong hop dong tin dung.

Ngan hang TMCP A c¢6 trach nhiém hoan tra ngay ban chinh Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai s6 vao
s6 cap GCN: CH00652 do UBND huyén Can Gid cap ngay 11/7/2012 (Xac nhan
ctia co quan c6 tham quyén ngay 01/10/2019) cho Ba Tran Thi T, ngay sau khi bi
don thanh toan xong s6 ng nhu 4n da tuyén trén.

Trong truong hop neu bi don khong thanh toan xong 5O ng néu trén, thi
nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an co tham quyén phat mai tai
san thé chap 1a Thira dat s6 411, to ban d6 s6 170, dién tich 1.000,30 m?, loai dat
trong cdy lau ndm, toa lac tai xa B, huyén C, Thanh ph H theo Giay chu’ng nhan
Quyeén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai s6 vao so cap
GCN: CHO00652 do UBND huyén Can Gid cip cho Ba Tran Thi T ngay
11/7/2012 (X&c nhan cta co quan c6 tham quyén ngay 01/10/2019) dé thu hoi no
theo nhu an da tuyén.



Néu tai san thé chap khong du dé thu hoi ng, bi don con phai tiép tuc tra
ng cho dén khi hét sd tién no cho nguyén don.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén.

2. V& an phi: An phi dan sy so tham 1a 40.740.567 dong Ong Nguyén D
phai chiu. Ngan hang TMCP A khong phdi chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra
cho Ngan hang TMCP A sé tién tam Gng 4n phi dan su so thdm di nop 1a
19.382.556 ddng (Mudi chin triéu ba trim tdm muoi hai ngan nim trim nim
muoi sau dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé6 AE/2014/0001994 ngay
06/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 10.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo trong trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh 4 an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM, 3 - . S
_VKSND Q.10, Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS Q.10,
- Céac duong su,

- Luu VP, hd so.

Ping Thi Tuyét Hai
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