TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s: 144/2025/DS-ST
Ngay: 18 - 4 - 2025

V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Hong Ha
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vin Cong Tron
Ong Nguyén Truong Han
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén My Tién 1a Thu ky Toa 4n cta Toa 4n nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Ngay 18 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 873/2024/TLST-DS
ngay 15 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu sd: 110/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2025, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1974; Cu tra: Ap T, xa P, huyén T,
tinh C.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Kim Y, sinh nim
1961; Cu tra: Ap 2, x3 K, huyén T, tinh C (C6 mit).

Bi don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1960; Cu tra: Ap 2, xi K, huyén T,
tinh C (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngdy 14/10/2024 va tai phién toa, nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don Ba Tran Kim Y trinh bay:

- Va0 ngay 29/3/2022 Ba Tran Thi P ¢ dit coc cho Ong Nguyén Minh C 04
chi vang 24K (Ong C 1ap bién nhan nhéan coc cho ba P giir) d&é chuyén nhuong 11
cong d4t tam 16m, toa lac tai ép 2, xa Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau cta dng C voi gia 160 chi vang 24K. Phan dit do 6ng Nguyén Vin
Thudng (Cha rudt 6ng C) ding tén quyén str dung dat. Poi bén thoa thuan, dén
cudi thang 3/2022 am lich 6ng C phai hoan thanh thi tuc sang tén quyén st dung
dat cho ba P va ba P sé& giao du s6 vang con lai cho dng C. Do 6ng C khong thuc



hién duoc thi tuc sang tén quyén st dung dét tir 6ng Thudng sang ong C va tir dng
C sang ba P nén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duogc giao két.

- Sau khi dit coc, ba P ¢6 quan 1y, sir dung dat dén thang 3/2024 thi phia dng
C 1y lai dat dé canh tac cho dén nay nhung khong tra lai s vang dd nhan coc cho
ba P.

- Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duoc giao két nén
nay ba P yéu cu tuyén hop dong dit coc ngay 29/3/2022 giita ba P va 6ng C vo
hiéu, 6ng C phai hoan tra cho ba P 04 chi vang 24K; khong yéu cau Toa an xem
xét, giai quyét viéc phat coc.

Poi véi bi don Ong Nguyén Minh C: Tda an da triéu tap hop 1é 6ng C dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai; tham du phién toa nhung 0ng C khong c6 mat nén Toa an khong ghi nhan
duoc ¥ kién cua 6ng C vé ndi dung khoi kién cta ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ct vao cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tht tuc tb tung: Do bj don Ong Nguyén Minh C di dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ 1an thir hai ma khong c6 mit tai phién toa nén cin cit vao khoan 2 Piéu
227 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mit ong C.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Tran Thi P vé viéc tuy@n hop
dong dit coc (Bién nhan) ngay 29/3/2022 giita Ong Nguyén Minh C va Ba Tran
Thi P v6 hiéu; 6ng C hoan tra cho ba P 04 chi vang 24K, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Vao ngay 29/3/2022 giira Ong Nguyén Minh C va Ba Tran Thi P d3 giao két
hop ddng dit coc (Bién nhan). Theo d6, ba P da dit coc cho 6ng C 04 chi vang
24K dé bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
dién tich 11 cong tam 10n, toa lac tai 4p 2, xd Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau, véi gia 160 chi vang 24K.

Diéu 117 B6 luat Dan sy quy dinh: “Diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan
su:

1. Giao dich dan su ¢6 hiéu luc khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

a) Chu thé c6 niang lyc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy phu hop
voi giao dich dan su dugc xac 1ap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan su hoan toan ti nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cdm cua
luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

2. Hinh thure cua giao dich dan su la diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan
su trong truong hop luat cd quy dinh™.



Tai thoi diém giao két hop dong dit coc, ca 6ng C, ba P déu 1a nhitng ngudi
c6 day du nang luc hanh vi dan sy; tu nguyén khi giao két hop ddng; muc dich va
ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xa
héi; hinh thtrc ciia hop ddng phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 117, Diéu 119
B luat Déan su. Do d6, hop dong dit coc gitta doi bén 1a giao dich dan sy c6 hiéu
luc phap luat.

Piéu 328 B luat Dan su quy dinh:

“l. bat coc la viéc mot bén (Sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(Sau day goi 1a bén nhan dit coc) mdt khoan tién hodc kim khi quy, d4 quy hoic
vat co gia tri khac (Sau day goi chung 1a tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao
dam giao két hoic thuc hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dugc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc tra
lai cho bén dit coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir
chdi viée giao két, thuc hién hop d(‘A)ng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dat
coc; néu bén nhén dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho
bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc,
tru truong hop co thoa thuan khac”.

Xét thdy, hop dong dit coc néu trén 1a dé bao dam cho viée giao két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong duoc giao két nén hop dong dit coc ciing vo hiéu theo.

Khoan 1, 2 Piéu 131 B luat Dan sy quy dinh:

“]. Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac 1ap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cic bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Trudng hop khong thé hoan tra duoc bang
hién vat thi tri gi4 thanh tién dé hoan tra”.

Do hop dong dit coc vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan. Phan dét hién nay do 6ng C quan 1y, st dung nén ba P khong phai tra dat
cho dng C; 6ng C phai hoan tra khoan vang di nhan coc cho ba P. Do d6, Hoi dong
xét xtr c6 du co s& chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba P, xac dinh hop dong dit
coc gitra doi bén 1a vo hiéu, 6ng C phai hoan tra cho ba P 04 chi vang 24K.

[3] Vé an phi: Do toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don dugce Hoi dong
xeét xur chép nhan nén bi don phai chiu toan by an phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phap luat. Theo d6, 6ng C phai chiu an phi khong cé gia ngach dbi voi hop
ddng vo hiéu sb tién 300.000 ddng va an phi co gia ngach ddi véi sd vang hoan tra
s6 tién 2.106.000 dong (Tai thoi diém xét xur, gia vang cua Hoi Kim Hoan tinh Ca
Mau cong bd gia mua vao ddi v6i vang 24K (999) 10.530.000 dong/chi).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ct vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227 Bo luat T tung dan su; cac Dicu 117, 119, 131, 328 Bo luat Dan su;
Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ctia nguyén don Ba Tran Thi P.

- Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit (Bién nhan) ngay
29/3/2022 gitta Ong Nguyén Minh C va Ba Tran Thi P 1a hop dong vo hiéu.

- Budc Ong Nguyén Minh C tra cho Ba Tran Thi P 04 (B6n) chi vang 24K.

2. V& &n phi:

- Ba Tran Thi P khong phai chiu an phi. Ngay 14/10/2024 ba P da du nop
tam Ung an phi s tién 829.000 dong (Tam tram hai muoi chin nghin déng) theo
bién lai thu s 0005707 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tran Vin Thoi,
duoc nhan lai.

- Ong Nguyén Minh C phai chiu an phi sb tién 2.406.000 dong (Hai triéu
bdn tram 1é sau nghin dong), chua nodp.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don Ba Tran Thi P ¢6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; bi don Ong Nguyén Minh C ¢6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- Luu: Ho so, Vian phong. (di k)”)
Lé Thi Hong Ha



