TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 98/2019/DS-PT

Ngay: 07-6-2019 ,

Ve viéc Tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr
Cdc tham phan: Ong Nguyén Duy Thuan
Ong Hoang Kim Khanh
- Thu ky phién toa: Ong Vii Dinh Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Hai Anh - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngéy 07 thang 6 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xtr
phuc thdm cong khai vu 4n déan sy thy ly so: 72/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 3
nam 2019 ve viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 05/2019/DSST ngay 24/01/2019 cia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar bi khang cao.

~ Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 121/2019/QD-PT ngay 03/5/2019 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 86/2019/QD-PT ngay 24/5/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Thi H - Vang mat;

Tru tai: duong C, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak;

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Minh H1 — C6 mat;
Tra tai: dudng N, thanh phé B, tinh Pak Lik;

Nguroi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyen don: Ong Pham Xuén B1,
Luat su Van phong luat su B, thuoc Boan Luat Su tinh Pak Lak — C6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Ngoc P — C6 mit;

Tru tai: Thon 8, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L — C6 miit;

Tra tai: Thén 2, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Vin B — Ving mit;

Tra tai: dudng A, khdi 1, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.



- Ong Nguyén Vian H2, ba Lé Thi H3 - Vang mit;

Tra tai: Thon 3, x& H, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Ong L& Xuan P1 — C6 mit, ba Tran Thi Bich D — Ving mit;
Tru tai: thon 3, x4 H, thanh phd B, tinh Dik Lak.

Pai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Vin H2, ba Lé Thi H3, ba Trdn Thi
Bich D: 6ng L& Xuén P1 — C6 mat.

- B4 Ngb Thi My N — Ving mit;

Tra tai: thon 8, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Ngé Thi My N: 6ng Hoang Ngoc P — C miit.
- Uy ban nhan dan x3 E, huyén C:

Dai dién theo phdp ludt: 6ng Nguyén Xuan D1 — Chtrc vu: Chu tich UBND
xa E uy quyén cho 6ng Nguyen Tién T la phé Chu tich UBND xa E — Vang mat.

* Ngwoi khdang cdo: Ong Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H 1a nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién va qua trinh tham gia t6 tung, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/3/2010 vo chong Ong Nguyen Hiru Q, ba Nguyen Thi H c¢6 nhén
chuyén nhuong quyen stt dung dat thira dat s 03, t& ban do sd 29, dién tich
4.855m’ (do dac thyc té 1a 5.075,7m?) tai xa E, huyén C cua vo chong ba Nguyen
Thi L va 6ng Truong Huynh Viét M. Sau khi nhén chuyén nhuong vo chong ong
Nguyen Hru Q, ba Nguyen Thi H d4 hoan tat thi tuc va dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BA 198352 mang tén ba Nguyén Thi H. Nhung hién nay
thura dat trén do 6ng Hoang Ngoc P dang canh tac nén 6ng Q, ba H khoi kién yéu
cau Toa an budc 6ng Hoang Ngoc P 161 khoi thua dat va giao tra lai quyén st dung
dat cho 6ng Q, ba H dé dng Q, ba H canh téc.

* Bi don ong Hoang Ngoc P trinh bay:

Thira dit s 03, to ban d6 sb 29, dién tich 4.855m* (do dac thuc té 1a
5.075,7m?) tai xa E, huyén C l1a dit cua vo chong 6ng L& Xuan P1, ba Tran Thi
Bich D va vg chong ong Nguyén Vian H2, ba Lé Thi H3 (1a di, mo, cau, duong cta
6ng P). Nam 2006 vo chong 6ng P1, ba D, vo chong dng H2, ba H3 ¢6 giao cho vo
chong t6i c6 quan 1y, canh tac thira dat nay tir d6 dén nay, trén dat da trong cay ca
phé va khong c6 ai tranh chap. Khi nhan dat vo chong ti co trong thém 25 cay sau
riéng, 130 cdy Bong gon dé trong cdy tiéu, 130 cay keo, trén dat c6 giéng nudc, co
nha tam.

Nay vo chdng 6ng Q, ba H tranh chap thura dat ndy thi ching téi‘dé nghi Toa
an giai quyeét theo quy dinh ctua phap luat va khong dong y vadi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:



- Ong Nguyén Vin H2 trinh bay:

Ngay 11/5/2005, vo chdng to1 cung vo chdng em vo t6i 13 6 ong Lé Xuén P1,
ba Tran Thi Bich D cung gbp tién mua cua vo chong ong Nguyen Van B, ba
Nguyén Thi L1 16 dét dién tich 4.855m? (do dac thuc té 13 5.075,7m?) dat rdy thudc
thira dat s6 03, to ban dd sb 29 tai xa E, gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong.
Khi nhan chuyén nhuong trén dit c6 khoang 500 ciy ca phé trong nim 1994, cd
lap hop dong chuyen nhuong va dugc Uy ban nhan dan xd E xac nhan ngay
12/7/2005. Khi chuyen nhuong vg ehong 6ng B chua duoc céap glay chung nhan
quyén sir dung dat d6i voi 16 dat nay va gilia vo chong t6i va vo chong dng P1 thoa
thuan de mét minh t61 ding tén trong hop d6ng chuyén nhuong voi vg chong ong
B. V& s6 tién thanh toan mdi gia dinh chiu 25.000.000 dong Chung t6i da giao du
tién cho vo chong 6ng B, vo chong 6ng B cling da giao dat cho chang t6i canh tac.
Tuy nhién, ching t6i chua lam thii tyc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
c6 lién hé v6i UBND x4 E nhiéu lan nhung chua 1am thi tuc duoc.

Pbi voi nguon gbc thira dat noi trén, trude day ching toi khong biét vo
chong 6ng B di nhan chuyén nhuong dat cia ai. Sau dé6 khoang nam 2006, vo
chong toi va v chong 6ng P1 théng nhat giao lai thira dat noi trén cho chau 1a
Hoang Ngoc P cham soc, canh tac tir d6 dén nay khong c6 tranh chap gi xay ra.

Vé yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Hiru Q, ba Nguyen Thi H thi chung
t61 khong dong ¥, vi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cta chung t61 duoc
Uy ban nhan dan xa E xac nhan la hop phap nén quyen str dung dat d6i véi thira
dat néi trén 13 cta vo chong ti va vo chong 6ng P1, con chéu Hoang Ngoc P chi
dugc giao dé canh tac, thu san lugng khong phai 1a chu ddi voi quyén sir dung dat
nay.

- Ong Lé Xuan P1 trinh bay: Ong hoan toan théng nhat véi y kién cta 6ng
Nguyén Vian H2, 6ng khdng c6 y kién gi b sung thém.

- Ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 23/12/1999 vo chong ching t6i (chong t6i 1a 6ng Truong Huynh
Viét M, nay di chét vao ngay 24/9/2018) c6 chuyén nhuong cho vo chong ong
Nguyén Vén B, ba Nguyén Thi L1 16 dat c6 dién tich 6.000m* (do dac thuc té 1a
5.075,7m’ ). dat ray tai xa E c6 vi tri cy thé 1a phia Dong giap dat ong Vo T1, phia
Tay giap dat ong Duong M1, phia Nam giap dat 6ng Nguyen B1, phia Bic giap dat
ong Tran S vOi gia chuyén nhuong la 39.000.000 dong, khi nhan chuyén nhuong
trén dat co trong cay ca phé, sé lwong bao nhiéu cay thi tdi khéng rd. Viéc chuyén
nhuong dugc 1ap thanh hop déng va duogc Uy ban nhan dan Xa E xac nhan ngay
06/01/2000. Khi ehuyen nhuong vo ehong t6i chua duoc cap glay chimg nhén
quyén sir dung dat dbi v6i 16 dat nay. Vo chdng toi da nhan du tién va ban giao dat
cho vo chong ong B canh tac, quan ly. Tuy nhién, vg chdng 6ng B, ba L1 chwa lam
thu tuc xin cap gidy chting nhan quyén sir dung dat. Sau d6 vo chong éng B, ba L1
khong c6 thoi gian cham séc nén tam giao lai cho vo chong toi va thoa thuan hang
nam tra tién cong cham soc.



Ngudn gbc thira dét s6 03, to ban d6 s6 29, dién tich 4.855m” tai xa E, huyén
C ma nay cac bén dang tranh chap la do bo me t6i la 6ng Nguyén N (da chét) , ba
Dinh Thi T3 tang cho t0i.

Dén khoang niam 2010, khi vo chdng t6i dang no tién Ngan hang K, ma khdng
c6 tién dé ddo han thi vo chdng toi co vay cua vg chdng 6ng Q, ba H sb tién
800.000.000 dong de tra no Ngan hang, 13i suét 1a 4.000d/ngay/1.000.000d, viéc vay
tién to1 co viét gidy xac nhan va ong Q gilr. Sau do, chung t6i khong thé tiép tuc
vay von tai Ngén hang dugc vi nam trong danh sach ng xau nén vg chdéng 6ng Q
cd noi voi vo chong t61 dé vo chong ong ba dung ten trong cac gidy chung nhén
quyén sir dung dat méi dé vay voén dum cho vo chong toi thi chung t6i dong y. Hai
bén théng nhat 1ap hop dong 1a chung toi chuyén nhuong cho vo chong dng Q, ba
H toan bo dién tich dat rdy va dat nha cu thé 1a khoang gan 2ha, trong d6 c6 thira
dat 6ng Q, ba H dang khoi kién 0ng Hoang Ngoc P. Tuy nhién, khong c6 viéc v
chong ong Q, ba H tra tién chuyen nhuong cho vo chdng t6i, vi muc dich 1ap hop
dong chuyén nhuong 1a dé vo chong dng Q dung tén dum cho vo chong to1 vay
von Ngan hang dé gitip vo chong toi c6 tién tra s6 no 800.000.000 dong néi trén
cho vo chdng dng Q. Do d6, chiing toi cling khong ban giao thira dat nay cho vo
chong dng Q, vi trudc d6 nim 1999 vo chong t6i da ban 16 dat nay cho vo chong
6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L1.

Sau do, vo chong ong Q da t6 c4o vo chong toi tai Cong an Tp. Budn Ma

Thuot vé t6i “Lira ddo chiém doat tai san’ * nhung sau khi diéu tra Cong an di co
Ban két thiic diéu tra 1a khong c6 viéc mua ban dat giira vo chong toi voi vo chong

ong Q.
~ D0i véi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H thi t0i

deé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Vo chong 6ng Nguyén Van B va Nguyén Thi L1 trinh bay:

Ong B, ba L1 thira nhan 10i trinh bay ctia 6ng Nguyen Van H2, 6ng Lé Xuén
P1, ba Nguyén Thi L 14 dung sy that va nay khong ¢ ¥ kién gi thém.

Tai ban an dan su so thAm s6 05/2019/DSST ngay 24/01/2019 cia Toa
an nhan déan huyén Cuw M’gar da quyet dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26;‘diém a khoan 1’Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, bicu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 B¢ luat to tung dan sy.

- Ap dung cac Diéu 6, 11, 122, 129, 389, 697, 701, 702 B6 luat dan sy nim
2005.

- Ap dung Nghi quyét 326/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap don yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyen Hiru Q, ba
Nguyén Thi H vé viéc budc 6ng Hoang Ngoc P rdi khoi thira dat va giao tra quyén
sir dung dét cho ba Nguyén Thi H.



Ngoai ra Ban an so tham con giai quyet vé chi phi xem xet tham dinh tai
chd, dinh gia tai san, vé an phi dan su so thim va tuyén quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 29/01/2019 nguyén don 6ng Nguyen Hiru Q, ba Nguyén Thi H c6 don
khang cao vai noi dung Dé nghi Toa an cip phtc thim hiy Ban an dan sy so thim
s0 05/2019/DSST ngay 24/01/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar va giao
hd so cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gilt nguyén ndi dung khang céo, yéu
cau khoi kién, dong thoi cho rang do cap so tham khong dua Uy ban nhan dan xa
E, huyén C vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an va cac con cua 6ng Truong Huynh Viét M (da chét), ba Nguyen
Thi L vao tham gia t6 tung v4i tu cach 1a nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung
ctia 6ng M 1a thiéu sot va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi huy
Ban an dan su so tham.

Bi don va nhiig ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an gitr
nguyén y kién da trinh bay nhu trong qua trinh giai quy¢ct vu an, dong thoi cac bén
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak c6 y kién nhu sau:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh
dung quy dinh cua B luét t tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an.

- V& ndi dung: Pon khang cdo cua nguyén don khéng c6 cin ctr nén dé nghi
Ho1 d?)ng x¢t xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, khong chép nhan
khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé 05/2019/DSST
ngay 24/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hod so vu an, dugc xem xét tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don ong Nguyén Hiru Q, ba
Nguyen Thi H dugc ndp trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam Umg an phi phuc
tham nén hop 1& va da dugc Toa 4n cip phuc tham xem xét giai quyét vu an theo
trinh tu phtc tham 1 pha hop.

[2]. V& noi dung:

Tai hop deng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2010 giita vQ
chong ba Nguyén Thi L Va ong Truong Huynh Viét M véi ba Nguyen Thi H vé
quyén str dung thira dat s6 03, to ban do sb 29, dién tich 4.855m? tai Xa E, huyén C
thi hop dong nay khong duoc ba L thira nhan. Qu4 trinh giai quyét vu an, ba L
trinh bay gitra cac bén khong co viée chuyén nhuong quyen st dung dat that, ma
chi 13 hop dong chuyen nhuong gia tao voi muc dich 1a dé nho vo chong ong Q, ba
H dang tén vay dum tlen Ngan hang cho vo chong ba L dé vo chong ba L dao han
Ngan hang va tré lai so tién da vay ctia vo chong 6ng Q. Thuyc té vo chong 6ng Q,
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ba H khong tra tién chuyé~n nhuong dfi‘t cho vo chong ba L va vo chéng ba L ciling
khong ban giao thira dat ray cho vo chong 6ng Q nhu hop dong da ky ket.

Y kién cua ba L nhu dd néu trén 1a phu hop véi Ban két thic diéu tra sb
52/KTDT - KT ngay 14/3/2013 ctia co quan Canh sat diéu tra - Cong an thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Dik Lik da két luan: Viéc chuyén nhirong dat gitta vor chong
ong Q, ba H véi éng M, ba L la khéng ¢ thdt ma chi la hinh thire dé vay muwon
tién. Va theo bién ban xac minh ngay 12/12/2018 cua Toa an tai Uy ban nhan dan
x& E: Vao cudi naim 2010 khi di xac minh thuc dia thira dat thi 6ng Q, ba H khéng
xéac dinh duoc vi tri ranh gidi thira dat ¢ mua tir vo chong ba L ma phai hoi nhimg
nguoi sir dung dat xung quanh va can bd dia chinh dya trén ban do dia chinh dé
xé4c dinh. Nhu vay, vo chong ba L chua ban giao thira dat rdy nay cho vo chong
ong Q nhu ba L trinh bay la c6 can cu.

Pbi véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giira vo chong ong M,
ba L vdi vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyen Thi L1, gitta vo chong 6ng B,
ba L1 voi vo chong 6ng Lé Xuan P1, vo chong 6ng Nguyen Van H2, tuy chua lam
tha tuc sang tén nhung di duogc cac bén thira nhin co6 thuc hién hop dong, da giao
du tién va nhan dat dé quan ly, canh tac tir do dén nay va khong c6 tranh chap.
Pong thoi cac hop dong chuyén nhuong nay da thuc hién giao dich tu nam 1999,
nam 2005 1a thyc hién trude khi c6 hgp dong chuyén nhuong gitra vo chong ba
Nguyén Thi L, 6ng Truong Huynh Viét M véi ba Nguyén Thi H nim 2010. Vg
chdéng 6ng Q, ba H chua duoc nhan quan 1y, canh tac thira dat nay ma thuc té tir
nam 2006 dén nay 1a do 6ng Hoang Ngoc P quén 1y, canh tac thira dat va chim
sOc, thu lgi vuron cay.

Do d6, can cir vao 101 trinh bay cua ba Nguyén Thi L, vo chong 6ng Nguyén
Vin B, vo chong ong Nguyén Van H2, vo chéng éng Lé Xuén P1, 6ng Hoang
Ngoc P va cin ctr vao Béan két thiic diéu tra s6 52/KTDT - KT ngay 14/3/2013 cia
co quan Canh sat diéu tra - Cong an thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik thi
c6 co so xac dinh hop deng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 29/3/2010
gifra vo chong ba Nguyen Thi L, 6ng Truong Huynh Viét M voi ba Nguyén Thi H
1a hop ddng gia tao dé thuc hién giao dich khac.

Nhu vay, khong co can cu dé chap nhan don khang cdo cua 0ng Nguyén
Hiru Q, ba Nguyéen Thi H va gilt nguyén Ban an dan su so tham la phu hop.

[3]. Vé an phi: Do khang céo khong dugc chip nhan nén nguyén don 0ng
Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 1 Piéu 308 Bo ludt t6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc



hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Hiru Q, ba
Nguyén Thi H.

- Giit nguyén Bén 4n dan su so tham s6 05/2019/DSST ngay 24/01/2019 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

Tuyén xur:

[1]. Khong chap nhén don yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyen
Hiu Q, ba Nguyen Thi H vé viéc budc dong Hoang Ngoc P roi khoi thira dat va
giao tra quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H.

[2]. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Hitu Q, ba Nguyén Thi H phai
chiu 600.000 dong (mdi nguoi 300.000 ngan d6ng) an phi dan sy phuc tham. Puoc
khau trir s6 tién 600.000 déng di ndp theo bién lai thu sé 0007034 ngay
19/02/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar. Nhu vay, ong Q va ba
H da ndp xong tién an phi dan su phtc tham.

[3]. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pik Lik; (N _ > - h
"TAND huyén Cu M’gar: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén C;
- Duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu. (Dﬁ ky)
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