TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 239/2023/DS-ST
Ngay: 30-11-2023
V/v “Tranh chap vé dan sy -
Ranh gi¢i quyén sir dung dat va
hop ddng hop tac”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén-Chii tog phién toa: Ba Vo Thi Kim Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Pirc Pién
2. Ba Vo Thi Diép
- Thi ky phién toa: Ong Huynh Trong Nhan - Thu ky Toa an nhéan
dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

- Pai Vién kiém sat nhdn déan huyén Cao Lanh: Ba Phan Thi Thu
Trang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 30 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh xét xir so thim coéng khai vu an thu 1y s6: 48/2023/TLST- DS
ngay 06 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp vé dan sy - Ranh gidi quyén
st dung dat va hop dong hop tac” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb:
557/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 10 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa sb: 580/2023/QDST-DS ngay 26 thang 10 ndm 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc V, sinh ndm 1972.

Pia chi: Ap M, xd M, huyén T, tinh Dong Thap.

Pai dién theo iy quyén vé ndi dung tranh chap ranh gidi quyén st dung
dat caa ba V 1a anh Nguyén Cao H, sinh nim 1994. Pia chi: Ap N, xi A,
huyén T, tinh Pdng Thap (Theo vin ban ty quyén ngay 12/9/2023).

Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1970.

bia chi: Ap C, xa B, huyén C, tinh Déng Thap

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vin S, sinh nim 1976



2. Anh Pham Thanh S1, sinh nam 1993.
3. Anh Pham Thanh T, sinh nam 1995.
Cung dia chi: Ap C, xa B, huyén C, tinh Pong Thap.
4. Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1970
5. Anh Nguyén Hiru V1, sinh naim 1999
6. Anh Nguyén Nguyén G, sinh nim 2007
Cung dia chi: Ap M, x4 M, huyén T, tinh Dong Thap.
7. Ong Huynh Van B, sinh nam 1962.
Dia chi: Ap C, xa B, huyén C, tinh Béng Thap.
Nguoi lam ching:
Ba Tran Thi C, sinh nam 1950.
Dia chi: Ap C, xa B, huyén C, tinh Dong Thap.
(Anh H, ba 'V, ba A, ba C c6 mat, con lai Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai tai toa an va tai phién toa dai dién cua
nguyén don anh Nguyén Cao H trinh bay:

Ngay 12/11/2004, ba V ¢6 mua phan dat chiéu ngang 7,4m, chiéu dai ra
ntra song (cip 16 846) ciia ba Nguyén Thanh L toa lac tai 4p C, xa B, huyén C,
tinh Pong Thap voi gia 1a 04 cdy vang. Ba V di tra du tién va nhan dat. Khi
giao nhan dat thi khéng c6 do dac cu thé chi co kéo thudc diy chiéu ngang,
khoéng c6 ai chung kién, nhung chua sir dung, khi d6 ranh dat da c6 san, phan
ranh giap ba N 1a vach nha cua ba N, phap ranh giap 6ng Huynh Vin B (hién
nay la ba Nguyén Thi A) 1a try da c6 san, nhung qua thoi gian 1am 16 nén tru
d4 ranh dat khong con. Thoi diém mua dat cua ba L thi phan dat nay thudc 16
gi6i, khong nam trong quyén st dung dit ctia ba L.

Pén nam 2012 Nha nudc thu hoi dat dé 1am duong 10 thi c6 do dac hay
khong ba V khong biét, khong co ¥ kién va khong khiéu nai vé dién tich dat da
thu hoi, ba V 1a ngudi quan 1y sir dung phan dat nay va 13 ngudi nhan tién thu
hdi dat s tién 14 5.010.000 dong, ba V di nhan du tién.

Trudc day phan dat ndy giap ranh 1a 6ng Huynh Van D, sau d6 ong D va
ba A doi dat v6i nhau, khi ba A va ong P doi dat thi khong c6 kéu ba V dén
xac dinh ranh.

Sau nay, ba V théng bao duogc quyén dang ky quyén s dung dat phan
d4t néu trén. Ba V tién hanh do dac, xac dinh ranh thi phat sinh tranh chép.
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Ba V xé4c dinh phan dat ciia ba V nam trong pham vi cac moc: M1-M2-
M3-M8-M9-M10-M1, ¢6 dién tich la 89,6m?

Ba Nguyén Thi V2 khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Anh di d tai san va
tra lai phan dat 14n chiém c6 01 canh chiéu ngang 2,57m, 01 canh chiéu ngang
2,49m, chiéu dai mot canh 1a 12,26 va 01 canh chiéu dai 12,21m, dién tich
30,8m? thudc thira 1319, t& ban d6 sé 9, dat toa lac tai 4p C, xa B, huyén C,
tinh Pong Thap dé ba V2 lam thu tuc xin cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Yéu cau Toa an xéac dinh ranh gidi quyén st dung dét gitta thira 1319
v6i thira 1325 13 dudng thang ndi tir méc M3 — M8 theo So dd do dac cia Chi
nhanh Van phong ding ky dét dai huyén C.

Hién trang phan dat dang tranh chap khong co gi thay d6i so véi luc
tham dinh, ba V2 théng nhat véi Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
10/3/2023 ctua Toa &n nhan dan huyén Cao Lanh, So dd do dac ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C va Két qua dinh gia cta hoi dong dinh gia
tai san.

Ngoai ra khong ¢ yéu cau hay y kién gi khac.

Theo 10 khai tai Toa dn va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Ngoc
V trinh bay:

Doi véi yéu cau cua ba A ve viée tra sO vang hun mua kiot chg B1 thi ba
V ¢6 y kién nhu sau:

Khi chg B1 duoc xay dung thi ba V va ba A ¢6 hun tién dé mua nén kiot
ban quan 4o tai cho B1, huyén C. Ba V hin 6.000.000 dong, ba A hin
6.000.000 dong, tong so tién 1a 12.000.000 dong. Sau thoi gian mua ban é am
thi ba V nhuong lai kiot cho ong Trwong Qudc T1 ban thubc tay véi gia
10.000.000 ddong, ba A cung chdng 1a 6ng Huynh Vian S dong v, chia ra mdi
nguoi 13 5.000.000 dong (nhung ba V chua dua tién cho ba A). Do 6ng S Ia
chong ctia ba A thiéu ng ciia ba V 02 chi vang (khong c6 gidy to) nén ba V yéu
cau can trir 5.000.000 dong vao sd vang ma ong S thiéu (thoi diém nay gia
vang 1a 3.000.000 dong/1 chi). Ba A va éng S dong y. Ddi véi yéu cau cua ba
A yéu cau tra s6 vang 1a 02 cdy vang 24K thi ba V khong dong . Ba V khéng
tranh chap gi voi ong Truong Qudc T1, nén yéu cau khong dua vao lién quan.

Tai phién toa so tham, ba V dong ¥ tra cho ba Nguyén Ngoc Al sb tién
hun mua nén kiot 1a 6.000.000 dong. Ngoai ra khong c6 yéu cau hay y kién gi
khéac.

Theo 10 khai tai Toa dn va tai phién toa so thim bi don Nguyén Thi A
trinh bay:
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Phan dat c6 ngudn gbc 1a cta 6ng Chin M, mit tién giap duong 19 tinh
846, xi B, huyén C chiéu dai d¢én muong 16. Ong Chin M cd ban cho 6ng
Huynh Vian D phan dat c6 chiéu ngang 12m, ba Nguyén Ngoc V chiéu ngang
6,5m, ba Tran Thi Bé N1 chiéu ngang 7m.

Ngay 19/9/2012 nha nudc cb quyét dinh thu hdi dén bu dé 1am duong 16.
Ong D bi thu hdi dat theo Quyét dinh s6 2653/QD-UBND ngay 21/9/2012,
theo d6 6ng D bi thu hdi phan dat c¢6 chiéu ngang 12m, chiéu dai khoang 03m,
dién tich bi thu héi 1a 35,1m? thudc thira 1325, t& ban d6 sb 9 dat toa lac tai x4
B, huyén C, tinh Bong Thap dé thyuc hién du an Duong D (doan T - Puong T).

Ba A co phﬁn dat cap duong DT 866 thudc dia ban xa P, huyén C. Do xa
nha (nha & B), nén ba A v6i ong D thoa thuan doi dat voi nhau. Pén ngay
27/3/2014 hai bén c6 1am bién nhan doi dat, do ba A 1a nguoi dé nghi d6i dat
nén ba A c6 bl thém cho dng B 12.000.000 dong. Thoi diém do6i dat véi ong D
thi khong c6 do dac, khong c6 moi giap ranh nhung c6 try da da trong san,
chiéu ngang 12m, chiéu dai dén muong 16 nha nudc.

Tir khi d6i dat cho dén nay thi ba A 13 ngudi quan 1y sir dung, khong co
ai tranh chap. Pén cudi nam 2022 thi ba V mdi phat sinh tranh chap.

Phan ranh dét giita ba A va ba C thi ba A xéac dinh: Ba A hién dang sinh
séng va cat nha trén thira 1333 do ba Tran Thi C ding tén. Ba C ¢6 cho ba A
phan dat dé cat nha, khi cat nha thi ba A c6 chira phan dat c6 chiéu ngang
khoang 01m, nén ranh dat giira ba A véi ba C 1a duong thang kéo tir méc M4
dén M7, chir khong nhu ba C xac dinh. D6i voi ranh gidi giita thira 1325 do ba
A dang sir dung véi thira 1333 ctia ba C thi ba A khong tranh chap hay yéu cau
gl trong vu an nay.

Nay dbi véi yéu cau khoi kién cua ba V thi ba A khong dong y: Ba A
xéc dinh phan dat ctia minh nam trong pham vi cac mbc: M4-M7-M8-M9-M2-
M3-M4 ¢c6 dién tich 1a 147,8m? Ba A xac dinh ranh gii quyén sir dung dat
thira 1319 va thtra 1325 1a duong thang ndi tir méc M2 — M9,

Hién trang phan dat dang tranh chap khong co gi thay d6i so véi luc
tham dinh, ba A théng nhat véi Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
10/3/2023 cua Toa &n nhan dan huyén Cao Lanh, So dd do dac ctiia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C va Két qua dinh gia ctia hoi dong dinh gia
tai san.

Poi véi s6 tién him mua nén kiot tai cho BI thi ba A trinh bay:

Vio khoang nam 2005 (khong nhé chinh xac nam) thi ma ba V va ba A
hun tién dé mua nén kiot tai chg B1 dé kinh doanh quén 40. Mdi nguoi hun
6.000.000 dong, ba A dua tién mat cho ba V 13 6.000.000 dong, khong c6 lam
bién nhan. Thoi gian sau ba V nhuong lai quay kiot cho 6ng T1 thi ba A c6 yéu
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cau ba V tra lai tién da hun nhung ba V van chua tra. Viéc ba V va dng S thoa
thuan can trir no nhu thé nao thi ba A khong biét va cling khong dong ¥ cho ba
V cén trir ng véi 6ng S. Do thoi diém nam 2005 gia vang 1a 300.000 dong/chi
nén ba A quy ra vang 1a 2 cdy vang (20 chi) vang 24k.

Do d6 ba A yéu cau ba V tra cho ba A sb vang 13 2 cay vang (20 chi)
vang 24kr. Ba A khong tranh chip gi voi 6ng Truong Qudc T1, nén yéu cau
khong dua vao lién quan.

Tai phién toa ba A xin thay doi yéu cau, ba A khong yéu cau ba V tra sb
vang 1a 02 cdy vang 24kr ma yéu cdu ba V tra sd tién hun mua nén kiot 1a
6.000.000 dong.

Ngoai ra khong ¢ yéu cau hay y kién gi khac.

Theo 10i khai tgi Toa dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Huynh Van D trinh bay:

Ngudn gbc phan dit caa ba A 1a cua 6ng D mua ctia 6ng Chin M. Nam
2012 thi nha nudc thu héi 1am duong thi c6 do dac hay khong ong Pudng
khong biét, khong c6 khiéu nai, 6ng P da nhan du tién dén bu.

Do ba A c¢6 phan dat cap duong 16 DT866 thudc Xx& P, ¢ xa nha nén 6ng
P va ba A thoa thuan doi dat voi nhau vao nam 2014. Lac dbi dat thi chiéu
ngang la 12m, chiéu dai hét dat giap con kénh, ba A c6 bl cho 6ng P thém s
tién 1a 12.000.000 dong. Liic dbi dat thi khong cé do dac, ciing khong c¢6 moi
giap ranh chung kién.

Sau khi giao nhan dat di doi xong thi ba A sir dung cho dén nay. Hién
phan dat nay éng D di giao cho ba A sir dung nén khéng con quyén st dung,
6ng P khong co ¥ kién hay yéu cau gi d6i voi phan dat ma ba A dang sur dung
thudc thira 1325 to ban d6 s6 9 dét tai B, huyén C, tinh Pong Thap.

Giap ranh phan dat ctia ong D 14 phan dat cta ba L, 6ng D biét hién ba L
d3 ban cho ba V phan dat ¢6 chiéu ngang 1 7,4m.

Nay dng P yéu cau Toa an khong dua 6ng D vao tham gia vu an véi tu
cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vi dat 6ng da giao cho ba A sir
dung.

* Cdc tai ligu, chirng cir cé trong hé so vu dn:

* Tai liéu chimg cr do nguyén don cung cép:

- Phiéu chi ngay 26/12/2012 (ban photo);

- Bién ban khdo sat tai san ngay 02/02/2012 (Ban photo);

- Quyét dinh s6 2848/QD-UBND ngay 21/9/2012 (Ban photo);




- Gidy mua ban dat ngay 12/11/2004 (Ban photo);

- Bién ban hoa giai co s¢ ngay 22/11/2021;

- Bién ban hoa giai ngay 06/01/2022 ciia UBND x& B (ban sao);
- Gidy chuyén nhuong Kiot ngay 06/11/2017 (ban photo)

* Tai liéu ching ctr do bi don da ndp:

- To tuong trinh ngay 27/4/2023

- Bién nhan ngay 27/3/2023 (Ban photo);

- Quyét dinh s6 3017/QD-UBND ngay 21/9/2012 (ban photo);

- Quyét dinh s6 2848/QD-UBND ngay 21/9/2012 (ban photo);

- Quyét dinh s6 2653/QD-UBND ngay 21/9/2012 (ban photo);

* Tai liéu chirng ctr do Toa an thu thap:

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2023.
- Bién ban dinh gié tai san ngay 11/4/2023

- So d6 do dac cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C ngay
10/3/2023

- Cong van sd 1178/UBND-TNMT ngay 03/7/2023 caa Uy ban nhéan
dan huyén C (c6 hd so kém theo).

- Cong van s6 8061/CNVPPKPPHCL-CCTT ngay 07/6/2023, caa Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C;

Pai dién vién kiém sat nhian dian huyén Cao Linh phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Vé viéc bao dam viéc tuan theo phap luat t tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr ciing nhu viéc chap
hanh t6t phap luat ctia nhirg nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, nén khong co kién nghi.

V¢é nd1 dung vy an: Can cir vao cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu
an va két qua tranh tung tai phién toa dai di¢n nguyén don, bi don, nguoi céd
quyén 1gi nghia vu lién quan.

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don: Ba V trinh bay ngudn gdc thira
dat 1319 do ba V nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thanh L nam 2004 dién
tich chiéu ngang 1a 7,4m chiéu dai dén nita con muong, nhung hién nay dién
tich khong du. Qua trinh sir dung ba A 1an chiém qua phan dét cta ba V theo
dién tich theo do dac 1a 30,8m? Ba V yéu cau xac dinh ranh gi6i gita thira
1319 voi thira 1325 1a dudng thang ndi tir cac mde M3 dén mbe M8. Tuy nhién
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qua xem xét ndi dung, nhan thiy viéc ba V mua dat nam 2004 chiéu ngang la
7,4m nhung khong ¢ chimg ctr gi chimg minh, khi mua dat khong c6 xac dinh
ranh va do dac thuc t&. Nam 2012 Nha nudc do dac thira 1319 dé thu hdi thi ba
V ¢6 ky tén va nhan tién. Nha nuéc do dac thira 1319 chiéu ngang 13 6,5m
nhung ba V khong cé ¥ kién. Do d6 viéc xac dinh ranh gi6i cia ba V 1a khéng
phu hop.

Nhan thiy viéc ba A doi dat ndm 2014 1a 12m, thi ba A ciing khong c6
chtng ctr gi chimg minh viéc d6i dat 1a 12m. Khi d6i dat véi ong D thi khdng
c6 do dac. Do d6 viéc xac dinh ranh gidi ciua ba A ciing khong phu hop.

Nim 2012 Nha nuéc tién hanh do dac thu hoéi dat thira 1319 do ba V
quan 1y stir dung va thira 1325 do 6ng D sir dung (hién nay 1a ba A sir dung) thi
dién tich chiéu ngang thira 1319 13 6,5m, thira 1325 13 11,72m, tong dién tich
chiéu ngang cua 02 thura 1319, 1325 1a 18,22m. Tuy nhién khi tién hanh do dac
ngay 10/3/2023 thi dién tich chiéu ngang cua 02 thta 1319, thira 1325 14
18,02m, so véi do dac thu hoi nam 2012 thi bi thiéu 0,2m. Dai dién Vién kiém
sat xac dinh 1a do ¢6 su dich chuyén gifta cac lan do va do duong su xac dinh
khong chinh xac nén dé nghi: Khong chap nhan yéu cau xac dinh ranh dét cua
ba V va ba A. Xac dinh ranh gi6i giita thira 1319 (do ba V st dung) véi thira
1325 (do ba A st dung) dugc xac dinh 1 01 phan ciia dién tich tranh chap. Cu
thé: dién tich chiéu ngang cta thira 1319 1 6,4m tinh tir Méc M1 theo hudng
vé Mdc M3, dién tich chiéu ngang cta thtra 1325 14 11,62m tinh tir Mdc M5 vé
hudng moc M2

Péi v4i viée ba A rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ba V tra sb vang
hun mua nén kiot tai cho B1 1a 02 cdy vang 24kr ma chi yéu cau ba V tra sd
tién 1a 6.000.000 dong, tai phién toa ba V ciing thong nhat. Xét thay su thoa
thuan cua cac duong sy la ty nguyén nén dé nghi Hoi déng xét xu: Pinh chi
yeu cau tra 02 cay vang 24kr ctia ba A; Cong nhan sy tu thoa thuan cta ba V
va ba A: Ba V ¢ nghia vu tra cho ba A s6 tién 1a 6.000.000 dong.

Tir nhitng cin ¢t trén dé nghi Hoi dong xét xtr can ci Diéu 175, 176 Bo
luat Dan su:

- Khéng chap nhan yéu cau xac dinh ranh gidi giita thira 1319 véi thia
1325 cia ba V véi ba A.

- Xac dinh ranh gi6i gitra thira 1319 (do ba V st dung) véi thira 1325
(do ba A str dung) duoc xac dinh 1a 01 phan cua dién tich tranh chip. Cu thé:
dién tich chiéu ngang cua thira 1319 1a 6,4m, dién tich chiéu ngang cua thira
1325 1a 11,62m,

- Dinh chi yéu cau tra 02 cdy vang 24kr ciia ba A.



- Cong nhan sy thoa thuan cta ba V va ba A: Ba V c6 nghia vu tra cho
ba A sé tién 1 6.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat, xét thdy: Nguyén don ba Nguyén Ngoc V yéu
cau ba Nguyén Thi A c6 nghia vu tra lai phan dat 14n chiém, bi don ba Nguyén
Thi A c6 don yéu cau ba Nguyén Ngoc V tra sé tién hin mua nén kiot, nén Hoi
ddéng xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chép giira cac duong su la
“Tranh chap dan sy - Ranh gii quyén st dung dat, hop dong hop tac” theo
quy dinh tai Diéu 175, 504 ctua Bo luat Dan sy va khoan 3, khoan 9 Diéu 26
ctia BO luat T6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén, xét thdy: Tranh chap vé dan su - Ranh giéi quyén sir
dung dat va hop dong hop tac giita cac duong su thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh Diéu 26 Bo luat td tung dan sy; tai san dang tranh
chap c6 dia chi tai x B, huyén C, tinh Dng Thap vu 4n nén thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

[3] Vé t6 tung: Ddi v6i nguodi cod quyén loi, nghia vu lién quan ong
Huynh Van S, anh Pham Thanh S1, anh Pham Thanh T2 da duoc triéu tap hop
1&¢ nhung van ving mit 1an tha hai tai phién toa. Riéng ong Nguyén Vin B, anh
Nguyén Hiru V1, anh Nguyén Nguyén G va 6ng Huynh Vian P vang mat
nhung c6 don xin xét xtr vang mat. Nén Hoi dong xét xir van tién hanh phién
toa theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 227 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[4] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xét thay:

[4.1]. Theo don khoi kién, ba Nguyén Ngoc V yéu cau ba Nguyén Thi A
tra lai dién tich 1an chiém 1a 52,5m? thudc thira dat 1319 do ba V 1a nguoi st
dung, tuy nhién sau khi do dac di¢n tich thuc té thi dién tich dt tranh chép la
30,8m?, tai phién toa ba V thay ddi yéu cau khoi kién. Viéc ba V thay d6i yéu
cau khoi kién 1a phu hop, do lac 1am don khoi kién ba V khong c6 do dac nén
yéu cau chua chinh xac. Xét thay day 1a su tu nguyén cta duong su va phu hop
v6i phap luat nén chap nhén.

[4.2]. Xét yéu cau khai kién ctia ba V vé viéc yéu cau ba A tra lai cho ba
dién tich dat 30,8m? (tir mdc M2 — M3 — M8 — M9 — M2) thudc thira 1319 td
ban dd sb 9, dit toa lac tai xa B, huyén C, tinh Déng Thap, phﬁn d4t hién do ba
V dang str dung.
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Hoi dong xét xir xét thdy: Quyén st dung dat thira 1319, 1325 cung to
ban dd s6 9 dat toa lac tai xa B, huyén C tinh Péng Thap cac duong su déu
théng nhat hién nay chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4.3] Ngudn gbc thira 1319, t& ban d6 s6 9 co6 ngudn gbe 1a cua ba
Nguyén Thanh L chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc V vao nim 2004, chiéu
ngang 7,4m, voi gia 1a 04 cay vang. Thoi diém chuyén nhuong ba L chua dugc
cap gidy chimg nhan. Khi chuyén nhuong cic bén khong c6 do dac thuc té
hién trang sir dung dat. Nam 2012 Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét
dinh s6 2848/QD-UBND ngay 21/9/2012 vé viéc thu hoi dat thudc thira 1319.
Theo cong van s6 1178/UBND-TNMT ngay 03/7/2023 thi dién tich dat thu hoi
ctia ba V 12 19,5m? (ngang 6,5m, dai 3,0m). Ba V d4 nhan tién va khong khiéu
nai gi.

Xét thdy viéc chuyén nhuong quyén sir dung gitta ba L véi ba V khdng
c¢6 do dac, thoi diém nha nude thu hoi dat thi ba V ciing khong tranh chap hay
khiéu nai gi. Ba V xac dinh ranh gi6i thira 1319 v&i thira 1325 1a tir mdc M3 —
MS (theo so d6 do dac ngay 10/3/2023) nhung khong c6 chung ctr gi ching
minh va ciing khong dugc phia ba A thira nhan.

[4.4] Ngudn gbc thira 1325, td ban do s6 9 1a cua ong Huynh Vin b,
nam Nam 2012 Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 2653/QP-
UBND ngay 21/9/2012 vé viéc thu hdi dat thudc thira 1325. Theo cong van sb
1178/UBND-TNMT ngay 03/7/2023 thi dién tich dat thu hoi cua 6ng P la
31,5m? (ngang 11,72m, dai 3,0m). Pén nam 2014 thi 6ng D va ba A d6i dat,
nhung khong ¢ do dac ciing khéng moi giap ranh ching kién xac dinh ranh.

Xét thay viéc doi dat giita 6ng D va ba A khong c6 do dac. Theo hién
trang do dac ba C xac dinh ranh gidi gitra thira 1333 do ba C quan ly stir dung
v6i thira 1325 do ba A quan 1y sir dung duoc xac dinh 1a dudng thang ndi tir
mbc M5 dén mbe M6 (theo so do do dac ngay 10/3/2023) chir khong phai 1a tir
moc M4 dén mbc M7 nhu ba A xac dinh. Mic du ranh giéi giita thira 1325 véi
thira 1333 ba A va ba C chua thong nhat, tuy nhién trong vu 4n nay ba A véi
ba C khong co tranh chdp nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Xét viée
chuyén dich ranh giéi cua ba A dé anh hudng dén phan dat thudc quyén sir
dung cta ba V 1a chua phi hop. Con viéc ba Nguyén Thi A khong dong y theo
yéu cau cta ba V ma cho rang ranh gidi quyén sir dung dat thira 1319 véi thira
1325 1a douong thang ndi tir mdc M2 dén mdc M9 (theo so d6 do dac ngay
10/3/2023) nhung khong c6 can ctr gi chiing minh va cling khong dugc phia
nguyén don ba V thtra nhan.

[4.5] Do ranh giéi quyén st dung dat gitra 02 thira 1319 va thira 1325
cac bén khong xac dinh rd rang, Hoi dong xét xir xét thay:
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Dién tich thuc té sir dung, cu thé kich thudc canh chiéu ngang déu thiéu
so voi kich thudc canh chiéu ngang ctia mdi thira khi do dac thu hoi dat nam
2012. Cu thé: tong kich thudc canh chiéu ngang 02 thira 1319 va thira 1325 khi
thu hoi 1a 18,22m, theo thuc té do dac ngay 10/3/2023 1a 18,02m. Trong qua
trinh giai quyét, ciing nhu tai phién toa cac duong sy déu xac dinh hién trang
phan dét giita hai thira 1319 va 1325 khong c6 gi dé 1am ranh. Do kich thudc
canh chiéu ngang cta thira 1319 va thtra 1325 déu thiéu, nhung ba V, ba A
khong c6 tranh chap véi ba L, ong B. Cac bén di sir dung 6n dinh phan dat tir
trude dén nay 13 phu hop voi quy dinh tai Diéu 175 cua B luat dan sy vé ranh
gidi gitta cac bat dong san. Kich thudc canh chiéu ngang bi thiéu do sy dich
chuyén ranh gidi ciia cac duong sy trong qua trinh str dung, khong co duong
su ndo chimg minh dugc chiéu ngang ciia mdi thira dat nén dién tich chiéu
ngang thiéu s& dugc chia déu cho 02 thira.

Vi vay, kich thudc canh chiéu ngang mat giap tinh 16 846 dugc xac dinh
lai nhu sau: Kich thude canh chiéu ngang thura 1319 dai 6,4m; kich thude canh
chiéu ngang cua thira 1325 dai 11,62m; Kich thuéc canh chiéu ngang giap
muong 10 dugc xac dinh lai nhu sau: Kich thuéc canh chiéu ngang thira 1319
dai 6,135m; kich thudc canh chiéu ngang cua thira 1325 dai 11,355m.

Tur nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua ba V.

Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat gitra thira 1319, to ban do s6 9 do
ba Nguyén Ngoc V dang st dung vai thira 1325, to ban d6 s6 9 do ba Nguyén
Thi A dang st dung 12 doan thang ndi tir méc A (Mdc A 1a mdc méi: cach mde
M2 mét doan dai 1,6m theo huéng vé mbec M3) dén mbéc B (Mbc B 1a mbe
méi: cach mbec M9 mot doan dai 1,24m theo huéng vé mbec M8). Nén quyén sir
dung dit tranh chip ba V duoc quyén sir dung 1a 17,3m? trong pham vi cac
mbc M2-A-B-M9-M2, ba A duoc quyén st dung 1a 13,5m? trong pham vi cac
mébc M3- A-B-M8-M3.

Cac bén duong sy c6 nghia vu tu thu don, di doi cay tréng, tal san, vat
kién trac ciia minh vi pham dudng ranh chung (néu c6), phai ton trong va sir
dung duong ranh di xac dinh theo chiéu thang dung tir mat dat 1én khong gian
va xuong 1ong dét theo quy dinh phép lut.

[5]. P6i v6i yéu cau ciia ba A vé viéc yéu cau ba V c6 nghia vu tra cho
ba A sb vang hun mua nén kiot 1a 02 cdy vang 24kr. Tuy nhién tai phién toa,
ba A thay ddi yéu cau khoi kién, chi yéu cau ba V tra sé tién hun 1a 6.000.000
dong. Xét thay viéc tu nguyén thay doi yéu cau cua ba A 13 tu nguyén va phu
hop nén chap nhan.
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Ba A yéu cau ba V tra sd tién hun mua nén kiot tai cho B1 sb tién 1a
6.000.000 ddng 1a ¢ can ctr, boi 18: Tai phién toa, ba V thira nhan nam 2005
cac bén c6 hop tac (hun vén) dé mua nén tai cho B1 kinh doanh quan 40. Ba A
hun 6.000.000 ddng, ba V hiun 6.000.000 dong, tong sb tién 1a 12.000.000
ddng. Tuy nhién do mua ban khong thuan lgi nén ba V da sang nhuong lai nén
v6i s tién 14 10.000.000 dong. Nay ba V ciing dong ¥ tra cho ba A s tién 1a
6.000.000 dong. Xét thay, viéc ba V ddng ¥ tra cho ba A sb tién 6.000.000
ddng 1a hoan toan tw nguyén, phu hop véi phap luat nén Hoi dong xét xtr cong
nhan.

[12]. Xét théy, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chép
nhan yéu cau xéac dinh ranh cta nguyén don va bi don, dinh chi yéu cau tra 02
cay vang 24kr cua ba bi don va cong nhan su tu thda thuén cta cac duong sy 1a
c6 can clr dé chap nhan mot phan (nhu da nhan dinh trén).

[13]. V& an phi:

Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don nén an phi
dan su so thim duoc xac dinh nhu sau:

- Ba Nguyén Ngoc V phai chiu tién an phi dan sy so tham 300.000 dong
va 300.000 dong (dbi vai so tién tra cho ba A 6.000.000 dong). Tong sb tién an
phi ma ba V phai chiu 12 600.000 dong dugc khiu trir vao tién tam tng 4n phi
d3 nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb
0000079 ngay 02/02/2023. Nhu vay ba V con phai ndp tiép tién an phi 1a
300.000 dong.

- Ba Nguyén Thi A phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 300.000 dong
dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 1a 2.500.000 dong theo Bién lai
thu tam Umg an phi, 1 phi Toa 4n s6 0004163 ngay 30/6/2023. Nhu vy ba A
dugc nhan lai 2.200.000 dong.

[13] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai chd téng cong la
4.230.000 ddng, ba V, ba A mdi ngudi phai chiu 2.115.000 dong (ba V da ndp
va chi xong). Do ba V d3 ndp tam tmg nén thu ctia ba A 2.115.000 dong dé tra
lai cho ba V.

Vicac le trén;

QUYET PINH:
Ap dung cac Piéu 203 Luat Dat dai;
Piéu 175, 176, 468, 504, 512 cta B luat dan su;
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Khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, biéu 157, Piéu 147, 155, 156,
157, 163, 164, 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, 217, 244, 246 cua B
luat td tung dan sy;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cu khai kién cta ba Nguyén Ngoc V.

Ranh giéi quyén sir dung dat giita thira 1319, t& ban d6 s 9 do ba
Nguyén Ngoc V dang sir dung véi thira 1325, to ban d6 s6 9 do ba Nguyén Thi
A dang sir dung 13 doan thiang ndi tir méc A (Mdc A cach méc M2 mot doan
dai 1,6m theo huéng vé mbc M3) dén mbc B (Mbc B cach mbec M9 mot doan
dai 1,24m theo hudng vé mbc M8).

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 10/3/2023 ciia Toa
dn nhdn dan huyén Cao Lanh va So do do dac ngay 10/3/2023 ciia Chi nhdnh
Van phong dang ky ddt dai huyén C).

Ranh giéi quyén st dung déat gira cic duong su st dung theo chiéu
thang dung tir khong gian dén long dat. Tai san cla cac bén lan chiém ranh
gidi quyén str dung dat phai di doi theo quy dinh phap luat.

2. Cong nhan su ty nguyén thoa thuin cia ba Nguyén Thi A véi ba
Nguyén Ngoc V.

Ba Nguyén Ngoc V c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi A so tién
6.000.000 dong (Sau triéu dong).

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat hoic tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 13i cta sé tién phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015

3. V& an phi:

Ba Nguyén Ngoc V phai chiu tién an phi dan sy so thim 1a 600.000
ddng duoc khiu trir vao tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién
lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6 0000079 ngay 02/02/2023. Nhu vay ba
V con phai ndp tiép tién an phi 1a 300.000 dong.

Ba Nguyén Thi A phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 300.000 dong,
dugc khau trir vao tién tam tmg an phi da ndp 1a 2.500.000 dong theo Bién lai
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thu tam Ung an phi, 1 phi Toa 4n s6 0004163 ngay 30/6/2023. Nhu vy ba A
dugc nhan lai 2.200.000 dong.

4. V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai chd téng cong la
4.230.000 ddng, ba V, ba A mdi ngudi phai chiu 2.115.000 dong (ba V d ndp
va chi xong). Do ba V d3 ndp tam tng nén thu ctia ba A 2.115.000 dong dé tra
lai cho ba V.

5. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an niy trong thodi han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; cac dwong sy vang mit c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 (Mudi 13m) ngay ké tir ngdy ban an duoc tong
dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an déan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
Nguyén Pirc Pién Vo Thi Piép V6 Thi Kim Hoa
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