TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 435/2025/DS-PT
Ngay: 29 — 8 - 2025
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Viét Hung

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ong L& Quang Ninh

Thu ky phién toa: Ba DPang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Ba Pao Thi Tan — Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Dong Nai.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai
— Co s& 2 xét xir phtic tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6 117/2024/TLPT-DS
ngay 08 thang 08 nam 2024 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban 4n dan
su so tham s 24/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 ndm 2024 cua Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc X, tinh Pong Nai) bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 321/2024/QDXXPT-
DS ngay 27 thang 12 nam 2024, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1979; dia chi: Thon B, xa
N, huyén B, tinh Binh Phudc nay 1a x3 N, tinh DPong Nai (vang mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1977; dja
chi: Khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phudc nay 1a xa B, tinh Déng Nai (co
mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vian D, sinh ndam 1970 (c6 mit)

Ba Lam Thi Thu H, sinh ndm 1971 (ving mat)

Cung dia chi: Thon B, xa N, huyén B, tinh Binh Phudc nay 1a xa N, tinh

Pong Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Luat su Nguyén Thanh

T2, sinh ndm 1986; dia chi: S6 A duong N, khu d6 thi V, phuong H, Thanh phd
H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi L¢é N1, sinh nam 1964; dia chi: Thon B, xa N, huyén B,
tinh Binh Phudc nay 1a xa N, tinh Pong Nai. (c6 mat)

2. Ba Tran Thi Hué E, sinh nim: 1985; dia chi: Thon A, xd N, huyén B,
tinh Binh Phudc nay 1a x3 N, tinh Dong Nai. (ving mit)

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 14/12/2017 cua nguyén don Nguyen Thi Hong
N, don khéi kién bé sung ngay 16/9/2020, trong qua trinh giai quyet vu dn va tqi
phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong N 1a 6ng
Nguyén Thanh T trinh bay:

Vao niam 2008, ba Nguyén Thi Hong N c6 nhan chuyén nhuong ca vo
chdng ba Pham Thj Lé N1, dng Phan Vian T4 dién tich dat 818m? thira dat s6 332,
to ban dd sb 09 tai thon B (thén D cil), xa N, huyén B, tinh Binh Phuéc. Dat da
c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat dung tén ba Pham Thi Lé N1, 6ng Phan
Vin T5. Pt nhan chuyén nhugng c6 tir ranh: Phia Pong giap 6ng N2, phia Tay
giap duong nhua, phia Nam giap ba Ta Thi HI1, phia Bac giap ong D ba H. Gia
sang nhuong 135.000.000d0ng. Ba Nguyén Thi Hong N da giao du tién. Ba
Nguyén Thi Hong N d3 dugc UBND huyén B cip Gidy chimg nhan QSD dat so:
AN 512380 vao ngay 30/12/2008. Vao khoang thang 5/2010 vg chdng ong
Nguyén Van D, ba Lam Thi Thu H san @i mat bang, xy nha va xudng lan sang
phan dit phia Bic ctia ba Nguyén Thi Hong N chiéu ngang 4m x chiéu dai 40m.
Ba Nguyén Thi Hong N da lam don dén Uy ban nhan dan xa N dé giai quyét
nhung khong thanh. Vi vy, ba Nguyén Thi Hong N khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Nguyén Vin D, ba Lam Thi Thu H tra dién tich dat lan
chiém 1a chiéu ngang 3,7m x chiéu dai 40m.

Tai don khoi kién bo sung ngay 16/9/2020 ngudi dai dién theo ty quyén
ctia ba Nguyén Thi Hong N yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ba Lam Thi
Thu H, 6ng Nguyén Van D tra lai dién tich 631,6m” theo két qua so do do v& va
budc bi don théo d& cin nha va tai san trén dat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don khai: Ba
Nguyén Thi Hong N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Ta Thi T6,
nhung do ba Ta Thi T6 chua lam thu tuc sang tén gidy CNQSDD nén ba Nguyén
Thi Hong N ky hop ddong chuyén nhuong QSDPD tryc tiép v6i ba Pham Thi Lé
N1, 6ng Phan Vin T4 va ba Pham Thi Lé N1, 6ng Phan Van T4 chiu trach nhiém
thue hién cac thu tuc cap gidy CNQSDD dung tén ba Nguyén Thi Hong N. Khi
chuyén nhuong dat thi cac bén c6 di chi ranh va cam mdc bang coc gd sam. Sau



khi nhan sang nhuong dét caa ba Ta Thi T6 tir nim 2008 cho dén nay ba Nguyén
Thi Hong N van chua sir dung ma dé dat tréng vi chua c6 nhu cau st dung. Tai
thoi diém nhan sang nhuong vao nim 2008 thi dat & trén cao (trén ddi) trong
diéu. Bén nam 2009 vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Lam Thi Thu H cing ba va
nhimg ho khac lién ké muc dat xudng cho bang voi dudng nhuwa. Sau khi muc dat
thi vo chong 6ng Nguyén Van D, ba Lam Thi Thu H xay dung nha va kho, con
nhimg ho ké tiép (giap ranh) van chua sir dung ma dé dat tréng. Sau khi muc dat
thi ba va cac ho lan can chua tién hanh do dac, cam méc ranh gi6i lai nén gitra
cac ho khong c6 ranh gidi cu thé va tat ca 1a dat trong. Hién nay ba Nguyén Thi
Hong N va nhirng ho ké bén ciing chua sir dung dat. Nay ba Nguyén Thi Hong N
do dat dé lam nha thi phat hién dat bi 1an chiém. Nay, nguyén don yéu cau Toa an
giai quyét budc vo chong ba Lam Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin D tra lai dién tich
641,0m’ theo két qua so db do vé& 1ap ngay 2/8/2023, budc bi don thao d& cin nha
va tai san trén dét va khong ndp bo sung tai liéu, chimg ctr gi khac cho Toa an.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don vo chong éng Nguyén
Van D, ba Lam Thi Thu H trinh bay:

Vao nam 2008, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi
Lé N1 dién tich dat co chiéu ngang 20m, chiéu dai hét dat tai thon B (thon D cii),
xd N, huyén B, tinh Binh Phuéc. Dat di c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
gia nhan sang nhugng 180.000.000d0ng. Vo chdong ong ba da tra du tién cho ba
Pham Thj Lé N1. Do dat cua ba Pham Thi Lé N1 xéo theo con duong nén hai bén
thoa thuan vo chong ong ba nhan sang nhuong 20 mét ngang vudng goc voi
duong va hai bén da do dac, dong coc phan dat nhan chuyén nhuong va ban giao
dat. Sau d6, ba Pham Thi Lé N1 chuyén nhugng phan dat con lai cho ba Ta Thi
T6, chuyén nhuong cho vo chong Phan Thanh T7, ba B Thi Thu V, chuyén
nhuong cho vo chong 6ng V& Van P1 ba Ho Thi Diéu N3, chuyén nhugng cho
6ng Trinh Vin D2 va cudi cung chuyén nhuong cho 6ng Huynh Phan Chau A.
Khi ba Pham Thi Lé N1 chuyén nhuong cho nhitng ngudi nay thi ldy cot méc tir
nha 6ng ba do qua. Tong dién tich dit ba Pham Thi Lé N1 (chu dit) chuyén
nhuong tinh tir ranh dat nha vo chong ba qua 1a 70m va con phan dién tich dat
xé0 cudi cung theo con duong (chuyén nhuong cho 6ng Huynh Phan Chau A).
Trong qua trinh 1am thua tuc dé cép giéy ching nhan QSD dat, can bo dia chinh
khong cit dat theo sy thoa thuan ciia hai bén ma sang theo hd so goc ctia miéng
dét 16n xéo theo con duong, ctr trinh tu nhu vay cho dén khi miéng dat xéo cudi
cung ctia ba N1 ciing chuyén nhuong cho hd cudi cing din dén dién tich dat
trong s6 bi xéo khong dung véi ngoai thuc té. Vo chong ba di nhiéu lan lién hé
v6i dia chinh x3 va Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén B dé yéu cau giai
quyét nhung dén nay van chua giai quyét dugc. Tai Uy ban nhan dan xa N ba
Pham Thi Lé N1 trinh bay, ba Pham Thi Lé N4 chuyén nhuong dat cho vo chong



ong ba dung 20 mét ngang vudng goéc da cam mdbc, nhitng dat con lai ba chuyén
nhuong 13 14y tir coc mbc nha 6ng ba do qua chir khong phai chuyén nhuong tir
miéng dat xéo ban xuéng, ba Pham Thi L¢ N1 yéu cau can bo do lai tir ranh nha
vo chdng 6ng ba di qua cho nhitng ho khac nhan dat thiéu du gi thi ba Pham Thi
Lé N1 s& chiu trach nhiém véi ngudi cudi cung. Do d6, ba Nguyén Thi Hong N
kién gia dinh ba 1a khong ding. Ong ba cho rang viéc cip gidy chimg nhan QSD
d4t cho hd ba Pham Thi Lé N1 tir nam 2001 1a sai sot nén dan dén cac ho duoc
cap gidy chimg nhdn sau nay theo hop dong chuyén nhuong ciing khong chinh
xac. Ong ba yéu cau Toa an kién nghi UBND huyén B thu hdi gidy ching nhan
QSD dat cho cac ho dé cip lai gidy chting nhan QSD dat cho cac ho ding thuc té.

- Qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Pham Thi Lé NI trinh bay: Ho 6ng Phan Vin T4 c6 dién tich dat
26.793m? toa lac tai thon D, xa N (nay 1a thon B, x4 N), huyén B, tinh Binh
Phudc (da dugc cap gidy CNQSDD sb 25 ky ngay 17/4/2001). Nam 2009 mot
phan dién tich dat bi thu hoi dé xay dung tru s& UBND x& N, phan dién tich dat
con lai 12 8.840m” thudc thira dét s6 62, to ban d6 s 9 vo chong dng ba thyc hién
viéc ké khai cap gidy CNQSDD va da duoc UBND huyén B cap gidy CNQSDD
s6 H00021 ky ngay 27/10/2008 dting tén Phan Vin T4 va Pham Thi Lé N1.

Vao ngdy 25/6/2008, vo chong ba co6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo
chéng 6ng Nguyén Van P ba Lam Thi Thu H dién tich dat c6 chiéu ngang 20
mét, chidu dai hét dat theo hién trang dat khong phai 1a vuong goc. Chong ba 1a
Phan Vian T4 1a nguoi truc tiép dimg ra thoa thuan chuyén nhuong va hién nay
6ng Phan Vin T4 di chét. Hai bén c6 1ap vin ban hay khong ba khong nhd. Sau
d6 hai bén dén Uy ban nhan dan xa N, huyén B, tinh Binh Phuéc lam hop dong
chuyén nhuong va chimg thuc hop dong véi dién tich chiéu ngang 20 mét, chiéu
dai 110,7 mét c6 tong dién tich 1.850m?. Sau do6, ba tiép tuc chuyén nhuong dién
tich dat giap voi ong Nguyén Van D ba Lam Thi Thu H cho ba Ta Thi T6 véi
chiéu ngang 10m chiéu dai hét dit co téng dién tich 810m? Sau d6 ba Ta Thi T6
chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Hong N dién tich dat néi trén. Viéc
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Van P ba Lam Thi Thu H, ba Ta Thi T6, ba
Nguyén Thi Hong N thi gia dinh ba di thuc hién day du trinh ty thu tuc theo quy
dinh phap luat va da duogc ij ban nhan dan huyén B cép s6 cho cac ho. Khoang
thang 8/2014 giita ba Nguyén Thi Hong N va vo chong 6ng Nguyén Vin b ba
Lam Thi Thu H x4y ra tranh chap thi vo chong ong Nguyén Van D ba Lam Thi
Thu H c6 nho ba viét lai gidy viét tay dé ngay 25/6/2008 dé xac dinh ba Pham
Thi Lé N1 chuyén nhuong 20 mét chiéu ngang vudng goéc nhung thuc té vao
ngay 25/6/2008 do chdng ba thoa thuan chir ba khong truc tiép thoa thuan. Ba
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P ba Lam Thi Thu H gia 180.000.000d6ng.
Khi chuyén nhugng dat ba c6 nho dia chinh xudng do dac va cap sb theo quy



dinh. Hién nay cac bén sau khi nhan chuyén nhuong thi tién hanh muc dit san lép
mit bang nén sir dung sai vi tri. Viéc 6ng Nguyén Van D ba Lam Thi Thu H ¢6
1an chiém dat ba Nguyén Thi Hong N khong thi ba khong biét vi ba da giao dat
va sb d6 cho cac hd. Hién nay, cac hd st dung khong dang vi tri thi phai chiu
trach nhiém theo quy dinh phap luat. Pbi v6i ba Ta Thi T6 sau khi nhan chuyén
nhuong dat ciia ba thi ba Ta Thi T6 chuyén nhugng lai cho ba Nguyén Thi Hong
N thi ba Ta Thi T6 da bo di khoi dia phuong di dau ba khong biét.

Tai phién toa, ba khai nhan: Tinh tir ranh dit cta khu hanh chinh xa
(UBND xa N) kéo dén hét dat cua ba thi ba ting cho con géi 1 chi Phan Thi Kim
T8 dién tich dét 2.151m’ (c6 chiéu ngang khoang 20 mét) thudc thira dat sé 330.
Tiép theo ba chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van D, bd Lam Thi Thu H dién
tich dat 1.850m” (c6 chiéu ngang 20 mét ngang) thudc thira dat sb 331. Viéc ting
cho va chuyén nhugng quyén st dung dat do ba Pham Thi Lé N1, dng Nguyén
Vin D di do va gifra thira dat s6 330 va thira dat s6 331 da dugc ba Pham Thi Lé
N1 va 6ng Nguyén Vian P cam ranh phan chia 02 thira dat bang 02 coc sam (&
diém dau va diém cudi cta dat). Sau nay, thira dat sé 330 chi Phan Thi Kim T8
chuyén nhuong cho ba Tran Thi Hué E ciing theo ranh gidi di sin. Theo 6ng
Nguyén Van D va ba Pham Thi Lé N1 thi khi tién hanh muc dét san lap mit bang
thi mat giap voi thira dat s6 330 6ng Nguyén Vian B van giit nguyén cot moce (coc
bang sam) va tién hanh xay dung nha, xuéng. Ba Pham Thi Lé N1 ciling xac nhan
mdc ranh gidi (coc sim) phan biét hai thira dit dugce cim tir ndm 2008 va vi tri
6ng Nguyén Van D, ba Lam Thi Thu H tién hanh x4y dung nha, xuong chinh 1a
vi tri, dién tich dat ma ba Pham Thi Lé N1 giao cho 6ng Nguyén Vin D, ba Lam
Thi Thu H tai thoi diém chuyén nhuong. Ba xac nhén ba 1a ngudi di thuc hién
viéc sang tén gidy CNQSDD cho ho ong Nguyén Vian B, chi Nguyén Thi Hong
N, chi Phan Thi Kim T8. Ba thira nhin gidy CNQSDD cip cho 6ng Nguyén Vin
D, ba Lam Thi Thu H khong dtng vi tri dat ma ba chuyén nhuong trén thuc té.
Viéc ba Nguyén Thi Hong N khai kién cho rang ong Nguyén Vin D ba Lam Thi
Thu H 14n chiém dat 1a khong ding vi ong Nguyén Vin D 1a nguoi duoc ba
chuyén nhuong, ban giao dat dau tién va 6ng Nguyén Vin D xdy nha dung vao
phan dat ba ban giao, cim coc cho 6ng Nguyén Vin D.

- ‘Ngt‘fd'i co quyé‘y 1_0'1,', nghia vu lién quan ba T ran Thi Hué E da dwoc triéu
tap nhiéu lan nhung van vang mat khdng cé ly do.
Tai Bdn dn dan sw so tham so 24/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 ndam 2024
ciia Tod dn nhdn ddan huyén B, tinh Binh Phuwéc quyét dinh:
Can ctr vao Diél} 175 Bo ]uét Dan su ne‘gm 2015;
- Cén ctr vao Diéu 95, Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013;



- Can clr vao Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Dicu
158, Diéu 166, Biéu 165 cua B¢ luat TS tung Dan sy ndm 2015;

- Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi cia Toa an ngay
30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hong N vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc vo chong ba Lam Thi Thu H va dng Nguyén Vian D c6 nghia vu lién
d6i tra s6 tién 816.000.000d cho ba Nguyén Thi Hong N.

Cong nhan dién tich dat 818m? thudc thira dat s6 332, to ban dd s 09 (dugc
ky hi€u béi cac diém 4,5,22,A,23) toa lac tai thon D (nay la thon B), xa N, huyén
B, tinh Binh Phudc thudc quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Van D va ba Lam
Thi Thu H. (Kém theo so do do dac ngay 02/8/2023 ciia Cong ty TNHH M do dac
ban do va trdc dia cong trinh 401).

2. Kién nghi co quan Nha nudc c¢6 thim quyén thu hdi gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AN 512380, sé vao so cip gidy CNQSDD H 00086 do
UBND huyén B, tinh Binh Phuéc cap cho nguoi sir dung dat ba Nguyén Thi
Hong N ky ngay 30/12/2008.

Ba Lam Thi Thu H, dng Nguyén Vin P ¢6 quyén va nghia vu lién hé co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén s
dung dat ddi v6i phan dat duoc cong nhan néu trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan 4n phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 09/10/2023, bi don ba Lam Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin D, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Lé N1 khang cdo Ban an sd
24/2024/DS-ST ngay 17/5/2024 cia TAND huyén B, tinh Binh Phudc (nay la
TAND khu vie X — tinh Pong Nai) v6i ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham stra ban an so thdm theo hudng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Céc bén duong su khong yéu cau dinh gia lai. Ba N1, vo chong 6ng D, ba
H thira nhan ba N1 1a nguoi truc tiép di thuc hién cac thil tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho cac ho dan ma ba N1 chuyén nhuong dat trong d6 c6 ba
N, vo chong ong D, ba H.

Nguyén don van giir nguyén ndi dung khoi kién.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét sira ban
an dan sy so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén



don.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién tdoa Thadm phan, Thu ky va Hoi dong xét xur
tuan tht dang cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: cap so thim co vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung, thu thap, danh gia chimg ctr chua day du ma khéng thé khic phuc
& cap phuc tham. Can cr khoan 3 Piéu 308, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan
khang céo cta bi don ong B, huy ban an dan su so tham sb 24/2024/DS-ST ngay
17/5/2024 cia TAND huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 1a TAND khu vuc X — tinh
Pong Nai), chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chung cir da duoc xem xét tai phién toa, can c
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] V& t6 tung:

DPon khang c4o cia 6ng Nguyén Vin D, ba Lam Thi Thu H, ba Pham Thi
L& N1 Iam trong thoi han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015 can xem xét giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

[2] N6i dung tranh chap:

Dién tich dat 818m? thudc thira dit s 332, to ban dd sb 09 tai thon D (nay
1a thon B), x4 N, huyén B, tinh Binh Phudc ¢6 ngudn goc 1a do ba Nguyén Thi
Héng N nhén chuyén nhuong ctia ba Ta Thi T6. Dién tich dat chuyén nhuong cé
tor can: phia Bong gidp ong N2, phia Tay gidp duong nhya, phia Nam giap ba Ta
Thi T6 (sau nay ba Ta Thi T6 chuyén nhuong cho ba Ta Thi H1), phia Bic giap
6ng Nguyén Van P ba Lam Thi Thu H. Gia chuyén nhuong 135.000.000d6ng.
Giira ba N va ba Ta Thi T6 di ban giao dat va cdm ranh bing coc gb. Ba Ta Thi
Thu N5 chuyén nhuong quyén sir dung dét noi trén tir ba Pham Thi Lé N1 chua
lam thu tuc sang tén giéy CNQSDD nén cac bén thoéa thuan ba Pham Thi Lé N1,
6ng Phan Vin T4 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén
Thi Hong N va ¢ cung cap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
24/11/2008 cho Toa an dé chimg minh cho 15i khai ctia minh (BL s6 97). Sau do,
ba Pham Thi Lé N1 1a nguoi chiu trach nhiém thuc hién céac thu tuc sang tén giéy
CNQSDD cho ba Nguyén Thi Hong N. Tai thoi diém nhén sang nhuong (nim
2008) hién trang dat 1a dat doi trong diéu (dit ¢ trén cao). Tuy nhién tir cudi nim
2008 dén nam 2011 vg chong 6ng Nguyén Vin B, ba Lam Thi Thu H va nhiing



ho nhan chuyén nhuong dét ciia ba Pham Thi Lé N1 tién hanh muc dat va san 1ap
mit bang dé cho ngang bang v&i dudng lién thén nén cot mbe 1am ranh giita cac
thira dat da khong con. Sau do, vo chong 6ng Nguyén Van B, bd Lam Thi Thu H
xay nha va cong trinh nha kho trong khi cac bén chua théng nhét lai ranh gidi nén
vo chong ong Nguyén Vin D, ba Lam Thi Thu H d3 xay dung trén phan dat ma
UBND huyén B di cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
Hong N. Vi vay, ba Nguyén Thi Hong N khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Vian D,
ba Lam Thi Thu H tra phan dat 1an chiém.

[3]. V& ngudn goc dat:

Dién tich dit dang tranh chép co nguén géc la cia ho ba Pham Thi Lé N1
chuyén nhuong cho ba Ta Thi T6, sau d6 ba T6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Hong N. Khi ho ba N1 chuyén nhuong cho ba T6 thi cac bén chi lam gidy
tay. Khi ba T6 chuyén nhuong cho ba N thi giita ho ba N1, ba T6, ba N thoa
thuan ba N1 1a nguoi ding ra lam thu tuc tach thira, chuyén nhuong quyén sir
dung dat (hién nay tranh chap) cho ba N. Ngay 30/12/2008, ba Nguyén Thi Hong
N dugc UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 512380.

[4] Xét khang c4o cua 6ng Nguyén Vin D, ba Lam Thi Thu H, ba Pham
Thi Lé N1, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Giira ba N1, ba N déu thira nhan viéc ba N1 c6 chuyén nhuong cho ba Ta
Thi T6, sau nay ba T6 chuyén nhuong cho ba N dién tich 10m ngang theo mat
duong lién thon (nay 13 dudng nhya) dai hét dat. Khi chuyén nhuong cac bén 1am
gidy tay va thoa thuan ba N1 lam thu tuc ky hop dong chuyén nhuong cho ba N
va ba N1 di dung ra ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B, ba
Lam Thi Thu H véi chiéu ngang 20m, chiéu dai hét dat; tiép d6 ba N1 ky hop
dong chuyén nhuong cho ba N chiéu ngang 10m, chiéu dai hét dat tiép giap voi
dat ong D, ba H.

Qua viéc xem xét tham dinh, chung kién viéc do dac ngay 10/4/2025, so d6
do dac duoc xac nhan ngay 16/6/2025 ddi chiéu véi so d6 do dac ngay 02/8/2023
thi phan dat cua vo chong 6ng D, ba H duoc thé hién: phia Tay giap dat ba Hué
E, phia Pong giap dat ciia ba N, mit tién (phia Nam) tiép giap véi duong nhya va
toan bo mit tién 6m theo dudng nhya, con dudng cong. Theo nhu dng B, ba H,
ba N1 trinh bay con dudng nay co trude khi cac bén chuyén nhuong, trude day 1a
duong dat, nho sau nay dugc nha nudc mé rong, d6 nhua nhu hién nay.

Ong D, ba H, ba N1 xac dinh mdc gidi dat caa 6ng D, ba H theo so d6 do
dac dugc xac nhan ngdy 16/6/2025 nhu sau: huéng tir UBND x& N di vé phia dat
6ng B duoc xac dinh diém tha 3 tiép giap v6i mat dudng lién thon vi tri cach cay
tram bén phia dién tich dat ba Hué E 1a 2,8m; tir diém thir 3 hudng vé phia dién
tich dat ong D, ba H 1a diém thar 8 day 1a diém giap ranh gitra dién tich dat cta ba



Hué E véi dién tich dat ong B, ba H, tir diém thi 8 hudng vao sau trong dat 1a
diém thtr 9 khoang cach 1a 28,2m 6ng D, ba H, ba N1 xac dinh day 1a mdc do
vudng goc khi giao dich mua ban dat. Can ctr vao diém vuodng goc thir 9 1a diém
mdc gi6i giao dich chuyén nhuong kéo vudng goc so voi dudng lién thon dén
duong nbi tir diém thtr 7 dén diém tht 8 véi chiéu ngang 20m 13 phan dién tich ba
N1 chuyén nhuong cho vo chong éng D, ba H (twong Gmg véi cac mbe gidi 1, 2,
3 ,5.. bién ban chung kién viéc do dac ngay 10/4/2025). Xét thay, cac diém (mdc
gidi) do ong D, ba H, ba N1 xac dinh khéng trung khdp véi so dd dia chinh ciing
nhu so d6 do dac va gidy ching nhan quyén sir dung dat di cp cho vo chong dng
Nguyén Vin D, ba Lam Thi Thu H trudc do.

Nhu vay, néu tinh cdc diém nhu phia bi don 6ng D, ba H, ba N1 trinh bay
thi phan dién tich giita dat ba Hué E va dat 6ng D tir cac diém 3, 4, 5, 8 trén so
d6 do dac dugc xac nhan ngay 16/6/2025 1a phan dat khong ai sir dung nam trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong B, con cac hd dan khéc tinh tién vé
cudi dat cia ba N1 sé& bi chénh dién tich thuc té va bi thiéu dat. Trong khi ba N1
chuyén nhuong dat cho cac ho khac 1a dat giap ranh, lién ké khéng co chira
khoang dit tréng nao giita dat ba Hué E va dat ong P.

Can cr bién ban chimg kién viéc do dac ngay 10/4/2025 Hoi dong xét xir
nhan thiy: theo su chi méc gidi ciia ong D, ba H, ba N1 thi phan dién tich giita
dat ba Hué E va dat ong D tir cac diém 3, 4, 5, 8 theo so dd do dac thi trén dat
khéng trdng cay gi, khong c6 tai san gi, phan dat duoc don dep sach c6 thé hién
hang rao qua cot mdc bang gd, c6 cdy 16 6 moc theo hang bang mét thudng co thé
nhan dinh day 1 ranh giéi giira hai thta dat.

Ngoai ra, theo 10i khai ctia cic dwong sy thi thoi diém nhan chuyén
nhuong vao nim 2008 dat cac bén nhan chuyén nhuong 1a dat d6i trong diéu, ba
N1 d3 ban giao dit cho vo chong ong D, ba H, ba N. Gitta dat ba N va vo chong
6ng B, ba H ¢o ranh gidi cu thé. Nam 2010 vo chong 6ng B, ba H va nhitng ho
nhan sang nhugng dat cua ba N1 tién hanh muc dat va san 1ap mit bang dé bang
v6i duong dat lién thon nén méc ranh gidi giita cac thira dat khong con. Nam
2011, vo chéng bi don tién hanh xay nha va cong trinh khi cac bén chua théng
nhat lai mbc ranh gidi giita cac thira dat dan dén viéc xay dung trén 1an sang phan
dat da duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba N trude d6. Mic du,
6ng D, ba H cho rang di bao dia chinh vé viéc cap sai vi tri dat so véi thuc té.
Tuy nhién 6ng, ba khong c¢ tai li¢u chung cr chimg minh 161 trinh bay cua minh.
Hon nifa, tai phién toa so tham ciing nhu phién toa phuc tham ong B, ba H ciing
thira nhan tir lac nhan dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat dén nay vo
chdng ong D, ba H khong co dang ky bién dong ciing nhu khéng co6 don khiéu
nai gi vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cia minh dén co quan Nha



nudc cd tham quyén. Vi vdy, van ban sé6 612/UBND-NC ngay 11/7/2016 cua
UBND huyén B, tinh Binh Phudcc (nay 1a xa B - tinh Pdng Nai) xac dinh viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi Hong N, hd dng
Nguyén Vin D, ba Lam Thi Thu H 1a dung theo quy dinh cta phap luat, 13 phu
hop véi tinh tiét khach quan cua vy an.

Cin ct theo so d6 do dac bd sung dugc xac nhan ngay 16/6/2025 thi dién
tich dét bi don ong D, ba H dang str dung la 1.906,9m2. Cu thé 1.280,2m2 thudc
gidy chung nhan s6 H00082 ky ngay 30/12/2008 mang tén Nguyén Vin P va
626,7m* thudc gidy chimg nhan s6 H00086 ky ngdy 30/12/2008 mang tén ba
Nguyén Thi Hong N.

Tir nhitng phan tich trén du cin cir xac dinh viéc 6ng D, ba H san 1ap mat
bang cung voi viée coi ndi, mod rong con duong lién thon dan dén mdc gisi ban
dau cac bén xac dinh khong con tir d6 viéc xac dinh vi tri ranh gidi ciia 6ng P sai
dan dén hién nay ong Nguyén Vin D dang st dung 626,7m’ dugc cdp cho ba
Nguyén Thi Hong N. Do d6, Toa an cp so thim cin cir cong trinh x4y dung cta
6ng D, ba H trén phan dién tich dat tranh chap khong thé thao d& di doi cling nhu
khéng du diéu kién tach thira dé chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Nguyén Thi Hong N vé viéc tranh chdp quyén st dung dat budc vo chong ba
Lam Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin D c6 nghia vu lién d6i tra sb tién
816.000.000 dong gia tri dat ma ong D, ba H dang sir dung cho ba Nguyén Thi
Hong N va coéng nhan dién tich dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
H00086 ky ngay 30/12/2008 mang tén ba Nguyén Thi Hong N cho 6ng B, ba H
so hitu 13 ¢6 can ctr. Tuy Toa cap so tham co sai sot vé t6 tung nhung nhiing sai
sot nay khong lam thay doi ban chat ciia vu 4n va da dugce khic phuc. Do do,
khong c6 can cir chap nhan yéu khang cdo cia bi don ong D, ba H, nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi Lé N1 can giit nguyén ban an dan sy
so tham.

[5] An phi dan sy phtic thim: Do khang cdo cta bi don khong duoc chap
nhan nén 6ng D, ba H phai chiu theo quy dinh.

Khang cdo nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Lé N1
khong dugc chép nhan nén ba N1 phai chiu, tuy nhién ba N1 Ia nguoi cao tudi
nén duoc mién.

[6] Chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi Hong N tir nguyén chiu cac chi phi t6 tung tai cip so tham
khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Chi phi do dac, thAm dinh tai cap phtic tham 1 6.000.000 (Sau triéu) dong.
Do yéu cau khang céo ong D, ba H khong duoc chip nhan nén dng, ba phai chiu.
Dbi véi s6 tién nay 6ng D, ba H da nop du.
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[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop nhan
dinh cua Ho1 déng xét xr nén khong dugc chép nhan.
Céc quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vian B, Lam Thi Thu
H, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Pham Thi Lé N1. Giir nguyén Ban
an dan su so tham sb 24/2024/DSST ngay 17/5/2024 cta Toa an nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc X — tinh Pong Nai).

Cin ¢t vao Diéu 175 B9 luat Dan sy ndm 2015;

- Can clr vao Diéu 95, Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013;

- Cén ¢t vao Diéu 26; khoan 1 Dicu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu
158, Diéu 166, Biéu 165 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Cian ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi ciia Toa an ngay
30/12/2016.

Tuyén xur: ‘ N ‘ ‘

1. Chap nhan yé€u cau khaéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hong N vé
viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Budc vo chong ba Lam Thi Thu H va dng Nguyén Vian P c6 nghia vu lién
d6i tra s tién 816.000.000(Tam tram mudi sau triéu) dong cho ba Nguyén Thi
Hong N.

Cong nhan dién tich dat 818m? thudc thira dit s6 332, to ban dd s 09 (dugce
ky hiéu boi cac diém 1,2,7,11) toa lac tai thén D (nay la thon B), xa N, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 13 Thon B, xd N, tinh Pong Nai) thudc quyén sir dung dat
ctia 6ng Nguyén Vin P va ba Lam Thi Thu H. (Kém theo so dé do dac dwoc xdc
nhdn ngay 16/6/2025 cia chi nhéanh van phong dang ky dat dai huyén B, tinh
Binh Phuéec. Nay la van phong dang ky dat dai tinh P - chi nhanh B).

2. Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hodi gidy ching nhan
quyén st dung dit sb AN 512380, s6 vao sb cap gidy CNQSDD H 00086 do
UBND huyén B, tinh Binh Phudc cip cho nguoi sir dung dat ba Nguyén Thi
Hong N ky ngay 30/12/2008.

Ba Lam Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin P c6 quyén va nghia vu lién hé co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam tha tuc cdp gidy ching nhan quyén s
dung dat ddi véi phan dat duoc cong nhan néu trén.

3. V& an phi:
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- An phi dan sy so thim: Budc ba Lam Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin B
lién doi ndp sb tién an phi dan sy so tham 1a: 36.480.000d.

Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong thi
hanh 4n dan sy khu vuc X — Pong Nai) hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Hong N
s6 tién 2.000.000 ddng (hai triéu dong) dd ndp tién tam tmg an phi theo bién lai
s6: 0021747 ngay 04/01/2018 va sd tién 1.000.000d6ng theo bién lai sb: 015621
ngay 18/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

- An phi déan sy phuc tham:

Ong Nguyén Vin D, ba Lam Thi Thu H phai chiu 300.000 déng, duoc trir
vao s6 tién 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp trude do, theo Bién lai thu
tam (rng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009219 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
B, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc A - Pong Nai) .

Ba Pham Thi Lé N1 dugc mién an phi dan su phtc tham. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A
- Pdng Nai) hoan tra cho ba N1 sd tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam g
an phi, 1& phi Toa an s6 0009220 ngay 28/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén B, tinh Binh Phudc.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi Hong N tur nguyén chiu cac chi phi t6 tung tai cip so tham
khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Chi phi do dac, tham dinh tai cip phtc 6ng Nguyén Vin D, ba Lam Thi
Thu H da thi hanh xong.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh cé hiéu lyc phdp ludt (36i véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh an (d6i véi cde khodn
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6
tien phdi thi hanh dn theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt
Dan sy nam 2015.

Trweong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sir ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh taibiéu
30 Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dbng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc X;

- TAND, VKS Khu vuc X;
- C4c duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hung
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