TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUY]jZN MO CAY NAM Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Baén 4n sb: 38/2024/DS- ST
Ngay 16/4/2024
V/v: “Trlc hop dong CNQSDD”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM, TINH BEN TRE
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong
- Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Van Nam.
Ba Tran Thi Sam
- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Suong - Thu ky Toa én nhan dén huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.
A - Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hoang Lanh — Kiém sat vién
Trong cac ngay tir ngay 10/4/2024 dén ngay }6/4/2024, tai tru s& Toa 4n nhan
dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre xet xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy
s6: 21/2022/TLST- DS ngay 26 thang 01 nam 2022 vé viéc “tranh chdp hop d‘ong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
103/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

* Nguyén don: Nguyén Vin K, sinh 1963; Pham Thi Lac, sinh nim 1962;
Cung trt tai: Ap Hoi An, x3 Pa Phudc Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre (ba
Lac uy quyén cho 6ng K c¢6 mit).

* Bi don: Nguyén Vin D, sinh 1960; Phan Thi A, sinh 1959; Cung trt tai 4p
Hoi Th, x&8 Tan H, huyén Mo Cay N, tinh Bén Tre (ba A uy quyén cho 6ng D cé
mat).

* Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thai S, sinh 1987; Tra tai 4p Tan Th, xa Tan B, huyén Mo Cay B,
tinh Bén Tre (0ng S uy quyén cho dng Nguyen Nhat N, sinh nam 1992; Tru tai:
427C4, khu pho 6, phuong Phi Kh, thanh ph6 Bén Tr, tinh Bén Tre c6 mat).

2. Nguyén Qudc C, sinh ndm 1981; Bui Thi Hong T, sinh nim 1981; Cung trd
tai ap HO1 Th, x Tan H, huyén Mo Cay N, tinh Bén Tre (anh C uy quyén cho chi
Thuy c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Nguyén Thai S: Luat su
Nguyén Hitu D — Thudc doan luat su tinh Bén Tre (c6 mit).
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NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, tai phién tod nguyén don 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Chung t6i 13 ngudi dugc thi hanh 4n theo Quyét dinh s6 75/QD-CCTHA ngay
01/11/2012 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam; nguoi phai thi
hanh 4n 13 6ng Nguyén Vin D, 6ng D phai c6 nghia vy thi hanh cho chung t6i sd
tién 251.000.000 dong va 1ai suit 59.298.750 ddng theo ban an sb 23/2012/DSST
ngay 16/8/2012 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam.

Qua trinh td chure thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M¢é Cay Nam
tién hanh x4c minh tai san cta 6ng D, ba A duoc biét: 6ng D, ba A ¢6 st dung thtra
dat s6 3684, t& ban d6 s6 01 (do dac chinh quy 1a thira 465, to ban dd sé 13, dién
tich 449,5m? va thira dét sb 466, to ban dd s6 13, dién tich 102m?); thira dat sb 3541
(do dac chinh quy la thtra 27, t& ban dd sb 18, dién tich 970,1m2. Céc thua dat trén
cung toa lac tai 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Mic du da c6 Quyét dinh thi hanh 4n nhung 6ng D, ba A van thuc hién chuyén
nhuong céac thira dat néu trén dé né trA nghia vu thi hanh an cho ching t61, cu theé:

+ Ngay 13/3/2019 ong D, ba A Chuyén nhuong thira dat s 465, 466, cung to
ban do s0 13 cho ong Nguyen Thai S theo Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat so 470/HDCNQSDD. Ong S da duwoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bén
Tre cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 09/7/2019.

+ Ngay 26/7/2016 chuyén nhugng thira dat s6 27, cung to ban d6 s6 18 cho
ong Nguyén Qudc C theo Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat so
397/HDCNQSDD. Ong C da dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Bén Tre cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ngay 10/02/2017.

Viéc ong D, ba A chuyén nhuong cac thira dt trén gy thiét hai cho ching toi
vi 6ng D khong con tai san dé thi hanh an.

Nay yéu cau Toa 4n giai quyét:

+ Huy hop dong chuyf:n nhuong quyén~ stt dung dat s 470/HDCNQSDD,
ngay 13/3/2019 dugc ky ket gitta ong Nguyen Véan D, ba Phan Thi A v6i 6ng
Nguyen Thai S doi véi thira dat so 465, 466, cﬁpg to bén’d() s0 13, toa lac ap Hoi
Thanh, xa Tan Ho1, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Kién nghi S¢ Tai nguyén va
M6i truong tinh Bén Tre thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat da cép cho
ong Nguyen Thai S.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 397/HDCNQSDD,
ngay 26/7/2016 duoc ky két gilta Ong Nguyén Vén D, ba Phan Thi A v6i 6ng
Nguyén Quédc C dbi voéi thira dat s6 27, to ban d6 sd 18, toa lac 4p Hoi Thanh, x4
Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Kién nghi S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre thu hdi Giéy ching nhan quyén su dung dat da cap cho dng
Nguyén Quéc C.

Tai phién toa bi don éng Nguyén Vin D trinh bay:
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Ngudn gbc thira dit s6 s6 3684, to ban do sd 01 (do dac chinh quy 1 thira 465,
td ban d6 s6 13, dién tich 449,5m” va thira dat sb 466, to ban d6 s6 13, dién tich
102m?) va thira dat s6 3541 (do dac chinh quy 1a thira 27, to ban d6 s6 18, dién tich
970,1m2) cung toa lac ép Hoi Thanh, xa Tan Ho1, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre
do vo chdng ti tao lap.

Pbi véi Ban an s6 23/2012/DSST ngay 16/8/2012 ctia Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Nam thi t6i khong ddng ¥ do t6i khong co vay tién cua 6ng K, ba Lac
nhung khi nhan ban an néu trén, con trai t0i bi tai nan giao thong nén khi dé toi
khong c6 khang cdo. Tdi di nhan dugc Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sb
75/QD-CCTHA ngay 01/11/2012 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mo Cay
Nam nhung t8i khong dong ¥ voi viée ké bién tai san cua toi dé thi hanh 4n nén dén
nay Ban an s6 23 van chua dugc thi hanh.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong cac thira dat 465, 466 cho ong S, thuc té
trude day, toi co hoi vay cua 6ng Nguyén Thai S sé tién 100.000.000 dong nhung
6ng S chi giao cho tdi 85.000.000 dong. Hai bén c6 1ap gidy tay mdi bén giit mot
ban nhung do thoi gian qua 1au nén gidy tay da bi that lac. Hién nay, toi chua tra s6
tién vay cho 6ng S. Vo chdng t6i hoan toan khong co chuyén nhuong thira dat sd
465, 466 cho 6ng S. Vao khoang thoi gian nao t6i khong nhd, 6ng S ¢6 dua cho vo
chdng toi ky cac gidy to nhung do tin tuong ong S nght la ky gidy dé vay sb tién
100.000.000 dong, nén vo chong toi di ky tén ma khong xem noi dung. Chir ky tén,
chir viét ho tén Nguyén Van D, Phan Thi A trong hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat ngay 13/3/2019 1a chir ky va chi Vlet cua voQ chong toi. Nay vg chong
t6i dong y huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén theo yéu cau
cua nguyén don.

Pbi véi hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1ap ngay 26/7/2016 gitra
vo chong t61 v6i Nguyén Qudc C cua thira dat sb 27, to ban dd sb 18, toa lac ap Hoi
Thanh, x3 Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre 14 c¢6 that. Do trudc ddy vao
nam 2004 khi C 1ap gia dinh thi vo chéng t6i da cho vo chong C va T thira dat néu
trén va v chong C di cit nha sinh séng tir nim 2004 dén nay (viéc cho tang khi do
chung toi chua lam thu tuc sang tén), sau nay con toi la Nguyen Quoc Soll bi tai nan
giao thong can tién diéu tri nén anh C c6 dua cho vg chong t6i s6 tién 80.000.000
doéng dé diéu tri cho Soll, nén nim 2016 v chong toi méi thoa thuan chuyén
nhuong thira dat s6 27 cho anh C bang hinh thirc mua ban nham muc dich vo chong
t61 khong phai tra s tién 80.000.000 dong dd muon cua C. Nay nguyén don yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng néu trén toi khong dong ¥, vi hién tai, anh C cling
vo con anh C quan 1y, sir dung thira dat trén va cat nha kién ¢6 tir nim 2004 dén
nay, vo chong C khong con thira dat nao khac dé canh tac.

Tai phién t0a nguwoi dai dién cho anh Nguyén Thdi S la anh Nguyén Nhdt
Nam trinh bay:

Ngay 13/3/2019 Anh S nhan chuyén nhuong thira dat s 465, 466, to ban do sé
13, toa lac 4p Hoi Thanh, x3 Tan Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre tir 6ng D

va ba A, mit du hop ddng chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong 100.000.000
ddng nhung cac bén thoa thuén gia chuyén nhuong that 1a 300.000.000 ddng, anh S
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da giao du 300.000.000 dong cho D nhung khong co lap bién nhan giao tién, muc
dich ghi gia 100.000.000 dong 1a dé chiu thué it, viéc ong D cho rang ong S cho
6ng D vay 100.000.000 dong 1a khong c6 that. Hop dong trén 1a ding quy dinh
phap luat. Ban an sé 23/2012/DSST ngay 16/8/2012 cua Toa an nhin dan huyén
Mo Cay Nam chi budc 6ng D hoan tra tién cho 6ng K, ba Lac khong dé cap dén
phan dat cua 6ng D. Pong thoi trong don yéu ciu thi hanh an cua 6ng K va Quyét
dinh thi hanh an ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam ciing khong dé
cap dén phan dit cua 6ng D ba A. Do d6 viéc éng D, ba A lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat 465, 466 cho anh S 1a ding quy dinh, co cong chimg ching thyc,
tai thoi diém cong ching chung thyc khong ai c6 tranh chap nén khong c6 can cr
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/3/2019 giita anh S véi
ong D, ba A.

Anh Nguyén Thai S ¢ yéu cau doc lap yéu cau éng D, ba A tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/3/2019 giira 6ng Nguyén Vin
D, ba Phan Thi A voi anh Nguyén Thai S ddi véi thira dat s6 465, 466, cing to ban
d6 s6 13, toa lac ap Hoi Thanh, xd Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.
Budc 6ng D, ba A giao thura dat sb 465, 466, cung to ban dd sb 13, toa lac ép Ho1
Thanh, xa Tan Ho01, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre va can nha trén dat cho anh
Nguyén Thai S.

_Tai phién toa dgi di¢n nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Quoc C la: Bui Thi Hong Thuy trinh bay:

Niam 2004, sau khi anh C va t6i két hon thi ong D, ba A ¢6 cho vo chong toi
thira dat 27, to ban do s6 18 dé cat nha song riéng, viéc cho ting khi d6 chua lam
thu tuc sang tén. Nam 2007, em cua anh C bi tai nan giao thong can tién diéu trj nén
anh C dua ong D, ba A s tién 80.000.000 dong dé diéu tri cho em anh C. Pén nim
2016 thi 6ng D, ba A 1am thi tuc chuyén nhuong thira dat s6 27 cho anh C véi gia
80.000.000 dong (12 sb tién ma trude day 1a C da dua cho 6ng D, ba A dé diéu tri
cho em anh C muc dich 1 6ng D ba A khoi hoan lai s6 tién muon trén cho anh C).
Sau khi cong chimg hop déng chuyén nhugng xong thi anh C ¢6 li€n hé Van phong
dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam dé 1am thu tuc sang tén nhung dugc co quan
nay tra 1oi 1a thira dat dang bi Co quan thi hanh an ngan chan khong cho chuyén
dich nén anh C mang hd so vé. Pén nam 2017, Co quan thi hanh 4n ban hanh vin
ban s6 25/CCTHADS ngay 16/01/2017 cho phép chuyén dich thira dat s6 27 nén
anh C nop ho so dé sang tén. Ngay 01/02/2017, anh C duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trén dat hién nay co
can nha cap 4 do vo chong t0i xdy dung vao nim 2004. Nay nguyén don yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong néu trén toi khong dong v, Vi vo chong t0i da xay nha
va & trén dat 6n dinh tir nam 2004 dén nay, hién tai chung t6i khong con thira dét
nao khac dé canh tac.

Tai phién toa ludt sw bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Nguyén Thdi
S. Ong Nguyén Hitu D trinh bay: Ban an sé 23/2012/DSST ngay 16/8/2012 cua
Tda an nhan dan huyén Mo Cay Nam chi budc 6ng D hoan tra tién cho 6ng K, ba
Lac khong dé cap dén phan dat cua 6ng D chyén nhuong cho 6ng S. Pong thoi
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trong don yéu cau thi hanh an cua 6ng K va Quyét dinh thi hanh 4n cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén M6 Cay Nam ciing khéng dé cap dén phan dat caa 6ng D ba
A. Mit khac phia ong K cho rang nam 2022 chi cuc thi hanh 4n méi thong bao cho
6ng K biét 1a cac thira dat 465, 466 6ng D, ba A di chuyén nhuong cho anh S, nghia
1a giao dich chuyén nhuong anh S ky két trude d6 véi ong D ba A 1a ngay tinh. Do
d6 viéc 6ng D, ba A lam thu tuc chuyén nhuong thira dat 465, 466 cho anh S Ia
dung quy dinh, c6 cong ching chimg thyc, tai thoi diém cong chimg chimg thyuc
khong ai c6 tranh chp nén khong c6 cin ct hity hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 13/3/2019 giita anh S vdi ong D, ba A. Bé nghi chép nhan yéu cau
doc 1ap cua anh S budc ong D, ba A tiép tuc thuc hién hop dong giao cac thira dat
465, 466 cho anh S.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém cho rang: C4c giai
doan t6 tung cua Toa an tur khi thu ly vu an dén trude thoi diém Hai déng xét xur
nghi 4n Tham phéan, Hoi thim nhan dan, Thu ky Toa an thyc hién nhiém vu tuin
thtt dang cac quy dinh phap luat, nguoi tham gia td tung co ban chap hanh ding
phap luét.

Vé ndi dung vu an dé nghi ‘ap dung Ap dung Piéu 117, 123, 131, 500, 501,

502, 503 BLDS 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi toa 4n:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vian K, ba Pham Thi
Lac:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13/3/2019 giita
6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi A v6i anh Nguyén Thai S d6i v6i thira dat sd 465,
466, cung to ban dd sb 13, toa lac ép Ho61 Thanh, xa Tan HO1, huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre vo hiéu.

Budc ong I}ngyén Van D, ba Phan Thi A c6 nghia vu lién d6i hoan lai anh
Nguyen Thai S s6 tién 100.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho anh S s6 tién
197.427.100 dong.

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng K, ba Lac vé viéc tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 26/7/2016 gitra 6ng Nguyen Van D, ba
Phan Thi A vdi ong Nguyén Qubc C ddi voi thira dat s6 27, to ban do sb 18, toa lac
ap Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyén Thai S vé viéc yéu cau
6ng D, ba A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
13/3/2019 giita 6ng Nguyén Van D, ba Phan Thi A véi anh Nguyén Thai S d6i voi
thira dat sé 465, 466, cung to ban do sb 13, toa lac 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi,
huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre véi yéu cau budc ong D, ba A giao thira dét s6
465, 466, cing to ban do s6 13, toa lac 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén M6 Cay
Nam, tinh Bén Tre va cin nha trén dat cho anh Nguyén Thai S.

Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre thu hoi giéy chimg
nhan quyén st dung dat cap cho anh Nguyén Thai S ngay 09/7/2019 doéi voi thua
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dat s0 465, 466, cung to ban do s6 13, toa lac 4p Hoi Thanh, xd Tan Hoi, huyén Mo
Cay Nam, tinh Bén Tre.

Vé an phi Dan sy so tham va chi phi té tung khac: cac duong su ndp theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an duwoc tham tra tai phién
toa, can cw vao loi trinh bay cua cac dwong suw, can cir vao két qua tranh lugn, Hoi
dong xét xu nhan thay:.

* Ve dp dung phdp ludt t6 tung:

[1] V& quyén khoi kién: Nguyén don cho rang quyen lgi cua nguyén don bi
xam pham bai hanh vi chuyen nhuong quyen st dung dat cua bi don, nén khai kién.
Can ctr khoan 2 diéu 68, diéu 186 Bo luat T tung dan su thi nguyén don 6ng K, ba
Lac c¢6 quyén khai kién.

[2] Vé tham quyén giai quyet Dbi v6i yéu cau ctia nguyén don 1 tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Cin cir diéu 26 Bo luat T6 tung dan
su thi loai viéc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an va noi cu tra caa bi don,
thudoc huyén Mo Cay Nam. Cén cir dleu 39 Bo luat T6 tung dan su thi Toa an nhan
dan huyén Mo Cay Nam thu 1y giai quyét 1a phu hop phéap luét.

* Vé noi dung gidai quyét vu an:

1] Xét yéu céy cia nguyén don vé viéc yéu cdu huy hop déng chuyén nhwong
quyén s dyng dat giita 6ng D, ba A ky ket véi ong Nguyen Thdi S lgp ngay
13/3/2019 doi voi cdac thira dat 465, 466.

[1.1] Theo h6 so thi hinh 4n ma Chi cyc Thi hanh 4n Dan su huyén M6 Cay
Nam cung cap:

+ Ngay 29/10/2012 6ng Nguyén Vin K, ba Pham Thi Lac da lam don yéu cau
thi hanh &n giri chi cyc thi hanh 4n dé thi hanh sé tién 251.000.000 dong tién vay va
59.298.750 ddng tién 14i suat ma 6ng D c6 nghia vu thi hanh cho 6ng K, ba Lac
theo ban an s6 23/2012/DSST ngay 16/8/2012 cua Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay
Nam. Pén ngay 01/11/2012 chi cuc thi hanh 4n ban hanh quyét dinh thi hanh an
theo yéu cau.

[1.2] Sau khi Chi cyc thi hanh 4n ban hanh quyét dinh thi hanh an, chi cuc thi
hanh an da chu dong xac minh vé diéu kién thi hanh an ciia 6ng D thi dugc biét 6ng
D c6 tai san 12 quyén sir dung dat thudc céc thira 3684 (nay 12 thira 465, 466 tO ban
d6 sb 13) va thira 27 to ban do s6 18, tir @6 chi cyc thi hanh 4n ban hanh cong van
s6 615/CCTHA ngay 08/11/2012 va cong van s6 91 ngay 16/3/2015 gui Van phong
dang ky quyén str dung dat huyén Mo Cay Nam, phong Tai nguyén va Mai truong
huyén M6 Cay Nam dé cung cap thong tin xac thyuc veé cac thtra dat c6 phai tai san
ctia ong D khong dé thuc hién t6 chtrc thi hanh. Tiép tuc ngay 29/6/2016 Chi cuc
Thi hanh &an dan sy ban hanh cong van s6 222/CCTHADS gtri UBND xa Tan Hdi,
chi nhA Vin phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam, phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Mo Cay Nam dé phdi hop thi hanh an, voi ndi dung “khéng gidi
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quyet cho éng D, ba A thwe hién cdc thii tuc chuyén nhwong, ciam co, thé
chap .quyén sw dung dat cdc thira 3684 (nay la thira 465, 466 to’ bin do 56 13)
va thira 27 to bdan do s6 18 néu trén cho dén khi thi hanh dn xong”. Nghia 13 Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén Mé Cay Nam (nay 1a Van phong dang ky
dat dai chi nhA huyén M6 Cay Nam) da biét 6ng D dang c6 nghia vu phai thi hanh
an cho nguoi khac.

Hoi ddng xét xir thay rang: Van phong dang ky dat dai chi nhA huyén Mo Cay
Nam thyc hién chire nang quan ly dat dai, ngoai viéc ap dung phap luat dbi véi cac
van ban phap luat lién quan dén linh vyuc dat dai thi con phai xem xét dam bao phu
hop v6i cac quy dinh phap luat khac co lién quan. Van phong dang ky dat dai da
biét ong D dang co nghia vy phai thi hanh an cho nguoi khac, nhung van thuc hién
cac thu tuc dé cho D chuyén nhuong cac thira dat 465, 466 cho 6ng S ma khéng
thong bao cho chi cyc thi hanh an biét dé xtr 1y trong khi chi cuc thi hanh an di co
yéu cau la khong tuan tha quy dinh tai khoan 1 diéu 6 thong tu sé 14/2010/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 vé mot sd van dé vé tha tuc thi hanh an dan
su va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan su va diéu 129 B6 luat dan sy nim
2005.

[1.3] Ngoai ra, theo hd so Chi cuc thi hanh 4n cung cip, trudce khi dng D, ba A
chuyén nhuong cac thira dt cho ong S thi 6ng D dd nhan duoc quyét dinh thi hanh
an cta chi cuc thi hanh an lién quan dén nghia vy phai thi hanh an cta ong D ddi
voi ong K, ba Lac va tai bién ban lam viéc ngay 03/3/2016 cua chi cyc thi hanh an
thi 6ng D ciing dong ¥ cho xur 1y tai san 1a quyén st dung dat ctua ong dé thi hanh
cho 6ng K, ba Lac, nhung nam 2019 6ng D lai chuyén nhuong cac thira dat 465,
466 cho 6ng S nham né trA thuc hién nghia vu 1a trai quy dinh phép lut.

[1.4] Ngoai ra, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia
tai san ctia Tod 4n thi trén cdc thira dat tranh chip d3 ton tai nha cira kién ¢ va cac
cong trinh phuy kién cd trén dét cua ong D, ba A trudc khi ong D, ba A chuyén
nhugng cho 6ng S, nhung trong hop dong chuyén nhuong cac bén khong dé cap
dén tai san nha va cong trinh phu trén dét, nén giao dich chuyen nhuong trén co dbi
tuong khong thé thyuc hién duoc, gia dat va tai san trén dat cta 02 thira dat theo két
qua dinh gia gan 715.000.000 dong nhung cac bén chi thoa thuin chuyén nhuong
100.000.000 dong, phia dai dién cho 6ng S ciing thira nhan ghi gia thap trong hop
dong nham muc dich trén thué 1a trai quy dinh phap luat.

Tt nhimg nhén dinh néu trén, c6 du co so két luan: Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gilra ong D, ba A ky ket véi 6ng S 1ap ngay13/3/2019 doi voi
cac thtra dat 465, 466 cung td ban do6 s6 13 1a vo hi¢u.

2] Xét yéu cdu ciia nguyén don vé vigc yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dit giita ong D, ba A ky két véi anh Nguyén Quéc C ldp ngay
26/7/2016 déi véi thira dit 27 to ban do sé 18.

Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Nhu nhén dinh ¢ cac cac myc [1.1], [1.2], [1.3] thi thira dt s6 27 cling I
tai san cua 6ng D, ba A duoc chi cuc thi hanh an dang tién hanh céac thu tuc dé thi
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hanh nghia vu ctia 6ng D cho dng K ba Lac. Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc
thi hanh an chua tién hanh cac tha tuc xac dinh gia tri cac thira dat 465, 466, 27 co
gia tri bao nhiéu nhung ngay 16/01/2017 Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Mo Cay
Nam ban hanh cong vin sé 25/CCTHADS cho phép giai toa thira dat s6 3541, to
ban do s6 01 (nay 1a thira 27 to ban dd sb 18), toa lac tai xd Tan Hoi, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre v6i 1y do thira 3684 (nay la thira 465, 466) dui dé thi hanh an cho
6ng K, ba Lac. Tir d6 Van phong ding ky dat dai tiép nhan hd so nhén chuyén
nhuong tr anh C va ngay 01/02/2017, anh C dwoc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Ben Tre cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v0i thura dat s6 27 to ban
dd sb 18 1a khong dam bao diing quy dinh phép luét, 1& ra can phai huy bo giao dich
chuyén nhuong cua thira dat néu trén.

[2.2] Tuy nhién, xét vé ngudn gbc va qua trinh quan 1y sir dung thira dat 27
thdy rang: Vao nam 2004 sau khi 1ap gia dinh thi anh C dugc 6ng D, ba A cho quan
1y str dung toan b thira dét sO 27 néu trén va vg chong anh C da cat nha kién ¢,
quan ly canh tac str dung 6 6n dinh tach biét doc lap véi gia dinh dng D tir nim 2004
dén nay. Qua trinh t6 tung va tai phién toa ong D ba A ciing thira nhan vo chong
ong ba da dinh doat cho vo chong anh C thira dat trén tir ndm 2004, mic du khi ky
két hop déng chuyén nhuong dé sang tén cho C vao ngay 26/7/2016 thé hién viéc
mua ban 14 do vo chdng 6ng D ¢6 muon ciia C 80.000.000 dong dé diéu tri cho con
cua 6ng D bi tai nan giao thong, nén cac bén thoa thuan lai thé hién hop dong
chuyén nhugng nham myc dich can trir s tién vo chong 6ng D da muon cua C. Loi
trinh bay nay phu hop voi 101 trinh bay cua dai dién anh C, phu hop vai bién ban
x4c minh cia Toa an ngay 08/8/2023 (BL 329) “éng Ho  Ngoc Phuong — Trudng a dap
Hoi Thanh, xd Tan héi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre cung cdp thong tin:
Nguén géc thira dat sé 27, to ban do sé 18, toa lac cfp Hoi Thanh, xa Tan hoi,
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre la ciia 6ng Neuyén Vin D va ba Phan Thi A qudn
Iy, sir dung. Pén khodng ndm 2004 (cudi nam) dau nam 2005 thi con rudt ciia ong
D va ba A 1a anh Nguyén Quéc C ldp gia dinh nén éng D va ba A cho anh C cdt
nha & riéng va quan Iy thira dat sé 27 néu trén cho dén nay khéng xdy ra tranh
chdp véi ai. Ngodi can nha trén thira dat sé 27 thi tai dia phwong vo chong anh C,
chi Thity khéng cé nha ¢ ndo khdc, khéng cé thira ddt ndo khéc”

Nhu vay, mic di nam 2004 giita ong D, ba A véi anh C khong lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dam bao hinh thuc theo quy dinh nhung cac bén
da thyc hién xong hop dong trude khi o ong D thuc hién nghia vu thi hanh an v6i 6ng
K, ba Lac. Do d6, nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat lap ngay 26/7/2016 gitra Ong Nguyén Van D, ba Phan Thi A voi anh
Nguyén Quédc C dbi véi thira dat sd 27, to ban d6 sd 18, toa lac 4p Hoi Thanh, x&
Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre 1a khong c6 co so chap nhan.

[3] V& giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu:

Mic du 6ng D cho ring thira dat 465, 466 vo chong 6 ong khong chuyén nhuong
cho 6ng S, ong D chi vay tién 6ng S 100.000.000 déng nhung chi méi nhan
85.000.000 dong, nhung 6ng D khéng cung cip duoc chimg ctr ¢6 vay tién clia 6ng
S, nén khong c6 co sé xem xét 1oi nai cua 6ng D. Ong D thira nhan chit ky cua vo
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chong ong trong hop dong chuyen nhuong voi ong S 1a that, nén xac dinh giao dich
chuyén nhuong quyén six dung dat giira ong D, ba A véi ong S dbi véi cac thira dat
465, 466 1a ¢o that. Do hop ddng vo hiéu nén budc cic bén hoan tra cho nhau nhimng
gi da nhan. Phia dai dién 6ng S cho réng gia chuyén nhuong thuc té cac bén thanh
toan 1a 300.000.000 dong, 6ng S da giao du cho phia 6ng D nhung khong c6 tai liéu
chirng minh, 6ng D chi thira nhan c6 nhan 85.000.000, nén budc 6ng D, ba A hoan
tra lai cho 6ng S 85.000.000 dong 1a phu hop, do dng D, ba A chua giao dit nén
khong can thiét budc ong S tra lai dat.

Vé boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: Ong D dang thuc hién nghia vu
thi hanh an cho nguoi khac nhung van mang dat chuyen nhuong, cac bén thoa thuén
chuyen nhuong gia thdp nham muc dich tron thué, viéc chuyén nhuong co6 tai san
trén dat khong thuc hién duoc nhung cac bén khong dé cip trong chuyén nhuong
dan dén hop dong vo hiéu, nén cac bén cung co6 18i va phai chiu thiét hai ngang
nhau. Theo bién ban dinh gia tai san, gia dat ctia 02 thira dat 465, 466 co tong gid tri
441.280.000 dong, gia thuc té cac bén chuyén nhuong cua 02 thira dat 100.000.000
ddéng, nén thiét hai duoc xac dinh 441.280.000 déng — 100.000.000 dong =
341.280.000 d6ng (1a tong thiét hai) do cac bén cung chiu thiét hai ngang nhau, nén
moi bén chiu thiét hai la 170.640.000 d6ng va budc ong D, ba A lién doi bdi thudng
cho 6ng S vai s6 tién thiét hai 170.640.000 dong. Nhu vy tong s tién ma 6ng D,
ba A co6 nghid vy hoan lai va bdi thudng cho 6ng S 12 255.640.000 dong.

[4] Chi phi do dac dinh gia tai san va chi phi t6 tung khac 6.704.000 dong, do
yéu cau cua nguyén don chi duoc chap nhan mot phan, nén nguyén don, bi don
cung chiu, moi bén chiu % chi phi, 6ng K da tam ung nop xong, nén budc ong Ong
D, ba A lién d6i cung chiu va co6 trach nhiém hoan lai so tién 3.352.000 dong cho
ong K.

[51 An phi giﬁn su so tham: Do yéu cau cia nguyén don chi dugc chap nhan
mot phan, yéu céu doc lap cua ong S khong duoc chap nhan, nén nguyén don, bi
don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan cung chiu twong tmg voi nghia vu cua
minh. Tuy nhién do ong K, ba Lac, 6ng D, ba A thudc dién nguoi cao tudi nén
duoc xem xét mién ndp toan bo.

‘ [6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi quan diém cua Hoi
dong xét xur, nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung diéu 188 luat dat dai nam 2013; Piéu 117, 123, khoan 2 diéu 124,131
500, 501, 502, 503 B§ luat dan sy 2015.

Ap dung nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé€ an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van K,
ba Pham Thi Lac;



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13/3/2019
giita ong Nguyén Vin D, ba Phan Thi A véi anh Nguyén Thai S d6i véi thira dat s6
465, 466, cung t ban dd sb 13, toa lac 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén M6 Cay
Nam, tinh Bén Tre vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Van D, ba Phan Thi A c6 nghia vu lién d6i hoan lai anh
Nguyén Thai S s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 85.000.000 dong va boi
thudng thiét hai cho anh S s6 tién 170.640.000 déng. Tong sb tién ma éng D, ba A ¢6
nghid vu hoan lai va bdi thudng cho 6ng S 1a 255.640.000 dong.

Khoéng chap nhén yéu cau cua ong K, ba Lac vé viéc yéu cau huy hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/7/2016 gitra 6ng Nguyen Van D, ba
Phan Thi A vdi ong Nguyén Qubc C d6i voi thira dat sb 27, to ban do sd 18, toa lac
ap Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Thai S vé viéc yéu ciu ong
D, ba A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ‘ngay
13/3/2019 gitra 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi A v6i anh Nguyén Thai S dbi véi
thira dat so 465, 466, cung to ban dd sd 13, toa lac ap Hoi Thanh, xi Tan Hoi,
huyén Mo Cay Nam, tinh Ben Tre voi yéu cau budc 6ng D, ba A giao thua dat s6
465, 466, cung to ban dd sb 13, toa lac 4 ap Ho1 Thanh, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre va cin nha trén dét cho anh Nguyén Thai S.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bén Tre thu hoi glay ching nhan
quyén str dung dat cap cho anh Nguyén Thai S ngay 09/7/2019 d6i véi thia dat sd
465, 466, cung to ban dod sb 13, toa lac 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén M6 Cay
Nam, tinh Bén Tre.

Ké tir khi ban 4n ¢ hi¢u lyc phap luat, khi c¢6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi dugc thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong cac khoan
tién phai thi hanh an thi con phai chiu tién 13i theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat dan su.

Chi phi do dac dinh gia tai san va chi phi t0 tung khac 6.704.000dong, ong K,
ba Lac chju 3.352.000 dong, Ong D, ba A chiu 3.352.000 dong va c6 trach nhiém
hoan lai s0 tién trén cho ong K, ba Lac.

An phi déan sy so tham:

ot Ong K, ba Lac 6ng D, ba A thudc dién ngudi cao tudi, nén duoc xem xét
micn ndp toan bd. Hoan tra cho ong K, ba Lac so tién tam ung an phi da nop
300.000 dong theo bién lai thu s6 0005620 ngay 21/01/2022 va 300.000 dong theo

bién lai thu sb 0005619 ngay 21/01/2022 cua chi cyc thi hanh an dan sy huyén Mo
Cay Nam.

+ Anh Nguyén Thai S chju 300.000 dong nhung dugc khau trir s6 tién tam tmg
an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu so6 0006648 ngay 19/6/2023cua chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Mé Cay Nam.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi anh an dan sy nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi
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hanh dn déan sw ¢ quyén théa thudn thi hanh én, c¢6 quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luadt thi hanh an dan sw nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén sw nam 2014.

Nguyén don, bj don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit c6 quyén
khang cao ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU

- TAND Bén Tre (1b); THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mo Cay Nam (2b);

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam(1b);

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung (2b);

- SO Tu phap Btre;

- VPbKDbb MCN

- S& TNMT Btre;

- Luu HS, VP, THA (4b). da ky
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