TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 384/2026/DS-PT
Ngay: 29-5-2026
Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Céc Tham phan: Ba Pinh Thi Kiéu Luong
Ba DPinh Thi Quy Chi
- Thw ky phién toa: Ba Vi Lam Dong Dong - Thu ky vién
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Pong Nai tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 5 va 29 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé Pong Nai xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sd
126/2026/DS-PT ngay 27 thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar’. Do Ban an dan su so thim s6 96/2025/DSST
ngay 13 thang 12 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sé 312/2026/QD-PT ngay 09/4/2026,

gilra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1956; Tru tai: To A, khu phd A,
phudng T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (nay 1a Khu phd T, phudng B, Thanh phd
Dong Nai).

Pai dién theo 1y quyén cua ba C: Ong Hoang Chi N, sinh nim 1980; Tru tai:
T6 A, khu phé C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phd T,
phudng D, Thanh phd Pong Nai).

*Bi don: C)ng Nguyén Ngoc V, sinh nim 1969 va ba Pham Thi H, sinh nim
1972; Cung tra tai: T6 A, khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc
(nay 1a Khu phé T, phuong B, Thanh phb Pong Nai).

Pai dién theo 1ty quyén ciia éng V, ba H: Ong Nguyén Dtic T, sinh nam 1994.
Dia chi: Khu phd T, phuong B, Thanh phd Dong Nai).

*Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Dtrc M, sinh nam 1993
2. Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1994
Dia chi: khu phd T, phuong B, Thanh phd Pong Nai.
3. Ba Hoang Thi N1, sinh nam 1975
4. Ba Hoang Thi O, sinh nam 1977
5. Ba Hoang Thi Tuong V1, sinh nam 1982
Cung tré tai: Ap A, x4 X, huyén X, tinh Péng Nai (nay 1a xa X, Thanh pho
Pong Nai).
6. Ba Hoang Thi Q, sinh nam 1984; Tru tai: T6 B, ép T, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay 1a x4 T, Thanh phd Pong Nai).
7. Ong Hoang Minh B, sinh nim 1987
8. Ong Hoang Qudc N2, sinh nam 1990
9. Ong Hoang Xuan V2, sinh nim 1992
10. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1956
Cung tra tai: T6 C, khu phdé A, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc
(nay 12 Khu phé T, phuong B, Thanh phd Pong Nai).
11. Ba Hoang Thi Y, sinh nam 1979; Tra tai: Khu phé T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, Thanh phd Pong Nai).
*Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don ba Nguyén Thi C iy quyén cho éng Hoang Chi N théng nhit trinh bay:
Vao ngay 14/11/2000 vo chong ba Nguyén Thi C, 6ng Hoang Vian P (6ng
P d3 chét nim 2009) c6 thoa thuan mua mot manh dat dién tich 1.500 m? cua
6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H, dét toa lac tai t6 A, khu phd A, phuong
T, thanh phd B, tinh Binh Phudc nay 1a phuong B, tinh Pong Nai” ¢6 tir can 1a:
Phia Pong va Pong Bic giap dat ong (ba) Diém, ong U; Phia Tay va T giap
duong di; Phia Nam giap dat ong V, ba H (Hién nay giap dat ong T1) véi gia
tién 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu dong), hai bén c6 1ap gidy to mua ban viét tay
dé ngay 14/11/2000 do chong ba C la éng Hoang Van P 1a ngudi ky mua, gia
dinh ba C da tra du tién va phia bén ong V, ba H da chi ranh mdc ban giao dién
tich dat theo hién trang thyc té tir giap ranh nha ong V, ba H tro 1én hudéng Béc
cho dén hét dat dé gia dinh ba C sir dung ma khong do dac dién tich dat cu thé.
Sau khi 6ng V, ba H giao dat thi vg chong ong P, ba C tién hanh xay
dung cac tai san trén dat gdm; 01 cin nha cip 04 dién tich khoang 40m? xay
dung nam 2000; 01 can nha cap 04 co dién tich khoang 140m? (xdy dung nim
2013 dién tich khoang 60m? va xay dung thém khoang 80m? vao nam 2018); 01
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cdn nha tam c6 dién tich 81,4m? dung nim 2020 sat dat cua ong T1 (Ong T1
nhan chuyén nhuong cia V, ba H); Xay 01 bé nuéc vao nam 2001; Lam 03
chudng trai c6 dién tich khoang 50m? xay dung nim 2005; 01 giéng nudc dao
nam 2001. Ngoai ra éng P, ba C c6 trong cac cay trong trén dit gdm cay xanh,
cay mit, cay sua.

Do hoan canh gia dinh kinh té khé khan va thiéu am hiéu phap luat vé dat
dai nén ba C va 6ng P chua di ké khai dé duoc cip Gidy ching nhin quyén sir
dung dat theo quy dinh phap luat.

Vao cudi ndm 2017 khi cac con ciia ba C da 16n va nhu ciu cua gia dinh
mudn 1am thi tuc dé duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat va phén chia
cho cac con thi méi dugc biét vao nim 2006 6ng V, ba H di tu v di ké khai cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1én tat ca phan dat ma ong V va ba H da
ban cho ba C nhung gidu khong cho gia dinh ba C biét.

Khi biét sy viéc ba C di yéu cau ong V, ba H phai c6 trach nhiém sang
tén Gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba C thi 6ng V va ba H d3 noi
ngang nguoc 1a dat chi cho gia dinh ba C muon chir khong ban, khi ba C dua ra
gidy to mua ban trude day thi 6ng V, ba H lai n6i 1a phai dua thém tién thi méi
lam thu tuc sang tén cho ba C. Khi dang c6 khuc mac xay ra thi thang 4 nim
2018 6ng V, ba H d3 di lam lai s6 moi va lién tuc tach thira dét ra thanh nhiéu
thira chia cho cac con cua 6ng V, ba H. Thang 11/2018 6ng V, ba H da tach
riéng phan dit cua gia dinh ba C dang sinh séng sang mot s6 méi mang tén ba
Pham Thi H thira dat c6 s thira 1a 85, t ban do s6 28 c6 dién tich 751,7m?

Pau nam 2020 sau nhiéu 1an dé nghi ba H sang tén quyén st dung dét
nhung khong thanh nén ba C di 1am don dé nghi UBND phuong T giai quyét.
Lac ndy 6ng V, ba H cho ring trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc
cdp nim 2018 ting thém 240m? so v4i Gidy chung nhan quyén st dung duoc
cap nam 2006, nén gia dinh 6ng V, ba H van con dt va yéu cau gia dinh ba C
phai tach cho ong V, ba H 240m? trong thira dat cua gia dinh ba C dang str dung
thi mé&i ddng ¥ hoa giai. Ba C khong dong ¥ vi toan bo phan dat thuc té ma gia
dinh ba C dang quén 1y str dung hién tai van giit nguyén hién trang ttr khi mua
ctia gia dinh ong V, ba H vao nim 2000 cho dén nay khong thay doi gi.

Hon nita toan bo dién tich dat 751,7m? (dién tich dat thuc té 753,1m?) nay
trén thuc té gia dinh ba C dd quan 1y st dung 6n dinh, lau dai tir ndm 2000 cho
t6i nay, c6 ranh gidi rd rang va khong tranh chap vdi ai.

Dbi v6i gidy sang dat viét tay dé ngay 14/11/2000 c6 nodi dung “tén toi &
Nguyén Ngoc Vin N3 lam gidy sang nhwong cho éng Hoang Vin P mét miéng
dat dién tich 1.500m? phan trén”. Mic du trong gidy sang dat ghi 1.500m?
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nhung thyc té gia dinh ba C chi nhan chuyén nhuong ciia 6ng V, ba H dién tich
753,1m? (ting 1,4m? so v6i gidy CN QSDPD cip cho ho ba H theo két qua do dac
ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd D). Viéc ghi dién tich
1.500m? trong gidy sang dat 1a do trudc diy cac bén khong biét dién tich dat
thuc té khi ban giao ma chi 4ng chimg nén dan dén phan dién tich dat ghi trong
gidy sang dat khong ding véi thyuc té cac bén mua ban.

Nay ba C yéu cau Toa an cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc 1ap ngay 14/11/2000 giira ba C vé6i 6ng Nguyén Ngoc
V, ba Pham Thi H 1a c¢6 hiéu luc phap luat, d6i véi viéc ong V, ba H chuyén
nhugng cho ba C dién tich 753,1m? (Dién tich 751,7m? theo gidy chirng nhan
QSDBP, tang 1,4m? theo két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai thanh pho D), thudc thira dat s6 85, to ban do s 28 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CN 260455, s6 vao s6 cap GCN: CS 08840 do S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30/11/2018 cho ho ba Pham Thi H.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Ngoc V,
ba Pham Thi H iy quyén cho ba Nguyén Thi HI thong nhdt trinh bay:

Vio nam 1992 vo chong ong Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H (vo ong V)
nhan chuyén nhuong thira dét co dién tich hon 2.000m? dia chi tai T6 A, khu phé
A, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc "nay 1a phudng B, tinh Pong Nai” cia
6ng K véi ba T2. Thoi diém nhén chuyén nhuong thi dit chua duoc cip gidy ching
nhan QSDD.

Vao nam 2000 thi vo chdng 6ng V chuyén nhuong cho ba C, 6ng P dién
tich dat khoang 500m? trong tong dién tich dat trén véi gia 2.000.000 dong (Hai
triéu dong), bén phia ba C va éng P da tra day du sb tién 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) cho ba H va 6ng V. Khi chuyén nhuong thi 02 bén c¢6 lam gidy sang
nhuong viét tay dé ngay 14/11/2000. Thoi diém ong P va ba C mua dat cia vo
chong ong V thi dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, lac do
hai bén khong do dac dién tich dét cu thé ma théng nhét chi duong ranh gio1 voi
nhau dé st dung. Vé tir can thi cac bén thong nhat giao mot phan dat phia bac
cta thira dat cho phia ong P va ba C sir dung chir khong rd vé chiéu dai cac
canh. Vo chong 6ng V da giao dién tich dat trén cho ba C va 6ng P quan 1y sir
dung tir nam 2000 dén nay.

Va0 ngay 26/5/2006 dién tich dat hon 2.000m? ciia vo chong ong V duoc
Uy ban nhan dén thi xd D cép gidy ching nhan QSDD s6 AD 138045 cho ho ba
H thudc thira dat s6 06, to ban d6 sb6 28 co dién tich 2.215,2m? (trong d6 cd
300m? dit & tai do thi).

Vao ngay 10/4/2018 dugc S& tai nguyén va Moi truong tinh B cap doi gidy
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ching nhan QSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL
861619 thudc thira dat sb 06, to ban dd sd 28 co dién tich 2.465,2m? (ting
250m?), so voi gidy chimg nhan dat cdp nam 2006.

Phan dit nay gia dinh ong V, ba H tach ra thanh 04 gidy ching nhén
QSDD, cu thé;

Tach cho ong Nguyén Puc T - SN: 1994 (con rudt cia ba H va 6ng V)
dién tich dat 371,8m? (trong d6 c6 50m? dat ¢ d6 thi) va Nguyén Dtiic M — SN:
1993 (con rudt ciia ba H va 6ng V) dién tich dat 232,2m? (trong d6 c6 50m? dat
& d6 thi). Ong T va 6ng M da duoc cap gidy chimg nhan QSDD.

Mot phﬁn dat 751,7m? gia dinh ba H tach ra thudc thura dat s6 85, to ban do
s6 28 theo gidy chimg nhan QSDP s6 CN 260455 do S¢ tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 30/11/2018 cho hd ba Pham Thi H. (Trong phan dat nay
c6 khoang 500m? dat di chuyén nhuong cho ong P, ba C va c6 250m? ting dién
tich ndm 2018)

Phan dét con lai dbi voi gidy chimg nhan dét cii thudc thira dat sb 06, to
ban d6 s6 28 sau khi da tach 03 thira dat thi duoc chi nhanh V3 diang ky dat dai
thanh phd P diéu chinh trang 03 va trang 04 con lai 1.109,5m? (trong dé co
200m? dat ¢ do thi).

Hién nay ba C dang tranh chap véi gia dinh 6ng V, ba H phan dién tich
dat 751,7m? (Trong phan dién tich dat 751,7m? c6 250m? ting dién tich nim
2018), thudc thira dat s6 85, to ban d6 s6 28 theo gidy chtirng nhan QSDP s6 CN
260455 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/11/2018 cho ho ba
Pham Thi H.

Nay ba C khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc viée ba H va 6ng V
chuyén nhuong phan dat 753,1m? (ting 1,4m? so véi gidy ching nhan QSDD,
theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd D),
thudc thira dat s 85, to ban d6 s6 28 cho ba C thi vo chong 6ng Vin C1 dong y
mot phan yéu cau khoi kién cua ba C va chi dong ¥ chuyén nhugng cho ba C
phan dién tich dit 500m?.

Pbi véi phan dat du 251,7m? (day 1a phan tang dién tich dat nam 2018 so
v6i 86 cap lan dau 1a 250mP) thi gia dinh 6ng V khong chuyén nhuong nén
khong dong ¥ giao phan dat nay cho ba C. Phan dat 251,7m? gia dinh 6ng V
khong chuyén nhuong cho ba C ¢6 t can nhu sau;

- Phia dong giap thira dat s6 03 dai khoang 18m

- Phia tay giap duong bé tong dai 17m

- Phia nam giap phan dét cua ba C, 6ng P dai khoang 16,7m

- Phia bac giap phan dat cta ong (ba) Diém dai 9,6m
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Trén phan dat 251,7m? nay gia dinh ba C da x4y dung 03 chudng trai chan
nudi vao khoang nam 2005.

Péi v6i gidy sang dat viét tay dé ngay 14/11/2000 c6 ndi dung “ tén toi &
Nguyén Ngoc Vin nay lam gidy sang nhieong cho éng Hodng Van P mot miéng
ddt dién tich 1.500m? phan trén”. Xét thay, phan dién tich cac bén ghi trong gidy
sang dat dd bi tiy xo6a va ghi thém, khong cting mot ngudi viét ra, khong dung
voi dién tich thuc té cac bén chuyén nhuong nén dé nghi Toa &n can clr vao ndi
dung trinh bay cua cac bén va ching ctr do Toa an thu thap dé giai quyét vu an
ma khong can cr vao dién tich ghi trong gidy sang dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Hoang Thi N1, ba Hoang Thi O, ba Hoang Thi Twong V1, ba Hoang Thi Q,
ong Hoang Minh P, 6ng Hoang Quéc N2, 6ng Hoang Xuan V2, ba Hoang
Thi Y trinh bay:

Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1956 va ong Hoang Vian P (da chét nim
2009) 13 bd me rudt ctia cac ong ba. Gia dinh cac ong ba ¢ 08 anh chi em gdm:
ba Hoang Thi N1, sinh nam 1975, ba Hoang Thi O, sinh nam 1977, ba Hoang
Thi Tuong V1, sinh nam 1982, ba Hoang Thi Q, sinh nam 1984, 6ng Hoang
Minh D, sinh niam 1987, dng Hoang Qubc N2, sinh ndm 1990, ba Hoang Xuan
V2, sinh nam 1992 va Hoang Thi Y, sinh nam 1979.

Vao nam 2000 b me ching tdi c6 thoa thuan mua mot manh dat caa ong
Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H, dit toa lac tai to A, khu phd A, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Phudc c6 tir can 1a: Phia Pong va Pong Bic giap dat ba
D; Phia Tay va Tay Bac giap duong di; Phia Nam giap dat 6ng V, ba H. Véi gia
tién 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong), hai bén c6 lap gidy to mua ban viét tay,
do bd chiing t6i 1a 6ng Hoang Van P (d4 chét nam 2009) 12 ngudi ky mua, bd me
chung t6i da tra du tién va phia bén ong V, ba H di chi ranh mdc ban giao dién
tich dat vi tri tir giap ranh nha éng V tré 1én hudng Béc cho dén hét dat dé ching
bb me t6i sir dung, va gia dinh chung t6i da xay dung nha cira, ddo giéng nudc
sinh hoat, xay dung chudng trai chin nuéi, trong cdy an trai, cy sanh bong mat,
sinh song 6n dinh trén dién tich néi trén tir d6 cho dén nay khong tranh chap vai
ai.

Do thoi diém d6 hoan canh gia dinh chung t6i kinh té kho khan va thiéu am
hiéu phéap luat vé dat dai nén chua di ké khai dé dugc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Vao cudi nam 2017 do nhu cau cua gia dinh chung t6i mudn 1am thu tuc dé
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va phan chia cho cac con thi méi
dugc biét vao nim 2006 6ng V, ba H da ty ¥ di ké khai cdp Gidy ching nhan
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quyén st dung dat bao chong 1én tit ca phan dat ma 6ng V va ba H da ban cho
bd me chung t6i nhung gidu khong cho cha me ching t6i biét. Nam 2018 va
2019 6ng V, ba H di di tach thua dat trén cho cac con la Nguyén Puc M,
Nguyén Pc T va tach riéng phan dét ciia bd me chiing to6i ¢ mua sang tén ba
Pham Thi H thudc thira dat c6 sd thira 1a 85, to ban do sb 28. Khi gia dinh chiing
t6i biét su viéc dd yéu cau 6ng V va Ba H phai c6 trach nhiém sang tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho me ching t6i Nguyén Thi C thi 6ng V va Ba
H da khong dong ¥ va néi rang dat chi cho gia dinh muon cht khong béan, khi
me chiing t6i 12 ba C dua ra gidy t& mua ban trudce day thi 6ng V, ba H lai néi 1a
phai dua thém tién thi méi 1am thu tuc sang tén cho, vi cho ring trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc cip méi di ting thém 240 m? so vé6i Gidy ching
nhan quyén str dung dugc cap nam 2006. Tuy nhién toan bd phan dat thyc té ma
gia dinh chung t6i dang quan 1y sir dung hién tai van giit nguyén hién trang tir
khi mua cuia gia dinh 6ng V, ba H nam 2000 cho t&i nay, cé ranh gidi ro rang va
khong tranh chap véi ai.

Nay chung tdi x4c dinh dién tich dat tranh chap giita me ching t6i v4i 6ng
Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H c¢6 dién tich 753,1m? (Dién tich 751,7m?
theo gidy CN QSDD, ting 1,4m? theo két qua do dac ciia Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thanh phd D), thudc thira dat sd 85, to ban dd sb 28 theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé CN 260455, sb vao s6 cAp GCN: CS 08840 do
S& tai nguyén va Moi trudng tinh B cAp ngay 30/11/2018 cho hd ba Pham Thi H
1a cia c4 nhan ctia bé me chung toi bo tién ra dé nhan chuyén nhuong cta ong V
va ba H, ban than chiing t6i khong c¢6 cong strc dong gop gi.

Nay bd chiing t6i 1a 6ng Hoang Van P (da chét nam 2009), ching toi 1a
nguoi thira ké va ké thira quyén nghia vu ctia bd ching toi d6i véi dién tich dat
bb me t6i nhan chuyén nhuong tir 6ng V, ba H. Tuy nhién, nay chung toi dong ¥
tir chdi nhan phan thira ké ctia bd toi di v6i phan tai san trén va chung toi dong
¥ dé lai cho me t6i phan dat chiing toi duoc nhan thira ké tir bd t6i dbi voi dién
tich dat bd me t6i nhan chuyén nhuong tir ong V, ba H.

Chung t6i yéu cau Toa an cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc 1ap ngay 14/11/2000 giira me toi (ba Nguyén Thi C) véi
6ng Nguyén Ngoc V, ba Pham Thi H 13 c¢6 hiéu luc phap luat, ddi véi viéc ong
V, ba H chuyén nhuong cho ba C dién tich 753,1m? (Dién tich 751,7m? theo
GCN QSDD, ting 1,4m? theo két qua do dac cta Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai thanh phé Dong Nai thudc thira dat sb 85, to ban do sb 28 theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CN 260455, s6 vao s6 cap GCN: CS 08840 do
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S& tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30/11/2018 cho ho ba Pham Thi
H.

Me t6i duoc lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc diéu chinh
cap gidy ching nhan QSDD cho ¢4 nhan me t6i ba Nguyén Thi C.

Ngoai ra chling toi khéng ¥ kién yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Dirc M va Nguyén Dirc T trinh bay:

Vao nam 2002 ba me ching t6i 1a 6ng V, ba H c6 sang nhuong cho ba C
mot dién tich dat 500m?, co viét gidy tay, tuy nhién ba C va dng P di tay x6a va
viét chén thém nhiéu noi dung khac khong dang véi ndi dung ban dau.

Nay ba C khoi kién ba me ching t6i yéu cau sang nhuong phan dét 1a
751,7m? 1a khong ding véi ndi dung hop dong ban dau (ba me chung toi da co
van ban trinh bay ¥ kién tai toa).

Hién nay, chiing t6i da nhan duoc gidy triéu tip tham du phién toa xét xir
vu 4n néu trén ddi voi nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan, tuy nhién do
thira dat néu trén do ba me t6i nhan sang nhuong thoi diém nay ching toi chua
sinh ra, chiing t6i khong c6 cong strc dong gop gi ddi véi thira dat néu trén, nén
moi vin dé déu do ba me chiing t6i quyét dinh.

Vi vay, chung t6i 1am don nay dé nghi duoc ving mit trong tit cac cc
budi lam viéc ciia Toa 4n va xin dugc vang mat trong tat ca cac phién xét xir ciia
Toa an.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 96/2025/DSST ngay 13 thang 12 nam 2025 cia Toa
dan nhan dan khu viee 9 — Pong Nai dd quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H v6i ba Nguyén Thi C theo gidy sang dat
lap ngay 14/11/2000, doi véi viéc ong V va ba H chuyén nhuong cho ba C dién
tich 753,1m? (Tang 1,4m? so voi gidy chimg nhan QSDP theo két qua do dac
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd D), thudc thira dat so 85, to
ban d6 sb 28 (nay la thira dat sd 15, to ban d6 sb 36) theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CN 260455, s6 vao s6 cap GCN: CS 08840 do S¢ tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 30/11/2018 cho ho ba Pham Thi H.

(Phan dat c6 dién tich 753,1m? thudc thira dat sb 15, to ban d6 sd 36 ¢6 vi
tri, hinh thé va tr cin theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong Dang ky dat
dai thanh phd P (c6 so d6 kém theo ban 4an)).
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Bi don 6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H c6 nghia vu phdi hop ciing
nguyén don ba Nguyén Thi C lién hé véi co quan c6 thim quyén cip gidy ching
nhan Quyén sir dung dit dé hoan thién cic thu tuc sang tén gidy chung nhan
quyén st dung dit cho ba C theo quy dinh phép luét.

Néu bi don khong phéi hop thi nguyén don ba C ¢6 quyén lién hé co quan
nha nude c6 tham quyén 1am thu tuc dé dugc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat dbi voi thira dat sb 85, to ban dd s6 28 (nay la thtra dét sb 15, to ban dd
s6 36), dia chi tai to A, khu phd A, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc
"nay 1a Khu phé T, phuong B, tinh Pong Nai”. Pong thoi Kién nghi co quan c6
tham quyén cip gidy chimg nhan Quyén st dung dat cin c vao ban an ciia Toa
an dé diéu chinh thu héi, hily, chinh 1y phap ly dbi véi gidy ching nhan quyén
sir dung dat s CN 260455, s6 vao so cap GCN: CS 08840 do Sé tai nguyén va
M®i truong tinh B cap ngay 30/11/2018 cho hd ba Pham Thi H theo quy dinh
cua phap luat.

Moi chi phi, phi, 1& phi, thué lién quan dén viéc diéu chinh hoic cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ba C phai chiu.

Ngodi ra, Bin dn so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, dn phi, nghia
vu thi hanh én va quyén khdng cdo ciia cdc dwong sw theo ludt dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/12/2025, bi don 6ng Nguyén Ngoc V, ba
Pham Thi H ndp don khang cao dé nghi Toa 4n cip phuc tham xem xét sira ban
an so tham theo hudng, khong chap nhan gidy sang nhuong quyén st dung dat
do 6ng Hoang Vin P tu 1ap ngay 14/11/2000 ghi tén dng Nguyén Ngoc V va ba
Pham Thi H v6i ba Nguyén Thi C. Chap nhan mot phan khoi kién d6i vai dién
tich dat 500m? theo don khoi kién.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang c4o.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Déng Nai phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy dinh ctua B
luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 01 Diéu 308 Bo luat to
tung dan sy, khong chap nhin yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng V, ba H. giir
nguyén ban an dan sy so thim sé tham s6 96/2025/DSST ngay 13 thang 12 nim
2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vue 9 — Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:


nay#link
nay#link
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa; cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Pong Nai.

[1] Vé td tung: Pon khang cdo ctia bi don lam trong thoi han luat dinh, cé
hinh thirc, ndi dung va pham vi khang céo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271,
272,273 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién duoc xem xét giai
quyét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang cdo ctiia bi don, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Xét qué trinh giao dich sang nhuong quyén sir dung dat giita ba C
v6i 6ng V, ba H thay ring. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén
don cho rang vao nam 2000 phia bi don 6ng V, ba H c¢6 chuyén nhuong cho
phia nguyén don ba C cing chong ba C la 6ng Hoang Vin P (da chét 2009) mot
phan dién tich dt thudc thia dat s6 06, to ban d6 s6 28 (Phan phia béc thira dat)
v6i gia 2.000.000 dong (Hai triéu dong), phia ba C va ong P di tra day du so
tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) cho phia ba H va éng V. Khi chuyén
nhugng 02 bén c6 1am “gidy sang dat” viét tay dé ngay 14/11/2000 c6 ndi dung
“tén t6i 1a Nguyén Ngoc V hién ngu tai t6 A, khu phé C, phwong T mot miéng
dat dt 1500m? phan trén Nay cé nhan truée cia éng Hodng Vin P sé tién la
1.000.000 d (1 triéu dong) dit coc mua dat. Tan Pong ngay 14 thang 11 ndm
2000”. Thoi diém 6ng P va ba C nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong ong V,
ba H thi dit chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, luc d6 hai bén
khong do dac dién tich dat cu thé ma théng nhét chi duong ranh gidi véi nhau dé
str dung. V& tir can thi cac bén thdng nhit giao phan dat phia bac cua thua dat
cho phia 6ng P va ba C sir dung chir khong 1d vé chiéu dai cac canh. Vo chong
6ng V di giao dién tich dt chuyén nhuong cho ba C va dng P quan 1y sir dung
tir nam 2000 dén nay. Mic du gidy sang dat ngay 14/11/2000 c6 ndi dung ...
“sang nhwong cho 6ng Hodng Vin P mét miéng dat dién tich 1.500m?”. Tuy
nhién trong qué trinh giai quyét vu an phia bi don chi thira nhan dién tich
chuyén nhuong cho nguyén don chi 1a 500m?, dién tich thé hién trong gidy sang
nhuong khong dung véi dién tich dat sang nhuong thuc té, trén gidy c6 thé hién
viéc chinh sira con sé. Bi don thong nhét ¢ viéc ban giao dat cho nguyén don
thong qua viéc chi ranh trén co s gidy sang dat nhung thuc dia khong do v& nén
khong rd dién tich cu thé 1a bao nhiéu. Do vay, cac bén théng nhét ¢6 viéc
chuyén nhugng dét theo ndi dung “gidy sang dat” viét tay dé ngay 14/11/2000
nén day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh trong vu 4n theo quy
dinh tai Diéu 92 B luat tb tung Dan sy nam 2015 nén Ho1 déng x&t xur xac dinh
viéc chuyén nhuong dat néu trén 1a sy that.
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[2.2] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia bi don cho
rang phan dién tich dat 751,7m? hién nay 1a 753,1m? (ting 1,4m? so véi gidy
chtng nhan quyén st dung dét, theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong
Ding ky dét dai thanh phé D) thudc thira dat sé 85, to ban do sb 28 (tach ra tir
thira dat s6 06, to ban d6 sb 28) thi phia bi don chi chuyén nhuong cho phia ba
C, 6ng P 500m?2, d6i voi phan dién tich dit ting 253,1m? (trong d6 c6 250m?
taing nim 2018 so véi s6 cdp 1an dau, phan cudi phia bac thira dat 85) phia bi
don khong chuyén nhuong cho phia ba C va dng P. Phia bi don cho rang chi
giao cho ba C quan 1y st dung 500m? trong tong dién tich dat 753,1m?, phan
dién tich con lai 253,1m? (phan cudi phia bic thira dat 85) khéng giao cho ba C
va 6ng P st dung ma ba C, 6ng P tu y sir dung phan dat nay.

Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac bén déu thira
nhan phan dién tich dt 753,1m? gia dinh ba C quan 1y st dung 6n dinh tir nim
2000 cho dén nay, c6 mdc ranh rd rang, phit hop véi ghi nhan tai bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 08/11/2024 cia TAND thanh phd Pong Xoai (nay la
TAND khu vuc 9 - Déng Nai) va bién ban xem xét, tham dinh tai chd lai vao
ngay 25/5/2026 ciia TAND Thanh phd Ddng Nai cing cac 101 khai ctia phia bi
don ba H, 10i khai ciia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tda ciing thira nhan phan dién tich dat 751,7m? (hién nay 1a 753,1m?) ting 1,4m?
so v6i gidy ching nhan QSDD ba H dugc cap thé hién thira dat noi trén phia gia
dinh ba C quan 1y str dung 6n dinh tir ndm 2000 cho dén nay, ranh gidi thira dat
duoc phan dinh boi hang rao kém gai va cac try xi mang, qua trinh st dung gia
dinh ba C d4 xay dyng: 01 cin nha cap 04 dién tich khoang 40m? xay dung nim
2000; 01 can nha cip 04 co dién tich khoang 140m? (xay dung nam 2013 dién
tich khoang 60m? va xay dyng thém khoang 80m? vao nim 2018); 01 cin nha
tam c6 dién tich 81,4m? dung ndm 2020; Xay 01 bé nudc vao nam 2001; Lam
03 chudng trai c6 dién tich mdi trudng 1a 22,32m?, 15,5m? va 14,7m? x4y dung
nam 2005; 01 giéng nudc dao nam 2001; 03 cay mit; 05 cdy Sua trong nim
2012; 02 cay xanh.

Péi voi viéc phia bi don cho rang riéng 03 chudng trai chan nudi co dién
tich mdi chudng 1a 22,32m?, 15,5m? va 14,7m? dugc ba C, 6ng P xay dyng nim
2005 trén phan dat c6 dién tich 253,1m? (phan cudi phia bac thira dat 85 ong V,
ba H cho rang khong chuyén nhuong cho ba C, 6ng P), vao nam 2005 khi gia
dinh ba C xay dung 03 chudng trai dé chin nudi phia bi don c6 ra can ngin
nhung nguyén don van 1am, bi don khong 1am don khiéu nai hay tranh chép gi
vé viéc 1am cta nguyén don. Loi trinh bay cua bi don khong duge nguyén don
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thtra nhan, bi don ciing khong c6 chung ctr ching minh cho 161 trinh bay cua
minh nén khéng cdo cta bi don khong c6 co s¢ chp nhan.

Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an khi co quan c6 tham quyén tién
hanh do dac dién tich dit tranh chép phia bi don cling khong xac dinh duoc vi tri
tr can cia dién tich 500m? ma bi don cho rang d ban giao cho phia nguyén
don.

Do d6, ¢6 can ctr khang dinh, viéc 6ng V va ba H chuyén nhuong va da
giao cho ba C va 6ng P quan 1y st dung phan dién tich dat 1a 753,1m? (ting
1,4m? so véi gidy ching nhan QSDD) thudc thira dat s 85, to ban do s6 28 tir
nam 2000.

[2.3] Tir nhitng nhan dinh noi trén, thdy rang viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng V, ba H vdi ba C, dng P 13 c6 that.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén xac lap, nhan coc vao ngiy
14/11/2000 va hoan thanh viéc giao nhan tién vao ngay 21/02/2001. Tuy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong ba C va vo chong ong V,
ba H dugc ky két khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc nhung sau khi nhan
chuyén nhuong dit, nguyén don di trong cy lau nam, xay dung cac cong trinh
nha kién cd, phia gia dinh 6ng V va ba H biét nhung khong c6 ¥ kién phan dbi,
nguyén don ciing khong bi co quan nha nude c¢6 thaim quyén xi 1y vi pham hanh
chinh theo céc quy dinh ctia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai nén can ct diém b, tiéu muc 2.3, muc 2, Chuong I1 Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan TAND Téi cao
nén cé cin ci dé cong nhan hiéu luc giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén.

Mic du, Toa 4n cap so thdm cho ring giao dich chuyén nhuong dugc xac
1ap ngay 14/11/2000 nhung thiy rang day chi 1a ngay cac bén xac 1ap giao dich
va giao nhan tién dit coc, dén ngay 21/02/2001 méi nhan du sb tién 2.000.000
dong chuyén nhuong nén can xac dinh lai giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc thuc hién vao ngay 21/02/2001 nén can diéu chinh ndi dung nay.

Ngoai ra, tai gidy sang dat ngay 14/11/2000 6ng P 1a ngudi dai dién bén
mua va 6ng V dai dién bén ban xac 1ap giao dich chuyén nhuong. Do 6ng P da
chét nén nhimg nguoi thudc hang thira ké thi nhéat cia 6ng P dugc ké thira
quyén loi ctia 6ng P dé lai. Qua trinh tham gia t6 tung do cac con cua 6ng P va
ba C xéc dinh sb tién nhan chuyén nhugng ctia cha me va déng y cho ba C dinh
doat. Noi dung nay khong anh huéng dén duong 16i giai quyét vu an nén chi can
nhic nhd cap so tham rat kinh nghiém trong viée xét xir.
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Tir nhitng phan tich néu trén, Toa an cdp so tham da tuyén chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi C. Cong nhéan hiéu lyc cua giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham
Thi H véi ba Nguyén Thi C ddi véi viéc 6ng V va ba H chuyén nhuong cho ba
C dién tich 753,1m? thudc thira dat sé 85, to ban d6 s6 28 (nay 1a thia dat s6 15,
t ban do s 36) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CN 260455, s6 vao
s6 cAp GCN: CS 08840 do So tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngiy
30/11/2018 cho ho ba Pham Thi H 1a c6 can ctr phu hop quy dinh cua phap luat.

Phia bi don khang cdo nhung khéng cung cip duoc bat ¢ tai liéu, ching
ctr chimg minh cho 101 trinh bay ctia minh nén khong ¢ co s& chdp nhan. Can
giit nguyén Ban an dan su so thim ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai.

[3] An phi dan sy phtc thim: Bi don phai chiu theo quy dinh.

[4] Chi phi t6 tung tai cap phiic tham: Do yéu ciu khang céo ctia bi don khong
duoc chép nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh.

[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Pong Nai tai
phién toa dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Nguyén Ngoc V va ba
Pham Thi H.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 96/2025/DSST ngay 13 thang 12 nam
2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Dong Nai:

- Ap dung Piéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; 147; 227; 228 Piéu
271 va biéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015.

- Ap dung Diéu 73, 79 Luat dat dai nam 1993;

- Ap dung Diéu 116, Diéu 129 va Diéu 688 cia ;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Cong nhan hiéu luc cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/02/2001 gitta 6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H véi ba Nguyén Thi C
theo gidy sang dit 1ap ngay 14/11/2000 dbi véi viéc 6ng V va ba H chuyén
nhugng cho ba C dién tich 753,1m? theo két qua do dac ctua Chi nhanh Vin
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phong Pang ky dat dai thanh phd P (tang 1,4m? so véi gidy ching nhan QSDD),
thudc thira dat s6 85, to ban d6 sb 28 (nay la thira dat s6 15, to ban dd sb 36)
theo gidy chirng nhan quyén str dung dat sd CN 260455, s6 vao s6 cap GCN: CS
08840 do So tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 30/11/2018 cho ho ba
Pham Thi H.

Phan dit c6 dién tich 753,1m? thudc thira dat sd 15, t ban dd s 36 ¢o vi
tri, hinh thé va tr can theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong Dang ky dat
dai thanh phd B (c6 so d6 do dac kém theo).

Bi don 6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H c6 nghia vu phdi hop ciing
nguyén don ba Nguyén Thi C lién hé véi co quan c6 thim quyén cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé hoan thién cac thu tuc sang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba C theo quy dinh phép luét.

Néu bi don khéng phdi hop thi nguyén don ba C c6 quyén lién hé co quan
nha nuéc co thAm quyén lam thu tuc dé duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 85, to ban d6 s6 28 (nay la thira dat s 15, to ban dd
s6 36), dia chi tai t0 A, khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc
(nay 1a Khu phé T, phuong B, Thanh phé Pong Nai). Pong thoi Kién nghi co
quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cin cr vao ban an
ctia Toa an dé diéu chinh thu hoi, hity, chinh 1y phap 1y d6i véi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s CN 260455, s6 vao so cdp GCN: CS 08840 do So tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30/11/2018 cho ho ba Pham Thi H theo
quy dinh cua phép luét.

Moi chi phi, phi, 1€ phi, thué lién quan dén viéc diéu chinh hodc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat ba C phai chiu.

2. Vé chi phi té tung:

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cép so tham: Ghi nhan su tu
nguyén cua ba Nguyén Thi C vé viéc tu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
2.000.000 dong (Hai triéu dong), ba C da nop du.

- V& chi phi xem xét thim dinh tai chd tai cdp phac tham: Ong V, ba H
phai chiu 5.000.000 dong. Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V, ba H d3 ndp
du.

- V& chi phi giam dinh: Bi don 6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H
phai chiu chi phi giam dinh 8.552.000 ddng (Tdm triéu ndam tram ndm muoi hai
nghin dong). Ong V, ba H da nop du.

3. An phi Dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi H
phai chiu an phi 300.000d (Ba trdam nghin dong).
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4. An phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Ngoc V va ba Pham Thi
H mdi ngudi phai chiu s tién 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc trir vao sb
tién tam Gng 4n phi d nop theo Bién lai thu tién s6 0013086 ngay 31/12/2025
va bién lai s6 0002216 ngay 23/01/2026 tai Thi hanh an dan su tinh Dong Nai
(nay 1a Thanh phd Pdng Nai)
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhgn: ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Déong Nai; )

- TAND KV 9 - Déng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDKYV 9 - Ddng Nai;
- PTHADS KV 9 - Dong Nai;

- Cdc duong su; ‘ (DA ky va dong déu)
- Luvu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga



