TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 52/2024/DS-PT
Ngay 16/4/2024
V/v tranh chip mo 16i di
qua bit dong san lién ké
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué

Cdc Tham phdan: Ong L& Quy My va 6ng Duong Vian Ban

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang - Chirc vu: Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
m¢ phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 28/2024/TLPT-
DS ngay 06/3/2024 vé viéc "Tranh chap mé 16i di qua bat dong san lién ké"

Do ban 4n dan su so tham s6 03/2024/DSST ngay 22/01/2024 cta Toa an
nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 64/2024/QDXX-DS
ngay 18 thang 3 nam 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nim 1968;

Pia chi: T6 A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Tién L, sinh
nam 1980;

Pia chi: T6 A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén (c6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Van T, Tu van vién phap luat, thuoc Trung thm T4 thudc V1 va phép luat (co
don xin xét X ving mit).

2. Bi don: Ong Vii Xuan T1, sinh nim 1973;

Pia chi: A - Tap thé Cong ty K1 mau, P, B, Ha Noi (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Pham Trung K, sinh nim
1981;

Pia chi: Xom A (nay 1a to dan phd A), thi tran H, huyén D, tinh Thai
Nguyén (c6 mat).

3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ly Thi T2, sinh nam 1969 (v¢ 6ng H);



Pia chi: T6 A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén (c6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1975 (vo 6ng T1);

Pja chi: A - Tap thé Cong ty K1 mau, P, B, Ha Noi (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim nguyén don trinh bay: Trudc thoi diém nam 2022,
vo chong 6ng H va ba Thanh quan 1 va sir dung 02 thira dt, cy thé 1a thira dat s6
55, to ban do sb 61, ban dd phuong T, thanh phd T, dién tich 191m? loai dat
trong cdy 1au nam va thia dat s6 35, to ban do sb 61, ban d6 phuong T, thanh
phd T, dién tich 200m? loai dat & d6 thi. Thira dat s 35 va thua dét sd 55 néu
trén c6 vi tri lién k& nhau. Trong d6 thira dat s6 35 nam ¢ vi tri giap duong Q,
con thira dat sé 55 nam & vi tri giap vé phia bén trong cta thira 35. Vé ngudn
gbc 02 thira dat trén déu 1a ctia me dé 6ng H, khi con sdng d4 1am nha va cac
cong trinh trén thira dat s6 55 dé sinh sdng, hién nay van con nha cii. Pén nim
2003, me ong H ting lai cho vo chong éng H, ba T2 thira dat s6 35. Pén nim
2004, 6ng H va ba T2 lam nha trén thira dat s6 35 dé sinh séng, khi lam nha,
6ng H va ba T2 d¢ lai phan dién tich c6 chiéu rong 4 mét, chiéu sau 25 mét dé
lam duong di va dé tan dung khong gian 1am quay ban hang. Nam 2014, me ong
Hiép t cho lai 6ng H va ba T2 thtra dat s6 55. Nam 2022, 6ng H va ba T2 phai
thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin ctia cac duong su s6 06/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén. Ngay 10/01/2020, Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Thai Nguyén c6 Quyét dinh sé 62/QD-CCTHADS cho thi
hanh 4n theo yéu ciu cta ngudi dugc thi hanh 4n. Sau dé c6 Quyét dinh sb
60/QD-CCTHADS Vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat d6i vé6i thua
dat s6 35 néu trén va tai san gan lién voi dat. Ngay 01/3/2022, 6ng Vii Xuan T1
d4 tring ddu gia mua dugc khéi tai san trén va ngay 03/6/2022, Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Thai Nguyén ban hanh thong bao sd 396 cudng ché
giao nha va dét ctia 6ng H, ba T2 cho 6ng Vii Xuin T1. Tir trude d6 cho dén
thoi diém thura dat sb 35 bi cudng ché, ké bién va ban dau gia thi ong H va ba
T2 van sir dung thira dat s6 55 dé lam vuon, trong cdy, chin nudi. Do 02 thira
dat trén lién ké nhau va khi d6 van thudc quyén sir dung cua vo chong ong H
nén 6ng H ba T2 b tri mot phan dién tich thudc thira dat sé 35 c6 kich thude 4
x 25 mét 1am 16i di tir ngoai duong Qudc 16 3 vao thira dat sé 55 dé quan 1y, st
dung va khai thac. Hién nay, day 1a thira dat duy nhat con lai dé vo chong ong
ba sinh sdng. Tuy nhién, sau khi trang dau gia va duoc ban giao tai san, ong T1
d4 dung khoé dé kho4 cong, khod ctra nha trén thira dat s6 35 lai, khong cho éng
ba duoc di lai vao thira dat sd 55 cua ong ba. Do thura dat sb 35 da duoc chuyén
quyén sir dung sang cho 6ng T1, trong khi tit ca cac hd dan khac xung quanh
con lai déu d3 xay nha kién cb, khong thé pha bo, thao d&, nén hién nay éng H
va ba T2 khong con bat ky 16i di nao dé di vao thira dat sd 55 néu trén. Vi vay
6ng H va ba T2 di nhiéu 1an dam phan, trao ddi v&i 6ng T1 dé lai cho éng H, ba



T2 mot phan dién tich dat thudc thira s6 35 dé ong ba lam 1i di tir dudng cong
cong vao thira dat cia minh, nhung 6ng T1 déu tir chdi.

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don trinh bay: Ong Vi Xuan
T1 12 nguoi tring d4u gia mua duogc tai san 13 quyén st dung dat va tai san trén
dat 1a 01 ngdi nha 02 tang va 01 nha ban hang tai thira dat sé 35, to ban d6 sb
61, ban dd phuong T, thanh phé T, dién tich 200m?>. Nguén géc khdi tai san trén
la 6ng T1 mua duogc tir viée ban dau gia tai san cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Thai Nguyén, dé thi hanh an theo quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan
ctia cac duong su sé6 06/2019/QDST-KDTM ngay 22/8/2019 cua Toa an nhan
dan thanh phé Thai Nguyén ma ngudi phai thi hanh 4n 14 6ng H va ba T2.

Nay 6ng H, ba T2 khoi kién yéu cau 6ng T1 dé lai mot phan dién tich dat
tai thira s6 35 dé lam 16i di vao thira dat s6 55 cta ong H va ba T2, 6ng khdng
ddng ¥ vi: Tai san trén 13 6ng mua dugc qua trang dau gia cua Co quan thi hanh
an dan su thanh phé T va duoc ban giao dét, tai san trén dat theo dung chi gidi.
Viéc ma 161 di anh hudng nghiém trong dén an ninh, gy phién ha cho viéc sinh
hoat, gy giam sut nghiém trong gié tri cta thira dat. Thira dat trén khi mua ciing
d4 duogc x4y tudng bao xung quanh. Muc dich khi 6ng T1 va ba T3 mua thira dét
trén 1a dé tach ra lam 02 thira dé tang cho cac con. Khi mua dau gid, ong biét
thira dat trén co chiéu rong 08 mét, dam bao cac ti€u chi clia minh nén 6ng mai
mua. Viéc tach thira dat s& khong dap uimg duoc nhu cau ban dau cua vo chdng
ong nén 6ng khong nhat tri tich mot phan thira dat nhu yéu cau ctia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khai:

- Ba Ly Thi T2 trinh bay: Ba 14 vo ctia ong H c6 quan diém nhét tri voi
quan diém cua nguyén don 6ng H.

- Ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh bay: Ba 1 vo cta 6ng T1 ba nhat tri véi
toan bo quan diém cua ong T1.

Vi ndi dung néu trén, tai ban an sé 03/2024/DSST ngay 22/01/2024 cia
Tda an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén d3 xét xir va quyét
dinh:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; Piéu 35; Diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
158, 161, 163, 165, 166; Diém 1, 2 Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat
T tung dan su; Piéu 254 cua BO luat dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh v& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xir: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vian H vé
tranh chép 16i di qua bat dong san lién ké tai thira dat sb 35, to ban dd s6 61, ban
dd phuong T, thanh phd T.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén chi phi td tung, an phi va quyén khéang
cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 06/02/2024 dng Lé Van H c6 don khang cao toan bo ban an so
tham dé nghi ong T1 phai danh cho gia dinh 6ng mét phan dién tich c6 chiéu
rong tir 1,5 dén 2 mét dé gia dinh 6ng c6 16i di vao thira dat ciia gia dinh 6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtic thim ong H van giit nguyén ndi dung da khang cao.

Can clr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cta cac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xir nhan xét:

[1] Xét yéu cau khai kién cling nhu khang céo cta nguyén don vé viéc
mé 16i di qua bat dong san tai thua s6 35, to ban do sb 61, ban dd dia chinh
phuong T, thi thiy rang: Thira dat s6 35, to ban dd sd 61, ban d6 phuong T,
thanh phd T c6 toan bd dién tich sir dung 1a loai dat & d6 thi, tiép giap voi dudng
Qudc Lo 3, trén thura dat s6 35 dd c6 mot nha xay kién ¢d va mot nha tam c6
ngudn gdc cla vo chong éng H. Thira dat sd 35 c6 tong dién tich st dung 1a
200m?, chiéu rong 8m, du diéu kién dé chia 1am 02 thira dat. Thira dét s 35 nay
do 6ng Vit Xuan T1 trang déu gia dd dugc Co quan thi hanh &n dan sy thanh
phd T ban giao mat bang, tai san trén dat va cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo dung quy dinh ctia phap luat. Ong H c6 thira dat s6 55 nim & phia trong
thira dat s6 35 ciia ong T1, 6ng H cho rang mudn di ra dudng thi khong con 16i
di nao khac vi cac nha xung quanh di xay dung kién cd nén yéu cau ong T1
phai mé 161 di cho dng H di qua thira dat s6 35 ctia 6ng T1. Pay ciing 13 yéu cau
chinh dang cta ong H néu nhu thuc sy khong con 16i di nao khac. Tuy nhién cin
ctr vao két qua tham dinh, do dac ctua Toa an cép so thAm va bién ban xac minh
ctia cAp phuc tham ngay 03/4/2024 thi thé hién thira dat s6 55 ctia ong H co thé
mo 16i di bang 03 dudng di khac nhau. Cu thé mé 161 di qua bat dong san lién ké
1a thira dat sd 35 ctia ong T4, thir hai 1 md 16i di qua bat dong san lién ké 1a
thira dat s6 44 ctia ba V em géai 6ng H, thtr ba mo 16i di qua bat dong san lién ké
1a thira dt s6 53 ctia ba H1 em gai 6ng H ra dudng bé tong lién to co chiéu rong
mit duong khoang 4,5m. Nhu vay khong chi c6 thé mé mot 16i di duy nhat qua
thira dét cua ong T1, do vay Toa an cép so thAm can ¢t Piéu 254 cua B luat
dan su quy dinh: Quyén vé 16i di qua qua bat dong san lién ké ma duogc coi 1a
thuan tién va hop 1y, c6 tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat
dong san bi vay boc va thiét hai gy ra 1a it nhét cho bat dong san c6 mé 16i di
va quyét dinh bac yéu cau khai kién ctia 6ng H 1a 6 can cu.

[2] Tai phién tda phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai
Nguyén phat biéu vé viéc tuan theo phap lut ctia Thadm phan - Chu toa phién
tdoa va Hoi ddng xét xir tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi nghi an di thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su. Quan diém giai quyét vu an
cta dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét xu: Bac khang c4o cua ong H,
gilt nguyén ban an so tham 1a c6 can cu.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308; Diéu 148 cta Bo luat to tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an. Khong chip nhan khang cio cia ong Lé
Van H.

1. Giit nguyén ban an so tham s 03/2024/DSST ngay 22/01/2024 cia
Toda 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2. Vé an phi: Ong Lé Van H phai chiu 300.000d (ba trim nghin ddng) an
phi dan sy phiic thim. Xac nhan 6ng H d3 ndp du an phi phiic thim theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0002539 ngay 19/02/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho Thai Nguyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Théi Nguyén;

- Chi cuc THADS TP Thai Nguyén;

- UBND thanh phé Thai Nguyén; (Pa ky)

- UBND phuong Tich Luong;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; Toa dan su.

Nguyén Vin Qué









