TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Bén an sb: 162/2024/DS-ST
Ngay 30 -9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Ca Kiéu Nguyét

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Khuu Lién Dung

2. Ba Du Thi Ut

- Thu ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Bgc Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Tran My Linh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu xét xi so tham cong khgi vu an dan su thu ly so:
295/2024/TLST-DS ngay 12 thang 7 nam 2024 v¢ viéc tranh chap hgp dong tin
dung.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu sO: 194/2024/QDXXST-DS ngay
29/8/2024, Quyét dinh hoan phién toa so: 169/2024/QD-ST ngay 13/9/2024,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phin N3
Tru s6: S6 A T, phudng L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D, chitc vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pau Tuin C, chirc vu: Giam ddc chi
nhanh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai ciia ong Pau Tuan C: Ong Ma Kim K,
churc vu: Pho trudng phong phu trach Phong khach hang chi nhanh B.

Dia chi: S6 D Hoa Binh, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu (c6 mat).
Bi don: Ong Chéu Kiét T, sinh nim 1980 (ving mit)
Ba Lé Hong Thién M, sinh nim 1984 (ving mit)



Cung dia chi: S6 C duong P, Khom C, Phuong C, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh gidi quyét vu an nguwoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don la ong Ma Kim K trinh bay: Ngén hang thwong mai co
phan N3 (sau day goi tat 1a Ngan hang) va ong Chau Kiét T, ba Lé Hong Thién
M d3 ky két cac hop dong sau:

Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 1057/VCB.BLI.18 ngay
21/8/2018, s6 tién cap tin dung 1a 1.500.000.000 ddng, sb tién nhan ng ngay
23/8/2018 1a 1.500.000.000 dong, 14i suat 8,7%/mam, 14i qua han bang 150% lai
trong han, muc dich vay mua dat &, thoi han thanh toan dén ngay 23/8/2033.

Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 982. TN/HDHM.BL.22 ngay
24/10/2022, s6 tién cap tin dung la 1.000.000.000 dong; ngay 09/8/2023 nhan ng
500.000.000 dong, 1ai suat 8.0%/nim, muc dich vay b6 sung von kinh doanh
phu tung xe gan may, thoi han thanh toan dén ngay 09/01/2024; ngay 11/8/2023
nhén ng 500.000.000 dong, 13i suat 8.0%/nam, muc dich vay bo sung von kinh
doanh phy ting xe gin may, thoi han thanh toan dén ngay 11/01/2024.

Hop dong thé tin dung s6 V0890001181 ngay 07/8/2020, sd tién vay
30.000.000 dong, thanh toan theo thang.

Pé dam bao thuc hién nghia vu thanh toan cua cac khoan vay néu trén,
gitra Ngan hang va 6ng Chau Kiét T, ba Lé Hong Thién M da ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat va nha o s6 318/VAB.BLL18 ngay 21/8/2018 va Hop
dong sira doi sb 01/318/VAB.BLI.18 ngay 27/7/2020, tai san thé chap 1a Quyén
st dung dat va tai san gin lién v&i dat tai thia dat sé 55, to ban d6 s6 13, dién
tich 39, 8m2 toa lac tai Phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
CO 549378 do So Tai nguyén va mdi trudng tinh B cap cho ong Chau Kiét T va
ba Lé Hong Thién M ngay 11/7/2018.

Trong qua trinh thyc hién hop dong vay, ong Chau Kiét T va ba Lé Hong
Thién M da vi pham hop dong, ong T va ba M da khong thanh todn ding thoi
han quy dinh theo gidy ng ngay 09/8/2023 va gidy nhan ng ngay 11/8/2023.
Ngan hang nhiéu 1an don déc, nhic nhd, tao diéu kién cho ong T va ba M thanh
toan ng nhung 6ng T va ba M khong thanh toan, cac khoan vay cua 6ng T va ba
M di qué han thanh toan. Theo thoa thuan cta hop dong, néu bén vay vi pham
nghia vy thanh toan ctia mot trong cac hop dong thi Ngan hang co quyén khoi
kién yéu cau thanh toan tat ca cac khoan no.

Vi vy, Ngan hang khai kién yéu cau 6ng T va ba M thanh toan cac khoan
ng tam tinh dén ngay 30/9/2024, cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 1057/VCB.BLI.18 ngay
21/8/2018: ng goc 1a 975.210.000, 13i trong han 76.648.091 dong, 13i qua han
1.365.550 dong; Hop dong cho vay timg lan trung dai han sd
982. TN/HPHM.BL.22 ngay 24/10/2022: no goc 1a 1.000.000.000 dong; lii
trong han 66.479.452 dong, 13i qua han 28.417.809 ddng; Hop dong thé tin dung



s6 V0890001181 ngay 07/8/2020: no gdc 1a 29.249.427 ddng, no 13i 4.500.365
dong, phi khong thanh toan 5.543.951 dong, tong cong 6ng T va ba M phai
thanh toan cho Ngan hang s tién 2.187.414.645 ddng (trong d6: no goc
2.004.459.427 ddng, 13i trong han 147.627.908 dong, 13i qua han 29.783.358
d6ng, phi vuot han muc 5.543.951 dong). Ngoai ra, 6ng T va bd M con phai tra
1ai, phi phat sinh theo thoa thuén cta ting hop dong tin dung da ky ké tir ngay
01/10/2024 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng. Truong hop 6ng T va ba M
khéng thuc hién nghia vu tra no, Ngin hang dugc quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n dan sy xtr 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap da ky dé thu hoi
ng theo quy dinh cta phap luat.

Bi don éng Chdu Kiét T va ba Lé Hong Thién M dd dwoc Toa dn théng
bdo vé viéc thu Iy vu an ciing nhu triéu tdp lam viéc, thong bdo thoi gian tham
dinh tdi san thé chdp, triéu tdp tham gia phién toa so tham ding quy dinh phdp
Iudt, nhung éng T va ba M déu ving mdt, khéng dén toa lam viéc, khéng ndp
van bdn trinh bay y kién ciing nhw khéng tham di phién toa nén Toa dn khéng
ghi nhdn dwoc y kién ciia éng T va ba M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bac Liéu phat biéu quan
diém: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da chap hanh dung phap luat t6 tung dan su. Tur khi Toa an thy Iy vu
an dén tai phién toa hom nay, nguyén don chap hanh dting phéap luat, tuy nhién
su chap hanh cua bi don chua dung phéap luat. Ching ctir dugc thu thip day du
dam bao quyén loi hop phép cho cic dwong su. V& quan hé phap luit tranh
chap: Hoi dong xét xir da xac dinh dung quan hé tranh chip 1a “Tranh chap hop
dong tin dung”. Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don, budc bi don c6 nghia vu thanh
toan sb tién con no cho nguyén don vOi 80 tién tam tinh dén ngay 30/9/2024 1a
2.187.414.644 dong (trong d6: no gbc 2.004.459.427 ddng, 1ai trong han
147.627.908 déng, 1ai quéa han 29.783.358 déng, phi vuot han muc 5.543.951
dong) va tiép tuc tra 1ai, phi phat sinh theo timg hop dong tin dung da ky két ké
tir ngdy 01/10/2024 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng. Truong hop ong T
vaba M khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng, Ngan hang
dugc quyen yéu cau co quan co tham quyén xu ly tai san bao dam theo Hop
d6ng thé chap da ky dé thu hdi ng. Quyét dinh nghia vu chiu an phi so tham doi
vo1 duong su theo quy dinh ctua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& quan hé phéap luat tranh chdp: Ngan hang thuong mai c6 phan N3
va dng Chau Kiét T, ba Lé Hong Thién M ky két cac hop dong tin dung, muc
dich vay dé mua dat ¢ va bo sung von kinh doanh. Trong qua trinh thuc hién
hop dong ong T va ba M da vi pham ngh1a vu tra ng nén Ngan hang khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T va ba M tra no va yéu cau xur ly tai san thé
chap theo hop dong di ky. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an Ngan hang



khong chirmg minh dugc 6ng T va ba M ¢6 dang ky va hoat dong kinh doanh. Vi
vay, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chéap trong vu 4n nay la
vu 4n dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé thim quyén giai quyét: Bi don 6ng Chau Kiét T va ba Lé Hong
Thién M cu tra tai: S6 C duong P, Khom C, Phuong C, thanh phé B, tinh Bac
Liéu, nén vu an thudc thAm quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac
Liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu
36; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat Té tung dan sy.

[3] Vé t6 tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Tda an thuc hién
dung va day du cac thu tuc tong dat thong béo thu 1y, thong bao vé cac phién
hop, thong bao viée xem xét tham dinh nhung bi don 6ng Chau Kiét T va ba L&
Hong Thién M déu vang mat khong 15 1y do. Ong T va ba M di dugc Toa an
triéu tap tham gia phién toa so thaim hop 16 1an thr 2 nhung van vang mat khong
c6 1y do. Do @6, Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat TS
tung Dan su xét xir Véng mat ong T va ba M theo quy dinh phap luat.

[4] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngén hang thuong mai o phan
N3 vé viéc yéu cau ong Chau Kiét T va ba Lé Hong Thién M tra ng theo hop
dong tin dung da ky két: Can cr Hop dong cho vay ting lan trung dai han sb
1057/VCB.BLI.18 ngay 21/8/2018, gidy nhan no ngay 23/8/2018; Hop dong cho
vay timg lan trung dai han s6 982.TN/HDHM.BL.22 ngay 24/10/2022, gidy
nhan ng ngay 09/8/2023 va gidy nhan no ngay 11/8/2023; Hop dong thé tin
dung s6 V0890001181 ngay 07/8/2020, Hoi dong xét xur xét thay Céc hop dong
tin dung dugc cac bén ky két 13 hoan toan tu nguyén, khong trai dao dtrc xa hoi,
pht hop quy dinh tai khoan 17 Piéu 4 cua Luat Cac to chirc tin dung, Hop dong
chtra dung day du cac diéu kién co ban vé sb tién vay, lai suét thoi han vay,
phuong thic tra ng, phuong thire tinh 1ai, bién phap bao dam tién vay cling nhu
quyén va nghia vu cua cac bén phu hop voi quy dinh tai Diéu 117 cta B luat
dan sy. Tinh tiét néu trén khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 cua B luat T tung dan su. Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung ong
T va ba M di thuc hién dugc mot phan nghia vu tra no va cac khoan ng da hét
han thanh toan, nhung 6ng T va ba M khong thanh toan 1a vi pham hop dong,
6ng T va ba M 1a vo chong nén ca hai cung co nghla vu thanh toan cho Ngan
hang. Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T va ba M thanh toan cac khoan
t1en con ng cua cac hop dong da ky, tam tinh dén ngay xet xu so tham 30/9/2024
tong cong 1a 2.187.414.644 dong (trong do: ng gbc 2.004.459.427 dong, 1ai
trong han 147.627.908 dong, 13i qua han 29.783.358 dong, phi vuot han mirc
5.543.951 dong) 1a c6 can ci chap nhan. Ngoai ra, ong T va ba M con phai
thanh toan no 1ai, phi phat sinh theo cic hop dong tin dung da ky ké tir ngay
01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng gbc.

[5] Xét yeu cau xtr 1y tai san bao dam ctia Ngan hang theo Hop dong the
chap s6 318/VAB.BLL18 ngiy 21/8/2018 va Hop dong sira doi  so
01/318/VAB.BLI.18 ngay 27/7/2020, Hoi dong xét xir xét thay: Tai san bao dam
cho cac khoan vay néu trén ciia 6ng T va ba M 1a Quyén sir dung dét va tai san
gén lién v&i dat tai thira dat sb 55, to ban dd sb 13, dién tich 39,8m? toa lac tai
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Phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 549378 do So Tai
nguyén va moi trudng tinh B cp cho 6ng Chau Kiét T va ba Lé Hong Thién M
ngay 11/7/2018 theo Hop ddng thé chip s6 318/VAB.BLI.18 ngay 21/8/2018 va
Hop dong stra d6i s6 01/318/VAB.BLI.18 ngay 27/7/2020 dugc cong chimg tai
Van phong C1 ngay 22/8/2018. Tai san dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé B ngay 22/8/2018.

Cin ctr vao Bién ban tham dinh tai chd ngay 08/8/2024 thi tai san thé chip
cho Ngén hang, c6 dac diém sau: Nha dat thé chap thudc thira dat sd 55, to ban
d6 s6 13, dién tich 39,8m? toa lac tai Khom C, Phuong C, thanh phé B, tmh Bac
Liéu theo Glay ching nhéan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CO 549378 do So Tai nguyen va moi1 truong tinh B cap
cho 6ng Chau Kiét T va ba Lé Hong Thién M ngay 11/7/2018, trén dat thé chap
c6 can nha loai IT (01 trét, 03 tang lau), hién trang nha dat khong thay do6i so véi
thoi diém ky thé chap.

Xét thay, hop dong thé chap néu trén dugc cac bén tu nguyén ky két, hop
déng duoc cong ching va duge dang ky giao dich bao dam 1a dung quy dinh cua
phap luét. Do do, trong truong hop 6ng T va ba M khong thyuc hién hodc thuce
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngén hang c6 quyén de nghi co quan thi
hanh an phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
C4C tai san gan lién voi dat néu trén dé thu hdi ng 1a phu hop quy dinh caa phap
luat.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd so tién 750.000 dong ong T va
ba M phai chiu. Do Ngan hang da tam uing trude nén ong T va ba M c6 nghia vu
thanh toan lai cho Ngan hang s tién 750.000 dong.

[7] V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don ¢6
nghia vu chiu an phi dbi voi yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Bi don 6ng T va ba M phai nop so
tién an phi dan sy so tham co gia ngach 13 75.748.292 dong.

[8] Xét dé nghi cua Pai di¢n vién kiém sat tai phién toa so tham phu hop
vo1 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duogc chép nhan toan bd.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

_ Cain ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1
Di@u 39; khoégn 2 biéu 92, khoan ‘1 biéu 147‘, diém b khoan 2 Diéu, 227, khoan 3
Diéu 228, Pidu 271, khoan 1 Diéu 273, Diu 280 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Cin cir vao Dieu 320, Dicu 463, Dicu 466 Bo luat Dan sy ndm 2015;
khoan 2 biéu 100, biéu 103 Luat Cac T6 chirc tin dung;

Cian cir vao Dicu 7, khoan 2 Diéu 8, Biéu 10, Piéu 13 Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan



tdi cao, huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14, 13i suét, phat vi
pham;

Can ct vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua y ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
thuong mai o phan N3 doi véi bi don 6ng Chéu Kiet T va ba Lé Hong Thién M
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung".

Bugc 6ng Chau Kiét T va ba Lé Hong Thién M ¢6 trach nhiém thanh toan
Chp Ngén hang thwong mai ¢6 phan N3, s6 tién tam tinh dén ngay xét xu so
tham 30/9/2024 1a 2.187.414.644 dong (trong do: ng goc 2.004.459.427 dong,
1ai trong han 147.627.908 dong, lai qua han 29.783.358 dong, phi vuot han mirc
5.543.951 dong).

Ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Chau Kiét T va
ba Lé Hong Thién M con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién no gbc chua thanh
toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuin trong hop dong tin dung nhung
phai phu hgp v61 quy dinh cta phép luat.

2. Truong ong Chau Kiét T va ba Lé Hong Thién M khong thyuc hién
nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra no khong day du khoan ng néu trén thi
budc 6ng Chau Kiét T va ba Lé Héng Thién M giao tai san thé chap dé Ngan
hang thuong mai co phan N3 yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen xu 1y
tai san thé chap de thu hoi ng theo quy dinh, d01 vOi tai san sau: Quyen su dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 55, to ban d6 s6 13, dién tich
39,8m? toa lac tai Phuong C, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CO
549378 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh B cdp cho 6ng Chau Kiét T va ba
Lé Hong Thién M ngay 11/7/2018 theo Hop ddng thé chap s6 318/VAB.BLI.18
ngay 21/8/2018 va Hop dong sira doi s6 01/318/VAB.BLI.18 ngay 27/7/2020
dugc cong chirng tai Van phong C1 ngay 22/8/2018. Tai san duoc dang ky giao
dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B ngay
22/8/2018.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh: Ong Chau Kiét T va ba Lé Hong Thién
M phai nop 750.000 dong. Do Ngan hang di tam tmg truéc nén éng T va ba M
c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang sé tién 750.000 dong.

4. V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong Chau Kiét T va ba Lé
Hong Thién M phai ndp 75.748.292 ddng (bay muoi 1im triéu, bay trim bdn
muoi tam nghin, hai tram chin muoi hai déng) tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Bac Liéu. Ngan hang thuong mai co phan N3 Kkhong phai chiu an phi,
Ngén hang di ndp tam Gng 4n phi sb tién 37.643.231 ddng theo Bién lai thu sb
0002890 ngay 10/7/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bac Liéu,
nay dugc hoan lai toan bg.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
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an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7,
7a va diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh an duge thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Puong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 16
hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Bac Liéu;

- Chi cuc T;

- C4c duong su;
- Luu ho so.

Ca Kiéu Nguyét



