TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap -Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 270/2025/DS-PT
Ngay 29/5/2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pang Pinh Luc;
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vii Pong;
Ong Ong Than Thang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Tan, Kiém st vién cao cép.

Trong cac ngay 28, 29 thang 5 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi xét xir phtic tham, cdng khai vu an dan sy thu ly s6 679/2024/TLPT-DS
ngay 17 thang 12 nam 2024, vé: “Tranh chap hop dong chuyén d6i quyén sir dung
dat nong nghiép”, do Ban an dan su so tham sb 45/2022/DS-ST ngay 05 thang 8
nam 2022 caa Tda an nhan dan thanh phé Ha Noi bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir phic tham sb 5339/2025/QD-PT ngay 16 thang 5 nam 2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Lé Van T sinh nim 1962 (da chét thang 8/2022); Ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung cua 6ng Lé Van T: Ba Quach Thi C, sinh nim 1966;
Chi Lé Thi N, sinh nam 1993; Anh L& Anh T1, sinh nam 1999; Chi Lé Thi T2
sinh nam 1990; Cung dia chi: Thon K, xd T, huyén T, thanh phd Ha Noi; (Ba C
c6 mat, chi N, anh T1, chi T2 déu ving mit)

- Ba Quach Thi C, sinh nam 1966; dia chi: Thon K, xa T, huyén T, thanh
phd Ha Noi; (co mit)

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Qudch Thi C va anh L& Anh T1: Ba
Quach Thi B; dia chi: Thon H, xa L, huyén T, thanh phé Ha Noi; (c6 mat)

2. Bidon: Ba Bang Thi T3, sinh ndm 1957; anh D6 Hitu T4, sinh nam 1983;
cung dia chi: Thon K, xa T, huyén T, thanh phé Ha Noi. (ba T3 c¢6 mat, anh T4
vang mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T3: Ong Luu Minh V, Luat
su COng ty L4 - Poan luat su thanh phd H; (c6 mit)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan dan (viét tit: UBND) huyén T, thanh phd Ha No6i; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan M, chic vu: Chu tich; (Véng mat)

- Uy ban nhan dan (viét tit: UBND) xi T, huyén T, thanh phd Ha Noi;
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin T5;(co don xét xir Véng mat)

- Anh L& Anh T1, sinh nam 1999; Cu Ping Thi T6, sinh nim 1933; Ong
Dang Quéc H, sinh nim 1955; Anh bang Xuan T7, sinh nam 1972; Ba Phung Thi
M1, sinh ndm 1968; Anh Lé Pttc A, sinh nam 2007; Anh Lé Thanh N1, sinh nam
1989; Ba P6 Thi L, sinh ndm 1956; Anh Lé Vian T8, sinh nam 1982; Anh Lé Van
T9, sinh nam 1979; Chi Lé Thi L1, sinh nam 1984; Chi Lé Thi T2 sinh nam 1990;
Ba Lé Thi N2, sinh nam 1956; Péu c6 cing dia chi: Thén K, xa T, huyén T, thanh
phd Ha Ngi. (déu vang mit)

- Ba Pang Thi K, sinh nam 1962; dia chi: S6 nha B, ngach B ngdo B M,
phuong M, quan H, Ha Noi; (ving mit)

- Ba Bang Thi T10, sinh nam 1965; dia chi: X6m B thon H, xa L, huyén T,
Ha Noi; (Véng mat)

- Ba Lé Thi H1, sinh nam 1969; dia chi: Thon H, xa T, huyén T, Ha Noi;
(Véng mat)

- Ba Lé Thi T11, sinh nam 1952; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, Ha Noi;
(Véng mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo cgic tai liéu co trong hé so vu an va ban dn so tham, ni dung vu an duoc
toma tat nhw sau.

* Nguyén don trinh bay va yéu C‘Z;\IUZ Ho gia dinh san Xuat ndng nghiép
mang tén dng Lé Van T c6 4 thanh vién gom: Ong L€ Van T, ba Quach Thi C, cu
Lé Hoan C1 va chi Lé Thi T2 dugc giao 1.606 mo dat d€ san xuat ndng nghiép,
thoi han su dung dén nam 2013, da dugc UBND huyén T cap Giay ching nhan
quyén st dung dat (viét tat: GCNQSDD) ngay 23/9/1999. Gom céc thura dat sau
day: Thira s6 49/4, to ban @6 sé VII, dién tich 432m?, loai dat 2L ¢ dong Doc
Dudi; Thtra s6 311/7, to ban dd s6 V, dién tich 788,4m?, loai dat 2L & ddng Giira;
Thira s6 173/8, to ban d6 sb V, dién tich 177,9m?, loai ¢at Ma & dong Sau Trai;
Thira s6 8/40, to ban dd sé VII, dién tich 168,5m?, loai dat Ma & dong Sau Ao;
Thira 6 290/63, tos ban s6 56 V, dién tich 38,9m?, loai dat 2L ¢ C. Ho gia dinh san
xuat néng nghiép mang tén ba Bang Thi T3 cd 4 thanh vién gom: Ba Bang Thi
T3, anh B4 Hitu T4, cu Pang Vian C2 va cu Pang Thi T6 duoc giao 1.734m? dat
dé san xuat néng nghiép, thoi han st dung dén ndm 2013, trong d6: Thira 56 58/6,
to ban do so VI, dién tich 432m?, loai dat 2L & dong D; Thaa s6 312/8, to ban do
s6 V, dién tich 788,4m?, loai dat 2L ¢ dong Gitra; Thira s6 161/32, to ban do s
V, dién tich 289,4m?, loai dat Ma & dong Puong C; Thira s6 221/43, to ban do so
V, dién tich 224,6m?, loai dat Ma ¢ dong Cay Hong; Thira s6 290/50, to ban s6
so V, dién tich 38,9m2, loai dat 2L ¢ C. Ho gia dinh ba Dang Thi T3 ciing dugc
UBND huyén T cap GCNQSDD ngay 23/9/1999. Sau khi duoc giao dat, ngay
26/9/2006, 6ng Lé Van T va ba Quach Thi C lap hop dong doi ruong véi ba bang
Thi T3 va anh Bo6 Hitu T4. Hop dong do 6ng S 1a Bi thu Chi bd thdn viét tai gia
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dinh ba Bang Thi T3 ¢6 ndi dung: Bén A la 6ng Lé Van T, ba Quach Thi C va
Bén B 1a ba Bang Thi T3, anh B4 Hiru T4 c6 hai thira dat biang nhau vé dién tich
432m2, cling xtr dong Doc Dudi. Bé thuan lgi cho viéc canh tac va phat trién kinh
té gia dinh, ba Dang Thi Thanh D rudng cia gia dinh minh cho gia dinh 6ng L&
Vian T, nhan rudng caa gia dinh 6ng Lé Vin T ké tir ngay ky hop dong; gia dinh
ongLé Van T clng doi rUOng cua gla dinh minh va nhan ruong cua gia dinh ba
Ding Thi T3 ké tir sau ngay lam va ky hop dong Moi viéc thanh toan déu chap
hanh day du theo quy dinh cua cac cap. Hop ddng lap thanh 3 ban, mdi gia dinh
giir 1 ban va guri dia phuong 1 ban dé lam ching va duy tri hop dong. Hai bén da
truc tiép quan ly, st dung dat sau chuyén d6i. Theo d6, gia dinh ba Pang Thi
Thanh quan L2 va sir dung thira dat s6 49/4, t& ban @6 sé VII, dién tich 432m?,
loai dat 2L ¢ dong Doc Dudi; gia dinh 6ng Lé Van T di quan ly, st dung thira s6
58/6, to ban do s6 VII, dién tich 432m?, loai dat 2L & ddng Doc Dudi. Ngoai ra,
sau khi chuyén d6i dé sir dung thtra dat 58/6 néu trén, 6ng Lé Vian T va ba Quach
Thi C con thué thira dat ruong lién ké caa 6ng Bang Quéc H 1a anh rudt ba Bing
Thi T3, thué thau thira dat cong cia UBND xa T dé 1am md hinh kinh té trang
trai. Thuc hién chinh sach don dién, doi thura tai dia phuong, voi cha truong moi
Ho gia dinh duoc lya chon vi tri dat da dugc giao dé tiép tuc sir dung. Ba bang
Thi T3 dé nghi giit lai thira dat s6 58/6 da doi néu trén, nhung ong Lé Vian T va
ba Quach Thi C khong dong y, nén xay ra tranh chap. UBND x& T d4 tién hanh
hoa giai nhung khong thanh. Ong Lé Vian T va ba Quéch Thi C giri don dén nhiéu
co quan cua huyén T, nhung chua duoc giai quyét. Tuy nhién, ngay 12/9/2019,
UBND huyén T lai cap GCNQSD, s6 CS 876932, gom bdn thira dat san xuat néng
nghiép cho Ho gia dinh ba Bing Thi T3, trong d6 c¢o thira s6 58/6 (14 thira 58/1
trude d6 da chuyén d6i cho Ho gia dinh 6ng Lé Van T), véi dién tich hién con
373m?. Ngay 16/12/2021, 6ng Lé Vin T, ba Quach Thi C khai kién vu an dan su
Vvéi yéu cau: Cong nhan quyén sir dung 373m? dat tai thira s6 58/6 (trudce day 1a
thira 58/1), to ban d6 s6 VI, loai dat 2L ¢ dong D, x4 T, huyén T, thanh pho Ha
Noi cia gia dinh ong Lé Van T. Dé nghi hiy GCNQSD, s6 CS 876932, do UBND
huyén T cap cho Ho gia dinh ba Pang Thi T3 ngay 12/9/2019. Ly do 6ng Lé Vian
T, ba Quach Thi C khai kién, vi: Hai bén da thoa thuan doi ruéng, cd hop dong
bang vin ban, di tryc tiép quan Iy va sir dung 6n dinh, thyuc hién day da nghia vu
v6i Nha nuéc. Do thay gia dinh 6ng Lé Van T, ba Quéch Thi C dau tu san lap,
dao ao tha ca thanh mé hinh kinh té trang trai phat trién thuan loi, nén ba Ping
Thi Thanh loi D chu truong don dién, d6i thira dé doi lai dat, nham huong gia tri
dau tu cling nhu thué thau dat 1am kinh té trang trai. Ong Lé Van T va ba Quach
Thi C cho rang thoi han giao dat dén nam 2013 d hét, nhu cau va thuc té st dung
thira dat 58/6 cua gia dinh 1a thuc té, HO gia dinh ba Bang Thi T3 ¢6 thé lya chon
vi tri dat khac cing xa dong Doc Dudi, hodc xt dong khac dé dé nghi co quan c6
tham quyén chia dat dam bao chu truong don dién, ddi thira. Vé viec UBND huyén
T, cip Giay ching nhan quyén sir dung s6 CS 876932, ngay 12/9/2019, cho Hb
gia dinh ba Bang Thi T3, nguyén don 6ng L& Van T va ba Quach Thi C cho rang:

Thuc té Ho gia dinh dang sir dung thira dat 58/6 (trude d6 1a thira 58/1), dang xay
ra tranh chap, ma UBND xa T lap to trinh, UBND huyén T khong Kiém tra dé cap
Gidy chung nhan quyén st dung 1a khong ding quy dinh cua phap lut.
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* Quan diém cia bi don: Thira nhan ¢ ky hop déng chuyén dbi dat nhu
d3 néu trén véi v chong 6ng Lé Vin T, ba Quach Thi C; thira nhan d tiép quan
va canh tac thira dat s6 49/4, to ban dd s6 VI1, dién tich 432m?, loai dat 2L & dong
Doc Dudi; thira nhan 1y do doi rudng 1a dé thuan loi st dung dat cua hai ho gia
dinh. Tuy nhién, ba Bang Thi T3 khai chi canh tac 2 hoic 3 vu tai thira dat 49/4
néu trén, sau d6 da dé nghi tra lai nhung 6ng Lé Van T, ba Quach Thi C khong
ddng y ma van quan ly sir dung. Dén nam 2013, thyc hién don dién ddi thira theo
chu truong cia dia phuong, ba Bang Thi T3 da lya chon giir lai thira dat s6 58/6
trude d6 da doi cho gia dinh 6ng Lé Van T, ba Quach Thi C. Ba Piang Thi T3
khong dong y véi yéu cau khai kién caa 6ng Lé Van T, ba Quach Thi C vi thira
dat van diing tén ho gia dinh, ngay 12/9/2019 di dugc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

* Quan diém cia nhirng ngudi c6 quyen lei, nghia vu lién quan:

- Ong bang Quéc H, 6ng Pang Vin C3, dng Ding Xuan T7, ba bang Thi
K, ba bang Thi T10 (con cua cy Dang Van C2 va cy bang Thi T6): Cu Déng Vén
Cha L3 thanh vién trong Ho gia dinh ba bang Thi T3 , dugc cap GCNQSDD ngay
23/9/1999. Viéc ba bang Thi T3, anh Do Hitu T4 lap hO’p d6ng chuyén ddi quyén
str dung thira dat s6 58/1, ngay 29/6/2006, 1a khéng dung phép luat, vi khéng duoc
su dong y cua hai thanh vién khac con lai cua H2 gia dinh la cu BDang Van C2 va
cu Pang Thi T6. Cu Pang Van C2 di chét naim 1998, nén cu Bing Thi T6, ong
Ping Quoc H, 6ng Pang Van C3, 6ng Dang Xuan T7, ba Bang Thi K, ba Pang
Thi T10 khong dong vy véi khoi kién cua ong Lé Van T va ba Quéach Thi C dé
nghi cong nhan quyén str dung thira dat 58/6, dé nghi tra lai thira dat nay cho Ho
gia dinh ba Bang Thi T3. CuBang Thi T6 khdng truc tiép tham gia t tung, nhung
thong qua con trai 1a 6ng Bang Quéc H, 6ng Pang Van C3, 6ng Pang Xuan T7
cuing véi ba bang Thi K, ba Bang Thi T10 dé nghi bac yéu cau khai kién caa éng
Lé Van T va ba Quach Thi C.

- Chi L& Thi T2: La thanh vién trong Ho gia dinh mang tén 6ng L€ Van T,
duogc cap GGCNQSDD nodng nghi¢p ngay 23/9/1999. Chi Lé Thi T2 théng nhat
véi 101 khai, quan diém cua cha me 1a 6ng Lé Van T va ba Quéch Thi C.

- Nguoi thude dién thira ké cua cu Lé Hoan C1 gdm: Ba Lé Thi N2, ba Lé
Thi H1, ba Lé Thi T11, ba Phung Thi M1, anh Lé Thanh N1, anh Lé buc A, ba
P4 Thi L, anh Lé Van T9, anh Lé Vian T8, chi Lé Thi L1 khai: Cu L& H3 Cau la
thanh vién trong ho gia dinh mang tén éng Lé Vin T, duoc cap GGCNQSDD
ndng nghiép ngay 23/9/1999. Thira nhan 1a biét 6ng Lé Van T, ba Quach Thi C
chuyén d6i thira dat s6 49/4, to ban do s6 VI, dién tich 432m?, loai dat 2L ¢ dong
Doc Dudi cho gia dinh ba Dang Thi T3 dé nhan st dung thira s6 58/6, to ban do
s6 VI, dién tich 432m?, loai dat 2L & d6ng Doc Dudi. Nguoi thudc dién thira ké
ctia cu L& Hoan C1 c6 tén nhu trén déu théng nhat vai noi dung khai cling nhu Lé
Vin T va ba Quach Thi C, dong thai khong yéu cau quyén loi lién quan dén thira
dat s6 58/6, to ban dd s6 VII, xa T, huyén T, thanh phé Ha Noi.

- Quan diém cia UBND x4 T: Ho gia dinh ba Bang Thi T3 duoc giao thia
s6 58/1, to ban @6 sb VII, dién tich 432m?, loai dat 2L & dong Doc Dudi nhung
sau d6 da chuyén d6i cho gia dinh ong Lé Vian T, dé str dung thia dat s6 49/4, to
ban d6 sb VII, dién tich 432m?, loai dat 2L & dong Poc Dudi. Bdi chiéu vai quy
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dinh phap luat vé dat dai, thi hop dong doi ruong ngay 29/6/2006 giira ba Ping
Thi T3, anh D6 Hitu T4 voi 6ng Lé Vian T, ba Quéach Thi C ¢é sy thda thuan gitra
hai bén, nhung chua dugc co quan cd thim quyén xac nhan theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 106 va khoan 2 Diéu 107 Luat Dat dai nam 2003. Thuc hién Ké
hoach s6 68/KH-UBND ngay 26/6/2012 cia UBND huyén T; Huéng dan sd
4225/STNMT-DKTK ngay 15/10/2012 cua S¢ Tai nguyén & Mdi truong thanh
ph H; can ctr Quyét dinh s6 4185/Qb-UBND ngay 06/12/2013 cuaa UBND huyén
T, vé phe duyét phuong an don dién, di thira dat san xuat ndng nghiép. Ho gia
dinh 6ng Lé Van T duoc Tiéu ban don dién, ddi thira chia don quyén st dung dat
trong l0a tai thira dat s6 49/3, t& ban @6 s6 VI, dién tich 422,3m? tai xa ddng Doc
Duéi, x& T, huyén T, thanh phé Ha Noi. Do 6ng Lé Van T chua ky don cap doi,
cap lai, nén chua dugc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat sau don dién, doi
thira. Ho gia dinh ba Dang Thi T3 dugc Tiéu ban dbn dién, d6i thira chia quyén
st dung dat trong l0a tai thira dat s6 58/6, to ban do sé VII, tai xir dong D, xa T,
huyén T, thanh phé Ha Noi véi dién tich hién con 373m?2. UBND x& T trinh UBND
huyén T, cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 CS 876932 ngay 12/9/2019,
trong d6 co thira dat 58/6, cho ho gia dinh ba bang Thi T3.

- Quan diém cua UBND huyén T: Viéc cap Gidy chizng nhan quyén su dung
dat d6i voi Ho gia dinh ba bang Thi T3 dugc thuc hién theo chu truong cap doi,
cap lai sau khi thuc hién don dién d6i thira d6i véi dat san xuat ndng nghiép. Trén
co s& don dé nghi va bao céo, to trinh cia UBND x& T, UBND huyén T cap Giay
chting nhan quyén str dung dat s6 CS 876932 ngay 12/9/2019, trong d6 co thia
dat 58/6, cho Ho gia dinh ba Pang Thi T3. UBND huyén T khéng nhan duoc bao
céo cia UBND x4 T, hay théng tin vé viéc thira dat s6 58/6, c¢d tranh chap. Do do,
UBND huyén T cho rang, di cap Giay chiing nhan quyén su dung thia dat so
58/6 cho Ho gia dinh ba Bang Thi T3 theo quy dinh cua phéap luat.

* Két qua xac minh, xem xét va tham dinh gié tai san:

- Thira dat sb 58/6, to ban d6 s6 VII, x& T, huyén T, thanh phé Ha Noi hai
bén tranh chap 1a dat ndng nghiép. Gia dinh 6ng Lé Vin T, ba Quach Thi C dang
truc tiép quan ly, sir dung cung dién tich dat thué thau cia dia phuong, vi mo
hinh kinh té trang trai vuon ao. Trén dat c6 ng6i nha cap bbn cuing céng trinh phu
cua vo chong 6ng Lé Van T va ba Quach Thi C

- Thura dat s6 49/4, to ban d6 s6 VII x& T, huyén T, thanh phé Ha Noi ciing
1a dat san xuat ndng nghiép, hién dé trong khdng canh tac.

Tai Ban an dan su so tham s6 45/2022/DSST ngay 05/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi, quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 235, khoan 1 Diéu 266 Bo luat T4 tung dan su. Khoan
1 va khoan 2 Piéu 107, Diéu 427, Diéu 688, khoan 1 va khoan 2 Diéu 689, Diéu
693, Piéu 694, Didu 695, Diéu 696 Bo luat Dan sy nam 2005. Piéu 8, Piéu 15,
khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015. Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003.
Piéu 102 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu. Khoan
1 va khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Xa chap nhan yéu cau caa dng Lé
Vin T va ba Quéach Thi C: Xac dinh 6ng Lé Van T va ba Quéch Thi C dugc quyén
st dung thira dat san xuat néng nghiép sé 58/6, to ban d6 sé VII x& T, huyén T,
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thanh phé Ha Noi. Huy phan noi dung caa Giay chang nhan quyén st dung dat
s6 CS 876932 ngay 12/9/2019 do UBND huyén T, thanh phd Ha Ngi ching nhan
quyen st dung thira dat 58/6 to ban d6 sé VII x& T, huyén T, thanh phé Ha NOI
d6i v6i ho gia dinh ba bang Thi T3. Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét vé
an phi va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17/8/2025, bi don ba Bang Thi T3 khang co toan bo ban an so tham.

Ngay 22/8/2025, bi don anh D5 Hitu T4 khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don glu’ nguyén ndi dung khang cao, dé nghi bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé€ viéc huy glay chtrng nhan quyén st dung dat cta gia dlnh bi don.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don dé nghi can xét y chi
chu quan cua cac bén vé viéc d6i rudng; trong y chi cua bi don ba T3 va gia dinh
cho ring viéc d6i rudng khong phai chuyen d6i dat néng nghiép, ma chi 1a doi
nguoi canh tc trén thira dat nong nghiép day, dé nghi hity ban an so tham.

Nguyén don khong déng ¥ v6i noi dung khang cao cua bi don va dé nghi
giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha No1 c6 quan diém: Vé tb
tung thi Hoi dong xét xtr, Tham phan chu toa, Thu ky Toa an va nhiing nguoi
tham gia t tung khac da thuc hién dung theo phap luét t6 tung dan su. Pon khang
c4o cua bi don trong han luat dinh, duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phc
tham. Vé noi dung tren co so khang cao cua bi don, tai liéu trong hd so va tai
phién toa phuc tham, bi don khong cung cap thém duoc tai liéu, ching ctr lam
thay doi ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luét T4 tung dan su: Bac khang cdo cta bi don va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu céc tai lidu c6 trong hé so vu n va tai phién tod, nghe
loi trinh bay cia cdc dicong sw, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& quan hé phap luat, tham quyén giai quyét: Quan hé phap luit trong
vu an la tranh chap quyén sir dung dat phat sinh tir hop dong chuyén doi, dé nghi
hty GCNQSDD di cap cho hd gia dinh ba Pang Thi T3. Do d6, vu &n dan sy
cuing véi yéu cau hay quyét dinh hanh chinh ca biét néu trén thuc tham quyén
giai quyét caa Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, biéu 34, biéu 39 Bo luat T6 tung dan sy; Biéu 32 Luat T4 tung hanh chinh.

[2]. V& thoi hiéu khai kién: Tranh chap quyén sir dung dét phét sinh tir hop
ddng chuyén doi, yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca biét trong vu an dan su
thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 184 Bo luat TH
tung dan su. Ba Bang Thi T3 va anh B4 Hitu T4 cho rang, hop dong chuyén doi
quyén sir dung dat 12 vd hiéu nhung khong khai kién, khéng yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap hop ddng trong thai han quy dinh tai Biéu 429 Bo luat Dan su.

[3]. V& tinh hop phap cua don khang cdo: Pon khang céo cta bi don trong
han luat dinh, dugc xem Xét giai quyét theo thu tuc phdc tham.



[4]. Vé sy viang mat cua ngudi tham gia td tung: Hoi ddng xét xtr phic tham
da t6 chtc phién toa xét xtr nhiéu lan, duong su duogc triéu tap hop 16 nhung vang
mat khong 1am anh hudng dén viéc giai quyét vu an, Hoi ddng xét xtr tiép tuc giai
quyét theo quy dinh tai Didu 296-B6 luat Té tung dan su.

[5]. Xét khang c&o cua bi don, xét thay:

[5.1]. Vé hop ddng d6i ruong giira hai bén ngay 29/6/2006:

- V& diéu kién chuyén d6i quyén st dung dat: Ho gia dinh ong Lé Van T va
Ho gia dinh ba Dang Thi Thanh D1 san xuit ndng nghiép tai dia phuong, cung
dugc nha nude giao dit dé san xuat ndng nghiép. Ho gia dinh éng Lé Vin T duoc
giao str dung thura dat sé 49/4; Ho gia dinh ba Ding Thi T3 duoc giao st dung
thira dat 58/6, cling bang nhau vé dién tich 432m2, loai dat 2L va cling ¢ dong Dac
Duéi. Hai ho gia dinh déu da dugc UBND huyén T cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, nén du diéu kién chuyén doi quyén su dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai naim 2003; du diéu kién chuyén doi quyén sir dung
dat trong thoi han st dung theo quy dinh tai diém a, d khoan 1 Biéu 105 Luat Dat
dai nam 2003 va Diéu 102 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu.

- V& hinh thirc: Hop dong da dugc thyc hién bang vin ban nhung khong
chung thuc cia co quan c6 tham quyén, chua 1am thi tuc ding ky sang tén sir
dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 B luat Dan sy nam 2005. Tuy nhién,
sau khi ky hop dong, hai bén da thyc hién viéc chuyén giao quyén sir dung dat
trén thuc té. Ong Lé Van T va ba Quéch Thi C da st dung thira dat 58/6 tir nam
2006 dén nay 6n dinh, lién tuc bang hinh thic cai tao, thué thau thém thira dat lién
ké dé xay dung mo hinh dao 4o chin nuéi. Nhitng thanh vién trong Ho gia dinh
ba Bang Thi Thanh B1 nhung khong phan dbi. Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan su di duoc xac 1ap bang
van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cdng chang, chiing thuc ma mot
bén hoic cac bén di thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
y&u cau ctia mot hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao
dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
chung thuc”. Do dé, hinh thuc caa hop dong khdng c6 cong chang, ching thuc
khéng 1a co sé dé xac 14p lai quyén st dung dat cho H2 gia dinh ba Dang Thi T3.

- V& tu cach chu thé: Theo quy dinh tai Diéu 107 B6 luat Dan sy nim 2005,
Chu h¢ 1a dai dién cho Ho gia dinh tham gia cac quan hé phap luat vi lgi ich chung
cua Ho gia dinh. Do do6, ba Bang Thi T3 va 6ng Lé Van T véi tu cach 1a Cha ho
cua hai Ho gia dinh, tham gia ky két hop déng chuyén doi quyén sir dung dat 1a
hop phap. Ngoai ra, mdi bén déu c6 thém maot thanh vién trong ho gia dinh 1a anh
D Hitu T4, ba Quéch Thi C ciing tham gia ky hop dong thé hién tinh cong khai
trong thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dat.

- V& noi dung cuia hop ddng ddi ruong: Noi dung thoa thuan trong hop ddng
la ty nguyén, khdng bi ép budc hay lra ddi nhu chinh 10i khai cua bi don 13 ba
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Ping Thi T3, vé muc dich d6i rudng dé thuan lgi cho ca hai bén trong viéc sir
dung dat, d6 chinh la lgi ich chung cua Ho gia dinh. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu Diéu 107 Bo luat Dan sy nam 2003, thi hgp ddng chuyén ddi quyén st dung
dat da 1am phat sinh quyén va nghia vu cua hai bén ky két. Thuc té hai bén da
thuc hién doi ruong thé hién bang canh tac, sir dung dat nhiéu nam, khong xay ra
tranh chap cho dén thoi diém thuc hién chinh sach don dién, doi thira dbi vai dat
san xuat ndng nghiép tai dia phuong. Tinh tiét ndy phu hop véi 1oi khai cua hau
hét cac duong sy 12 thanh vién trong Ho gia dinh ciing nhu nhitng ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan trong dién thira ké quyén sir dung dat cua cu Ping Vin
T12 va cu Lé Hoan CL1.

- Sau khi d6i ruong, ho gia dinh ba Bang Thi T3 ciling da tryc tiép canh tac
trén thira dat s6 49/4. Ho gia dinh 6ng Lé Vian T tryc tiép st dung thira dat 58/6
tir 46 dén nay. Ngoai ra, 6ng Lé Van T va ba Quach Thi C con thué thau thira dat
lién k& véi UBND x& T, dé xay dung md hinh trang trai dao ao nuéi ca. Noi dung
xéac minh ngay 21/7/2022, dai dién UBND xa T ciing xac dinh sau khi doi ruong
va sir dung thira 58/6, 6ng Lé Vian T, ba Quach Thi C con thué thau dién tich dat
cong lién k&, da bao cao UBND xa T dé xay dung md hinh trang trai. Nhu vay,
mac di hai bén khdng 1am thu tuc ding ky sang tén st dung dat néng nghiép,
nhung thuc té 6ng Lé Vin T va ba Quach Thi C da bao cdo véi chinh quyén dia
phuong vé viéc st dung thira dat 58/6, sau khi chuyén doi véi ho gia dinh ba Dang
Thi T3.

- Mat khéc, thoi han nha nudc giao st dung dat san xuat néng nghiép doi
v6i doi dé st dung dat trén thyc té. Tai thoi diém thuc hién chinh sach don dién
d6i hai bén dén 2013, trude thoi diém nay, ngdy 29/6/2006 hai bén da thuc hién
chuyén thira thi gia dinh 6ng Lé Van T va ba Quach Thi C 1a ngudi sir dung thia
dat s6 58/6, c6 nhu cau tiép tuc sir dung dat mang tinh 6n dinh ciia mé hinh trang
trai. Piéu kién st dung thira dat s6 49/4 va thira dat s6 58/6 ¢ cling Xt dong Doc
Dudi 1a nhu nhau, tham chi theo 1&i khai cua ba Quéch Thi C, thi thira dat s6 49/4
giap duong giao théng noi dong, con thira s6 58/6 ¢6 dudng di nhu hién trang 1a
do vo chéng 6ng Lé Vin T, ba Quéch Thi C dao ao tha ca, dap bd méi hinh thanh.
Thay rang: Chu truong don dién, doi thira ciia nha nudéc 1a tao diéu kién thuan loi
cho ho gia dinh xa vién sir dung dat on dinh dé san xuat nong nghiép. Ba Ping
Thi T3 va anh B Hitu T4 hoan toan cé thé dé nghi nguyén vong dé chinh quyén
dia phuong chia sir dung dat khac, khéng nhat thiét phai lay lai dién tich da
chuyén d6i cho ho gia dinh ong Lé Van T, ba Quéch Thi C.

- BaPing Thi T3, anh B4 Hitu T4 cho rang hop déng chuyén doi quyén sir
dung dat vd hiéu, nén da nhiéu lan yéu cau dng Lé Van T, ba Quéch Thi C tra lai
thira dat 58/6 1a khong c6 co s¢ va khong phi hop. Qua trinh doi ruong ba Ping
Thi T3, anh B Hitu T4 ciing khong khai kién tuyén bé giao dich vo hiéu trong
thoi hiéu quy dinh tai Diéu 427 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 132 va Diéu 429
Bo luat Dan sy nam 2015.



- Béi voi quan diém cua nhitng nguoi 6 quyén lgi, nghia vy lién quan la
thanh vién Ho gia dinh ba Bang Thi T3, nhitg ngudi thudc dién thira ké cua cu
Ping Vin T12 khong dong Y véi viéc ba Bang Thi T3 va anh B Hitu T4 ty v doi
ruong. Thay rang: Tai thoi diém giao dat ndng nghiép, cu Pang Thi T6 va cu Bang
Vin T12 14 2 trong 4 thanh vién cing ba Bing Thi T3 va anh B4 Hitu T4 trong
Ho gia dinh, duoc giao st dung 4 thira dat, véi tong dién tich 1.674m2 Mac du cu
Ping Thi T6 va cu Pang Vian T12 khong tham gia ky hop dong d6i ruong ngay
29/6/2006, nhung thyc té thanh vién khéc trong ho gia dinh 1a cha ho da ky. Mt
khéac, hai thanh vién gém Chu ho ba Bang Thi T3 va anh D4 Hitu T4 dinh doat
thira dat 58/6 c6 dién tich 422m2, chua bang phan trim téng dién tich duoc giao
sir dung chung. Céc thanh vién khac trong H¢ gia dinh ciing nhu nhitng nguoi
thugc dién thira ké cua cu Pang Van T12, ciing khong khai kién ddi voi hop dong
chuyén do6i quyén sir dung dat trong thoi hiéu phap luat quy dinh.

- Nhu d4 nhan dinh néu trén, thoa thuan chuyén doi dat ruong 1a vi loi ich
chung cia Ho gia dinh, nén di lam phat sinh quyén va nghia vu cia hai bén ky
két theo quy dinh tai khoan 2 Piéu Diéu 107 Bo luat Dan sy nam 2005. Mat khac,
giao dich do Chu ho 1a ba Bang Thi T3 va thanh vién trong Ho gia dinh 1a anh B
Hitu T4 ky két, chi chuyén ddi quyén sir dung sang thira dat khéac clng xa dong,
khong 1am mat di quyén su dung dat néng nghiép cia cac thanh vién con lai.

- Tt nhitng ndi dung trén, can ctt khoan 2, khoan 3 Piéu 3 Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo T13, c6 can cir xac dinh HO gia dinh
6ng Lé Van T st dung thira dat s6 58/6 12 6n dinh. Do d6, 6ng Lé Vian T, ba Quach
Thi C khai kién dé nghi cdng nhan quyén st dung thira dit 58/6, to ban do s6 VII
x& T, huyén T, thanh phd Ha Noi 1a phd hop, ¢6 co sé. Toa &n cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢é cin cr phap luat.

[5.2]. V& yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat:

- Thoi diém nam 2019, UBND huyén T 1am cap doi Giay chimg nhan quyen
st dung thura dat 58/6, to ban d6 s6 VII, xa T, huyén T, thénh pho Ha No6i cho HO
gia dinh ba Bang Thi Thanh K1 hai bén da xay ra tranh chap. T;_ni Bién ban lam
viéc ngay 21/7/2022, dai dién UBND Xf?l T cling xé4c dinh, da tien hanh hoa giai
nhung hai bén gia dinh khong thong nhat. Tai li¢u trong ho so do 6ng Lé Van T
va ba Quach Thi C ndp kém theo don khai kién, cho thay tranh chap gitra hai bén
phat sinh tur khi thuc hién chinh sach don dién doi thira nam 2015. Cu thé: Ngay
21/8/2015 Tiéu ban don dién d6i thira thon Khoai Cau lap bién ban hoa giai; Ngay
13/10/2015 UBND xa T t6 chirc hoa giai nhung khong thanh. Ban tiép cong dan
thuoc Van phong UBND huyén T cling nhan duge don cua dong L& Van T dé nghi
giai quyet tranh chap dat ruong va da c6 Van ban so 101/PC-BTCD ngay
13/9/2018 dé chuyén don dén Chu tich UBND xa T giai quyeét.

- Nhu vay, chinh quyén dja phuong 1a UBND x& T, UBND huyén T déu
biét su kién tranh chap dit giira gia dinh 6ng Lé Van T véi gia dinh ba Bang Thi
T3, chua dugc giai quyét nhung van 1am tha tuc cip Giay chang nhan quyén sir
dung thira dat 58/6 cho H2 gia dinh ba Bang Thi T3 1a khong ding quy dinh tai
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Piéu 100 Luat Dat dai nim 2013. Mat khac, viéc cap Gidy chang nhan quyén st
dung dat sau khi hét thoi han sir dung, thuc hién chinh sach don dién doi thira phai
dam bao hién trang sir dung on dinh, khéng tranh chap. Nhu nhan dinh néu trén,
c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién dan sy cia Lé Van T, ba Quach Thi C dé
nghi cdng nhan quyén str dung thira dat 58/6, to ban d6 s6 VII x& T, huyén T,
thanh phé Ha Nbi.

- Do d6, cin ct Diéu 15 B6 luat Dan sy nam 2015, Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau cua dng Lé Van T va ba Quach Thi C, dé nghi huy Gidy ching nhan
quyén str dung dat, do UBND huyén T di cap cho ho gia dinh ba Pang Thi T3 dbi
véi thira dét sb 58/6, to ban dd s6 V11, x& T, huyén T, thanh phd Ha Noi 1a c6 can
ct phép luat.

[6]. Trong vu &n nay, cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng Lé Van T cling
nhu nhitng nguoi thudc dién thira ké cua cu Lé Hoan C1, thanh vién trong ho gia
dinh nhung da chét déu ddng Yy véi hop déng chuyén d6i dat ndng nghiép ngay
29/6/2006, thong nhat khong tranh chap thira dat s6 58/6, to ban dd s6 VI xa T,
huyén T, thanh phd Ha Noi. Toa an cap so tham chap nhan quan diém cia ho 1a
phu hgp, c6 can ctr phap luat.

[7]. Tai cap phlc tham, bi don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép
khong cung cap duoc tai lidu chung cr méi lam thay doi ndi dung, ban chat cua
vu an, ciing khong chi ra duoc cac vi pham nghiém trong thu tuc té tung cua cap
so tham. Do vay, quan diém cua bi don va ngudi bao vé quyén loi dé nghi huy
ban 4n so tham khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[8]. Quan diém d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi vé viéc bac khang céo cua bi don, gitr nguy@n ban an so tham phu hop voi
nhan dinh cta Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[9]. Do khéang céo khong dwgc chap nhan, ba bing Thi T3, anh B4 Hitu T4
phai nop an phi phac tham. Tuy nhién, ba T3 dugc xac dinh 1a nguoi cao tuodi, nén
dugc mién an phi dan su phuc tham theo phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an; Xu:

1. Khong chap nhan khang céo cta bi don ba Bang Thi T3 va anh D4 Hitu
T4.

2. Gifr nguyén cac quyet dinh cia Ban an dan su so tham s6 45/2022/DSST
ngay 05 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi.

3. V& an phi:

- Ba bang Thi T3 khong phai nop an phi phc tham.

- Anh D4 Hiru T4 phai ndp 300.000d (Ba tram nghin déng) an phi phc

tham theo quy dinh. Di trir véi s6 tién 300.000d (Ba trim nghin d6ng) tam tng
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an phi phic tham da nop tai Bién lai s6 0000992 ngay 13 thang 9 nam 2022 cua
Cuc Thi hanh an dan su thanh phc} Ha Noi. (Xac nhan anh B6 Htu T4 da hoan
thanh nghia vu nop an phi phdc tham).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Ha N¢i; |

- Cuc THA dan su thanh phd Ha Noi;
- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP. (dﬁ kY)

Dang Dinh Luwc
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