TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap-Tuw do-Hanh phuc

Ban 4n sb: 28/2024/DS-ST
Ngay: 25/6/2024

Viv: Tranh ghci'p hop c?‘éng tin dung;
Hop dong the chap tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn- chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Bich Lién va ba Ngé Thi Thom.

- Thur ky Toa dn ghi bién bin phién tod: Ba Nguyén Thi May — Thu ky
Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 ndm 2024 tai try s¢ Toa an, Toa an nhén dan tinh Hai
Duong mé phién toa xét xi so thﬁrn cong khai vu an d@n sy thu 1y s6
92/2023/TLDS-ST ngay 19/10/2023 ve viéc: “Tranh chap hop dong tin dung; hop
dong the chap tai san” theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s0 14/2024/QDXXST-
DS ngay 26/3/2024, Quyéet dinh tam nging phién toa so: 15/2024/QDST-DS ngay
24/4/2024; Théng béo thay do6i thoi gian md phién toa so 10/2024/TB-TA ngay
23/5/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan H.

Pia chi: Puong N, phuong B, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ha Ngoc Q — Truéng phong
KHCN va 6ng Truong Mau K - Chuyén vién quan hé khach hang- Ngan hang H -
Chi nhanh Hai Duong.

- Bi don: Anh Nguyén Van D, sinh ndm 1982 va chi Pham Thi Q1, sinh nam
1983 (Chi Q1 uy quyén cho anh D).

HKTT déu &: Thon B, x4 B, huyén B, tinh Hai Duong.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chj Nguyén Thi Q2, sinh nim 1990.

HKTT: Thén B, x& B, huyén B, tinh Hai Duong.
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2. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1986.

HKTT: Thén B, xa B, huyén B, tinh Hai Duong.

Hién dang & Han Qudc.

3. Ba Pham Thi T2, sinh nim 1960 (dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty
quyén ciia anh P, chi H).

4. Anh Trwong Vang P, sinh nam 1992.

5. Chi Vi1 Thi H, sinh nam 1994.

6. Ba Liu Thi H, sinh nam 1946.

7. Ong Pham Viin T3, sinh nim 1948,

Péu c6 dia chi: Thon B, x4 B, huyén B, tinh Hai Duong.

(C6 mit 6ng K, anh B; Viang mit: Chi Q1, anh T1, chi Q2, ba T2, anh P, chi
H, ba H, dng T3).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai, nguyén don la
Ngan hang Thuwong mai c6 phan H (Sau ddy dung t€n goi khdc: Ngan hang H)
trinh bay:

Ngay 23/5/2017 Ngan hang H ky hop ddng tin dung s6 2259/17/HDTDTDH-
CN/100 véi anh Nguyén Vian B va chi Pham Thi Q1, ngay 24/5/2017 Ngan hang H
giai ngan sb tién 500.000.000 ddng, thoi han vay 60 thang (tinh tir 23/5/2017), 13i
suat vay trong han 10%/nam, c6 dinh trong 60 thang ké tir ngdy bén vay nhan tién
vay, sau do 13i sudt cho vay diéu chinh = l3i suat LS13+ 4,4%/niam, muc dich vay:
Pau tu may moc, thiét bi diy chuyén san xuat; ky han trda no gdc 25.000.000
ddng/quy; ngdy tra no dau tién 28/8/2017; ky han tra no 1di 01 thang/1an vao ngay
28 hang thang, ky tra 13i dau tién 28/6/2017.

Ngay 06/11/2017 Ngan hang H ky hop dong tin dung sé 5414/17MB/HDTD
véi anh Nguyén Vin D va chi Pham Thi Q1, ngay 07/11/2017 Ngan hang H giai
ngan s6 tién 200.000.000 dong, thoi han vay 60 thang (tinh tir 08/11/2017), 14i suét
vay trong han 11,5%/nam, c6 dinh trong 3 thang ké tir ngay bén vay nhan tién vay,
sau d6 1i suat cho vay diéu chinh = i suat LS13+ 4,7%/nam, muc dich vay: mua
sam do ndi that gia dinh; ky han tra ng gbc 3.300.000 dong/thang; ky han tra no 14i
01 thang/1an, déu vao ngay 28 cua thang; ky tra no gdc va 1ai dau tién 28/11/2017;

Pé dam bao cho hai khoan vay trén, ngay 23/5/2017, anh Nguyén Van T1,
chi Nguyén Thi Q2 d3 ky hop dong thé chap sb 2259 véi Ngan hang H, tai san thé
chap gém todn bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 142, to

2



ban d6 s6 12, dién tich 241.4m” tai x4 B, huyén B, tinh Hai Duong theo gidy ching
nhian quyén s dung dat sé CC327296 do Uy ban nhan din huyén B cip ngiy
09/5/2016 mang tén anh Nguyén Vin T1 va chi Nguyén Thi Q2; nghia vu dugc bao
dam gdm: Cac nghia vu cua bén vay phat sinh trudc, dong thoi hodc sau thoi diém ky
hop dong nay.

Qua trinh thyuc hién 2 hop déng tin dung vo ché)ng anh B, chi Q1 da vi pham
nghia vu tra no gbc va 13i, tinh dén thoi diém Ngan hang H khai kién da qua thoi
han thanh toan no goc va lai, dén ngay 25/6/2024 anh D, chi Q1 mdi thanh toan
tién goc cua hop dong s6 2259 la: 225.212.423 dong va tién goc clia hop dong sd
5414 1a: 69.960.000 dong. Ngan hang H da nhiéu lan 1am viéc, giri thong bao dé
nghi khach hang thanh toan khoan no theo ndi dung cam két nhung khach hang
khong thyuc hién.

Tai phién hoa giai ngay 26/3/2023, Ngan hang H xuit trinh bang tinh céc
khoan anh D, chi Q1 con phai thanh toan cho Ngan hang H gom:

Hop ddng tin dung s6 2259: No gdc = 274.787.577 ddng; no i trong han =
80.444.657 ddng; no 14i qua han = 202.248.588 dong; Cong = 557.480.822 dong.

Hop dong tin dung s6 5414: No gdc = 130.040.000 déng; no 13i trong han =
38.696.534 dong; no 1di qua han = 91.214.417 dong; Cong = 259.950.417 dong.

Tai phién toa: Pai dién Ngan hang H xac dinh ngay 10/6/2024, anh B, chi Q1
d3 thanh toan tién gdc ctia hop ddng s6 5414 1a 70.000.000 ddng va trong qua trinh
tinh toan sd liéu co sai sot nho, Ngan hang H diéu chinh s6 liéu yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét; d6i véi cac ndi dung khac Ngan hang H vén gitr nguyén yéu
cau khoi kién, khong chap nhan dé nghi giam 1ai ciia anh D, khong chp nhan phat
mai mot phan dat ¢ nha cua anh P theo dé nghi ctia chi Q2. Theo d6 tinh dén ngay
25/6/2024 anh D, chi Q1 con ng Ngan hang H cac khoan nhu sau:

1- Pbi voi hop dong tin dung sb 2259:

No gbc: 274.787.577 dong.

No 14i trong han: 80.444.657 dong.

No 13i qua han ddi v6i ng gbe va 13i cham tra 13i: 215.588.125 dong.

Cong: 570.790.359 dong.

2- P6i v6i hop dong tin dung sd 5414:

No gbc: 60.040.000 dong.

No 14i trong han: 38.696.534 dong.

No 13i qua han ddi v6i no gbe va 1ai cham tra 13i: 97.785.196 dong.

Cong: 196.521.730 ddng. Cong ng cua hai hop dong 1a 767.312.089 dong.
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Ngan hang H yéu cau anh Nguyén Vin P va chi Pham Thi Q1 con phai
thanh todn khoan no 1di phat sinh ddi v6i s6 no con lai theo thoéa thuén trong hai
hop dong tin dung va cac gidy nhan no ma hai bén di ky két ké tir sau ngay
25/6/2024 cho dén khi thanh toan xong;

Truong hop anh Nguyén Vin D va chi Pham Thi Q1 khéng thuc hién hoic
thuc hién khong ddy dil nghia vy thanh toan khoan no néu trén thi Ngan hang H c6
quyén yéu ciu Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no 13 toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thia sd
142, to ban d6 s6 12 tai x4 B, huyén B, tinh Hai Duong, gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén anh Nguyén Vian T1 va chi Nguyén Thi Q2. Qua xem xét, thim
dinh dién tich dét ting Sm® so vdi gidy ching nhan quyén st dung dit do anh T1,
chi Q2 c6 d6i dat cho hai ho giap ranh, trén phan dit cac bén doi cho nhau di c6
cong trinh kién cb, hién cac bén khong c6 tranh chép gi vé mbc gidi; anh T1, chi
Q2 da cam két véi Ngan hang H dong ¥ phat mai ké ca dién tich dat ting so véi
thoi diém ky hop dong thé chip. Do vay dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san nhu
két qua xem xet, tham dinh tai chd.

Tai phién toa Ngan hang H gitr nguyén quan diém di trinh bay.

Tai bién bdn ldy 1oi khai va bién bin hoa gidi bi don anh Nguyén Vin D
trinh bay:

Anh xac dinh vo chdng anh ¢6 ky hop dong tin dung s6 2259 ngay 23/5/2017
va hop dong tin dung s 5414 ngay 06/11/2017 véi Ngan hang H — Chi nhénh tinh
Hai Duong dé vay sd tién gbc 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Anh
thira nhan cac diéu khoan 2 bén thoa thuan trong 2 hop dong nhu thoi han vay, I3
sut trong han, 1ai suit qué han va 1ai do cham tra 1ai; thoi diém tra géc va l4i...sb
tién géc, 1ai vo chéng anh da tra; sd tién géc, 1ai hién con ng cua hai hop déng nhu
Ngan hang H di ké khai 1a ding. Dé dam bao cho khoan vay cta hai hop dong trén
thi vg chong em trai 1a anh Nguyén Vian T1, chi Nguyén Thi Q2 di ky hop dong
thé chip quyén sir dung thira dat sb 142, to ban do s 12, dién tich 241,4 m? tai x4 B,
huyén B, tinh Hai Duong.

Tai phién toa, anh xac dinh ngay 10/6/2024 anh d tra thém 70.000.000 dong
tién goc cho hop dong tin dung sé 5414. Anh nhat tri dén ngay xét xir so tham vo
chéng anh con ng s6 tién gdc, 1ai trong han, 1ai qué han va 1ai do cham tra 13 cua ca
hai hop ddng la 767.312.089 dbng. Tuy nhién, hién nay viéc kinh doanh cia anh gap
rat nhiéu kho khin nén khdng c6 kha niang dé thanh todn mét lan toan bo goc va lai
cho Ngan hang H.



Déi v6i yeu cau phéat mai tai san bao dam I1a quyén st dung dét tai thira s 142,
to ban dd s6 12 tai x4 B, huyén B, tinh Hai Dwong (Gidy ching nhan quyén sir dung dét
mang tén Nguyén Vian T1 va Nguyén Thi Q2), anh xac dinh, khi anh T1, chi Q2 ky
hop ddng thé chap vai Ngan hang H thi trén dat chi c6 mot nha 2 ting do vo chong
anh T1 xay dung trén mot nira dat; nam 2022, vo chdng anh xay dyng mot nha 3
tang trén phan dat con lai. Trong trudng hop phai xir Iy tai san dam bao theo cam
két trong hop dong thé chap gitta Ngan hang H va anh T1, chi Q2, anh nhat tri phat
mai ca ngdi nha 3 tang do vo chdng anh xay dung trén dat.

Anh nht trf v6i két qua xem xét thim dinh do Toa 4n nhan dan huyén B 0
chure. Két qua thém dinh thi dién tich thura dat tang so voi gidy chung nhan quyén
stt dung dat 1a 5m?, do gia dinh anh d6i dit v6i cac ho lién ké 1a gia dinh ba Pham
Thi T2 va gia dinh ba Liu Thi H, khi do6i dat cac gia dinh chi trao d6i miéng, khong
qua chinh quyén dia phuong, viéc doi dat 1a ty nguyén, cac bén da sir dung 6n dinh
nhu hién trang khong c6 tranh chap gl vé moc gidi. Anh khong dé nghi Toa an xem
xét giai quyét noi dung cac gia dinh doi d,at cho nhau trong vu 4n nay. Sau nay cac gia
dinh str dung dat sé tu thong nhat giai quyét véi nhau.

quﬁén nay qnh T1 dang lao d@ng}ai Han Qudc nhung anh khéng biét dia chi
cu thé de cung cap cho Toa an. Anh van thuong xuyén lién lac véi anh T1, anh da
thdng bao cho anh T1 biet viéc Ngan hang khoi kién va yéu cau phat mai tai san ma
vo chong anh T1 da ky vai Ngan hang H dé bao dam hai khoan vay cua anh.

Tai bién bdn ldy 10i khai nguoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan-chi
Nguyén Thi Q2 trinh bay:

Vo chong chi ky hop dong thé chapvoi Ngan hang H dé bao dam cho hai
khoan vay cua anh B, chi Q1. Tai san bao dam Ia quyén str dung thira dat s 142, to
ban d6 s6 12, dién tich 241,4 m? tai x4 B, huyén B, tinh Hai Duong mang tén vg chong
chi. Nguon géc thira dat trude day 1a cua bd me anh T1 da chuyén quyén sir dung
cho anh chi vao nam 2016, cung nam do, gia dinh anh chi va gia dinh ba H co
théng nhat d6i - cac mot phan dién tich dat cho nhau, cac bén co Iap giay to nhung
khong thong qua cic co quan Nha nuéc c6 tham quyén. Sau d6 gia dinh chi va gia
dinh ba H da xay dung cong trinh kién cé trén phan dién tich dat da doi cho nhau
dung nhu hién trang dat ma co quan chuyén mon vé xem xét tham dinh.

Tai thoi diém thé chép, trén thira dat chi c6 cong trinh 1a nha 2 tang do vo
chdng anh chi xay dung gon vé mot nta thira dat. Nam 2022, vo chong anh P xay
dung nha 3 tang trén phan dién tich dat con lai. Qua trinh xay dung, vo chong anh
P va gia dinh ba T2, anh P, chi H c6 thdng nhat d6i mot phan dién tich dat & phia
sau nha anh B, cac bén chi trao d6i miéng chir khdng lap vin ban gidy to gi. Vo
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chong anh D va gia dinh ba T2 ciing xay dung cong trinh Kkién ¢ trén phan dat da
d6i cho nhau. Viéc anh P xay nha va thoa thuan d6i dat cho gia dinh ba T2, vo
chdng chi hoan toan nhat tri.

Hién nay anh T1 dang lao dong tai Han Qudc khéng hop phap do da trén ra
ngoai lam tu do, chi khéng biét dia chi caa anh T1 nén khong cung cip dugc cho
Toa an. Chij va anh T1 van thuong xuyén lién lac véi nhau qua mang x& hoi. Anh
T1 d3 biét ndi dung khai kién cua Ngan hang H @i véi anh D, chi Q1 va yéu cau
phat mai tai san bao dam 1a quyén str dung dét caa anh chi khi anh D, chi Q1 khdng
tra duoc no. Anh chi s& ¢6 gang cing vo chdng anh D thanh todn no cho Ngan
hang H dé khong phai xt Iy tai san bao dam, trudng hop vo chéng anh B khong
thanh toan duoc cac khoan ng cho Ngén hang H va phai xir ly tai san bao dam, anh
chi @ nghi chi phat mai phan dat c6 nha do vo chong anh D xay dung, khdng phat
mai phan d4t va nha do vg chong anh xay dung; truong hop yéu cau cua anh chi
khong duoc chap nhan thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat,
chi khéng yéu cau Toa an xem xét quan hé doi dat gitra vo chdng chi vai vg chdng
ba H.

Toa an da lam viéc véi anh T1 thdng qua tng dung Zalo video, anh T1 Xac
dinh khéng vé Viét Nam tham gia té tung duoc, anh da biét ndi dung vu kién cua
Ngan hang H véi vo chong anh B va vo chong anh, anh uy quyén cho chi Q2 thay
mat anh tham gia té tung va nhan cac van ban té tung caa Toa an, anh dé nghi giai
quyét vang mit anh.

Ba Liu Thi H, 6ng Pham Van T3 xdc dinh: Nam 2016 ong, ba c6 di mot
phan dat cho vo chéng anh T1, muc dich dé dat cua hai bén vudng vin, viéc doi dat
c6 lap thanh vin ban nhung khong lam thu tuc qua co quan Nha nudc cd tham
quyén, trén phan dat d6i hai bén da xay dung céng trinh kién cb va hién khéng c6
tranh chap vé méc gigi, khdng yéu cau Toa &n xem xét, giai quyét viéc do6i dat cua
hai bén. Gia dinh ba c6 ching kién va nhat tri két qua xem xét, tham dinh cua Toa
an. Hién gidy chung nhan quyén st dung dat cua 6ng, ba dang do Quy tin dung xa
B quan ly.

Ba Pham Thj T2, anh Trweong Vin P, chi Vii Thi H déu xac dinh c6 doi dat
khi vo chdng anh P xay nha 3 ting nhung hai bén khéng 1am thu tuc qua co quan
Nha nudc ¢d tham quyén, sau khi doi dat cac bén da xdy dung cong trinh kién ¢
trén phan dt da doi cho nhau va hién khéng c6 tranh chap vé méc gioi, khong dé
nghi Toa &n xem xét vé mdi quan hé d6i dat trong vu an nay. Gia dinh ba c6 chtng
kién va nhat tri két qua xem xét, tham dinh caa Toa an.
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Truong hop Toa &n phat mai tai san caa vo chéng anh T1 ciing khong c6 ¥
kién gi vé phan dat da doi cho nhau.

Tai phién toa: Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong x4c dinh
viéc chip hanh phap luét cua Tham phan trong qué trinh thu thap chtng ct, cua
nhimg nguoi tién hanh tb tung va cac duong sy dam bao ding cac quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan su;

Ve duong 161 giai quyet vu an, dé nghi Ho1 dong xét xur:

Ap dung Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat c4c to chuc tin dung; Cac Didu 116,
117, 280, 299, 303, 317, 318, 319, 324, 401 Bo luat Dan su; Diéu 147 Bo luat TH
tung dan sy; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang H - chi nhanh Hai Duong budc
6ng Nguyén Vin b va ba Pham Thi Q1 phai tra cho Ngén hang Ngan hang H - chi
nhanh Hai Duong tong sb tién goc, 13i tinh dén ngdy xét xir so tham ngay
25/6/2024 14 767.312.089 dong.

Truong hop 6ng Nguyén Vian D va ba Pham Thi Q1 khong thanh toan s6 no
gbc, no 14i néu trén cho Ngan hang H- chi nhanh Hai Duong thi tai san dam bao
theo Hop dong thé chip néu trén s& dugc xir 1y theo quy dinh cta phap luat dé dam
bao viéc thu hodi ng ciia ngan hang.

Vé chi phi thim dinh: Ngan hang H tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh, khéng yéu cau bi don phai chiu.
Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vian P va ba Pham Thi Q1 phai chiu
an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao tai ligu, chirng civ dwoc thim tra tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hi dong xét xw nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

- Anh Nguyen Van T1 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan xuat canh khoi
lanh thé Viét Nam 1an cudi vao ngay 24/4/2022 chua c6 thong tin nhdp canh. Nguoi
than thich cua anh T1 xac dinh anh d4 tron ra ngoai lao dong tir do, khong biét dia chi
cua anh tai nudc ngoéi. Anh T1 thuong xuyén lién lac cho anh B, chi Q2 qua mang xa
hdi Va da biét ndi dung vu an ciing nhu qua trinh Toa an thu thap chimg ctr, ndi dung
cac gidy triéu tap cuia Toa an nhung anh T1 khdng c6 mét dé tham gia t6 tung, tham gia
phién tda. Hoi dong xét xir xac dinh anh T1 da duoc tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung
thong qua nguoi than thich, anh vang mat tai phién toa lan thir 2. Chi Q2, ba T2, ba H,
6ng T3, anh P, chi H vang mit c¢6 1y do. Toa an van dung cong van 253/TANDTC - PC
ngdy 26/11/2018 cia Toa 4n nhan dan tdi cao, can cir diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi
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quyet 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cta Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao; khoan 1, 2 Didu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan su giai quyét vu
an theo thu tuc chung

-Vé thdm quyén giai quyét tranh chap Ngan hang H va anh D, chi Q1 ky 02
hop dong tin dung, cu thé: Hop dong s6 2259 ngay 24/5/2017, sb tién giai ngan la:
500.000.000 déng, muc dich vay: Pau tu may moc, thiét bi diy chuyén san xuat
hai bén déu c6 ding ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan. Hop dong sé:
5414 ngay 07/11/2017, sd tién giai ngan la: 200.000.00 df)ng, muc dich vay: mua
sam d6 ndi that gia dinh. Tuy nhién ca hai khoan vay nay déu duogc bao dam bang
01 hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 2259 ngay
23/5/2017 gitra Ngan hang H véi anh T1, chi Q2. Do vay dé thuan tién cho vige
giai quyét vu an cling nhu qua trinh thi hanh 4n va khong 1am anh huéng dén quyén
loi ciia cac bén duong su nén Toa an thu 1y chung trong vu an dan su theo thong
bao thy 1y s6 03/2023/TLST-DS ngay 22 thang 02 nam 2023 cia Toa 4n nhan dan
huyén B. Qua trinh Toa an nhan dan huyén B thu thap chimg ctr xac dinh nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van T1 xuét canh khoi 1anh tho Viét
Nam trudc ngay Toa an nhan dan huyén B thu 1y vu 4n nén vu an thudc tham quyén
cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 3
Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 37; khoan 1 Diéu 41 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khéi kién ciia Ngan hang H:

[2.1] V‘é yéu cau khoi ki¢n tra ng gbc va cac khoan lai: ,

Hop dong tin dung s6 2259/17/HDTDTDH-CN/100 ngay 23/5/2017, khée
udc nhan ng s6 2259/17/HDTDTDH-CN/100/DNGN-KUNN/CN/01  ngay
24/5/2017 va Hop dong tin dung s6 5414/17MB/HDTD ngay 06/11/2017, khé udce
nhan ng so 5414/17MB/HDTD/BDNGN-KUNN/CN ngéy 07/11/2017 gitra bén cho
vay la Ngan hang H va bén vay la anh D, chi Q1 déu dugc cac bén xac nhan viéc
giao ket hop dong la tw nguyén; ndi dung va hinh thie cua hgp dong phu hop cac
quy dinh tai Bi€u 91, 95 Luét cac t6 chuc ti‘n dung; Biéu 116, 117 B0 luat Dan sy
nén co hi¢u lyc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén. ,

Qua trinh thuc hién hgp dong, phia Ngan hang H da thyc hién dung cam keét,
giai ngan du s6 tién 1a 700.000.000 déng, dung thoi han theo ndi dung 02 hop dong
tin dung. Bén vay la anh B, chi Q1 vi pham nghia vu vé viéc thanh toan ng gc, no
1ai trong han, 1ai qua han va 1ai do cham tra 1ai1, tinh dén ngay 25/6/2024 anh D, chi
Q1 méi tra cho hop dong tin dung s6 2259/17/HDTDTDH-CN/100 s6 tién 14
296.774.090 dong (trong d6: no gbc 1a 225.212.423 dong, lai trong han la
69.469.316 dong, 1di qua han 1a 2.092.351 d6ng) va hop dong tin dung s
5414/17MB/HDTD sb tién la 165.441.747 dong (trong d6: no goc 1a 139.960.000
d6ng, 13i trong han 13 24.583.182 ddng, 14i qua han 13 898.565 dong).

Ngan hang H khéi kién budc bi don phai thanh toan tong s no tinh dén hét
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ngay xét xtr so tham (ngay 25/6/2024) 1a:
1- Déi voi hop dong tin dung sb 2259:
No gbc: 274.787.577 dong.
No 14i trong han: 80.444.657 dong.
No 13i qua han ddi v6i ng gbe va 1di cham tra 13i: 215.558.125 dong.
Cong: 570.790.359 dong.
2- Dbi voi hop dong tin dung s6 5414:
No gbc: 60.040.000 dong.
No 14i trong han: 38.696.534 dong.
No 13i qua han d6i v6i ng gde va 1ai cham tra 13i: 97.785.196 dong.
Cong: 196.521.730 dong. Cong ng cua hai hop dong 1a 767.312.089 dong.

Xét thdy: Cac bén giao két hop dong tin dung thong nhat vé s6 liéu no Ngan
hang H cung cdp, Ngan hang H tinh Iai suit trong han, 13i suat qua han, 13i suét
phat do cham tra Iai trén co so thoa thuan cua hai bén phu hop quy dinh tai diém b
khoan 4 Piéu 13 Théng tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
Nha nude Viét Nam va diém b khoan 2 Diéu 8 Ngh1 quyet sO 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cia HDTPTANDTC, do vdy €O co s& dé chip nhéan toan b yéu
cau khai kién ctia Ngan hang H vé thu héi ng gbe va cac khodn 13i phat sinh theo
quy dinh tai Diéu 116; 117, 280, 466 Bo luat Dan su dong thdi khong c6 co s¢ dé
chap nhan dé nghi giam 13i ctia phia bi don.

[2.2] Vé yéu cau xir 1y tai san bao dam: Hop dong thé chip s6 2259 ngay
23/5/2017 gitra Ngan hang H va anh T1, chi Q2; tai san thé chap 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dét s6 142, to ban d6 s6 12 tai x& B, huyén B,
tinh Hai Duong dugc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 09/5/2016 mang tén anh Nguyén Vin T1 va chi Nguyén Thi Q2.

Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd: V& dat: Khi thé chép, thtra s6 142,
td ban dd sb 12; dién tich 241,4m* Theo do v& hién trang dién tich 1a 246,4m?
(ting 5m?) do gia dinh anh T1 ddi dat véi gia dinh ba H va gia dinh ba T2; viéc ddi
dat ctia cac bén 1a tu nguyén, cac bén da sir dung 6n dinh — x4y dyung cong trinh
kién c6, khong co tranh chip gi vé mbc gidi; Vé cong trinh trén dat: Khi thé chéap
trén dat c6 mot nha 2 tang do vo chong anh T1 xay dung; nam 2022, vo chong anh
P, chi Q1 da xay dung thém mot nha 3 tang trén phan dat con lai cua thira. Quan
diém ciia anh D, chi Q1 dong y dé xtr Iy ca ngdi nha do vo chong anh chi xay dung
trén dat.

Hop dong thé chap c6 cong chimg va co dang ky giao dich bao dam, tai san thé
chap thudc quyén su dung hop phap cua anh T1, chi Q2 va thudc quyen sO hitu ctua vo
chdng anh T1, vo chdng anh B. Ngoai ra anh T1, chi Q2 con ky cam két thé chap phan
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dién tich chua hop 1¢ dam bao khoan vay cho anh B, chi Q1 “Khi xi Iy tai sin, néu
dién tich dat, dién tich xdy dung duoc thé chap thay doi vi bat cir 1y do gi (Ion hon
hodc nhé hon so véi dién tich dat, dién tich xay dung trong hop dong the chdp hodc
cam két nay), Ngan hang H hodc co quan c¢é tham quyén co toan quyen xw ly toan
bé tai san thé chap (ca phan dién tich vieot qud) dé thu hoi no. Bén thé chap khéng
thé néu ra 1y do néu trén dé giita lai 1 phan tai san thé chdp hodc ngan can Ngan
hang H xi [y tai san thé chdp dé thu hoi no™”; Vo chdong anh T1 va vo chdng ba H,
gia dinh ba T2 khong c6 tranh chéap gi vé viée do6i dat, cac bén da sur dung 6n dinh
phan dat da doi cho nhau va déu khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét quan hé
d6i dat. Cac bén doi dat di xac 1ap moc gidi mai theo dung két qua xem xét, tham
dinh cua Toa an.

Xét thay cac bén khong co tranh chap vé diéu khoan ciia hop dong thé chp,
vé tai san bao dam, pham vi bdo dam, nghia vu bao dam. Do anh D, chi Q1 vi pham
nghia vu trd ng nén yéu cau cua Ngan hang H vé viéc xu 1y tai san thé chap la
quyén st dung dat mang tén anh T1, chi Q2 nhu két qua do dac hién trang 13 ¢6 cin
ctr, duoc chap nhan phu hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 8 cta hop dong thé
chap va phu hop céc Diéu 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 429 B6 luat Dan
su. SO tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chip sau khi trir cac chi phi can thiét
cho viéc xur Iy tai san thé chép s€ duoc thanh toan cho khoan no cua bi don tai
Ngan hang H, néu thiéu thi bi don tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét khoan no trén,
néu thira s& duoc tra lai cho bi don.

Quy tin dung nhan din x3 B xac dinh vo chong ba H c6 vay sb tlen
70.000.000 dong khong co bao dam tai quy; vo chong ba H tu nguyén giao gidy
Ching nhan quyén st dung thira dat s 143, to ban do sO 12 mang tén ba H, éng T3
dé quy tin dung quan ly. Do khong phat sinh quyén va nghia vu cua quy tin dung
d6i voi thira dat mang tén ba H, dng T3 nén Quy tin dung tir chdi tham gia t6 tung
trong vu an do Ngan hang H khoi kién. Do vay Hoi dong xét xir xac dinh Quy tin
dung nhan dan xa B khong c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu 4n.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung:
V& 4n phi: Yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bg an phi doi1 véi phan nghia vu phai thanh todn cho nguyén don;
~ Ve chi phi tham dinh: Ngan hang H ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh, khéng yéu cau bi don phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir cac Diéu: 116; 117, 280, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 429,
466 B0 luat Dan sy 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung; Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Ngan hang Nha nudc; Nghi
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quyét s6 01/2019/NQ- -HDTP ngay ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong thAm
phan Toa 4n nhan dan tbi cao; khoan 1, 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228; biéu 147
Bo luat TS tung déan su; Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia Ngan hang H.

1- Bugc anh Nguyén Vin D va chi Pham Thi Q1 phai thanh todn cho Ngan
hang H sé no gbc va cac khoan 14i ciia hai hop dong tin dung tinh dén hét ngay xét
XU SO tham (25/6/2024) 1a 767.312.089 dong (trong d6 ng cua Hop dong tin dung
sq 2259: 570.790.359 dong; no cia Hop dong tin dung so 5414: 196.521.730
dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham (25/6/2024) cho dén khi thi
hanh an xong, anh B, chi Q1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hai hop dong tin dung
va cac khé udc nhan no.

2- Ké tr ngay ban an c6 hi¢u luc phap luét, anh b va chi QI khong thuc hién
nghia vu tra s6 ng neu trén thi Ngan hang H c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy co tham quyén tién hanh xu ly tai san thé chap 1a toan bd quyen sur dung dat
va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 142, to ban do s6 12 tai X3 B, huyén B, tinh
Hai Duong (tir diém A7, A9, Al, A2, A3, A4, A5, A7 — so d6 kém theo ban an); ngay
09/5/2016 Uy ban nhan déan huyén B cép giéy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
anh Nguyén Vin T1 va chi Nguyén Thi Q2.

o3 Vé an phi: Anthguyén Van D va chi Pham Thi Q1 phai chiu 34.692.500
dong an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang Ngan hang H 16.500.000 dong tam mg 4n phi da ndp theo
bién lai s6 AA/2021/0002291 ngay 21/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén B, tinh Hai Duong.

4- Vé quyén khang cao: DBuong sy c6 mat ¢6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong su vang mat co quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhin duoc ban 4n hodc Toa an niém yét ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
su; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- Céc duong sy; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Quyén
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