TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 156/2022/DS-PT
Ngay: 27-6-2022

VIV tranh chap vé ranh gidi
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr phiic

tham cong khai vu an thy 1y s6 147/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nim 2022 vé viéc
“Tranh chip vé ranh giéi quyén st dung dat”

Do Ban an dan su so tham sd 04/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2022 cua
Toa &n nhan dan huyén T, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic thim sb 176/2022/QD-PT ngay 15
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nim 1963;

Dia chi: Ap A, x4 T, huyén B, tinh Long An. (C6 mit).

- Bi don: Ba Bang Thi T1, sinh nam 1951;

bia chi: Ap 2 xa Nhi Thanh, huyén T, tinh Long An. (C6 mat).

- Nguoi lam chung: Ong Pham Nhét L, sinh nim 1980; Ba Nguyén Thi Thién T,
sinh nam 1980 (6ng L c6 mat, ba Nga vang mat)

Cung dia chi: S6 B, Phuong C, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Nguoi khang cao: Bi don ba Pang Thi T1
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 27/10/2019, don khdi kién bo sung ngay 20/4/2021 cdc
vian ban trong qud trinh 6 tung gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng
Nguyén Van C trinh bay: Vao thang 5/2019 ong c6 chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
Thién T, 6ng Pham Nhat L nguyén thira dit s6 295 dién tich 599m?, trén dit c6 mot
ngoi nha bang bé tong ¢t thép tai ap 2, xa Nhi Thanh, huyén T, tinh Long An. Chuyén
nhuong nguyén thira khong do dac thuc té. Khi giao dat thi ba Nga, 6ng L chi ranh dat
rat & rang. Phia tiy gidp huong 16 7; Phia déng giap rach cong cong; Phia nam giap
dat 6ng Nguyén Vian Mit, ba Nguyén Thi Dinh di xay hang rao bé tong cdt thép ludi
B40; Phia bic giap thira 294 nha cta ba Pang Thi T1 di lam hang rao luéi B40 xay
dung tuong bang bé tong cbt thép. Ong duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy
chtng nhin quyén str dung dét, quyén sir dung nha & va tai san gin lién voi dat ngay
23/7/2019. Khi ong chuan bi san 1ap thira dat thi ba Tai ngan can khong cho ong san
lap va tranh chap yéu cau 6ng chira ra ngang 2m, chiéu dai 30 dé ba Tai lam dudng
nuée vi diy 1a duong nudc cong cong. Ong khong dong ¥ vi ranh gidi hai thira dat
294, 295 da rd rang. Khi Hoi dong do dac dén do dat thi dich than ba Tai tu x4c dinh
ranh gidi ty ba Tai cAm day kéo tir mi twong nha ba Tai do thang xubng bd kénh. Vi
6ng mua nguyén thira dién tich thiéu, hay du thi 6ng khong y kién. Ong théng nhat voi
ban v€ trich do cua Trung tdm do dac T va cua Phu My Hung, bién ban dinh gia ngay
07/01/2020. Thira dat 6ng chuyén nhuong 1a tai san riéng cta ong, khong yéu cau Toa
an dua v ong vao vu an véi tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Theo
trich do ban d6 dia chinh ngay 18/12/2020 thi khu C va khu D 1a do 6ng tryc tiép quan
Iy st dung nhung ba Tai cb tinh ngin can ndi 6ng lan chiém dat. Ngay 06/01/2021
Toa an c6 moi 6ng voi ba Tai ra hoa giai thi ba Tai ¢6 xin dng chira chiéu ngang 3 tic
(30cm) tir mi twong nha ba Tai do ra kéo thang xubng tir hwong 16 7 dén hét chiéu dai
dat. Vi tinh nghia x6m lang 6ng ciing dong ¥ cho moi ngudi vui vé va Toa 4n hen ngay
dén cam coc va chinh stra lai ban v& dé ra quyét dinh. Hai bén thong nhat. Ngay
12/01/2021 Hoi ddng toa an cling cac co quan ban nganh, Cong ty Phu My Hung dén
thira dat thi ba Tai khong c6 mit. Ong yéu cau Toa 4n giai quyét khu C, khu D 1a dat
cua Ong va ciing la ranh gidi cta cac thira 294, 295.

Bi don ba Dang Thi T1 trinh bay tai cdc bién ban hoa gidi va tai phién toa. Ba
dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 294 dién
tich 445m?, to ban dd sb 02 tai 4p 2 xd Nhi Thanh, huyén T, tinh Long An ngay
04/6/1996. Ngudn gbc thira dat 1a cua cha me rudt dé lai cho riéng ba. Con khi di ké
khai dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dét thi ba ké khai 1a cha me cho nim
1975. Ba x4c dinh déy 14 tai san riéng ctia ba, khong lién quan vi dén chong va cac con
ctia ba. Chong ba chét nim 2015. Dién tich dat ctia ba c6 do dac thuc té. Thira 294 cia
ba c6 ranh gi6i rd rang 1a mi twong nha ba kéo dai hét dt, con phan dét bién 14 thi ba
khong 1am hang rao. Phan dién tich dat cia ba giap ranh thira 293 cia ba Ding Thj
Trinh thi da c6 ranh gidi 16 rang da [am hang rao ranh. Muc dich lam hang rao cua ba
13 do ba chin nudi Ga nén khong cho Ga bay qua nha hang x6m. Mic du trén ban d6
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khong c6 dudng nude cong cong nhung trén thuc té 1a ¢6 duong nudc. Ba Nga, ong L
chuyén nhugng cho 6ng C ba khong biét. Ba khong ky ranh dat cho ba Nga véi dng C
khi dugc dimg tén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Khi 6ng C san lap thi ba khong
ngan can. Ba thira nhan 1a dién tich dét 1a cua 6ng C. Ba chi muén 6ng C chira ra cho
ba mot duong thoat nude nhu thé ndo d6 cho thong thoang sach s&é ma thoi. Ba thong
nhat v6i Manh trich do ban v& cua cong ty Phit My Hung ngay 18/12/2020 va bién ban
dinh gia ngay 07/01/2020.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 04/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An da tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién tranh chap ranh gi6i dat cua 6ng Nguyén Vin C
d6i voi ba Pang Thi T1.

2. Xé4c dinh phan dat tranh chap tai cac khu C dién tich 15,9m? va Khu D dién
tich 66,9m? 14 ciia 6ng Nguyén Vin C. Ong Nguyén Vin C dugc quyén tiép tuc quan
1y str dung quyén sir dung dat c6 dién tich tai khu C, Khu D va ciing 1a ranh gidi dat
giita thira 294, 295 theo trich do ban d6 dia chinh khu dét do trung tam do dac nha dat
Phi My Hung do vé& duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T duyét
ngay 20/12/2020. C¢ tr can: Pong giap rach; Tay giap huong 10 7; Nam giap thira 293
h6 Pang Thi Trinh; Bic giap thira s6 291,752 ho Tran Thi Dinh.

3. Ong Nguyén Vin C, ba Pang Thi T1 co trach nhiém lién hé v6i co quan nha
nudc cd thim quyén vé quan 1y dat dai dé diéu chinh lai dién tich dat da duoc ghi
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat va dién tich dat thuc té dang st dung cho
pht hop véi qui dinh cua luat dat dai.

4. V& 1& phi ban v& do dac, thim dinh: ba Pang Thi T1 phai chiu
14.500.000d6ng. Budc ba Pang Thi T1 phai hoan tra cho ong Nguyén Vin C sd tién
7.500.000 ddng.

5. Tir ngay c¢6 don yéu cu cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién
141 ciia sb tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy tuong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

6. V& an phi dan su so tham: Ba Dang Thi T1 khong phai chiu an phi DSST do
hon 60 tudi. Hoan tra tién tam Gmg an phi cho 6ng Nguyén Vin C 12 500.000d6ng theo
bién lai thu s 0078523 ngay 17/5/2021; sd tién 1.500.000ddng theo bién lai sb
0004789 ngay 29/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Long An.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé khang céo va huéng dan thi hanh an.

Ngay 25/01/2022 ba Piang Thi T1 khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée
giai quyét vu an. Ba Tai x4c dinh yéu cau khang cdo cu thé nhu sau: ba yéu cau dng C
phai chira cho ba dudng thoat nude chiéu ngang 40cm, chiéu dai tinh tir dudng huong
16 7 kéo dai xubng ti rach cong cong.



Phéan tranh luan:

Ba Tai trinh bay: Trudc khi 6ng C nhan chuyén nhuong thira dat 295 thi giita
thira dat 294 va thira thira 295 c6 duong thoat nude chung kéo dai tir hwong 16 7 dén
rach cong cong. Tur khi 6ng C nhan chuyén nhuong thira 295, dng C d6 dat san lap mit
bang di lap dudng thoat nude chung nay, do d6 ba yéu cau dng C chira cho ba duong
thoat nudc cip theo vach tudng rao nha ba Tai ¢ chiéu ngang 40cm, dai tir hwong 16 7
ra dén rach cong cong.

Ong C trinh bay: khi 6ng nhan chuyén nhuong thira 295 cia 6ng L ba Nga thi
giira hai thira dat 295 va 294 khong c6 dudng thoat nude chung nhu ba Tai trinh bay.
Do thtra dat 295 lac d6 1a dat triing hon thira 294 cta ba Tai nén ba Tai dat dng thoat
nuéc ra thira 295. Tai phién toa so tham va phién toa phiic tham 6ng L va Nga 1a chu
dat cii xac dinh rang giita thira 295 va thira 294 khéng c6 dudng thoat nudc chung. Do
d6, 6ng khong ddng ¥ véi yéu cu khang céo ctia ba Tai. Ba Tai mudn c6 duong thoat
nudce ra rach cong cong thi ba Tai tu lam bén d4t ctia ba Tai vi thira dat 294 cua ba Tai
tiép giap rach cong cong.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Khang céo ctia ba Tai ding quy dinh ciia phéap luat nén
dugce xem xét theo trinh ty phuc tham. Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhitng quy dinh cua B luat td tung dan sy, nhitng ngudi tham gia td tung da
chap hanh dung phap luat.

Vé viée giai quyét vy an:

Ngay 24/6/2019, dng Pham Nhat L cting ba Nguyén Thi Thién T ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung nguyén thira dat sé 295, dién tich 599m? tai 4p 2, xa
Nhi Thanh, huyén T, tinh Long An cho 6ng Nguyén Vin C. Sau khi duoc Uy ban nhan
dan huyén T cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 23/7/2019 dng C tién
hanh san 14p thira dat 295 dé sir dung thi bi ba Pang Thi T1 1a chu sir dung thira dat
294 ngin can. Ba Tai yéu cau 6ng C phai chira duong thoat nude chung giira hai thira
dat 294 va 295. Theo Bién ban tham dinh ngay 04/8/2020 cua Toa an thé hién phia
thira dat 294 cua ba Tai da dugc rao bang ludi B40 va xdy nha tudng kién ¢b. Khi do
dac thyc té thi ba Tai 12 ngudi chi ranh tir mi tudng nha ba kéo thing xudng tdi bién 14.
Theo ¥ kién ctua Uy ban nhan dan xi Nhi Thanh va Uy ban nhan dan huyén T thi giita
hai thira dat 294 va 295 khong c6 duong thoat nude. Can cir Manh trich do ngay
18/12/2020 cia Cong ty do dac nha dat Phit My Hung thi khu C va khu D 6ng C dang
quan ly, st dung. Do d6, khong ¢ co s& chap nhan yéu cau khang céo cta ba Tai. Dé
nghi hoi déng xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015, gitr
nguyén Ban 4n so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Khang céo cua ba Tai ding quy dinh cta phap luat nén dugc xem xét theo
trinh ty phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo clia ba Tai yéu cau Tda an xac dinh giita hai thura dét
c6 dudng thoat nude do hai nha sir dung chung. Viéc 6ng C san lap cat thira 295 da 14p
duong thoat nudc nay, do d6 ba Tai khang cédo yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng C
phai chira duong thoat nude cip theo tudng rao cua ba Tai ¢6 chiéu ngang 40cm, chiéu
dai tir duong huong 10 7 kéo dai xudng rach cong cong dé ba Tai 1am duong thoat
nude ra rach cong cong. Cin ¢t ba Tai yéu cau 6ng C chira dudng thoat nudc nay vi
ba Tai cho rang phan dit ngoai hang rao hién dang chip thudc quyén st dung dit cua
ba Tai va khi ba 1am tuong rao thi 1am chua hét dat va con chira ra phan dat dé 1am
duong thoat nude. Pong thoi, tai phién toa phiic thim ba Tai yéu cau tam ngimg phién
tda dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chap. Xét thay:

[2.1] Ba Tai duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat thira 294 vao nim
1996 1a cap dai tra khong co do dac thyc té. Ba Tai trinh bay khi cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thira 294 c6 do dac thyc té. Tuy nhién, ba Tai khong cung cap duoc
ching c vé viéc co do dac thuc té. Do do, khong thé can cr vao ranh dat theo ban do
dia chinh dé xac dinh ranh dt giita cac bén, can cin clr vao qua trinh st dung dat cia
cac bén dé xac dinh ranh dat. Qua trinh stir dung dat thira 294 ba Tai da xay hang riao
(tuong gach lung ludi B40) 1am ranh giira thira 294 cta ba Tai va thira 295 bang tudong
bé tong ludi B40. Khi do dac thuc té va khi hoa giai ba Tai la nguoi xac dinh ranh dat
tir mi tudng rao nha ba kéo thang xubng t6i bién 1a. Nhu vay, ranh dét giita thira 294
va thira 295 da duogc ba Tai xac dinh béng tuong rao do ba Tai xay dung. Ba Tai cho
rang khi x4y tudng rao ba con chira ra phan dat dé lam duong thoat nude nhung ba Tai
khéng cung cip duoc chimg cir chimg minh.

[2.2] Ba Tai cho rang giita thira 294 va thira 295 c¢6 dudng thoat nudc chung,
nhung ba Tai khong cung cép dugc chimg ctr chirg minh. Tai phién toa so tham ba
Tai yéu cau ngimg phién toa dé ddi chat voi ba Nga va ong L 1a chu dat cii (trude khi
chuyén nhuong cho 6ng C). Tai bién ban ddi chét, tai phién toa so thAm va tai phién
tda phuc tham 6ng L va ba Nga trinh bay gitta hai thira dat 294 va 295 khong c6 dudng
thoat nudc chung va gilra ba Nga 6ng L vdi ba Tai khong c6 thda thudn chura duong
thoat nude chung (but luc 140, 14, 157, 158). Do phan dit thira 295 cua ba Nga 6ng L
triing thép hon thira 294 cua ba Tai nén ba Tai tu dat 6ng thoat nudc ra thira 295, chur
thuc té giira hai thira dat 294 va 295 khong c6 dudng thoat nudc. Loi trinh bay ciia 6ng
L ba Nga phu hop véi Vin ban sé 631/UBND-VP ngay 09/7/2020 ctia Uy ban nhan
dan x4 Nhi Thanh (bat luc 133) va van ban s6 834/UBND-NC ngay 10/02/2020 cua
Uy ban nhan dan huyén T (but luc 124), hai vin ban néu trén déu xac dinh giita thia
294 va 295 khong c6 duong thoat nudc cong cong.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so thim ba Tai chi xin 6ng C chira ra cho
ba phan dat dé 1am dudng thoat nuéc nhung khong dugce 6ng C dong .
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[2.4] T nhitng nhan dinh va cin ct trén nén khong c6 co sé chap nhan yéu ciu
tam ngung phién toa dé xem xét tham dinh lai ctia ba Tai va ciing khong c6 co so dé
chép nhén yéu ciu cua ba Tai ddi véi dng C. Chip nhan dé nghi ctia Kiém sat vién giir
nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé an phi dan su phuc thim: Ba Tai phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy
phuc thdm do khang cdo khong dugc chip nhan theo Didu 148 Bo luat t tung dan su
va Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéce hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va 1& phi Toa an. Tuy nhién ba Tai thudc trudng hop ngudi cao tudi duoc mién
an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T tung Dan sy nam 2015;
Khong chap nhan yéu cau khang céo caa bi don ba Bang Thi T1.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An.

Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 148 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 175
Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 6, Diéu 26, Piéu 29, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién tranh chap ranh gi6i quyén sir dung dét cta 6ng
Nguyén Vin C d6i voi ba Dang Thi T1.

2. Xac dinh phﬁn dat tranh chép tai cac khu C dién tich 15,9m? va Khu D dién
tich 66,9m? 14 ciia 6ng Nguyén Vin C. Ong Nguyén Vin C dugce quyén tiép tuc quan
Iy str dung quyén sir dung dat c6 dién tich tai khu C, Khu D va ciing 1a ranh giéi dat
giita thira 294, 295 theo Manh trich do ban d6 dia chinh khu dét do trung tdm do dac
nha dat Phu My Hung do v& dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén T
duyét ngay 20/12/2020. Coé tir can: Bong giap rach; Tay giap huong 16 7; Nam giap
thtra 293 ho Pang Thi Trinh; Bic giap thtra s6 291,752 ho Tran Thi Dinh.

3. Ong Nguyén Vin C, ba Ping Thi T1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nuéc c6 thim quyén vé quan ly dit dai dé didu chinh lai dién tich dit da duoc cap
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat va dién tich dat thyc té dang s dung cho
phu hop véi quy dinh cia lut dat dai vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyén va moi trudng cin ¢ vao ban an, quyét dinh ctiia Toa 4an dé diéu chinh
bién dong hoic cap gidy ching nhin quyén st dung dat phu hop véi quyét dinh cia
ban an.
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4. Vé chi phi t6 tung: Ba Pang Thi T1 phai chiju 14.500.000d6ng. Budc ba Ping
Thi T1 phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C sé tién 7.500.000d0ng.

5. Tir ngay c6 don yéu cau cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy twong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

6. V& an phi dan sy so thim: Ba Pang Thi T1 duoc mién an phi (do da hon 60
tu6i). Hoan tra tién tam tng an phi cho éng Nguyén Vin C 13 500.000d6ng theo bién
lai thu s6 0078523 ngay 17/5/2021; sb tién 1.500.000d0ng theo bién lai sb 0004789
ngay 29/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

7. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Pang Tai dugc mién an phi dan sy phic tham.

8. V& hiéu luc cua ban &n: Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

9. Vé hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Céac duong sy;

- Luu hd so, an van.

Trinh Thi Phic









