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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 601/2025/DS-PT.

Ngay: 30/5/2025.

V/v: Tranh chap hop ddng tin dung,
hop ddng thé chép tai san.

, NHANDANH
NUOC CON GAHOAAXA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi M§ Nhung.

Cdc Tham phan: 1.Ba Lé Thi Anh Minh.

2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Tda 4n, Tda 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thay Ai — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 nim 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr phiic thdm cong khai vy an déan sy phuc thim thuy 1y sb:
93/DSPT ngay 13 thang 02 niam 2025 vé& viéc: “Tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng thé chép tai san”; Do ban an dan sy so thim sb: 2047/2024/DS-ST
ngay 23 thang 09 nam 2024 cua Toa an nhén dan quan Binh Thanh, Thanh pho
Hb Chi Minh bj khang c4o; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb:
2541/2025/QDPPT-DS ngay 13 thang 5 nam 2025; giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N1.

Dia chi: S6 B duong L, phuong T, quén B, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén: Ong Ping Ngoc D, sinh nim
1978.

Dia chi lién lac: S6 A duong T, Phuong G, Quan C, Thanh ph HO Chi
Minh.

Ngudi bao vé quyén loi va lgi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Pinh
Van T — Luat su

Dia chi: S6 E duong D, phudng H, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Pham Hé.ng L, sinh nam 1962.
Ong Nguyen Van T1, sinh nam 1960.

Cung dia chi: SO F duong V (So cli: Lo I, Cu x4 V), Phuong B, quén B,
Thanh phd Hb Chi Minh.

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyen Ba Duc A.

Ong Nguyén DPuc D.

Cung dia chi: S6 F duong V (S6 cii: Lo I, Cu xa V), Phuong B, quén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 1 of 19



29/09/2025, 15:39

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 2 of 19



29/09/2025, 15:39

cho ong T1 ky. Tuy nhién, ba L khong tra lai ban géc Hop dong 689 cho Ngan
hang.

Ngay 25 thang 11 ndm 2009, sau khi Ngéan hang va ba L thoa thuén ky
Hop ddng 689 thi cac bén ciing théa thuan ky Phu luc Hop ddng thé chép sb
01.PL/1920-LCP- 20090041/PLHHD (Sau day goi 14 Phu luc hgp dong 01) véi
no6i dung tiép tuc sir dung tai san bao dam theo Hop ddng thé chap 401 dé bao
dam cho nghia vu thanh toan ctia ba L, ong T1 tai Hop déng 689. Ngan hang
da dwa 02 ban gbc Phu luc hop ddng 01 cho ba L dem vé nha cho 6ng T1 ky.
Sau d6, ba L da tra lai cho Ngéan hang. Tuy nhién, do 6ng T1 xac nhan chir ky
tai Phu luc hop dong 01 khong phai chit ky ctia 6ng T1 va td cdo tai liéu nay 1a
gia mao nén Ngin hang da rat lai ching ctr ndy. Ngén hang xac nhén viéc dua
cac ban gbc hop ddng cho ba L mang_ vé 1a sai sét nghiép vu cua can bd tin
dung. Trong qué trinh thuc hién Hop dong 689, ba L di thyuc hién nghia vu tra
181 nhu sau: ngay 29/12/2009 tra 36.166.667 dong ngay 03/02/2010 tra
36.166.667 dong, ngay 05/3/2010 tra 36.166.667 dong, ngay 24/3/2010 tra
32.666.667 ddng va ngay 07/5/2010 tra 39.106.667 dong Sau ngay 07 thang 5
nam 2010, ba L khong trd ng nén Ngan hang d3 nhiéu 14n l1am viéc véi ba L.
Cu thé: Ngay 24 thang 6 nim 2011, ba L c6 y kién "Hién nay chung toi dang
chd ban 16 d4t & khu dan cu R dé tra no cho Ngan hang. Kinh mong Ban giam
dbc xem xét cho toi thoi gian dé tra ng cho ngan hang..." va xin gia han thoi
gian tra ng dén ngay 30 thang 9 nim 2011, néu qua han thi 6ng/ba s& giao lai
tai san thé chp cho Ngén hang xur ly Ngay 29 thang 11 nam 2011, ba L ¢6 y
klen "Chung t6i dang cb ging moi ngudn thu dé tra ng cho Ngin hang, tir
ngudn cho thué nha ... Mit khéc, dang Jdang bao ban dat & QuanIva G dé tra
no cho Ngin hang." ba L dong ¥ véi sb tién gbc va no 13i tai bu01 lam viéc va
cam két t6i ngay 15 thang 12 nim 2011 s& thanh toan hét khoan tién no goc va
lai phat sinh cho Ngén hang. Ngay 02 thang 7 ndm 2013, ba L c6 ¥ kién "Xin
duoc giam lai, do diéu kién gop von vao Cong ty b2, nhung cong ty D3 lam an
thua 16 16m, khong chi tra dugc. Hang thang t61 cd gang tra ng... T6i cam két s&
tra dan ng vay cho ngan hang." ba L tiép tuc x4c nhan ng va xin giam 13i. Ngay
12 thang 9 nam 2013, ba L ¢6 ¥ kién "Do tinh hinh chung, t6i ban dat va nha
chua dugc, dé tra no cho ngan hang, To1 co gang thu xép tra mot phan tlen cho
ngan hang, Toi xin ngén hang giam lai suét phat. Trong thang 9 t4i cb gang tra
cho ngan hang khoang 200 triéu dong ..." ba L xin gia han tra thoi han thanh
toan trong thang 9/2013 va xin giam lai phat Ngay 07 thang 11 nam 2014, ba
L ¢6 y kien "T61i xin dugc tra gdc trudc, tra 14i hang thang 13 25 triéu déng. Sau
khi 1am duoc gidy to bia hong nha 297 D V, Phudng B, quan B. Xin dugc giam
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1ai. Kinh mong quy ngan hang giup d& vi t61 gap kho khan 1a gop vao Cong ty
D2 - cong ty P1" ba L xin tra gdc trudc, tra 1ai hang thang, xin giém 1ai. Ngéy
03 thang 10 ndm 2016, ba L c6 y kién "Tbi Pham Héng L xin ngén hang gitp
d6 tra tién gdc, do toi gop vao cong ty da mat 100% so tién vay va con thém
nita. Hién tai gia dinh rat kho khin, t6i 1am gidy to dé ban nha tra ng, nhung
gidy t chua lam dugc. Hang thang xin dwgc tra 25 triéu dong..." ba L xin tra
gbc hang thang va sau d6 méi tra 13i. Trong tat ca cac 1an 1am viéc, tai bién ban
1am viéc, ba L déu xac nhan con ng Ngan hang sb tién gbc 1a 3.500.000.000

d6ng theo Hop dong 689 va dé nghi Ngén hang giam 1ai. Tuy nhién, sau d6, ba
L va 6ng T1 khong thanh toan ng goc, 1ai cho Ngan hang.

Ba L, ong T1 d4 03 lan khiéu nai y€u cau tra lai tai san thé chap vi cho
rang bén vay di i n0p tra du 3,5 ty dbng tién no gbc nén Hop dong 466 da tat
toan; ba L tra tién bang tién mit cho ong HS Pinh T2 (nguyén can bg tin dung
quan 1y hé so), c6 gidy bién nhan va ciing d3 dua lai gidy bién nhan cho dng T2
luu gitr. Ngay 26 thang 5 nam 2020, Ngén hang N1 - Chi nhanh B ¢6 Cong van
s6 253 tra 10i v6i ndi dung khong chip nhan khiéu nai ciia ba L, ong T1. Ngay
16 thang 9 nam 2020, Ngan hang N1 - Chi nhénh C1 dé ra véan ban s6 1185 dé
giai quyet khlou nai ‘lan 2 va ngay 23 thang 6 nam 2021, Ngin hang N1 da tra
161 khié€u nai 1an 3 bang van ban s6 5592. Ong H6 DPinh T2 da c6 ban giai trinh
ngay 07 thang 7 nam 2021 do Vin phong C2 chimg thuc dé giai trinh toan bo
qua trinh 18p, thyc hién hop dong tin dung voi khach hang la ba L, 6ng T1, ong
T2 xac nhan khong nhan so tién 3.500.000.000 dong ciabal, khong viét gidy
bién nh4n nhan tién cho ba L va khong thu lai gidy bién nhan nhan tién tir ba L
nhu ba L trinh bay.

Sau rat nhiéu 1an 1am viéc, thu hdi ng khéng dugc, Ngan hang khai kién
yéu ciu 6ng T1, ba L phai thanh toan khoan no vay tai Ngan hang, bao gdm no
gbc 13 3.500.000.000 ddng va tién 14i trong han 1a 302.096.667 ddng, 13i qua
han tam tinh dén ngay 31 thang 3 nam 2021 13 7.653.385.833 ddng. Truong
hop 6ng T1, ba L khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai xr Iy tai san bao dam da thé chap
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat tai s6 F dudng V (Pia chi ct: Lo 1,
Cu x4 V), Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh theo G1ay chung nhan
Quyén s& hitu nha & va Quyen str dung dat s6 10960/97 do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cdp ngay 03 thang 10 nam 1997, cap nhat bién dong thong tin
ngay 30 thang 5 ndm 2002 dé thu h01 ng; trudng hop s6 tién phéat mii khong du
de€ thanh todn no thi 6ng T1, ba L tlep tuc phai tra not ng con lai.

* Tai cac ban trinh bay ¥ kién, don phdn té va cdc bién bdn cia Toa an,
bi don la ba Pham Hang L trinh bay:

Ba va ong T1 di vay tién ciia Ngan hang theo Hop dong s6 466. Khoang
thang 11/2009 (khong nh¢ 1o ngay) ba da dén Chi nhanh B de tra s6 ng goc la
3.500.000.000 ddng va tién 13i 1a hon 100.000.000 d6ng dé tt toan toan bd tlen
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goc va lai vay cho Ngén hang. Pi cung ba c6 ngudi lai xe nhung do khong biét
nguoi nay hién dang ¢ dau nén ba L khong yéu cau Toa an tri€u tap. Tai ngén
hang, ba da tra t1en cho ngudi phu trach thu tién va duoc cap gidy ndp tién do
ngudi thu tién viét tay. Noi dung va hinh thie caa gidy ndp tién nhu thé nao thi
ba khéng nhé rd. Sau d6, ba chd gip ong HO Pinh T2 1a céc b tin dung phu
trach hop déng vay ctia ba dé dé nghi nhén lai tai san. Khi gdp 6ng T2 thi ong
T2 hen ba ngay mai quay lai dé nhan gidy to nha. Lac d6, ong T2 c6 hoi ba vé
viéc t1ep tuc vay tién cua ngén hang nhung ba khong c¢6 nhu cau vay von nén
yéu cau duoc 13y lai gidy to nha. Do ban cbéng viéc nén ngay hom sau ba khong
dén gip ong T2 nhu di hen. Khoang 1 tuin sau (ba khong nhé rd thoi gian),
6ng T2 hen ba & quan ca phé gan Chi nhanh B. Tai ddy, ba di dua cho 6ng T2
01 bia so mi dung toan bd hd so vay bao gdm ca hop ddng vay, s6 ho khau va

gidy ndp tién vé viéc ba di tra tién cho ngén hang dé nhd 6ng T2 thyc hién thi
tuc giai chép, liy gidy to nha ra cho ba. Nhu véy, Hop dbng 466 da dugc tit
toan nhu trang 6 phu luc hop ddng s6 466 c6 ndi dung du no tai ngdy 25 thang
11 ndm 2009 14 0 dong, c6 ky xac nhén cua ké toan ngan hang. Ba khiang dinh
khong cé viée ba tiép tuc vay tién theo Hop ddng 689 ngay 25 thang 11 nam
2009. Do thoi g1an dé lau nén ba L khong nh¢ 16 da ky cac gidy to nao trong
cac budi lam viéc voi ngan hang. Moi bién ban ba ky déu do can by ngén hang
(6ng Tran Ngoc P - khong 15 chirc vu gi trong ngan hang) viét va dé nghi ba L
ky. Truge khi ky ba L c6 doc ndi dung bién ban. Viéc ba ky cac bién ban 1a
theo yéu ciu cia 6ng P va vi 6ng P ndi vdi ba rang ky cac bién ban nay de
duoc tra lai gidy to nha. Ba khong yéu cau Toa 4n tridu tip 6ng P tham gia t6
tung v&i tr cach 13 ngudi 1am chimg. Ba ciing khong déng tién 14i cho ngan
hang. Noi dung tai cac bién ban lam viéc 1a do 6ng P, 6ng T2 doc cho ba viét
va ky tén. Giira ba va 6ng T2, ong P khong c6 giao dich gl khong ©6 quan hé¢
lam an nao. Do ba thong cam véi vi€c 6ng T2 bi khdi t0 va ba can phai lay
gidy t& nha vé nén da ky, viét vao cac tai liéu nay. Ba khéng gip can bd nao
khac cua ngln hang ma chi lam viéc véi 6ng T2, ong P yéu cau giai quyét tra
lai gidy to nha. Ngoai Hop dbng 466 ba khong co6 giao dich nao khac véi Ngén
hang. Ba khong dong y voi yéu cau khéi kién cta Ngén hang. Ba yéu ciu Toa
an xac dinh Hop ddng thé chap 401 d3 cham dut, yéu cau xba thé chap va yéu
cAu Ngan hang tra lai cho vo chong ba ban chinh G1ay chimg nhan quyén sé
hiru nha & va quyén sir dung dit & s6 10960/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé
H cép ngay 03 thang 10 nim 1997, cAp nhat thay ddi ngay 30 thang 5 nim
2002 va T¢ khai 1€ phi trude ba ngay 17 thang 5 ndm 2002.

* Tai cdc ban trinh bay ¥ kién, don phdn té va cdc bién ban cia Toa dn,
bi don la 6ng Nguyén Vin TI trinh bay:

Ong xé4c dinh vo chong ong da ky Hop ddng tin dung 466 va Hop ddng
thé chip 401. Ong khéng ky Hop ddng tin dung 689 va Phu lyc hop dong O1.
Tai thoi diém vo chong ong tat toan khoan vay cho Ngén hang thi nhiéu can b
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cta Ngan hang N1 - Chi nhanh B d3 bi khoi t6 va bat tam giam nén 6ng ba
khong nhén lai dugc gidy to nha. Ong ba di nhiéu 1an lién hé yéu cau Ngan
hang tra lai gidy to nha nhung khong c6 két qua. Viéc ba L ky tén vao cac bién
ban 1am viéc véi ndi dung xac nhan chua tra tién gbc, tién 13i 1a theo yéu cau
ctia Ngan hang nham gitip Ngan hang tranh dugc viée bi khoi t6 thém mot s6
can bo. Ong khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cia Ngan hang va yéu ciu
Toa an xéac dinh Hop d6ng thé chap 401 da cham dut, yéu ciu xo6a thé chap va
yéu cAu Ngan hang tra lai cho vo chong ong ban chinh Gidy ching nhén quyén
s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10960/1997 do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cép ngay 03 thang 10 nim 1997, cip nhat thay doi ngay 30 thang
5 ndm 2002 va T¢ khai 1€ phi trudc ba ngay 17 thang 5 nam 2002.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén B4 Ptric A va dng Nguyén Pic D d3 duge Toa an tri€u tp
hop 1& dén Toa 4n dé tham gla cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chirng cr va hoa gidi nhung 6ng A, 6ng D vang mat khong c6 1y do,

khong ndp cho Toa an ban trinh bay y kién ctia minh do6i véi yéu cau khéi kién
cua nguyén don.
* Tai phién toa so tham:

- Nguyén don trinh bay: Theo quy dinh cua Ngén hang N2 thi truong
hop 6ng T1, ba L vay tién dé mua dat 1am nha & thi khéng duoc ap dung 13
suat thoa thuan ma phai 4p dung 13i suat c¢b dinh. Vi vy, Ngan hang va ong L
d3 thoéa thuan tit toan Hop dong 466, ky lai Hop dong 689 co6 1ai suit
12%/nam, thap hon 14i suit cho vay theo Hop ddng 466, c6 loi cho khach
hang. Mirc 13i sut ndy dwoc thé hién trén cac chimg tir giao dich ba L da ky
khi ndp tién tra tién 13i cho Hop ddng 689. Ngoai giao dich vé viéc vay sb tién
3.500.000.000 d6ng, giita Ngan hang va ba L, ong T1 khong con giao dich vay
tai san hodc bt cir giao dich nao khac. Ngan hang khang dinh cac bién ban 1am
vi€c gilta ngén hang va ba L déudoba L tu nguyen trinh bay y kién, viét va ky
tén. Cac bién ban gom 02 t& da duoc dong dau glap lai va co quan giam dinh
da két luan d6 1a dau giap lai. Tai cac chimg tir giao dich ngay 29/12/2009,
ngay 03/02/2010, ngay 05/3/2010, ngay 24/3/2010, ngay 07/5/2010 c6 ghi tén
khéch hang la Nguyén Vién T1 vi khi can b tin dung nhép tén khach hang vao
hé théng quén 1y d3 nhap tén 6ng Nguyén Vin T1 trude, tén ba Pham Hing L
sau nén khi in ching tir giao dich s€& thé hién tén khach hang vay tién 1a
Nguyén Vin T1. Tai ban Két luan giam dinh s 5762/KL-KTHS ngay 13
thang 6 nam 2024 cua Cong an Thanh phd H xé4c dinh chua c6 co sé dé két
luan vé chir ky tai cac ching tir giao dich ngay 29/12/2009, ngay 03/02/2010,
ngay 05/3/2010, ngay 07/5/2010 c6 phai cua ba L hay khong chir khong phai
ket luan cac chir ky nay khong phal chu ky cua ba L. Ngoa1 cac blen ban lam

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 6 of 19



29/09/2025, 15:39

vige, ba L con nop bon xin cuu xet ngay UY/9/2019 do ba L tu viet va Ky ten.
Trong don nay, ba L ¢6 xin "dugc dong gdc va mién phan no 13i. Vi phan t6i
t61 ky trén Hop ddng tin dung. Phan chong t6i khong ky.". Ba L néi bi can bd
tin dung 13 6ng Tran Ngoc P hra ky céc tai liéu ndy dé dugc 14y gidy to nha vé
va dé cho can bo ngén hang khéng bi diéu tra, truy t6 nhung khong c6 ching
clr nén day chi 13 y kién chu quan cua ba L. Cac hop dbng tin dung gitra ba L,
ong T1 khong thudc pham vi diéu tra, truy 5, xét xir trong vu an chlem doat tai
sdn xay ra tai Ngan hang N1 - Chi nhanh B va ba L khéng c6 quyén loi, nghia
vu trong viéc gitip d& can b tin dung lam gia hé so. Ba L, ng T1 khai d4 ban
dat & quan T tra tlen cho Ngén hang nhung tai cac bi€n ban lam viéc vo1 Ngan
hang, ba L d3 ty viét tay trinh bay ba L gop von vao Cong ty D2 bi thua 13, chd
ban dat dé tra tién cho Ngan hang nén khong c6 sy lién quan gitra viéc éng T1,
ba L ban dit véi viéc thanh toan s6 no géc 3.500.000.000 d¢ong. Do Ngan hang
khong c6 ban chinh Hop dong 689 dé  giao ndp cho Toa an nén khéng c6 vin
ban thé hién thoi han vay cua Hop dong 689. Can cu vao bién ban lam viéc
ngdy 24 thang 6 nim 2011, ba L xin gia han tra ng dén ngay 30 thang 9 nam
2011 nén Ngén hang xac dinh day 1a thoi diém thanh toan va ké tr ngay 01
thang 10 ndm 2011, ba L s& phai tra tién lai qua han d01 v6i sb no gbc
3.500.000.000 dong. Do 6ng T1, ‘ba L thuc té chua tra ng gbc 3.500.000.000
dbng da vay cua Ngan hang va s tién nay 6ng T1, ba L cing vay dé sir dung

chung cho gia dinh nén mac du 6ng T1 khong ky Hop dong 689 thi 6ng T1 van
c6 nghia vu lién ddi tra ng cho Ngén hang. Mac du lai sudt cho vay ctia Hop
d6ng 689 1a 12%/nam nhung sau khi d01 chleu kiém tra v6i quy dinh cua B
luat Dan su, Ngan hang thay d6i yéu cau vé muc 13i suat 4p dung. Ngan hang
yéu ciu bi don tra tién 13i trong han theo muc 13i sudt 1a 10.5%/nim tinh tir
ngdy 25 thang 11 nim 2009 dén ngay 23 thang 9 ndm 2024, 1di qua han 1a
5.25%/nam tinh tir ngay 01 thang 10 nam 2011 dén ngay 23 thang 9 nim 2024.
S tién ba L da thanh toan 14i vuot qua muc 10.5%/nam s€ dugce trir vao ng gbc
tai thoi diém thanh toan. Vi vy, ng gbc con 1a 3.474.486.853 dong, tlen lai
trong han la 5.301.386.715, 1di qua han la 2.385.691.351 dong, tong sd tién 1a
11.161.564.919 dong Ong T1 ba L con phai tlep tuc tra tién 1ai cho Ngén hang
theo muc 13i sudt ng qua han 13 15.75%/niam ké tir ngay 24 thang 9 nim 2024
cho dén khi tra hét ng. Ngén hang dé nghi Toa an khong chp nhan y kién cua
ong T1, ba L vé viéc hop d6ng thé chap da cham dut va Ngan hang phai tra lai
glay to nha dat thé chap cho 6ng T1, ba L. Ngan hang giit nguyén yéu cau vé
viéc xir 1y tai san thé chap.

- Bi don 6ng T1, dong thoi 1a nguoi dai dién cho ba L trinh bay: Ong ba
c6 yéu cau luat sw Phan Hong S, luat su Tran Minh T3 bao Ve quyén, loi ich
hop phap cua 6ng ba. Ong ba d3 giao lai Gidy triéu tap, Quyet dinh dua vy én
ra xet xu, Quyét dinh hodn phlen tda cho luat su Phan Hong S nhung vi luét su
Phan Hong S ban cong tic nén khong tham gia phién toa duge. Vi vay, 6ng ba
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khong yéu cau luat su Phan Héng S ma chi yéu ciu luat su Tran Minh T3 bao
vé quyeén, loi ich hop phap clia ong ba tai phién toa so thim. Ong ba khong
d6ng ¥ v6i Két luan giam dinh s6 5762/KL-KTHS ngay 13 thang 6 nam 2024
ctia Phong K Céng an Thanh phé H. Bién ban 1am viéc ngay 03 thang 10 nam
2016 (ky hiéu A8) c6 dau giap lai két thic tai trang 1 bang cac ky tu "ng",

nd", "phat", "VI", "BE" nhung lai bt dau trang 2 bang "ang", "nghiép", "néng
thon" i "Nam", "HANH". Bién ban 1am viéc ngay 12 thang 9 nam 2013 (ky
higu A9) c6 dau giap lai két thiic tai trang 1 bang cac ky tu "nd", "phat", "VI",
"BE" nhung lai bat dau trang 2 bang "iép" "6ng thén", "AM" "anh", "Anh".
Bién ban lam viéc ngdy 02 thang 7 nim 2013 (ky hiéu A10) dhu giap lai két
thic tai trang 1 béng cac ky tu "ngad", "nbéng", "tri", "VIET", "chi" "BEN T"
nhung lai bat dau trang 2 biang "ng thon", "M", "h", "NH" 13 d4 mit di mot loat
ky tu c6 lién quan trong cum tir "Ngan hang N1 - Chi nhanh B". Ong ba d&
nghi Toa an khong chip nhan ching ctr ndy trong vu an. Ong ba khong co
ching ctr vé viéc két qua giam dinh khong khach quan ma chi thong qua viéc
tu danh gia, xem xét cia ban than dé xac dinh cac dau doéng trén cac bién ban
13am viéc khong phai dau gidp lai. Ong ba khong yéu cAu Toda an trung ciu
giam dinh lai.

Ong ba vay tién Ngan hang dé mua dat 1am nha tai s6 B D duong V,
Phuong B, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh nhung do 13i qua cao nén 6ng da
vay mugn ban bé, nguoi than, ban dat & T dé c6 sb tién 3.500.000.000 dong tra
no Ngén hang. Sau khi dua tién cho ba L thi 6ng phai di cong tac & xa nén chi
c6 ba L thyc hién viéc tra tién cho Ngan hang. Nam 2020, 6ng méi dugc ba L
cho biét vé viéc Ngan hang chua tra lai gidy t& nha cho 6ng ba nén éng di lam

don khiéu nai. Ong khong biét v& viéc ba L da viét don ctru xét ngay 09 thang
9 nam 2019. Tuy nhién, ndi dung don cho thdy ba L viét don trong trang thai
tinh than khong 6n dinh nén khong ¢ co sd xem xét day 1a chimg cir cia vu
an. Vu an chiém doat tai san xay ra & Ngan hang N1 - Chi nhanh B bi khdi t6,
tién hanh diéu tra tr khoang ndm 2012 dén nam 2017 thi xét xir so thdm nén
viéc ba L cho rang da bi cac can bo tin dung lira ky tén vao céc bién ban lam
viéc v6i ndi dung xac nhan chua tra tién goc, tién 13i nham gitp Ngan hang
tranh duoc viée bi khéi to thém mot s6 can bo 14 c6 co sd. Tai van ban ngay 11
thang 5 nam 2020 do dng viét va ky tén, 6ng da xac dinh hop dong vay la gia,
chir ky tai hop dong khong phai chit ky cua 6ng nhung vi muén giai quyét moi
viéc cho xong nén ong xin déng 3.500.000.000 dong mic du 6ng 1a chu nha
khong con vay ngén hang nita. Tuy nhién, Ngén hang khong ddng y. Thang 8
nam 2020, 6ng da khiéu nai Ngan hang, yéu ciu tra gidy to nha nhung Ngan
hang khéng chép nhan va sau d6 Ngan hang khai kién vu 4n tai Toa an vao
nam 2022.

- Bi don ba L trinh bay: Tir thang 8 dén thang 10 nim 2009, vg chong ba
da ban dat & T va vay thém 650.000.000 dong dé c6 sb tién hon 3.500.000.000
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dbng tra cho Ngan hang. Do thoi gian d3 1au va viéc mua ban dat déu bang
gidy tay nén ba khong co tai liéu dé nop cho Toa an. Khi dén ndp tién dé tat
toan Hop dong 466, nhan vién ké toan di giao cho ba bién nhan 1a gidy ndp
tién va sau d6 ba d3 giao lai gidy nop tién nay cho 6ng H6 Pinh T2. Ba xéac
dinh Pon ctru xét ngay 09 thang 9 niam 2019 1a do ba truc tiép viét, khong ky
tén, chi ghi "Ngudi 1am don Pham Héang L". Ba viét don theo yéu cau cua 6ng
Tran Ngoc P 14 ngudi phu trach Chi nhanh B vi éng P hudng din ba phai xin
tra 3.500.000.000 déng méi duogc 1ay lai gidy to nha. Ba di tin tudng ong P,
ong T2 nén da bi 6ng P, 6ng T2 Iira ky vao cac bi€n ban lam viéc, chiung tir
giao dich. Khi ky va viét cac bién ban lam viéc chi c6 mit ba va 6ng P nhung
sau d6 Ngan hang da tur 1am gia, bd sung thém chir k¥ cta ngudi khac va déng
dau. Ba khong c6 chimg cir chu'ng minh viéc ba bi 6ng P, ong T2 lura. Cho dén
nay, ba chua thyc hién viéc gui don to cao ong P, 6ng T2 lura ba ky bi€n ban
dén co ' quan cong an. Ba khong yéu cu Toa 4n tridu tip 6ng P, khong yéu cau
d6i chét véi 6ng P.

* Ban 4n dan sy so thim 2047/2024/DS- ST ngay 23 thang 09 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu céu khéi kién clia nguyén don — Ngan hang
NI1.

Budc ba Pham Hiang L va 6ng Nguyén Vin T1 phai lién d6i trach nhiém
tra cho Ngan hang N1 tién ng theo Hop d6ng tin dung 1920-LAV- 200900689
ngdy 25 thang 11 nim 2009 tinh dén ngay 23 thang 9 nim 2024 la: No gbc:
3.474.486.853 dong, lai trong han 13 5.301.386.751 dbng, 13i qua han la
2.385.691.351 dong, tong sb tién 13 11.161.564.919 dong.

Ba Pham Hang L va ong Nguyen Vin T1 phai tiép tuc tra cho Ngan
hang N1 tién 13i d6i v6i sé no gdc theo 13i suat 13 15.75%/nam ké tir ngay 24
thang 9 nam 2024 cho dén khi tra hét ng.

2. Khéng chap nhan mot phén yéu cau khai kién cua Ngan hang N1 vé
viéc xur 1y tai san bao dam la quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & tai thira
896 - T ban d6 s6: Duy nhét - B4 P1; dia chi: F duong V (bia chi ci: L6 [,
Cu xa V), Phuong B, quén B, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy .ching nhén
quyén quyén s& hiru nha 6 va quyén sir dung dét s6 10960/97 do Uy ban nhan
dan Thanh phé H cép ngay 03 thang 10 nim 1997, cdp nhat bién dong thong
tin ngdy 30 thang 5 nim 2002 trong truong hop ba Pham Hing L va ong
Nguyén Van T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vy trd ng
cho Ngan hang N1.

3. Xac dinh Hop ddng thé chép tai san sé 1920-LCP-200900401 ngay 16
thang 7 nim 2009 sé cong chimg: 026301, quyén sé 7 ngay 16 thang 7 nim
2009 do Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh ching thuc; ding ky thé chép s6
41-2009-5503: quyén s6 28, s thir tw ghi s6: 5503 tai Phong Tai nguvén va
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Moi truong quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh chdm dut. Ngan hang N1 phai tra
cho ba Pham Hang L va ong Nguyén Vin T1 ban chinh Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 10960/97 do Uy ban nhan dén
Thanh phd H cép ngay 03 thang 10 nim 1997, cip nhat thay d6i ngay 30 thang
5 ndm 2002; To khai 1€ phi truéc ba ngay 17 thang 5 ndm 2002. Ba Pham
Héng L va 6ng Nguyén Vin T1 dwuoc quyén lién hé co quan cé thdm quyén dé
dang ky x6a giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.

2. An phi dan su so thim:
2.1. Ba Pham Hang L va 6ng Nguyén Vin T1 duoc mién an phi.

2.2. Ngén hang N1 phai chiu an phi 300.000 (Ba tram ngan) déng nhung
duogc trir vao tién tam ing an phi da ndp 1a 59.728.000 (Nam muoi chin triéu
bay trim hai muoi tim) dong theo bién lai thu s6 AA/2019/0089590 ngay 16
thang 4 nam 2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, Thanh
phd Ho Chi Minh. Ngan hang N1 dugc hoan tra 59.428.000 (Nam muoi chin
triéu bon trim hai mwoi tam) ddng.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong
su.

* Tai phién toa phuc thim: Nguyén don va bi don vin giir nguyén yéu ciu
khéng céo.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

- Vé tb tung: Pon khang cao cua duong sy lam trong han luét dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi d6ng xét xir va nhitng ngum tham gia

phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phiic tham.

- V& ndi dung: Cin cir tai lidu, ching cir c6 trong hé so va 10i trinh bay
cua cac duong su tai phlen toa phuc thim, xét thay khéng c6 cin cir dé chap
nhén yéu cau khang cao cua nguyén don. Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh @ nghi Hoi dong xét xir cin clr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015 giit nguyén ban 4n dan sy so thim sb sb

2047/2024/DS-ST ngay 23 thang 09 ndm 2024 cua Toa an nhén dan quan Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai
phién tda, can clr vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo cua nguyén don va bi don ndp trong
th&vi han thea anv dinh tai Pién 272 va 273 cna RA Inat Ta tiino dan «air nén
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dugc chap nhan xem xét lai ban an theo thi tuc phiic tham.
[2] V& ndi dung khang céo:

[2.1] Nguyén don khéang cao mot phén ban 4n so thim, yéu cau Toa 4n
cép phuc thdm chap nhan don khang céo ciia nguyén don, stra mot phan ban an
dan sy so tham, d6 13 trong truong hop 6ng T1, ba L khong thyc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyen yeu cau phat
mai xtr 1y tai san bao dam d3 thé chip quyén sé hiru nha & va quyén sir dung
dat tai dia chi F duong V (Pia chi cii: L6 I, Cu x4 V), Phuong B, quéin B,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha & va Quyén
sir dung dat s6 10960/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cdp ngay 03 thang
10 ndm 1997, cap nhat bién dong thong tin ngay 30 thang 5 ndm 2002 dé thu
hoi ng.

[2.2] Bi don khang c4o mo6t phan ban 4n so thim, yéu cAu Toa 4n cép
phuc thAm chip nhan don khéang cdo cta bi don, sira mot phan ban 4n dan su
so thdm, chi budc ba Pham Hang L c6 trach nhiém tra no, 6ng Nguyén Vian T1
khéng c6 trach nhiém tra ng vi 6ng T4 khéng ky tén vao Hop dong tin dung
1920-LAV-200900689 ngay 25 thang 11 nam 20009.

[3] Xét ndi dung vu 4n va yéu cau khang co ctia nguyén don va bi don:
[3.1] V& ndi dung vu 4n:

[3.1.1] V& Hop d6ng tin dung s6 1920-LAV-200900466 va Hop ddng thé
chép tai san s6 1920-LCP-200900401 ngay 16 thang 7 nam 2009: Can cir tai
liéu chimg cir c¢6 trong hd so va su xac nhan cta nguyén don va bi don cb du
co s& dé xac dinh ngay 16 thé.ng 7 nam 2009, Ngin hang N1 - Chi nhanh B
(Sau déy goi la Ngan hang) v6i 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Héng L da ky
Hop dong tin dung s0 1920-LAV-200900466 (Sau déay goi la Hop d6ng 466).
Theo noi dung Hop dong 466, Ngén hang cho 6ng T1, ba L vay 3.500.000.000
d6ng dé tra tién mua d4t 1am nha &, thoi han ‘vay 12 thang ké tlr ngay nhan tién
vay lan dau 12 16 thang 7 nam 2009, lai suat tién vay 1a 1,06%/thang tai thoi
diém ky hop dong; 1ai suat qué han bang 150% lai suat cho vay. Ngay 16 thang
7 ndm 2009, Ngan hang d4 giai ngan va giao tién mat 3.500.000.000 d6ng cho
ba L. De dam bao cho khoan vay néu trén, Ngén hang va ong T1, ba L da ky
Hop d6ng thé chip tai san s6 1920-LCP- 200900401 ngay 16 thang 7 nam 2009
(Sau day goi 13 Hop ddng thé chép 401) sb cong ching: 026301, quyén sb 7

ngdy 16 thang 7 nim 2009 do Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chimg thuc;
ding ky thé chép s6 41-2009-5503; quyén s6 28, s6 thi tu ghi s6: 5503 tai
Phong Tai nguyén va M6i truong quén B, Thanh ph6 Hb Chi Minh. Tai san
bao dam quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ tai thira dat s6 896, to ban d6
s6: Duv nhat - B6 D1. dia chi: S6 F duone V (Pia chi cii: L6 L. Cu x4 V).
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Phuong B, quin B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét & sé 10960/97 do Uy ban nhén dan
Thanh phd H cdp ngiy 03 thang 10 nim 1997, cdp nhét bién dong thong tin
ngay 30 thang 5 nam 2002.

~ [3.1.2] V& Hop dong tin dung s 1920-LAV-200900689 va Phu luc Hop
ddng thé chap s6 01.PL/1920-LCP- 20090041/PLHHD ngay 25 thang 11 nim
2009:

Nguyén don trinh bay: Theo Két lufn thanh tra s6 649/KL-TTGS1 ngay
15 thang 10 nam 2009 cua Thanh tra Ngan hang N2 — Chi nhanh Thanh ph6 H
thi trudng hop 6ng T1, ba L vay tién mua d4t 1am nha khéng thudc ddi tuong
vay theo 1ai suat thoa thuan Vi vay, Ngan hang va 6ng T1, ba L da thoa thuan
tat toan Hop dong 466, ky lai hop dong khac, nén ngay 15 thang 11 nam 2009,
Ngén hang va 6ng T1, ba L ky Hop dong tin dung s6 1920-LAV-200900689.
Do 6ng T1 di cong tac nén sau khi ba L ky tén vao hop dong thi Ngan hang P2
giir lai ban photo, con ban chinh thi Ngan hang dwa cho ba L dem vé cho ong
T1 ky, nhung sau d6 ba L khong dua lai ban chinh cho ngan hang.

Bi don ba L trinh bay: Ba khong ky Hop dong tin dung s6 1920-LAV-
200900689 nhu N trinh bay. Ba va 6ng T1 c6 vay tién cia Ngan hang theo Hop
ddng sb 466, khoang thang 11 nim 2009 ba tra sé no gbc 1a 3.500.000.000
ddng va tién 1ai 1a hon 100.000.000 dong dé tit toan toan bo tién gbe va 13i vay
cho Ngan hang. Ba khing dinh khong cé viéc ba tiép tuc vay tién theo Hop
ddng 689 ngay 25 thang 11 nim 2009.

Xét, can cir Két luan giam dinh s6 5762/KL-KTHS ngay 13 thang 6 nim
2024 cia Phong K Cong an Thanh phé H két luan: Chit viét va chir ky tai
ching tir giao dich ngay 24 thang 3 nam 2010; Bi€n ban lam viéc ngay 24
thang 6 ndam 2011; Bién ban lam viéc ngay 29 thang 11 ndm 2011; Bién ban
lam viéc ngay 02 thang 7 ndm 2013; Bién ban lam viéc ngay 12 thang 9 ndm
2013 va Bién ban lam viéc ngay 03 thang 10 nim 2016 1a chit viét va chir ky
cua ba L. Tai Bién ban hoa giai ngay 02 thang 8 ndm 2023 ctia Toa an nhan
dan quan Binh Thanh, ba L xac nhan chit viét, chit ky tai bién ban lam viéc
ngay 07 thang 11 nam 2014 1a chit viét, chit ky cta ba L. Dong thoi, tai Bién
ban hoa giai ngay 02 thang 8 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan quén Binh Thanh,
ba L xac nhéan chit k¥ tai cac chimg tir ndp tién ngay 29 thang 12 nim 2009,
ngay 03 thang 02 nam 2010, ngay 05 thang 3 ndgm 2010 va ngay 07 thang 5
nam 2010 1a chir ky cua ba. Hoi dong x€ét xtr nhan thay, ndi dung tai cac bién
ban lam viéc va tai cac ching tir giao dich néu trén déu thé hién cho viéc ba L
Xin gidn ng va tra tién no cho Hop ddng sd 689. Ngoai ra, tai Pon xin ciru xét
ngdy 09 thang 9 nim 2019 ba L viét: “V& phan t6i: Toi k¥ tén trén Hop dong

tin dung - Phan chdne tbi khone k¥”. tai vin han noav 11 thane 5 nam 2020.
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ong Tl v1et “Day 1a horp dong g1a 375 (Ba Ty R) T01 da tra tlen Vay HD lin
dau 12 sb tién trén. Ba L vo t6i va Anh T2 (Pa di Tu) gia chir ky cua toi dé vay
lai 3,5 ty (Ba Ty R)”. Do d6, c6 du can cir dé xac dinh ba L da nop tién 13i, xin
gia han tra no ddi véi s6 ng gbc 13 3.500.000.000 dong theo Hop dong 689.

(3.1.3] Vé ban chét ctia Hop d6ng tin dung s6 1920-LAV-200900466 va
Hop dong tin dung so6 1920-LAV-200900689:

Két luan Thanh tra s 649/KL-TTGS1 ngay 15 thang 10 nim 2009 cia
Thanh tra Ngan hang N2 Chi nhanh Thanh phé H két luan: “Cho vay khach
hang Pham Hang L: Du no tai thoi diém 31/8/2009 1a 3.500 tridu vay theo
HDTD sé 1920-LAV-2009-0466 ngay 16/7/2009. Ton tai: Vay tién mua dat
lam nha, hién khach hang c6 02 can nha, 01 can du kién ban tra ng vay, khong
thudc ddi tuong vay theo lai suét thoa thudn”, nhu vay Horp d6ng 466 vi pham
quy dinh v€ cho vay theo lai suat thoa thuan Do d6, viéc Ngan hang va ong
T1, ba L tit toan Hop ddng sb 466 dé ky lai hop ddng khac 13 c6 cin cir.

V& viéc tit toan Hop dong 466: Bi don trinh bay bi don da ban dat, vay
muon tién dé c6 s tién 3.500.000.000 ddng dé tra cho Ngan hang theo Hop
d6ng 466, sau khi ba L ndp tién Ngan hang c6 dua ba L ching tir ndp tién
nhung ba di giao lai cho ong H6 Pinh T2 can bd ngan hang dé 6ng T2 gitip ba
L x6a thé chap, 1dy lai gidy to nha. Tuy nhién, 15i khai cia ba L khong duoc
ong T2 thira nhan (theo Van ban gidi trinh ngay 07 thang 7 nam 2021, ban khai
ngdy 12 thang 4 nim 2022, bién ban vé viéc ddi cht ngay 06 thang 7 nim
2023) va ba L ciing khong c6 chimg ¢t nao dé chimg minh Do d6, khéng c6
cin cit dé chip nhén 16i khai nhan ciia ba L v& viéc ba L di nop 3.500.000.000
ddng cho Ngan hang dé tit toan khoan vay.

Nguyén don va bi don déu x4c nhan khong c6 viéc giao nhén sb tién vay
3.500.000.000 dong theo Hop ddng sb 689, cin cir vao viéc ba L ndp tién 1ai
ctia Hop dbng 689 theo chl’mg tir giao dich ngéy 24 thang 3 nam 2010, cac
Bién ban lam viéc vé& viéc xin giam lai, xin gia han ng, ¢4 co s¢ xac dinh
nguyén don va ba L d4 thoa thuan vé viéc tat toan Hop dong 466, chuyen s6 no
3.500.000.000 ddng cua Hop dong 466 thanh sé no gbc cia Hop ddng 689.
Nhu vay, ban chit cia Hop dong 689 13 hop dong chuyén héa tir Hop dong
466, khong phai 13 mot hop dong tin dung dugc cac bén ky méi hoan toan.

[3.1.4] V& yéu cau khai kién cta nguyén don: Budc bi don thanh toan no
gbc 3.474.486.853 dong; Tién ldi trong han tinh tir ngay 25 thang 4 nim 2010
dén ngay 23 thang 9 nam 2024 13 5.301.386.715 dong; Tién l4i qua han 13 tir
ngay 01 thang 10 nim 2011 dén ngay 23 thang 9 nim 2024 1a 2.385.691 ddng.
Tong cong 13 11.161.564.919 dong.

Can cilr cac chung tur giao dich, cac bién ban lam viéc glua nguyén don
va ba L xac dinh dugc cho dén nay ba L chua tra sb no goc 3. 500.000.000
ddng tir ngdy 25 thang 4 nim 2010 dén nay va ba L chwa tra tién 13 cho
nguyén don. Cin ci bién ban 1am viéc ngay 24 thang 6 nam 2011, ba L d& nghi
gia han no dén ngay 30 thang 9 nam 2011 va tai phién tda so thdm, nguyén don
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d6ng ¥ v6i thoi han thanh toan 12 ngay 30 thang 9 nim 2011. Nhu vay, thoi han
ba L phai trd no 1a ngay 30 thang 9 ndm 2011. Can ctr Diéu 474 cia Bo luat
Dén sy 2005, ba L ¢4 trach nhiém trd ng gbc, 1ai trong han, 1ai qua han cho
Ngan hang. Yéu cau ctia nguyén don 14 c6 c¢6 s dé chap nhan.

Vé ng gdc, 1ai: Toa cap so thim ap dung Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa 4n nhén dan Téi cao
huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phéap luat vé 14, 14i suét, phat vi pham,
de tinh s6 tién 13i ba L d3 tra vuot qua muc 10.5%/nam dugc trir vao tién ng
gbc 1a dung v0i quy dinh cua phap luat. Ké tir ngay 01 thang 10 nam 2011, bi
don phai tra tién 13i trén ng gbc va 14i qua han cho nguyén don, theo khoan 5
Diéu 474 cioa Bo luat Dan sy 2005; Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29
thang 11 ndm 2010 ctia Théng d6c Ngan hang N2 thi 13i suit co ban 13 9%/nim
nén bén vay phai tra 1ai trong han 1a 10.5%/nam va lai ng qua han 1a 9%/nam.
Nguyén don yéu cau ap dung i suét qua han 5. 25% la phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 11 ctia Quy ché cho vay cla Tb chirc tin dung dbi véi khach
hang dugc ban hanh theo Quyet dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang
12 nim 2001 cta Thong d6¢c Ngan hang N2 va c6 lgi cho bén vay, cap so thdm
chép nhan 1a ¢6 cin ctr.

[3.1.5] V& nghia vu lién d6i tra ng cia ong Nguan Van T1 va ba Pham
Hang L: Nhu phan tich ¢ trén, ban chét cua Hop dong 689 1a chuyen hoéa tir
Hop dong 466, s0 ng gbc 3.500.000.000 ddng ba L vay theo Hop ddng 689
thuc chat 1a s6 ng gbc 3.500.000.000 déng cua Hop dong 466 chuyén qua. S6
ng nay la s6 tién ma ong T1, ba L cung vay c6 myc dich mua nha chung cho vg
chdng, ba L chua tra so tién vay cho Ngén hang nén 6ng T1 c6 nghia vu lién
d6i cung véi ba L c6 trach nhiém tra no gdc, 13i cho Ngan hang. Toa an cip so
thdm budc vo chong 6ng T1 va ba L lién d6i tra no 13 dung theo quy dinh cua
phép luat.

[3.1.6] V& Hop d6ng thé chap 401 va yéu ciu ctia nguyén don vé viéc xir
1y tai san bao dam:

Pé bao dam cho nghia vu thanh toan ctia Hop déng 466, bi don da thé
chép cho nguyén don tai san 13 quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & tai thira
dat s6 896 - TO ban d6 sé: Duy nhit-Bo Dia chinh, dia chi s6 F duong V (bia
chi cli: L6 I, Cu x4 V), Phuong B, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhén quyén quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat s6 10960/97 do
Uy ban nhan dan Thanh phd H cip ngay 03 thang 10 nim 1997, cap nhat bién
dong thong tin ngay 30 thang 5 nam 2002. Cac bén da ky Hop d(“)ng thé chap
tai san s& 1920-LCP-200900401 ngay 16/7/2009 sb cong ching: 026301,
quyén sb 7 ngay 16 thang 7 ndam 2009 do Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh
chimg thyc; ding ky thé chap s6 41-2009-5503; quyén sb 28, sO thtr tu ghi s0:
5503 tai Phong Tai nguyén va Mai truong quéan B, Thanh pho Hb Chi Minh.
Hop dong thé chap 401 dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cia hop dong theo
quy dinh tai Diéu 122 cua Bo luit Dan s nim 2005. Cac bén tham gia hop
d6ng c6 nghia vu thuc hién cac thoa thuan tai hop déng nay. Didu 2 cua Hop
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ddng thé chap 401 quy dinh vé nghia vu bao dam 13 “bao dam cho nghia vu tra
ng (bao gébm ng gbc, 13i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi khac
lién quan — néu co) trong d6 sb tién vay theo Hop dbng tin dung sé 1920-LAV-
200900466 ngay 16 thang 7 nam 2009 do hai bén ky 1a 3.500.000.000 d”. Do
Hop dong 466 d4 cham dit nén nghia vu bao dam cua bén thé chip ciling chdm
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 357 cta B luat Dan sy nim 2005.

Bi don chua thanh toan s6 ng vay ctia Hop dong 466 va di chuyén sé no
nay thanh s ng goc cua Hop dong 689, tuy nhién Hop dong 689 khong pha1 la
phu luc cua Hop dong 466, nguyén don va bi don khong c6 thoa thuan ve viée
sir dung tai san thé chip theo Hop dong thé chap s6 401 dé bao dam cho nghia
vu vay theo Hop dong 689 nén yéu cau ciia nguyén don vé viéc xir 1y tai san
bao dam trong truong hop bi don thanh toan hodc thanh toan khong day du
nghia vu ctia Hop dong 689 1a khong c6 co s chip nhan. Hop dong thé chap
401 chim dit nén cin ci khoan 1 DPiéu 350 cua Bo luat Dén sy nam 2005
“Trong truong hop cac bén thoa thuén bén nhén thé chép gilt g1ay to vé tai san
thé chap thi khi chdm dirt thé chip phai hoan tra cho bén thé chap gidy to vé tai
san the chap”, do 6 nguyén don tra lai cho bj don ban chinh Gidy chirng nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & s6 10960/1997 do Uy ban nhan
dan Thanh phd H cip ngay 03 thang 10 nim 1997, cip nhét thay d6i ngay 30
thang 5 ndm 2002; T khai 1€ phi trude ba ngay 17 thang 5 ndm 2002. Bi don
duoc quyén lién hé co quan c6 thdm quyén dé ding ky x6a giao dich bao dam
theo quy dinh cta phap luat.

[4] V€ khang cao cua bi don: Tir nhitng phan tich trén, xét thay viéc khéi
kién cia nguyén don yéu cau bi don thanh todn s6 tién ng vay con thiéu 1a co6
co 8, do do6 khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo cta bi don.

[5] Tai phién toa phuc thdm, duong su khong cung cdp thém tai lidu
chung clr nao khac, can cur vao tai liéu chung ctr c6 trong hé so, 16i trinh bay
cua cac duong sy tai phién toa phic tham, Hoi déng xét xir xét thay khong c6
cin cir dé chap nhén yéu cau khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an dan su
so tham s& 2047/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[6] V& an phi dén su so thdm va phuc tham Bi don 13 nguoi cao tudi
theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét ngudi cao tudi. Can cir diém d khoan 1 Diédu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi, 1€ phi Toa an, bi don dugc mién tién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 15 of 19



29/09/2025, 15:39

- Khoan 3 Diéu 26; Diém b khoan 1 Diéu 38; Khoan 1 Biéu 308 cia B)
luat TO tung dan sy nam 2015;

- Didu 121; 342; 350; 357; 471 va 476 ctia B luat Dan sy 2005

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia
Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an;

- Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009,

- Luat Thi hanh 4n nidm 2008 (stra d6i, b sung nim 2014).

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén yéu cau khang cdo clia nguyén don Ngan hang N1.
Khong chap nhan yéu ciu khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba
Pham Hang L.

2. Gilt nguyén ban 4n dan sy so thdm s6 2047/2024/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan quén Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don - Ngan hang N1.

Budc 6ng Nguyén Van T1 va ba Pham Hang L phai li€n d6i trach nhiém
tra cho Ngan hang N1 tién no theo Hop dong tin dungsé 1920-LAV-
200900689 ngay 25 thang 11 ndm 2009 tinh dén ngay 23 thang 9 nam 2024 la:
No goc: 3.474.486.853 dong (Ba ti bon tram bay muoi bon tri€u bon tram tadm
muoi sdu nghin tdm trim nim muoi ba déng); Lai trong han: 5.301.386.715
ddng (Nam ti ba tram 1¢ mét tri€u ba tram tdm muoi sau nghin bay tram mudi
lim déng); Lii qua han: 2.385.691.351 dbng (Hai ti ba tram tdm muoi lam
triéu sau trim chin muoi mdt nghin ba trim nim muoi méot dong) Téng s6 tién
13 11.161.564.919 ddng (Mudi mot ti mot trim sidu muoi mdt triéu ndm trim
sau muoi bon ngan chin trim mudi chin déng).

Ong Nguyen Van T1 va ba Pham Hang L phai tiép tuc tra cho Ngan
hang N1 tién 13i d6i véi s6 ng gbc theo 13i suat1a 15.75%/nim ké tir ngay 24
thang 9 nim 2024 cho dén khi tra hét ng.

Khong chip nhan mét phan yéu cau khai kién cua Ngan hang N1 vé viée
Xt ly tai san bao dam la quyén sur dung dat, quyén s& hiru nha & tai thira 896 -
To ban d6 s6: Duy nhat-Bo P1; Dia chi: F duong V (Pia chi cii: Lo I Cu x4
V), Phuong B, quén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chig nhan quyén
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat s6 10960/97 do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cdp ngay 03 thang 10 nim 1997, cdp nhét bién dong thong tin
ngay 30 thang 5 nam 2002 trong truong hop 6ng Nguyen Vién T1 va ba Pham
Hing L khong thuc hién hodc thuc hién khéng ddy da nghia vu tra ng cho

ANT 22 LA L _T1
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INgall 1lallyg IN 1.

Xéc dinh Hop dong thé chap tai san s6: 1920-LCP-200900401 ngay 16
thang 7 nam 2009; Sb cong ching: 026301; Quyén sd: 7 ngay 16 thang 7 nam
2009 do Phong C, Thanh phb H6 Chi Minh ching thyc; Dang ky thé chap sb:
41-2009-5503; Quyen s6: 28; So thir tu ghi s6: 5503 tai Phong Tai nguyén va
M6i truong quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh chim dit. Ngan hang N1 tra lai
cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Hang L ban chinh Gidy chimg nhan

quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét & s6 10960/97 do Uy ban nhén dan
Thanh phé H cép ngay 03 thang 10 nim 1997, cap nhat thay ddi ngay 30 thang
5 nam 2002; T¢ khai 1€ phi trude ba ngay 17 thang 5 ndm 2002. Ong Nguyen
Vin T1va ba Pham Hiang L dugc quyén lién hé co quan c6 thdm quyén dé
dang ky xda giao dich bao dam theo quy dinh cta phép luat.

3. An phi dan su so thdm va phac thdm: Ong Nguyén Vin T1va ba
Pham Héng L dugc mién 4n phi.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luét Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6;
7; 7a; 7b va Diéu 9 ctia Luét Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP. HCM;
- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén Binh Thanh;

- Cuc THADS TP.HCM,;
- Chi cuc THADS Quén Binh Thanh;
- Cac duong su;

Lé Thi My Nhung
- Luu: HS, VP.
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