TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 845/2020/DS-PT

Ngay: 03/9/2020

V/v tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau.

Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Pham Thi Kim.
- Thur ky phién toa: Ong Pham Vi Khéc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 03/9/2020, tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh mé
phién toa xet xtr phic tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 410/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 8 ndm 2020 v€ viéc "Tranh chap v€ hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dat".

Do Bén 4n dan sy so tham so 191/2020/DS-ST ngay 10/6/2020 cia Toa
an nhan dan huy¢n BC, thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xet xu s 4322/2020/QDPT-DS ngay
18/8/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Té Vin T, sinh nim 1974

Dia chi: B19/395C Ap H, xi TN, huyén BC, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Trinh Van H, sinh nim 1981

~ Bia chi: A12/23E1 Quoc 16 N, Puong B, Ap H, xd BH, huyén BC, thanh ph6

Ho6 Chi Minh. (VBUQ ngay 03/5/2018, ngay 28/5/2018 va ngay 08/01/2020).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong ”ljra‘in‘ Anh HI - Giam déc Cong
ty Luat TNHH MTV P thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957

2.2. Ong Huynh Viin P1, sinh nim 1958

Cung dia chi: B17/365 Ap H, xi TN, huyén BC, thanh phé H6 Chi
Minh.



Ciing 1y quyén cho: Ba Pham Bui Diém S, sinh ndm 1995
Dia chi: E8/3 duong TT, thi tran TT, huyén BC, thanh phé H6 Chi Minh.
(VBUQ ngay 10/5/2018 va ngay 03/01/2020)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1979
Dia chi: B19/395C Ap H, x4 TN, huyén BC, thanh phé Ho Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Trinh Van H, sinh nim 1981
~ Dia chi: A12/23E1 Qudc 10 N, Buong B, Ap H, xd BH, huyén BC, thanh phd
Ho6 Chi Minh. (VBUQ ngay 28/5/2018 va ngay 08/01/2020)
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Irﬁq Anh HI - Giam déc Cong
ty Luat TNHH MTV P thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.
3.2. Ong Huynh Viin Hoang N1, sinh nam 1993.
3.3. Ong Huynh Hoang M, sinh nam 1982.
3.4. Ba Huynh Thi Hoang O, sinh ndm 1985.
3.5. Ba Huynh Thj Hong V, sinh nim 1990.
3.6. Ba Huynh Thi Hoang M1, sinh nam 1987.
3.7. Ba Nguyén Thj Hong V1, sinh nim 1983.
3.8. Tré¢ Huynh Thi Kim X, sinh nam 2010.
Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Huynh Thi Kim X: Ba Huynh Thi
Hoang M1.
3.9. Tré Lé Minh T1, sinh nam 2010.
Nguoi dai dién theo phép luat cua tré Lé Minh T1: Ba Huynh Thi Hoang
0.
3.10. Tré Huynh Minh D, sinh nam 2012.
~ Nguoi dai dién theo phap luat cta tré Huynh Minh B: Ba Nguyén Thi
Hong V1.
3.11. Tré Huynh Nguyén Minh K, sinh nim 2013
_ Nguodi dai dién theo phap ludt cua tré Huynh Minh D: Ba Nguyén Thi
Hong V1.
Ciing 11y quyén cho: Ong Huynh Vian Hoang N1 (VBUQ ngay 03/01/2020)
Cung dia chi: B17/365 Ap H, xd TN, huyén BC, thanh ph H6 Chi Minh.
Nguoi khdng cdo: Ong Td Van T, 6ng Huynh Vian P1, ba Nguyén Thi N.
Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén BC, thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi ki¢n 14/4/2018, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai

phién toa, nguyén don ong To Van T co dai dién theo uy quyén ong Trinh Van H
trinh bay:



Ngay 27/02/2017 6ng T6 Van T va 6ng Huynh Van P1 ¢6 dam phan gia ca
va thong nhat v4i nhau 1a ong P1 ban cho ong T phan dit thudc thira dat sb
310, t& ban dd sé 3, xa TN véi dién tich 2400 m2 (43 cam mdc vao ngay
27/02/2017) voi gia ban la 600.000.000 d/1000 m’ = 1.440.000.000 dong. 6ng
T da dic coc sd tién 1a 100.000.000 ¢ (mdt trim triéu dong) vao ngay
27/02/2017. Nhung do co ché cia Uy ban nhan dan huyén BC chua giai quyét
viéc tach thura dat nong nghiép va hai bén da théng nhat 1a s& cho dén khi nao
c6 giai quyét tach thira dat nong nghiép cua Uy ban nhan dan huyén BC thi tiép
tuc lam cac thu tuc con lai va b bg sang tén. Ong T d3 nhiéu 1an téi nha 6 ong P1
dé yéu cau ong Pl tiép tuc thuc hién viéc mua ban nhung 6ng P1 khong thuc
hién. 6ng T6 Van T khai kién yéu cau ba Nguyén Thi N va 6ng Huynh Van P1
t1ep tuc thuc hién gidy dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra vQ
chong 6ng Té Vin T va vo chong éng Huynh Vin P1 vao ngay 27/02/2017 vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 2400m” thudc thira dat sb
310, to ban d6 s6 3, x4 TN, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong T6 Vian T xin dugc stra d6i, bd sung don khoi kién 1ap ngay
14/4/2018. Nay 6ng T6 Vian T yéu cau Toa an nhan dan huyén BC xét xt budc
bi don thuc hién hop dong dit coc phai tra lai tién dit coc va boi thudng gap
doi sb tién da dat coc nhu sau: Tra tién dit coc: 100.000.000 d (mdt tram tri¢u
ddng); BOi thuong sb tién gép doi sé tién d3 nhan cua nguyén don:
200.000.000 & (hai trdm triéu dong). S6 tién 6ng T6 Van T da dat coc cho 6ng
P1 va ba N Ia tai san chung cua vo chong 6 o6ng. Do do, Tong s tién ong T6 Vin
T yéu cau ong Huynh Vin P1 va ba Nguyén Thi N phai tra cho ong T6 Vin T
va ba Hoang Thi L 1a: 300.000.000 d (ba tram triéu dong), tra mot 1an ngay sau
khi an c6 hiu lyc phap luat. Co s¢ cua viéc ong T6 Van T dé nghi Hoi dong
x€t xu chap nhén yéu cau khoi kién nhu sau: 6ng P1 va ba N ¢o toan quyén
dinh doat d6i vOi phan dat ma 6ng ba thoa thuin s& chuyén nhuong cho éng T
trong tong quyén str dung dat 1a tai san chung cua ho gia dinh; ong P1 vaba N
da chuyén nhuong phan dit ma éng P1 va ba N thoa thuan chuyén nhuong cho
ong T cho nguoi khac; ong T va ba L la nguoi sir dung dat nong nghiép va co
nhu cau st dung dat nén c6 du diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat néng nghiép.

Tai ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don éng Huynh Van
P1 va ba Nguyén Thi N c6 dai dién theo iy quyén ba Pham Bui Diém S trinh bay:

Ngay 27/02/2017 éng Huynh Vin P1 va ba Nguyén Thi N c¢6 ky gidy dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi ong To Van T va ba Hoang Thi
L. Theo d6, ong P1 va ba N s& chuyén nhugng cho 6ng T va ba L phan dat c6
dién tich 200 m* thudc thira dat s6 310, to ban do sd 3, xa TN, huyén BC véi gia
tién 1a 200.000.000d (hai trim triéu dong). Ong T va ba L da dat coc cho éng P1
va ba N s6 tién 1a 100.000.000d (mot tram triéu ddng) khi hai bén ky hop dong
dit coc. S tién con lai khi cac bén ky cong chimg, 1am xong tha tuc sang tén thi
ong T va ba L s& thanh toan di. Nhung hién nay véi dién tich dat lua nhu trén
phap luat khong cho phép tach thira, sang tén cho phia 6ng T, ba L dugc nén
giita cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc véi nhau. Ong P1 va
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ba N di nhiéu lan thoa thun, thuong luong véi phia 6ng T va ba L dé giai quyét
hay hop dong dat coc gitta cac bén nhung khong thanh. Ong P1 va ba N khoi
kién nhu sau: Yéu cau huy gidy dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 27/02/2017 gitra 6ng P1, ba N va ong T, ba L; 6ng P1 va ba N tra cho 6ng
T vaba L sb tién d3 nhan 1a 100.000.000 d (mot tram triéu dong).

Ong Huynh Vin P1 va ba Nguyén Thi N xac dinh yéu cau phan té cta 6ng
ba dbi véi 6ng T va ba L trong vu an nhu sau: Tuyén hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 27/02/2017 giita ong P1, ba N va ong T, ba
L 1a vo hiéu; ong P1 va ba N tra cho 6ng T va ba L s tién d3 nhan 1a
100.000.000 & (mdt tram triéu dong).

Co so cua viée ong P1 va ba N dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau phan té cta bi don nhu sau: Hop ddng dit coc khong thé hién day du
nhirng ndi dung co ban cua hop déng nén dan dén viéc khong thuc hién dugc;
Gidy dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén da ky két vi pham
diéu cAm cta phap luat. Cy thé 13 vi pham vé quyén dinh doat tai san chung cua
ho gia dinh, 6ng P1 va ba N dinh doat tai san chung ctia ho gia dinh khi chua c6
sy dong y cua tat ca thanh vién trong ho gia dinh; vi pham vé dién tich tdi thiéu
dé tach thira theo Quyét dinh s6 33/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ngwoi ba Hoang Thi L ¢6 dai dién
theo 1ty quyén éng Trinh Van H trinh bay: ba Hoang Thi L 13 vo cta 6ng T6 Van T.
S tién ma ong T da dat coc cho 6ng P1 va ba N trong vu an 1 tai san chung cua
ong T va ba L. Nay ¥ kién ctia ba L ciing nhu y kién ctia ong T.

Ong Huynh Van Hodng N1 la nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan va
la dai dién hop phap cua ong Huynh Hoang M, ba Huynh Thi Hoang O, ba
Huynh Thi Hoang V, ba Huynh Thi Hoang M1, Nguyén Thi Hong V1, tré Huynh
Thi Kim X, tré Lé Minh TI, tré Hupnh Minh P va tré Hupnh Nguyén Minh K
trinh bay tgi bién ban hoa gidi va tai phién toa nhu sau:

Vao thoi diém ngay 01/7/1995 — thoi diém ho 6ng Huynh Vin P1 dugc Uy
ban nhan dan huyén BC cip gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira dat
56 310, t& ban d6 s6 3, xa TN thi Ho gia dinh 6ng Huynh Vin P1 gdm céc thanh
vién sau:

1. Ong Huynh Vin P1

2. Ba Nguyén Thi N

3. Ong Huynh Hoang M

4. Ba Huynh Thi Hoang O

5. Ba Huynh Thi Hong M1

6. Ba Huynh Thi Hong V

7. Huynh Van Hoang N1

Vao thoi diém ngdy 24/10/2017 — thdi diém ho 6ng Huynh Van P1 dugc
Uy ban nhan dan huyén BC cép gidy ching nhan quyén str dung dét thudc thira



dat s6 320, to ban dd sd 11, xa TN thi ho gia dinh 6ng Huynh Vian P1 gém céc
thanh vién sau:

1. Ong Huynh Vin P1
. Ba Nguyén Thi N
. Ong Huynh Hoang M
. Ba Huynh Thi Hoang O
. Ba Huynh Thi Hong M1
. Ba Huynh Thi Hong V
. Huynh Van Hoang N1
. Tré Huynh Nguyén Minh K (con ctia ba Nguyén Thi Hong V1)

. Tré Huynh Minh D (con ciia ba Nguyén Thi Hong V1)

10. Tré Huynh Thi Kim X (con ctia ba Huynh Thi Hoang M1)

11. Tré Lé Minh T1 (con ctia ba Huynh Thi Hoang O)

Nay 6ng Huynh Van Hoang N1, 6ng Huynh Hoang M, ba Huynh Thi Hoang
O, ba Huynh Thi Hoang V, ba Huynh Thi Hoang M1, Nguyen Thi Hong V1, tré
Huynh Thi Kim X, tré Lé Minh T1, tré Huynh Minh D va tré Huynh Nguyen
Minh K ¢6 y kién nhu sau: khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong T6 Van T
va dong y vi yéu cau phan to6 cua 6ng Huynh Van P1 va ba Nguyén Thi N. 6ng
Huynh Van Hoang N1, 6ng Huynh Hoang M, ba Huynh Thi Hoang O, ba Huynh
Thi Hoang V, ba Huynh Thi Hoang M1, Nguyén Thi Hong V1, tr¢ Huynh Thi
Kim X, tré L& Minh T1, tr¢ Huynh Minh P va tré¢ Huynh Nguyén Minh K xac
dinh khong tranh chap va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

* Tai ban dn dan s so' tham s6 191/2020/DS-ST ngay 10/6/2020 ciia Tod
an nhdn ddan huyén BC, thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

O 0 N N L B WD

1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng T6 Van T d6i véi ong
Huynh Van P1 va ba Nguyén Thi N:

Ong Huynh Vin PI va ba Nguyén Thi N ¢6 trich nhiém tra cho 6ng T6
Van T va ba Hoang Thi L s6 tién 200.000.000 d (hai tram tri€u dong).

Ong Huynh Van P1, ba Nguyen Thi N va 6ng T6 Van T va ba Hoang Thi L
thuc hién viéc giao va nhan s0 tién néu trén theo phuong thic thyc hién mot 1an
ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén.

Truong hop 6ng Huynh Van P1 va ba Nguyén Thi N khong thue hién viée
tra tién thi ong T6 Vin T va ba Hoang Thi L ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su ¢ thim quyén thi hanh viéc 6ng Huynh Vin P1 va ba Nguyén
Thi N tra tién. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Huynh Vin P1 va
ba Nguyén Thi N cham tra tién thi con phai tra lai ddi véi 6 tién cham thuc
hién theo 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toén.

2. Vé an phi:



2.1. Ong Tb Vin T chiu 5.000.000 d (nim triéu ddng) an phi dan su so thim,
dugc can trir vao so tién tam Umg an phi ma 6ng T6 Van T da ndp 1a 27.600.000 d
(hai muoi bay triéu sau trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam Umg an phi sb
AA/2017/0031935 ngay 03/5/2018 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén BC.
C)ng T6 Van T duoc nhan lai 22.600.000 d (hai muoi hai tri€u sau tram nghin
dong)

2.2. Ong Huynh Vin P1 va ba Nguyén Thi N duoc mién nop an phi dan sy
so tham.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 23/6/2020 nguyén don 6ng T6 Van T va ngay 24/6/2020 bi don 6ng
Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi N ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham.
Ngay 24/6/2020 Vién kiém sat nhan dan huyén BC ¢6 quyét dinh khang nghj toan
bo ban 4n so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khéi kién khong rat don khéi kién, nguoil khang cdo khong rat don
khang cdo, Vién kiém sat khong rut quyét dinh khang nghi. Cac bén duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don c6 ¥ kién: Nguyén don khong c6 15i trong viéc khong chuyén
nhuong dugc nén nguyén don yéu cau stra ban an so tham theo hudng budc bi
don tra lai s6 tién dd nhan 100.000.000 dong va bdi thuong coc 200.000.000
ddng. Nguyén don xac dinh khi 14p hop dong dit coc nguyén don va bi don
khong ghi ndi dung phan dat chuyén nhuong 13 bao nhiéu mét, vi tri thira dat dat
& dau, theo gidy chuing nhan nao, chi c6 ngudi 1am ching.

- Bj don c6 ¥ kién: Do hai bén khong thoa thuan vi tri dat, phan dién tich dat
chuyén nhuong nén hai bén khong thé thuc hién duogc 1a do 18i cta hai bén nén
hop dong vo hiéu do 15i cua hai bén, bén bi don hoan tra lai sb tién di nhan
100.000.000 dong, khéng ddng ¥ boi thudng coc.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 ¥ kién: Khong co y kién gi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi dé nghi 4&n Tham phén chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xur da tuan thu dung céc
quy dinh ctua B9 luat t6 tung dan su .

Nhimng ngudi tham gia t6 tung da duoc thuc hién dung, ddy du cac quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh ctia BS luat tb tung dan sy.

+ V& noi dung: D& nghi sira ban an so thim, tuyén bd gidy dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngdy 27/02/2017 giita 6ng Huynh Vin P1, ba
Nguyén Thi N va ong Té Van T, ba Hoang Thi L bi v6 hiéu do hop dong co dbi



tuong khong thé thuc hién duoc va cha thé giao dich vi pham diéu cAm phap luat,
hai bén c6 161 ngang nhau nén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa,

- V& thoi han khang cdo:

[1] Toa 4n nhan dan huyén BC xét xir so tham vao ngdy 10/6/2020 dén
ngay 23/6/2020 nguyén don 6ng T6 Van T va ngay 24/6/2020 bi don 6ng Huynh
Vin P1, ba Nguyén Thi N c6 don khang céo. Ngay 24/6/2020 Vién kiém sat
nhan dan huyén BC c6 quyét dinh khang nghi s6 04/QD-VKS. Cin cir khoan 1
Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 Bo luét tb tung dan sy khang cao, khang nghi
trong thoi han luat dinh.

- Vé to tung:

[2] Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6 ong Trinh Van H, nguoi
bao v€ quyen va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng Tran Anh HI, nguoi dai
dién theo uy quyen bi don ba Pham Bui Diém S, nguoi dai dién theo uy quyen
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van Hoang N1 déu co
mit. Do d6, Hoi dong Xet xur quyét dinh xét xir vu 4n theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

-Vé nodi dung:

[3] Bi don 6ng Huynh Van P1 va ba Nguyén Thi N khang céo yéu cau hity
gidy dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat ky ngay 27/02/2017 gitra 6ng
P1, ba N va ong T, ba L, Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Tai no6i dung gidy dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit 1ap ngay
27/02/2017 gitta 6ng Huynh Vian P1, ba Nguyén Thi N va ong T6 Van T, ba
Hoang Thi L ghi: “Chiing 16i ¢6... dién tich... tai... s6 thira 310, to ban dé s6...”
nhu vay khi théa thudn dat coc cac bén chi thoa thuan dat coc mua ban phﬁn dat
c6 s6 thira 1a 310, khong ghi sb to ban d6, khong ghi dién tich, khong mé ta vi tri
ctia phan dét, khong ghi phan dat thudc gidy ching nhan ndo. Qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng T, ba L cho rang dién tich thoa thuan chuyén nhuong 1a 2.400 m’® con
ong P1, ba N cho rang dién tich thoa thuan chuyén nhuong la 200 m’ 12 c6 mau
thudn voi nhau, hai bén khong théng nhat dugc phan dién tich chuyén nhuong
trong hop dong dat coc. Ngoai ra thura dat s6 310 theo Glay ching nhan quyén st
dung dat s6 Q 322126 do Uy ban nhan dan huyén BC cap ngay 01/7/1995 cho ho
gia dinh ong Huynh Vin P1 c6 dién tich 7340 m®, khong phéi cp cho c4 nhan
6ng Huynh Vian P1. Tai thoi diém 1ap hop dong dat coc 6ng P1 khong dugc cac
thanh vién khéc trong ho gia dinh déng y hay uy quyén cho ong P1 thuc hién
nhan dit coc ctia 6ng T, ba L. Do d6 xac dinh gidy dat coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 27/02/2017 giira 6ng Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi N va
éng T6 Van T, ba Hoang Thi L bj v6 hiéu can phai bj hﬁy b6 do c6 dbi tuong
khong thé thyc hién dugc cin ci quy dinh tai khoan 1, Piéu 408 Bo luat dan su
2015 quy dinh vé hop dong v hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc: 1.
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Truwong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khéng thé thiee hién
duoc thi hop dong nay bi vé hiéu.” va Diéu 131. Hau qua phép 1y cua giao dich
dan sy vo hiu: "1. Giao dich dan su vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham
dirt quyén, nghia vu dén sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc Idp. 2.
Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi dé nhan...4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong."
Xét 161 lam cho giao dich dit coc khong thé thuc hién duge 1a do cc bén khong
ghi dién tich dat chuyén nhuong, khong ghi sb td ban d6, khong mé ta vi tri cua
phan dét, khong ghi phan dat thudc gidy chimg nhan nao nén khong ¢ co sd xac
dinh dién tich thuc té hai bén chuyén nhuong 1a bao nhi€u mét, toa lac tai dau,
thudc gidy chirng nhan nao nén hai bén c6 15i ngang nhau trong viéc 1am cho giao
dich dat coc chuyén nhuong khong thé tiép tuc thuc hién dugc, cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi di nhédn, khong bén nao phai
bdi thudng cho bén nao. Do d6, chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Huynh Vin
P1, ba Nguyén Thi N va khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén BC, thanh
phd HO Chi Minh, Hoi déng xét xtr sira phan nay cta ban an so tham; Budc 6ng
Huynh Van P1 va ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém tra lai s6 tién coc 100.000.000
déng ma ong P1, ba N da nhan theo gidy dit coc chuyén nhugng quyén st dung
dat 1ap ngay 27/02/2017 cho ong T, ba L. Do x4c dinh hai bén c6 16i ngang nhau,
khong bén nao phai boi thuong cho bén nao nén khéng chap nhan khang céo ctia
nguyén don ong T6 Van T.

Pbi voi doan ghi 4m hoi thoai (USB) dugc Toa an cip so tham cin ctr dé
xem xét nghia vy boi thuong giira hai bén, xét ban ghi 4m trén chua dugc giam
dinh giong noéi va khong dugc bi don thira nhan nén doan ghi am hoi thoai nay
khong dugc xem 1a chimg ctr truc tiép trong vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh dé nghi stra an
so tham 13 ¢6 can clr nén dugc Hoi dong xét xir cép phiic tham chap nhan.

[4] Tur cac phan tich trén, Hoi ddng xét xir cap phuc thim khong chép nhan
yéu cau khang cdo ctuia nguyén don 6ng T6 Van T; chap nhan toan bd yéu cau
khang cdo ctia bi don 6ng Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi N va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén BC, thanh phé HO Chi Minh, stta mét ph?m ban an
so thAm nhu da nhan dinh trén.

[5] Vé 4n phi dan su so thAm: Do khong chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién nén 6ng T6 Van T phai chiu an phi dan sy so tham sb tién 10.000.000 dong
d6i v6i phan yéu cau bi don tra 200.000.000 dong khong duge chip nhan 1a.

[6]. V& an phi dan su phuc thdm: Do sira an so tham, khong chap nhan yéu
cau khang cao cua nguyén don 6ng T6 Van T nén ong T phai chiu an phi dan su
phuc tham 13 300.000d (ba trim nghin dong).

Dbi véi khang cdo cua bi don 6ng Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi N dugc
chap nhan nén 6ng P1, ba N khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy 2015 ;



- Can ctr Diéu 131 va khoan 1, Diéu 408 Bo lut dan sy 2015,

- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctua nguyén don ong T6 Vin T;
Chép nhan toan bd yéu cau khang cdo cua bj don 6ng Huynh Vin P1, ba
Nguyén Thi N va khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén BC, thanh pho
Hd Chi Minh; Stra ban an dan sy so thAm sb 191/2020/DS-ST ngay 10/6/2020
ctia Toa an nhan dan huyén BC, thanh phé Ho Chi Minh, vé viéc: “Tranh chap
hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat”, giita nguyén don ong To
Vin T va bi don 6ng Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi N.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng T6 Van T va
toan bd yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi N.

3. Tuyén bd gidy dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
27/02/2017 giita 6ng Huynh Van P1, ba Nguyén Thi N va 6ng Té Vin T, ba
Hoang Thi L bi v6 hiéu va bj hity bé. Ong Huynh Vian P1 va ba Nguyén Thi N
c6 trach nhiém hoan tra sé tién coc 100.000.000 déng cho éng T6 Vian T va ba
Hoang Thi L.

Ké tir ngay 6ng T6 Van T va ba Hoang Thi L ¢6 don yéu cau thi hanh én,
néu 6ng Huynh Van P1 va ba Nguyén Thi N chua thi hanh hoic thi hanh chua
day di dbi véi s tién néu trén theo quy dinh thi hang thang 6ng P1, ba N con
phai tra cho ong T, ba L s tién 141 twong tng véi thdi gian cham tra tai thoi

diém thanh toan. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo khoan 2
biéu 468 Bo Luat dan su.

4. An phi dan su so tham: Ong T Van T phai chiu an phi déan sy so tham s
tién 10.000.000 dong, duge khau trir vao so tién tam mg an phi ma 6ng T6 Van T
da nop 1a 27.600.000 d (hai muoi bay triéu sau tram nghin dong) theo bién lai thu
tién tam tmg an phi s6 AA/2017/0031935 ngay 03/5/2018 ctia Chi Cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén BC. Hoan tra lai cho 6ng T6 Van T duogc nhéan lai 17.600.000 d
(muoi bay triéu sau trim nghin dong).

S. Ve an phi dan sy phiic tham: Ong T6 Van T phai chiu an phi dan sy phic
tham s tién 300.000d (ba trim nghin dong), dugc khau trir vao sd tién tam Gng
an phi ma 6ng T6 Van T da nop 1a 300.000 d (hai muoi bay tri¢u squ tram nghin
d6ng) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0079635 ngay 30/6/2020 cta Chi
Cuc Thi hanh &n dan sy huyén BC.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 dugc stra ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;
- TAND huyén BC;
- Chi cyc huyén BC;
- Céac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chau
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
BIEN BAN NGHI AN

Hom nay, lac 15 gio 30 phut, ngay 03 thang 9 nam 2020, tai phong nghi
an Toa an nhan dan thanh phd HO Chi Minh, véi Hoi dong xét xir phiic tham
gdm co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau.

- Céc tham phén : Ba Nguyén Thi Thu

Ba Pham Thi Kim
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Tién hanh nghi an vu éI‘l dan su phuc thém thp ly $6 QIO/ZOZO/TLPT-QS
ngay 10 thang 8 nam 2020 v€ viéc "Tranh chap v€ hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat" gitia:

1. Nguyén don: Ong Té Vin T, sinh nim 1974

Bia chi: B19/395C Ap H, xi TN, huyén BC, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Van H, sinh nim 1981

~ bia chi: A12/23E1 Quoc 19 N, Pudng B, Ap H, xa BH, huyén BC, thanh phd

HO6 Chi Minh. (VBUQ ngay 03/5/2018, ngay 28/5/2018 va ngay 08/01/2020)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Anh H1 - Giam ddc Cong
ty Luat TNHH MTYV P thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957

2.2. Ong Huynh Viin P1, sinh nim 1958

Cung dia chi: B17/365 Ap H, xa TN, huyén BC, thanh phé Ho Chi Minh.

Ciing 1y quyén cho: Ba Pham Bui Diém S, sinh ndm 1995

bia chi: E8/3 duong Tan Tuc, thi tran T4n Tuc, huyén BC, thanh phé Hd Chi
Minh. (VBUQ ngay 10/5/2018 va ngay 03/01/2020)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1979

Dia chi: B19/395C Ap H, xi TN, huyén BC, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Trinh Van H, sinh nim 1981

~ Dia chi: A12/23E1 Quoc 19 N, Pudng B, Ap H, xd BH, huyén BC, thanh phd

HO6 Chi Minh. (VBUQ ngay 28/5/2018 va ngay 08/01/2020)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Anh H1 - Giam ddc Cong
ty Luat TNHH MTV P thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2. Ong Huynh Vin Hoang N1, sinh nam 1993

3.3. Ong Huynh Hoang M, sinh nim 1982

3.4. Ba Huynh Thi Hoang O, sinh ndm 1985

3.5. Ba Huynh Thi Hong V, sinh nim 1990

3.6. Ba Huynh Thi Hoang M1, sinh ndm 1987

3.7. Ba Nguyén Thij Hong V1, sinh nim 1983

3.8. Tré Huynh Thi Kim X, sinh nam 2010

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Huynh Thi Kim X: Ba Huynh Thi
Hoang M1

3.9. Tré Lé Minh T1, sinh nam 2010

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré L& Minh T1: Ba Huynh Thi Hoang O

3.10. Tré Huynh Minh D, sinh nam 2012

Nguoi dai dién theo phap luat cta tré Huynh Minh : Ba Nguyén Thi Hong V1

3.11. Tré Huynh Nguyén Minh K, sinh nam 2013
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Ngudi dai dién theo phap luat cta tré Huynh Minh D: Ba Nguyén Thi Hong
Vi
Ciing 1y quyén cho: Ong Huynh Vin Hoang N1 (VBUQ ngay 03/01/2020)
Cung dia chi: B17/365 Ap H, xa TN, huyén BC, thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi khang cado: Qng T6 Van T, 6ng Huynh Van P1, ba Nguyén Thi N
Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén BC, thanh pho H6 Chi Minh
Can cu vao tai li€u, chung cor da dugc xem xét tai phién toa, cac quy dinh
cua phap luat.
HOI BPONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU

QUYET DPINH:
- Can ctt khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su 2015 ;
- Can ctr Diéu 131 va khodn 1, Diéu 408 B¢ lut dan sy 2015,
- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.
Tuyén xu:
1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don éng T6 Vin T;
Chép nhan toan bd yéu cau khang cdo ciia bi don ong Huynh Vin P1, ba
Nguyén Thi N va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén BC, thanh pho
Hd Chi Minh; Stra ban an dan su so tham sd 191/2020/DS-ST ngay 10/6/2020
ctia Toa an nhan dan huyén BC, thanh phé H6 Chi Minh, vé viéc: “Tranh chip
hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”, giita nguyén don éng To
Vin T va bi don 6ng Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi N.
2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng T6 Vin T
va toan bo yéu cau phan té cua bj don 6ng Huynh Van P1, ba Nguyén Thi N.

3. Tuyén bd gidy dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
27/02/2017 giita 6ng Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi N va éng T6 Vin T, ba
Hoang Thi L bi v6 hiéu va bi hity bé. Ong Huynh Vin P1 va ba Nguyén Thi N
c6 trach nhiém hoan tra s tién coc 100.000.000 dong cho éng Té Vin T va ba
Hoang Thi L.

Ké tir ngay 6ng T6 Van T va ba Hoang Thi L ¢6 don yéu cau thi hanh én,
néu 6ng Huynh Vin P1 va ba Nguyén Thi N chua thi hanh hodc thi hanh chua
day du d6i véi s tién néu tren theo quy dinh thi hang thang ong P1, ba N con
phal tra cho ong T, ba L sb tién 14i twong tmg véi thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan. L3i suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo khoan 2
Piéu 468 Bo Luat dan su.

4. An phi dan sy so thim: Ong T6 Vian T phai chiu 4n phi dan su so thim sb
tién 10.000.000 dong, duoc khau trir vao so6 tién tam ing an phi ma 6ng Té Van T

d3 ndp 1a 27.600.000 d (hai muoi bay tridu sau trim nghin dong) theo bién lai thu
tién tam Gmg &n phi s6 AA/2017/0031935 ngay 03/5/2018 cua Chi Cyc Thi hanh &n

12



dan sy huyén BC. Hoan tra lai cho 6ng T6 Van T duogc nhéan lai 17.600.000 d
(muo1 bay tri¢u sau tram nghin dong).

5. V& an phi dan sy phtc thim: Ong T6 Van T phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham s6 tién 300.0004 (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao s6 tién tam
ung an phi ma 6ng T6 Van T da ndp 1a 300.000 d (hai muoi bay triu sau tram
nghin dong) theo bién lai thu ti€n tam Ung an phi s6 0079635 ngay 30/6/2020
cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén BC.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Lu§1t thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc tl}uc l}ién theo quy dinh tai
bicu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 dugc stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Hoi dong xét xir thong nhat 3/3.
Nghi an két thuc vao lic 16 gio 30 phit ciing ngay.

Bién ban nghi 4n di dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir
cung nghe va ky tén dudi day.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Thu + Pham Thi Kim Tran Thi Quynh
Chau
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