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Ngay 25 thang 02nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An m¢&
phién toa dé xét xtr phuc tham coéng khai vy an thy 1y sb 353/2019/TLPT-DS
ngay 17 thang 12 ndm 2019 vé “Tranh chap hop ddng dit coc”.

Do ban an dan sy so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 30/8/2019 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Tan An bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 378/2019/QP-PT ngay
30 thang 12 nam 2019, gitra:

1. Nguyén don: C)ng Nguyén Trong T1, sinh nim 1980; ,

bia chi cu tra: So 58/22/34L2, PCT, phuong 24, Quan BT, thanh pho
HCM.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Luat sw Nguyén
Dinh T2 va Luat su Dép Kim L2 — Cong ty Luat TNHH An Thuén Phat thude
Doan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1941;

Nguoi dai diff:n hop phép cua bi d0’n Chi Vo6 Thi Mdng T3 , sinh nam 1991,
bia chi cu tr}'l: So 05 MBH, khu pho TC, Phuong 5, thanh pho TA, tinh Long
An. (Theo giay uy quyén ngay 27/8/2018).

3.Ng}1’(‘fi co quxén lo1, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Trong T4, sinh nam 1973;

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh T5, sinh ndm 1976;



Cung dia chi cu tra: S6 58/22/34L2, PCT, Phuong 24, Quén BT, thanh phd
HCM.

3.3. Ba Nguyén Thi V1, sinh nam 1962;

Dia chi cu tra: Ap 4, x4 QMT, huyén TT, tinh Long An.

4 Ngudi lam ching:

4.1. Ong B6 Thanh T6;

Dia chi cu tri: S6 39, tinh 16 833, 4p BH, thi trdn TT, huyén TT, tinh LA.

4.2. Ong Huynh Ngoc H1;

4.3. Ba Huynh Thi Tam; '

Cung dia chi cu tra: S6 145/4, Ap BL 1, x4 BT, huyén TT, tinh Long An.

4.4. Ba Bui Thi C1;

Pia chi cu tri: SO 44A, TTS, Phuong 3, thanh phd TA, tinh Long An.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Trong T1 va bi don ba
Nguyén Thi L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don 6ng Nguyén Trong T1 trinh bay:

Ngay 11/12/2017, 6ng va ba Nguyén Thi L1 ¢6 thoa thuén chuyén nhuong
hai thira dat: Thira s6 58, to ban d6 s6 01, (dién tich chuyen nhuong 1108.3m”?,
loai dat & d6 thi, theo glay ching nhan quyen st dung dét s6 BU 351824 vao so
s6 CH 02347 va thira s6 97, to ban do s0 01, dién tich chuyen nhuong 666. 2m?,
loai dat chuyén trong laa, theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sb BU
351825 vao sO s6 CH 02348. Pit toa lac tai duong Mai Ba Huong, Phuong 5,
thanh pho Tan An do ba Nguyén Thi L1 dung tén gidy chting nhan quyén st
dung dit. ‘Trong qua trinh giao dich, chuyén nhuong, ong va ba L1 thoa thuan
gia chuyén nhuong 1a 1. 300.000.000d va o6ng tién hanh dat coc trudc
500.000.000d. Hai bén da tién hanh ky hop dong dat coc ngay 11/12/2017 tai
Vén phong Cong chimg Thu Thira va 0ng da giao tién coc 500.000.000d cho ba
L1. Pén ngay 25/5/2018, ong va ba L1 ky hop dong hay hop dong dit coc tai
Vin phong Cong ching Thu Thira dé dén Phong Cong ching s6 01, thanh phé
Tan An, tinh Long An dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi
v6i hai thira dat trén. Tuy nhién, ba L1 lai khong dong v tlep tuc viée chuyen
nhuong voi 6ng ma 1y ban chinh hai gidy ching nhan quyén su dyng dat ra vé.
Vi so mat quyén loi nén cing ngdy 6ng c6 dén nha ba L1 yéu cau ky lai hop
dong dit coc véi didu khoan “trong thoi han 45 ngay ba L1 phai thyuc hién ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha”, ba L1 da ky vao hop dong
dit coc méi nhung khong thuc hién viéc chuyén nhuong nha va dat cho 6ng.
Ong khoi kién yéu cau ba L1 tra lai cho ong 500.000.000d tién coc va bdi
thuong tién coc 1a 1.000.000.0004.

Nguyén don bo sung, ngay 25/5/2018 6ng va ba L1 dén Vin phong Cong
chimg s6 01 dé ky hop dong chuyen nhugng quyen dung dt nhung ba L1 khdng
ddng ¥y va tu y 1y gidy dat vé ma ong khong biét. Do so mat tién nén 6ng theo



xudng nha ba L1 1am lai hop dong dit coc 500.000.000d nhu ban dau. Sau khi
lam xong 6ng dua cho ngudi nha ba L1 dem vo nha trong dé ba L1 ky nhung khi
dem hop ddng ra dé ky lai thi chir ky “Liéng” bi tdy x6a 1a cua ba L1, chir viét
“Nguyén Thi L1” la nguoi nha ba L1 viét, ong khong biét ai viét. Ong khong co
y dinh ky tiép hop ddng dat coc va dua thém 700.000.000d nhu phia bi don trinh
bay. Trong sudt qua trinh ky hop dong, ong doi nha ngoai, ngudi nha bi don
dem hop dong vao nha trong cho ba L1 ky. Sau khi ba ky xong, ngudi nha ba L1
doc va tiy xoa chir “Liéng ¢ nha ngoai 6ng thic méc tai sao lai tdy x6a nhu vay
vi ong da dua tién roi va ba L1 ciing dong v ky lai hop dong Ong da c6 yéu cau
moi Van phong cong chiung Thu Thira, noi dé xo6a hop dong dé ky lai nhung ba
Vitng dam bao thuyét phuc ba L1 ky lai hop d6ng cho ong nén ong dong ¥ ra vé
va khong mo1i van phong cong chiing xudng lam viéc.

Bi don ba Nguyén Thi L1 do ba V& Thi Mong T3 dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ba L1 théng nhat 1a gitta 6ng T1 va ba L1 c6 giao dich chuyén nhugng hai
thira dat nhu 6ng T1 trinh bay. Ba L1 ciing c6 ky hop dong dit coc ngay
11/12/2017, thoi han hop dong 1a 60 ngay va ky hay hop dong dit coc ngay
25/5/2018 tai Van phong cong chiing Thu Thira. Trong qua trinh giao dich, ba
L1 c6 nhan ciia 6ng T1 500.000.000d tién dit coc. Tuy nhién, viéc hity hop dong
dit coc tai Van phong Cong chimg Thu Thira 14 dé ky lai hop dit coc mdi tai
phong cong chimg sd 01, thanh phd Tan An dé 6ng T1 tiép tuc dua thém tién
coc moi la 700.000.000d chir khong phai la ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat Tuy nhién, tai phong Cong chung s6 01, cong ching vién noi thira
dat laa nam trong quy hoach khong chuyén nhuong duoc nén tra lai gidy to va
nguoi mua dat cling khong dong ¥ mua nén cac bén ra vé. Tur phong Cong
chung so 01 vé, ong T1 cung 06 nguoi nira dén nha ba L1 dé lam hop dong dat
coc viét tay voi sb tién coc 1a 500.000.000d va c6 diéu khoan dén tién coc gap
d6i trong truong hop khong ky duoc hop dong chuyén nhuong. Ba L1 thay
khong hop 1y, khong dong v ky nhung bén 6ng T1 thuc ép nén con gai ba L1 la
ba Nguyén Thi V1 da ky tén “ Nguyén Thi L1” va ky tén “ Nguyén Thi V1~ 1a
nguoi lam ching. Do d6, ba L1 khong cé ky vao hop dong dit coc viét tay ngay
25/5/2018 nén ba L1 khong ddng v voi yéu cau khai kién caa dng T1 ma yéu
cau Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.

Chir “Liéng” bi tay x6a va chit ky “Nguyén Thi L1” 1a do ba V1 viét va tay
x0a. Khi phia 6ng T1 Xuéng nha ba V1 c¢6 cam gidy v6 nha trong cho ba L1 ky
nhung ba L1 khéng dong ¥ ky. Do phia nguyén don thuc ¢p nén ba V1 méi ky
tén roi ba V1 dem hop dong ra ngoai, gia dinh doc lai khong dong y voi diéu
khoan bdi thuong hop dong nén ba V1 theo ¥ kién gia dinh x6a chtr Liéng.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi V1 trinh bay:

Ba 1a nguoi ky chir “Lleng va chir “Nguyén Thi L1” va ba la nguoi tay
x6a chit “Liéng” trong hop dong viét tay ngay 25/5/2019. Ly do tay x6a la do ba
Nguyén Thi L1 khéng dong ¥ nén ba méi tdy xoa. Tiép theo ba ky vao chd



ngudi lam chimg cia hop dong. Noi dung viét tay ngay 25/5/2018 sau lung hop
dong hity bo hop déng dat coc do ba ky tén.

Nguoti co quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyen Trong T4 trlnh bay:
Ong 13 anh rudt cia ong Nguyen Trong T1. S6 tién 500.000.000d tién dit coc
dua cho ba L1 c6 nguon goc la tién ban dat ciia cha me nén ong co phan. Tai
phién toa, ong dong y dé 6ng T1 thay ong nhan lai phan tién coc nay. Ngay
25/5/2018, 6ng c6 cung éng T1 xuéng nha ba L1 dé ky lai hop dong dat coc,
trinh tu ky hop déng dung nhu ong T1 trinh bay. Ngoai ra, do ba V1 bdo dam
nén 6ng khong c6 moi chinh quyén dia phuong dén 1am viéc vé viéc tay xoa.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thay trinh bay: Ba
1a chi rudt cua dng T1, ba thdng nhat 10i trinh bay cua 6ng T4 va dé ong T1 thay
ba nhan lai tién coc.

Nguoi lam chting ba Huynh Thi Tam cho biét ba 1a nguoi lo tha tuc hop
dong dat coc cho hai bén. Noi dung vian ban viét phia sau hop dong huy hop
dong dit coc ciing 1a do ba viét. Ba chung kién toan bo qua trinh ky hop dong
dat coc va giao tién dung nhu 6ng T1 trinh bay.

Nguoi lam chimg 6ng Huynh Ngoc H1 c6 ¥ kién tai bién ban hoa giai ngay
21/6/2019: Ong la nguoi gidi thiéu hai thira dat cho bén nguyén don. Ba Huynh
Thi Tam la nguoi lo thu tuc hop dong dat coc cho hai bén. Ong va ba Tam
chtng kién toan bo qua trinh ky hop dong dat coc va giao tién.

Ngudi lam ching 6ng D6 Thanh khai ngay 15/8/2018 nhu sau: Giita ong
Nguyén Trong T1 va ba Nguyén Thi L1 giao dich chuyén nhuong hai thira dét
cu thé 1a mot thira dat & d6 thi va mot thira dat dat lua véi gia chuyén nhugng 1a
1.300.000.000d va nguyén don c6 dit coc cho bi don 500.000.000d. Pén ngay
25/5/2018, nguyén don va bi don thoa thuan dén vin phong céng chimg Thu
Thra ky hop dong hity hop dong dit coc. Khi dén vin phong cong ching ky hop
dong chuyen nhuong, ba L1 khong dong ¥ ky hop dong chuyen nhuong va lay
ban chinh gidy chiig nhan quyén st dung dét ra ve. Tai thoi diém do, ong T1 da
dién thoai cho ong 1én nha ba L1 dé giai quyét. Bén phia Ong T1 s¢ phia ba L1
lam bé hop dong nén lap lai hop dong khac c6 ndi dung giong nhu hop dong da
huy trude d6. Trong qué trinh ky hop dong, ba L1 1a nguoi ky tén Nguyén Thi
L1, con ba L1 1a Nguyén Thi VI ky sau, 6ng la nguoi ky lam chimg. Ong
Huynh Ngoc H1 va ba Huynh Thi Tam c6 vai tro 1a nguoi gidi thi¢u ong T1
mua dat.

Ngay 07/6/2018, 6ng Nguyén Trong T1 khoi kién ra Toa 4n.

Ngay 17/7/2018, Toa an nhan dan thanh phd Tan An thy 1y vu an.

Ngay 22/01/2019, Toa an nhan dan thanh phd Tan An tam dinh chi giai
quyét vu an.

Tai ban an Dan sy so tham sb 36/2019/DS-ST ngay 30/8/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd Tan An da can cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 272, 273 Bo luat
t6 tung dan su; cac Diéu 228, 328 va khoan 2, 468 Bo luat dan sy nim 2015;
Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim



2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Trong
T1

Buoc Ba Nguyén Thi L1 tra lai s6 tién coc va 1i suat theo dinh phap luat 1a
563.560.000d (Nam trim sau muoi ba triéu, nim trim sau muoi nghin doéng);

Tién coc: 500.000.000d

Lai: 63.560.0004

Truong hop ba Nguyén Thi L1 cham tra thi phai tra 13i d6i véi s6 tién cham
tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén
nhung khong dugc vuot qua muc 14i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468, néu
khong c6 thoa thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Khoéng chdp nhan yéu cau phat coc 1.000.000.000d (Mot ty ddng) cia
nguyén don.

Chi phi giam dinh chir ky, chir viét: Nguyén don 6ng Nguyén Trong T1
phai tra cho bi don Nguyén Thi L1 chi phi giam dinh chit ky chit viét 1a
3.300.000d (Ba triéu, ba trim nghin dong)

Vé an phi: Ba Nguyén Thi L1 khong phai chiu an phi so thim theo quy
dinh diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016.

Ong Nguyén Trong T1 phéi chiu 4n phi trén phan khong duoc chap nhan 1a
42.000.0000d. Khau trir 28.500.000d tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai
tam Gng an phi s6 0002293 ngay 17/7/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh phd Tan An, tinh Long An. Ong T1 con phai nop 13.500.000d tién an phi
dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén va nghia vu cta cac bén ¢ giai doan
thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 13/8/2019, 6ng Nguyén Trong T1 khang cao ban &n so thim, dé nghi
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap hop dong dit
coc. Budc ba L1 phat coc theo thoa thuén.

Ngay 05/9/2019, ba Nguyén Thi L1 khang cio khong dong ¥ tra 13i trén sd
tién dd nhan nhu ban 4n dan su so thim ghi nhan.

Tai phién toa phtc thim,

Nguyén don 6ng Nguyén Trong T1 van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khong rut khang cao. Bi don do chi V& Thi Mdng T3 dai dién khong rat khang
Cao.



Ong T1 trinh bay theo hop ddng dit coc ngay 25/5/2018, bén nhan coc
khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong, bén nhéan coc tra lai tién coc va chiju
phat coc gap 2 lan.

Luat su Pao Kim L2 bao vé quyén loi cho nguyén don phat biéu: Hb so thé
hién giita 6ng T1 va ba L1 c6 thoa thuan chuyén nhuong thira 58 loai dat & do
thi va thira 97 dat tréng laa. Gid tri chuyén nhuong 1a 1,3 ty dong. Bén 6ng T1
hop dong dit coc 500 triéu. Thoi han 60 ngay khi hét han cac bén tién hanh huy
b6 hop ddng dé ky hop ddng méi.

Theo cac bén trinh bay khi dén van phong cong chung, nhan vién cong
chung giai thich khong du diéu kién tach thira nhung cip so thim khong 1am rd
viéc nay, khong dua nhéan vién cong ching tham gia to tung dé xac dinh 15i 13
sai sot thir nhat. Qua trinh tranh tung, phia nguyén don yéu cau thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong ddi vai dién tich dat tho nhung cap so tham khong 1am 1
ndi dung yéu cau nay 1a sai sot thir hai. Ngoai ra, cdp so thim khong dinh gid tri
quyén sir dung dat dé 1am can cr khi giai quyét tranh chap khi xac dinh 13i.

Phia bi don thtra nhan ba V1 1a ngudi ky tén ba L1 va ky tén tu cach nguoi
lam ching nén 15i 13 thudc vé ba V1. Viéc ba V1 ky gia tén ba L1 va lam ching
nén lam cho phia 6ng T1 tin rang hop dong da dugc ky két. L& ra can lam rd
hanh vi gia mao chir ky ctia ba V1 nhung do tranh chap dan sy nén nguyén don
khéng yéu cau. Dbi voi sb tién bi don chiém gitt nhung huong 13i 1a khong c6
cin ctr. V6i phan tich trén dé nghi huy ban an dan sy so tham 1am rd nhiing
thiéu sot trén.

Luat su T2 b sung: Pong ¥ véi nhitng ndi dung Luat su L2 vira trinh bay.
Phia bi don cho rang trach nhiém 1am thua tuc 13 thudc vé nguyén don nhung
theo hop déng dit coc bén 1am tha tuc 1a bi don. Muc dich dit coc 1a dé chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung hét 60 ngay bi don khong thyuc hién, cip so
tham chua lam rd van dé nay. Bi don trinh bay van giir tién coc dén khi nguyén
don khoi kién méi giri vao ngan hang. Bi don di chiém giit s6 tién coc va hudng
l1ai hang thang. Bi don trinh bay Cong ching vién da giai thich khong tach
quyén dat duoc do dién tich thiéu so v6i quy dinh nhung khong 1am o d6i voi
thira dat thd. Viéc huy hop dong dit coc nhung khong giai quyét hau qua cia
hop ddng nén nguyén don trinh bay dé tiép tuc 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 14 c6 co s6. An so tham nhan dinh nguyén nhan khong thuc
hién dugc hop dong 14 do 18i chii quan va ap dung an 1é s6 25 1a khong dung. Vi
an 1é chi ap dung doi véi dat laa trong khi hop dong dic coc dé chuyén nhuong
hai thira dat c6 ca dat lua va dat tho. Nguyén don dit coc 1a mong mudn dugc
nhan chuyén nhuong dat. Viéc cong ching vién giai thich khong thuc hién duoc
hop ddng chuyén nhuong dat doi dit thd 1a khong hét trach nhiém, dan dén



tranh chip nhu ngay nay. Do d6, can xac dinh dung sy that dé giai quyét dam
bao quyén loi cua cac bén, d& nghi huy ban 4n dan sy so tham, thu thap thém
chung ctr nhu noi trén.

Bi don ba Nguyén Thi L1 do chi V& Thi Mong T3 dai dién trinh bay va
tranh luan: Nguyén nhan khong thuc hién dugc hop dong 1a khach quan, ba L1
khong c6 16i nén khong thé phat coc nhur yéu ciu cia nguyén don. Viéc hiy hop
ddng 1a theo dé nghi cua phia dng T1. Phia bi don khong vay tién clia nguyén
don nén khong phai chiu 14i. Hon nita, sau khi hay hop ddng, bi don tra tién coc
nhung phia nguyén don khong nhan. Ty lap hop dong tay rdi ap luc ba L1 ky.
Nguoi ky 1a ba V1 nén ba L1 khong c6 nghia vu bdi thuong.

Luat su phia nguyén don cho rang nguyén don c6 yéu cau tach viéc chuyén
nhuong thira dat tho nhung bi don khong dong y viéc nay vi quyén st dung dat
tho va lua phai cat doc khong cat ngang duoc. Tai phong cong ching, cong
chtng vién giai thich khong tach thira ddi véi dat lua cac bén dong v va bo ra vé.
Hop dong dit coc viét tay do 6ng T1 soan ba L1 khong ky nén khong gia tri
phap 1y. Nguoi lam chimg khong ching kién ba L1 ky 1am sao goi 1a 1am ching.
Do 4p lyc ctia phia 6ng T1 kéo xudng nha nén ba Viing budc phai ky.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V1 trinh bay: Ba la
nguoi ky tén chir Liéng va xo6a di. Chit Nguyén Thi L1 do ba ghi do bi ap luc
ctia 7 nguoi ciia 0ng T1 kéo dén vay nha. Ba c6 ky lam chimg nhung ba khong
phai 1a ngudi ding tén quyén st dung dat nén chir ky cta ba khong cé gia tri.
Khong thé chuyén nhuong quyén sir dung dat khi dat khong phai 13 cia ba. Ba
khong phai chiu trach nhiém gi nhu cac luat su noi. Ba khong gia chir ky cta ba
L1 ma ky dé cho phia 6ng T1 khong 1am ap luc khi me ba khong khoe.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtc tham thue hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu Iy vu 4n dén
khi dua ra xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac bén duong su
thuc hién ding quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cua B luat T tung dan
su 2015. Khang céo ctia duong su ding han luat dinh.

Vé noi dung khang cdo: Theo hop dong dat coc ngay 11/12/2017, cac bén
dat coc 500.000.000d, thoa thuan chuyén nhuong hai thira dat 58 (mpt) dién tich
dat & 1108,3m’ va thira 97 (mpt) dién tich 666,2m? dit laa. Sau d6, hai bén thoa
thuan hity hop dong dit coc nay dé ky hop dong khac nhung do dién tich dat lua
khong dil dé tach thira theo quyét dinh ciia Uy ban nhéan dan tinh Long An. An
so tham vé hiéu hop déng dat coc, budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan 1a dung quy dinh. Bén c6 16i phai bdi thudng nhung do cac bén déu c6 15i
nén ty ganh 1iy hau qua thiét hai néu c6. Ong T1 khang céo cin cir hop dong tay
ngay 25/5/2018 dé budc ba L1 bdi thuong coc nhung qua giam dinh khong phai



do ba L1 ky trong hop dong, hop dong khéng c6 ching thuc. Hop dong nay
khéng co6 gia tri phap 1y dé 1am co s& budc bdi thudng nén bac khang cio cua
ong T1

Dbi véi khang cao cua ba L1: Phap luat khong quy dinh phai chiu 1ai trén
sb tién coc khi hay hop déng coc xac dinh khong c6 16i ctia bén nhan coc. Cép
so tham dai dién cta ba L1 tu nguyén chiu nén an so thim ghi nhan. Nay ba L1
khong déng y tra 1ai trén sb tién coc dé nghi chép nhan. Stra ban an dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung.

[1.1] Nguyén don ong Nguyén Trong Tuan va bi don ba Nguyén Thij L1
Khang cao hop I¢, vu an dugc xem xét lai theo thu tuc phuc tham. Cac duong su
vang mit c¢6 don yéu cu giai quyét vang mit thudc truong hop quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat t6 tung din sy 2015 nén Toa 4n van xét xu.

[1.2] Tranh chap hop dong dit coc 1a tranh chap dan su quy dinh tai Diéu
26 Bo luat tb tung dan su 2015 nén Toa an nhan dan thanh phé Tan An thu ly,
giai quyét so tham 1a diing tham quyén.

V& luat ap dung, an so tham ap dung Diéu 328 Bo luat dan sy 2015 1a dung
nhung ap dung Piéu 228 Bo luat dan sy 2015 1a khong ding. Vi Piéu 228 Bo
luat dan su 2015 quy dinh vé X4c 1ap quyén s& hiru d6i véi tai san vo chu, tai san
khéng xac dinh dugc chu sé hitu. Vi thé sira diéu luat ap dung cta cap so tham.

[1.3] Puong su khang cdo mdt phan ban 4n so tham nén Toa an cin cu
pham vi xét xtr phiic tham theo Piéu 293 B6 luat t6 tung dan sy 2015 xem xét
phan noi dung ban an c6 khang céo.

[2] Vé ndi dung khang cdo ciia 6ng Nguyén Trong T1.

[2.1] Ngay 11/12/2017, giita 6ng T1 va ba L1 lap “hop dong dat coc” véi
ndi dung ba L1 chuyén nhugng cho 6ng T1 thira s6 58, dién tich chuyén nhugng
1108.3m? loai dat & d6 thi va thira s6 97, dién tich chuyén nhuong 666,2m?, loai
dat chuyén tréng laa, cung thudc to ban dd sb 01, toa lac tai duong Mai Ba
Huong, Phudng 5, thanh phd Tan An do ba L1 ding tén gidy chirng nhan quyén
sir dung dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1 1.300.000.000d. Bén dng
T1 dat coc trude 500.000.000d, hop dong dit coc duge Vin phong Cong ching
Thii Thira chung thuyc. Pén ngay 25/5/2018, 6ng T1 va ba L1 ky hay hop dong
dit coc tai Van phong Cong chirng Thu Thira nhung cac bén chua giai quyét hau
qua cua viéc tra tién coc.

[2.2] Ong T1 cho rang sau khi hay hop dong, cung ngay 25/5/2018 dng va
ba L1 dén Van phong Cong chimg s6 01 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén



dung dit nhung ba L1 khong ddng ¥ va tu ¥ ldy gidy dat vé ma 6ng khong biét.
Do s¢ mat tién nén 6ng theo xudng nha ba L1 lam lai hop ddng dit coc
500.000.000d nhu ban dau. Cin ctr vao hop déng ngay 25/5/2018 bén nhan coc
khong thuc hién dugc viéc mua ban, bén nhan coc tra lai tién coc va chiu phat
coc gap 2 lan. Bén ba L1 khong thira nhan gia tri phap 1y cua hop dong ngay
25/5/2018 vi ba L1 khong ky vao hop dong nay.

[2.3] Xét hop dong dit coc ngay 25/5/2018 thay:

Hop dé)ng dat coc 1a mét giao dich dan su. Diéu kién c6 hiéu lyc ciia mot
giao dich dan su phai trén nguyén tic tuy nguyén; muc dich va ndi dung giao
dich khong trai phap luat, khong vi pham diéu cAm cua phéap luat. Tuy nhién,
trong hop dong dat coc ngay 25/5/2018 ho, tén va chir ky cta bén nhan coc
khong phai do ba L1 ky va viét. Hop dong nay ciing khong c¢6 cong chung
ching thuc. Phan vién Khoa hoc k¥ thuat hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh
d3 giam dinh va X4c dinh viéc nay. Ngoai ra, viéc thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat trong d6 c6 dién tich dat lua thira 97, dién tich chuyén
nhuong cd 666,2m> khong du diéu kién tach thia theo Quyét dinh s
66/2018/QD-UBND ngay 30/11/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Long An quy
dinh vé dién tich dat lua tdi thiéu dugc tach thira.

[2.4] Nhu vay hop dong dit coc ngay 25/5/2018 6ng T1 1am cin cir dé yéu
cau phat coc khong théa min vé quyén xac 1ap hop dong vé cha thé, ddi tuong
giao dich nén an so tham v6 hiéu 1a phu hop Diéu 117, Diéu 123 B6 luat dan sy
2015. An so tham ap dung Diéu 131 Bo luat dan sy 2015, hop dong vo hiéu cac
bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan la c6 can ctr phép luéat.

[2.5] Nguyén nhan din dén hop doéng dit coc vo hiéu, khong thuc hién
dugc do cac bén khong tuan thu theo quy dinh cua phap luat ndi dung va hinh
thure hop déng. Vé diéu kién c¢6 hiéu lyc cua mot giao dich dan sy, vé chu thé,
vé dbi twong cac bén hudng dén khi mudn xac 1ap hop dong. Phap luat dan su
chi quy dinh boi thudng trong trudng hop 16i do bén nhan coc méi phai chiu
phat coc. Ong T1 yeéu cau phat coc nhung khong ching minh duoc 16i hoan toan
do ba L1 nén khong c6 cin clr chap nhén, an so tham bac yéu cau la c¢6 can ci.

Luat su bao vé quyén loi cho dng T1 yéu cAu xem xét phan thura dat thd
dién tich chuyén nhuong 1108,3m? loai dat & dé thi du diéu kién chuyén nhuong
dé tiép tuc thuc hién hop déng. Tuy nhién, trong hop déng dat coc khong tach
biét duoc gia tri dat & nong thon va dét laa. Mt khéc, sau khi hay hop déng cac
bén ky lai hgp dong khac thi khong ding chu thé. Hién tai cac bén khong thoa
thuan thuc hién lai giao dich khéc trong khi giao két hop dong 1a su ty nguyén
ctia cac bén nén khong du co s¢ dé budc cling nhu c6 can cit budc bdi thudng
theo quy dinh vé phat coc.
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V& viéc xac dinh va dua cong chung vién Vin phong cong chimg sb 1 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong c6 cin cir vi viée giai thich 1a
viéc ctia co quan coéng ching, duong su van cd quyén yéu ciu co quan cong
chung khac cong chung.

Ngoai ra, cac Luat su con cho rang viéc ba V1 ky chir ky gia mao chir ky
ba L1 va ky 1am chung lam cho 6ng T1 tin twdng hop ddéng dic coc ngay
25/5/2018 gay thiét hai. Néu c6 cin ctir dng T1 c6 quyén kién ba V1 bang vu an
khac.

[2.2] D6i v6i khang cao khong dong ¥ chiu 14i cua ba Nguyén Thi L1 thay:

Tai cap so tham, phia ba L1 dong ¥ tra coc cho 6ng T1 va chiu tién 13i do
viéc chiém dung sb tién dit coc. Day la su tuy nguyén cua duong su vua co tinh
vira ¢6 1y nén an so tham ghi nhan. Nay ba L1 khang céo khong dong ¥ chiu tién
lai, phap luat khong quy dinh bén nhan coc phai chiu 1ai trong truong hop hop
ddng dit coc vo hiéu do cac bén cung co 16i nén can chip nhan khang céo cua
ba L1 nhu dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An. Sira
ban an dan sy so tham, khong budc ba L1 chiu tién 13i cua sd tién coc d3 nhan

[3] An phi dan so tham: Ong T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham phan yéu
cau khong duoc chap nhan. Mién tién an phi dan su so tham cho ba L1 theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi hudng dan vé an phi, 1& phi
Toa an.

[4] An phi dan sy phtc tham, khang cdo khdng dugc chap nhan theo Diéu
148 Bo luat TH tung dan sy 2015 6ng T1 phai chiu, dugc tru tién tam ung an phi
d3 ndp. Ba L1 khong phai chiu, khong tam Gmg nén khong thdi hoan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 2 Diéu 308, Piéu 5 va Piéu 293, 296 Bo luat T tung déan sy
2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Trong T1.

Chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi L1.

Stra ban an dan su so tham sb 36/2019/DS-ST ngay 30/8/2019 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé Tan An.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 150, 157, 158, va Piéu 161 cua Bo
luat Té tung dan su nim 2015; cac DPiéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131,
Diéu 328, Dicu 407, Diéu 408 va khoan 2, Diéu 468 B¢ luat Dan su 2015; diém
d, khoan 1, Piéu 12, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y,
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Trong T1 ddi véi
ba Nguyén Thi L1 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”

1.1.Budc ba Nguyén Thi L1 tra lai cho 6ng Nguyén Trong T1 sb tién coc da
nhan 500.000.000d.(Nam trim triéu dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
thém khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat do ngan hang
nha nudc qui dinh twong tng véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan su 2015.

1.2. Bac yéu cau ciia ong Nguyén Trong T1 vé viéc phat coc. Khong chap
nhan yéu ciu cia 6ng Nguyén Trong T1 doi ba L1 phat coc 1.000.000.000d
(Mot ty dong).

2. Chi phi giam dinh chir ky, chit viét: 3.300.000d. Budc 6ng Nguyén
Trong T1 phai chiu va ndp dé hoan tra cho ba Nguyén Thi L1.

3.Vé 4n phi: Mién tién an phi dan sy so thim va dan su phiic tham cho ba
Nguyén Thi L1. Do khong tam ting nén khong phai thoi hoan.

Ong Nguyén Trong T1 phai chiu 13 42.000.00004 tién an phi dan su so
tham, nhung dugc khau trir 28.500.000d tién tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai
tam Gng an phi s6 0002293 ngay 17/7/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phé Tan An, tinh Long An. Ong Nguyén Trong T1 con phai ndp
13.500.000d tién &n phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Trong T1 phai chiu 13 300.0000d tién an phi dan su phic
tham, nhung dugc trir 300.000d tién tam Umg an phi di ndp theo bién lai thu sb
0002596 ngay 30/8/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Tan An, tinh
Long An.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

5. An xtr cong khai phtic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phé Tan An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Tan An;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Van Quan
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Trinh Thi Phic - Phung Thi CaAm Hong Tran Vin Quén



