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Ngay: 14/8/2023 NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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tr hop dong tin dung

TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba B Thuy Anh;
Hogi tham nhén déan: Ong Nguyén Tién Chuyén;
Ong Tran Qudc Son.

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Pang Thi Thuy Dung - Can bd
Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tw Liém: Ong Lé Hoang
Ping - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa &n nhan dan quan Nam Tu
Liém, xét xir so tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y sb: 52/2023/TLST-DS ngay
11 thang 5 nam 2023 vé& viéc “Tranh chdp phdt sinh tir HP tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 70/QDXX-ST ngay 26/7/2023 gitta:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

- Pia chi Tru s& chinh: s6 X dudng T, phuong L, quan H, thanh phd H;

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptc T — Chu tich Hoi dong
Quan tri;

- Nguoi duoc uy quyén: Ong Nguyén Ha A — Giam d6c Ngan hang
TMCP D — Chi nhanh Thang Long;

- Pia chi Chi nhanh : S6 X duong P, phudng M, quan N, thanh phd H.
(Theo Quyét dinh sé 963/QP ngay 25/10/2021 ctia Ngan hang TMCP D vé viéc
iy quyén tham gia t6 ‘tung)

- Nguoi dugce Uy quyén lai gdm: ong Bui Chinh B; 6ng Nguyen Quang H,
ong Nguyén Viét H1, 6ng Pong Van T1, éng Dd T.A theo Quyet dinh s6
510/Qb. TL ngay 06/03/2023 ciia Nguoi dimg dau - Giam déc Ngan hang
TCMP D - Chi nhanh Thing Long vé viéc ty quyén tham gia to tung, thi hanh
an dan su; (C)ng T.A c6 mat).



Bi ,do’n: Nguyén ThiIN, sinh ndm 1966. HKTT: thén T, xa M, huyén S,
thanh ph6 H. Hién dang chap hanh an tai Trai giam Phu Son — B Cong an. (Ba
N vang mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va ban tw khai, dai dién theo @iy quyén ciia Nguyén
don — Ngan hang TMCP D trinh bay:

Ngan hang TMCP D - Don vi truc tiép quan ly khach hang la Chi nhanh
Thang Long da cho ba Nguyén Thi N vay theo 03 (ba) Hop dong tin dung, cu
thé nhu sau:

1. Khoan vay theo Hop ddng tin dung s6 01/2020/14755810/HPTD Ky
ngay 25/11/2020:

- Tong s6 tién vay theo Hop dong tin dung: 3.000.000.000 dong (Bang chit:
Ba ty dong chan).

- Thoi han vay: 120 thang. Truong hop ngay cubi cung cua thoi han vay la
ngdy 1& hodc ngdy nghi hang tuan thi chuyén sang ngay lam viéc tiép theo.
Truong hop thoi han vay von khong da mdt (01) ngay, cdc Bén thdéa thudn
thdng nhat thoi han vay dugc 1am tron thanh mot (01) ngay. Ngay giai ngan va
ngay dao han chinh thirc cta timg khoan vay dugc xac dinh tai Bang ké rat von.

- Muc dich vay: Hoan von tu c6 mua dat & tai thira dat sd X, to ban do s6 Y
(nay 1 thira dat s6 X, to ban d6 sd Y theo Ban do dy an tong thé) c6 dia chi thon
L, xa X, huyén D, thanh phd H.

- Lai suat: 7,6%/nam, cb dinh ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan von vay
dau tién dén ngay 27/11/2021. Sau thoi gian vu dai, lai suat cho vay duoc diéu
chinh 06 thang/lan vao ngay mong mot cua ky diéu chinh. Tai thoi diém diéu
chinh, 13i suat cho vay duoc xac dinh bang 13i suat tiét kiém 24 thang tra sau do
Ngan hang TMCP D thong bdo cong vai chénh 1é€ch 3,8%/nam;

Trong thoi gian 36 thang ké tir ngay rat khoan vén dau tién, néu Bén vay
tra no truéc han Ngan hang sé thu hdi phan 13i da hd tro va thu phi tra no trude
han theo quy dinh ctia Ngan hang TMCP D. Lii suét ng quéa han bang 150% lai
sudt trong han tai thoi diém phat sinh no qua han.

Sau khi ky Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang di giai ngan cho ba
Nguyén Thi N sb tién 3.000.000.000 dong vao ngay 27/11/2020.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong trén, ba Nguyén Thi N chi thanh toan
duge mot phan ng goc 1a 575.000.000 dong va so tien 13i vay la 438.120.273
d6ng, toan bd sb no con lai chua thyc hién thanh toan theo Hop dong tin dung.
Tinh dén hét ngay 18/05/2023, ba Nguyén Thi N con ng Ngén hang tong cong
s6 tién 1 2.593.431.987 dong (Trong dé: no gbe 1a 2.425.000.000 dong, no 1ai
trong han va qué han 13 168.431.987 d6ng).

2. Khoin vay theo Hop dong tin dung s 01/2021/14755810/HDPTD ky
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ngay 06/12/2021:

- Tong s tién vay theo Hop dong tin dung: 3.000.000.000 dong (Bang chi:
Ba ty dong chan).

- Thoi han vay: 180 thang. Truong hop ngay cudi cling cua thoi han vay la
ngay 1& hodc ngay nghi hang tuan thi chuyén sang ngay lam viéc tiép theo.

- Muc dich vay: Hoan vén tu c6 mua dét & tai thira dat s6 X, to ban do sb
Y (nay la thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban d6 duy an tong thé) co dia chi
thon N, xa V, huyén D, thanh phé H.

- Lai suat: 7,2%/nam cd dinh trong 12 thang ké tir ngay tiép theo ké tir
ngay giai ngan von vay dau tién dén ngay 07/12/2022. Sau thoi gian vu dai, lai
suat cho vay dugc diéu chinh 06 thang/1an vao ngay mong 1 cia ky dleu chinh.
Tai thoi diém diéu chinh, 13i suat cho vay dugc xac dinh bang 14i suit tiét ki¢m
24 thang tra sau do Ngan hang TMCP D thong bao cong véi chénh léch tbi
thiéu 3,8%/nam:;

Trong thoi gian 36 thang ké tir ngay rat khoan vén dau tién, néu Bén vay
tra no truéc han Ngan hang sé thu hdi phan 13i da hd tro va thu phi tra no trude
han theo quy dinh ctia ngdn hang TMCP D. Lii suit no qua han bang 150% i
sudt trong han tai thoi diém phat sinh no qua han.

Sau khi ky Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang di giai ngan cho ba
Nguyén Thi N s6 tién 3.000.000.000 dong vao ngay 07/12/2021.

Trong qua trinh thue hién Hop dong trén, ba Nguyen Thi N chi thanh toan
dugc mot phan ng gbc 1a 167.000.000 dong va sb tién 1di vay 1a 181.250.058
dong, toan bo sb no con lai chua thyc hién thanh toan theo Hop dong tin dung.
Tinh dén hét ngay 18/05/2023, ba Nguyén Thi N con ng Ngén hang tong cong
s6 tién 1a 3.015.097.952 dong (Trong dé: no gbc 1a 2.833.000.000 dong, no 1ai
trong han va qua han 13 182.097.952 dong).

3. Khoan vay thé tin dung theo Pon ding ky kiém Hop ddng phat
hanh va sir dung thé tin dung ky ngay 25/11/2020:

- Han mtc thé tin dung: 30.000.000 dong (Bing chit: Ba muoi triéu dong
chan)

- Tong du no thé tin dung cta ba Nguyén Thi N con no Ngan hang tinh
dén hét ngay 18/05/2023 1a 21.476.934 dong. Trong d6: no goc 1a 19.907.086
ddng, no 13i trong han va quéa han 13 1.569.848 dong

Hién nay toan bd cac khodn no trén dd quéa han, ba Nguyén Thi N khong
thie hién tra ng theo ding cam két tai cac Hop dong tin dung dd ky véi Ngan
hang.

Téng cong sé tién ng goc va no ldi doi véi ca ba Hop dong néu trén ciia
ba Nguyén Thi N tai Ngdn hang tam tinh dén hét ngay 18/05/2023 la
5.630.006.873 dong (Trong dé ng goc la 5.277.907.086 dong, no ldi la
352.099.787 dong (bao gom ng ldi trong han va no ldi qud han)).



Tai san bao dam cho cac khoan vay ctia ba Nguyén Thi N gém co:

Tai san thtr nhat Thé chap tai san la quyen sir dung dat, quyen so hitu nha
¢ va tai san khac gan hen v6i dat tai thira dat 50 X, to ban dd s6 Y (nay 1a thira
dat s6 X, to ban dd sd Y theo Ban dd du an tong the) co dia chi thon L, xd X,
huyén D, thanh phd H theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CX 945326, s6 vao s6 cap GCN:
CH.00466 do UBND huyén DPong Anh cdp cho 6ng Nguyén Cong S ngay
11/09/2020. Ngay 20/11/2020, Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén Pong Anh di diang ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N. Viéc thé
chap duoc thuc hién theo Hop ddng thé chip bat dong san sb cong chung:
3550/2020/HPTC, quyén sb: 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2020 tai Vin
phong cong chimg Nguyén Thi Tra G, thanh phé Ha Noi va da thyuc hién xong
viéc dang ky giao dich bao dam ngay 26/11/2020 tai Van phong Pang ky dat
dai Ha N6i — Chi nhadnh huyén DPong Anh theo diing quy dinh.

Nghia vu bao dam cua tai san la: Bdo dam thuc hién toan b nghia vu cua
Bén thé chap ddi voi Ngan hang phat sinh theo Hop dong tin dung va/hoic Hop
dong phat hanh thé tin dung d3, dang va s& ky két gitta Ngan hang TMCP D -
Pon vi tryc tiép quan 1y khach hang 13 Chi nhanh Thiang Long v&i ba Nguyén
Thi N nhung khong gi6i han cac nghia vu sau: No gbc; No 14i; Lii phat qua han;
Phi; Khoan phat; Khoan bdi thuong thiét hai (néu c6); Chi phi xtr 1y tai san thé
chap theo Hop dong tin dung va/hoic Hop dong phat hanh thé tin dung.

Tai san tha hai: Thé chap tai san 1a quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat s6 X, to ban dd s6 Y (nay 1a thira dat
sO X, to ban dd s6 Y theo Ban dd du an téng thé) c6 dia chi thon N, xa V, huyén
b, thanh phd H theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyen sO htru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé DD 386917, sb vao s6 cap GCN: CS 70173
do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho Ha Noi cap ngay 03/12/2021. Viéc
thé chap duogc thuc hién theo Hop ddng thé chap bat dong san sb cong ching:
4255/2021/HPTC, quyén sb: 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/12/2021 tai Van
phong coéng ching Nguyén Thi Tra G, thanh phé Ha Noi va da thyuc hién xong
viéc dang ky giao dich bao dam ngay 07/12/2021 tai Vin phong Pang ky dat
dai Ha Noi theo diing quy dinh.

Nghia vu bao dam cua tai san la: Bao dam thuc hi¢n toan b nghia vu cia
Bén thé chap d6i voi Ngan hang phat sinh theo Hop dong tin dung va/hodc Hop
d6ng phat hanh thé tin dung da, dang va s& ky két gitta Ngan hang TMCP D -
Pon vi tryc tiép quan Iy khach hang 1a Chi nhanh Thiang Long v&i ba Nguyén
Thi N nhung khong gi61 han cac nghia vu sau: No géc; No lai; Lai phat qué han;
Phi; Khoan phat; Khoan bdi thuong thiét hai (néu c6); Chi phi xtr 1y tai san thé
chéap theo Hop dong tin dung va/hoic Hop dong phat hanh thé tin dung.



Pén thoi diém hién tai, Ba Nguyén Thi N khong thuc hién tra no theo cam
két, vi pham Hop dong tin dung cting nhu céc cam két da ky.

Vi vay, ngan hang TMCP D Qé nghi Toa 4n giai quyét cac yéu cau khai
kién cua ngan hang TMCP D, cu thé nhu sau:

1. Yéu céu ba Nguyén Thi N phai trd cho Ngan hang TMCP D (don vi
dugc uy quyen la Ngén hang TMCP D — Chi nhanh Thang Long) toan b sO
tién no gbc, no 13i va 1ai qua han theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung, Hop
d6ng phat hanh thé tin dung da ky. Cu thé, Bi don phai tra cho Ngan hang
TMCP D toan bd sb no gbc va no l1ai véi sb tién tam tinh dén hét ngay
18/05/2023 1a: 5.630.006.873 dong (Trong d6 ng gbc 14 5.277.907.086 dong, no
131 14 352.099.787 ddng (bao gdm no 13i trong han va no 14i qua han)).

2. Ba‘Nguyen Thi N phai tra toan bo s no 1ai, 1ai qua han phat sinh theo
cac Hop dong tin dung trén tir ngay 19/05/2023 cho dén khi tat toan xong toan
b0 khoan no.

3. Khi ban an co hiéu luc, néu Ba Nguyén Thi N khong tra dugc toan bo )
du no gbc, no 13i va 13i qua han theo cac Hop dong tin dung trén; ngan hang
TMCP D (don vi dugc oy quyén 1a Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thing
Long) d& nghi Toa 4n cho phat mai tai san bao dam, bao gdbm:

- Quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
tai thura dét sO X, to ban do sd Y (nay 1a thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban
d6 du 4n tong the) c6 dia chi thén L, xa X, huyén D, thanh phé H theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CX 945326, sd vao s6 cap GCN: CH.00466 do UBND huyén Pong Anh
ngay 11/09/2020.

Quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thua dat sO X, to ban d6 sd Y (nay 1a thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban
d6 du an tong the) c6 dia chi thén N, xa V, huyén D, thanh phé H theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 DP 386917, sd vao s6 cap GCN: CS 70173 do So Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Ha Noi cap ngay 03/12/2021.

- Céc tai san khac: moi tai san va thu nhap hop phap khac (nhu toan bo sb
du tién giri bang VND va céc loai ngoai t¢ khac cua Ba Nguyén Thi N tai Ngan
hang va cac T6 chtrc tin dung khéc).

4. Néu sd tién thu dugc do phat mai tai san bao dam trén khong du dé
thanh toan ng gbc, 1ai vay, lai qua han; ngan hang TMCP D yéu cau Ba Nguyen
Thi N ¢6 nghia vu tiép tuc str dung moi tai san va thu nhap hop phéap khac dé
thanh toan hét s6 ng con lai cho ngan hang TMCP D.



5. Ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi, phi luat su va moi chi phi phat sinh
tir viéc khoi kién va xur 1y tai san bao dam (néu c6) dé thu hoi no.

Ba N trinh bay: T6i dd nhan dugc Thong bdo thu 1y vu 4n ctia Toa an
nhan dan quan Nam Tur Liém va doc don khaoi kién, ban tu khai ctia Ngéan hang
TMCP D. Téi xac nhan c6 ky Hop dong tin dung sé 01/2020 ngay 25/11/2020
(no gbc: 3 ty ddng) va Hop dong tin dung sb 01/2021 ngay 06/12/2021 (no gdc:
3 ty dong); Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung ki ngay 25/11/2020 véi
Ngéan hang TMCP D. Dé dam bao cho khoan vay, t6i da ki két cac Hop dong
thé chap tai san vi Ngan hang TMCP D: thé chap thira dat s6 X, to ban do sd
Y, thén L, xa X, huyén D, thanh phd H va thira dat s6 X, to ban d6 s0 Y, thon N,
x4 V, huyén D, thanh phé H (déu ding tén t61). V& sd no gbc va no 13i dung
nhu Ngan hang trinh bay, t6i khong c6 ¥ kién gi. Nay t6i dang chip hanh an tai
Trai giam Phti Son, Thai Nguyén (theo Ban 4n ctia Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi1 xtr phat 14 nam tu) nén khong c6 kha ning tra n¢ cho ngan hang TMCP
D. Tbi dong ¥ dé ngan hang TMCP D ké bién, phat mai 02 khoi tai san da thé
chap. Toi da nhan duoc két qua xem xét, tham dinh tai chd. Toi khong co y kién
gi. Toi dé nghi dugc vang mit trong cac phién toa xét X vu an va tai cac phién
hoa giai.

Tai phién toa:

- Pai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang TMCP D trinh bay: Van giir
nguyén yéu cau khoi kién. P& nghi HDXX xem xét:

1. Yéu céu ba Nguyén Thi N phai tra cho ngan hang TMCP D (don vi
dugc uy quyen 1a Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thang Long) toan b sO
tién no gbc, no 13i va 1ai qua han theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung, Hop
ddéng phat hanh thé tin dung da ky. Cu thé, Bi don phai tra cho Ngén hang
TMCP D toan b sb no gbc va no 1ai véi sb tlen tam tinh dén hét ngay
18/05/2023 1a: 5.630.006.873 ddong (Trong d6 ng gdc 14 5.277.907.086 dong, no
131 12 352.099.787 d6ng (bao gdm no i trong han va no 13 qua han)).

2. Bé‘Nguyén Thi N phai tra toan bo s no 1ai, 1ai qua han phat sinh theo
cac Hop dong tin dung trén tir ngay 19/05/2023 cho dén khi tat todn xong toan
bo khoan no.

3. Khi ban 4n ¢6 hiéu luc, néu Ba Nguyén Thi N khong tra duoc toan bo $6
du no gbc, no 13i va 1ai qua han theo cac Hop dong tin dung trén; ngan hang
TMCP D (don vi dugc oty quyén 1a Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thing
Long) dé nghi Toa 4n cho phat mai tai san bao dam, bao gdm:

- Quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat sb X, to ban dds6 Y (nay la thtra dat sb X, to ban dd sd Y theo Ban
d6 du an tong thé) co dia chi thon L, xa X, huyén D, thanh phé H theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi
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dat s6 CX 945326, sd vao s6 cdp GCN: CH.00466 do UBND huyén Pong Anh
ngay 11/09/2020.

- Quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
tai thira dat s6 X, to ban do sd Y (nay 12 thira dit s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban
d6 du an tong thé) c6 dia chi thén N, xa V, huyén D, thanh phé H theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 DP 386917, sd vao s6 cap GCN: CS 70173 do So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Ha Noi cip ngay 03/12/2021.

- Céc tai san khac: moi tai san va thu nhap hop phéap khac (nhu toan bo sb
du tién giri bang VND va céc loai ngoai t¢ khac cua Ba Nguyén Thi N tai Ngan
hang va cac T6 chtrc tin dung khéc).

4. Néu sb tién thu duoc do phat mai tai san bao dam trén khong du dé
thanh toan no géc, 1ai vay, 1ai qua han; ngan hang TMCP D yéu cau Ba Nguyén
Thi N ¢6 nghia vu tiép tuc st dung moi tai san va thu nhap hop phap khac dé
thanh toan hét s6 no con lai cho ngan hang TMCP D.

5. Ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi, phi luét su va moi chi phi phat sinh
tur viéc khot ki€n va xur Iy tai sdn bao dam (néu co6) dé thu hoéi no.
- Bidon Véng mat.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan qugn Nam Tiv Liém phdt biéu y kién:
Viée thy 1y, giai quyet vu an ciia Tham phan, HDXX tai phién toa so tham ciing
nhu vi¢ce chap hanh phap luat cua cac dwong sy da thyc hién ding cac quy dinh

ctia Bo luat to tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi
ki€n ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr c6 trong hé so da duoc tham tra
tai phién toa. Hoi dong x€t xur nhan dinh:

Thdm quyén: Ngan hang TMCP D khoi kién d6i v6i ba Nguyén Thi N
theo Hop ddng tin dung giita ba N véi Ngéan hang TMCP D — Chi nhanh Thang
Long (c6 dia chi tru so chi nhanh tai: S6 X dudng P, phudng M, quén N, thanh
phé H. Theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung lya chon tham quyén 1a Toa
an nhan dan quan Nam Tu Liém giai quyét, phu hop véi quy dinh tai diém b,
khoan 1, Diéu 39 B0 luat td tung dan su.

Vé to tung: Pon khadi kién va céc tai liéu chirng ctr kém theo ciia Ngan
hang TMCP D da thuc hi¢n ding theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Bi don c6 don xin xét xir ving mat. Toa an van xét xtr theo thu tuc chung
vang mat bi don.



Quan hé phdp ludt: Cac bén tranh chap phat sinh tir Hop déng‘tin dung
thudc quan hé “Tranh chap vé dan sy’ theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan su.

Xét véu cau ciia nguyén don:

Ngéan hang TMCP D cung ba Nguyén Thi N da ki két cac Hop dong tin
dung s6 01/2020/14755810/HPTD ky ngay 25/11/2020; Hop dong tin dung sd
01/2021/14755810/HPTD ky ngay 06/12/2021; Khoan vay thé tin dung theo
Pon ding ky kiém Hop dong phat hanh va s dung thé tin dung ky ngay
25/11/2020.

Noi dung d6i véi Hop dong tin dung s6 01/2020/14755810/HDTD ky ngay
25/11/2020: Tong sb tién vay theo Hop ddng tin dung: 3.000.000.000 dong
(Bdng chit: Ba ty dong chan).

- Thot han vay: 120 thang. Truong hop ngay cudi cung cta thoi han vay la
ngdy 1& hodc ngdy nghi hang tuan thi chuyén sang ngay lam viéc tiép theo.
Truong hop thoi han vay von khong da mdt (01) ngay, cdc Bén thdéa thudn
thdng nhat thoi han vay dugc 1am tron thanh mot (01) ngay. Ngay giai ngan va
ngay dao han chinh thirc cua timg khoan vay dugc xac dinh tai Bang ké rat von.

- Muc dich vay: Hoan von tir c6 mua dat ¢ tai thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y
(nay 1a thira dat s6 X, t ban d6 s6 Y theo Ban d6 du an tong thé) co dia chi thon
L, xa X, huyén D, thanh ph4 H.

Noi dung d6i véi Hop dong tin dung s6 01/2021/14755810/HDTD ky ngay
06/12/2021: Tong sb tién vay theo Hop dong tin dung: 3.000.000.000 dong
(Bdng chit: Ba ty dong chan).

- Thot han vay: 180 thang. Truong hop ngay cudi ciing cua thot han vay la
ngay 1& hoic ngay nghi hang tuan thi chuyén sang ngay lam viéc tiép theo.

- Muc dich vay: Hoan von tur c0 mua dat o tai thia dat so X, t& ban do sb
Y (nay la thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban d6 du 4n tong thé) c6 dia chi
thon N, xa V, huyén D, thanh phé H.

Noi dung dbi véi Khoan vay thé tin dung theo Pon dang ky kiém Hop
d6ng phat hanh va sir dung thé tin dung ky ngay 25/11/2020: Han mtc thé tin
dung: 30.000.000 dong (Bang chit: Ba muoi triéu dong chin).

Xet cac HD tin dung trén, Hoi ddng xét xtr thdy: Hinh thuc, ndi dung cia
cac HD trén do cac bén ky két déu tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat
nén cac HP tin dung néu trén 1a hop phap.

Do ba N vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang TMCP D khoi kién yéu
cau ba N thanh toan s0 tién con no theo cac Hop dong tin dung néu trén da ky
két 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xtr chap nhan.

~ Ngan hang TMCP D xac nhén ba N con ng Ngan hang TMCP D sO tién
goc: 5.277.907.086 dong.



Vé li suit:

Pbi véi Hop dong tin dung s 01/2020/ 14755810/HDTD ky ngay
25/11/2020: Lai sudt: 7,6%/nam, c¢b dinh ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan
von vay dau tién dén ngay 27/11/2021. Sau thoi gian uu dai, 1ai suat cho vay
dugc diéu chinh 06 thang/lan vao ngdy mdng mot ciia ky diéu chinh. Tai thoi
diém diéu chinh, 1i suit cho vay duogc xac dinh bang i suat tiét kiém 24 thang
trd sau do ngan hang TMCP D thong bdo cong vdi chénh 1éch 3,8%/nam;

Trong thoi gian 36 thang ké tir ngdy rat khoan von dau tién, néu Bén vay
tra no trudc han Ngan hang s& thu hoi phan 13i da hd tro va thu phi tra no trudc
han theo quy dinh ctia ngan hang TMCP D. Lii sut no qua han bang 150% 1ai
suit trong han tai thoi diém phat sinh ng qué han;

Pbi v6i Hop dong tin dung s6 01/2021/14755810/HDTD ky ngay
06/12/2021: Lai suat: 7,2%/nam c6 dinh trong 12 thang ké tir ngay tiép theo ké
tur ngay giai ngan von vay dau tién dén ngay 07/12/2022. Sau thoti gian vu dai,
131 suat cho vay duoc diéu chinh 06 thang/lan vao ngdy mong 1 cua ky dleu
chinh. Tai thoi diém diéu chinh, 13i sudt cho vay duoc xac dinh bang i suat tlet
kiém 24 thang tra sau do ngan hang TMCP D thong bao cong v6i chénh 1éch t6i
thiéu 3,8%/nam:;

Trong thoi gian 36 thang ké tir ngay rat khoan von dau tién, néu Bén vay
tra no trudc han Ngan hang s& thu hoi phan 13i da hd tro va thu phi tra no trudc
han theo quy dinh ctia ngan hang TMCP D. Li suat no qua han bang 150% 1ai
suit trong han tai thoi diém phat sinh ng qua han.

Cin ¢t vao bang tinh 13i va cic van ban vé 13i suat do Ngan hang TMCP
D cung cap, Hoi ddng xét xir thay: Cach tinh 1ai, murc 13i suat Ngan hang TMCP
D tinh 1a phu hgp véi quy dinh ciia Ngan hang TMCP D va quy dinh cua phéap
luat. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, du can cur xac dinh: Tinh dén ngay 18/5/2023 $6
tién ba Nguyén Thi N con no Ngan hang TMCP D la: 5.630.006.873 dong
(Trong d6 ng gdc 13 5.277.907.086 dong, no 14i 1a 352.099.787 dong (bao gdm
no 131 trong han va ng 1ai qua han).

Budc ba Nguyén Thi N phai chiu trach nhiém thanh toan sd no trén cho
Ngéan hang TMCP D. Ba N tiép tuc tra l4i theo dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung ké tir ngay 19/5/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

- V& HP thé chap: Dé bao dam cho nghia vu thanh toan tai cac Hop dong
cho vay néu tai Muc 1, ba N da thé chép cac tai san dam bao sau:

Tai san bao dam cho cac khoan vay ctia ba Nguyén Thi N gom co:

1. Tai san th&r nhat: Thé chép tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat so X, to ban do s0 Y (nay la



thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban dd du an tong thé) co dia chi thon L, xd
X, huyén D, thanh phd H theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CX 945326, s6 vao s cap GCN:
CH.00466 do UBND huyén Pong Anh cdp cho éng Nguyén Cong S ngay
11/09/2020. Ngay 20/11/2020, Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén Dong Anh da dang ky chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi N. Viéc thé
chap duogc thuc hién theo Hop dong thé chdp bat dong san sd cong chung:
3550/2020/HPTC, quyén sd: 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2020 tai Vian
phong cong ching Nguyén Thi Tra G, thanh phd Ha Noi va da thuc hién xong
viéc dang ky giao dich bao dam ngay 26/11/2020 tai Van phong Pang ky dit
dai Ha Noi — Chi nhanh huyén BDong Anh theo dung quy dinh.

Nghia vu bao dam cua tai san la: Bao dam thuc hi¢n toan b nghia vu cia
Bén thé chap d6i voi Ngan hang phat sinh theo Hop dong tin dung va/hoic Hop
dong phat hanh thé tin dung d3, dang va s& ky két gitta Ngan hang TMCP D -
Pon vi tryc tiép quan Iy khach hang 13 Chi nhanh Thiang Long v&i ba Nguyén
Thi N nhung khong gi6i han cac nghia vu sau: No gbc; No 14i; Lii phat qua han;
Phi; Khoan phat; Khoan bdi thuong thiét hai (néu c6); Chi phi xtr 1y tai san thé
chap theo Hop dong tin dung va/hoic Hop dong phat hanh thé tin dung.

2. Tai san tht hai: Thé chip tai san 1a quyén st dung dit, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dét tai thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y (nay la
thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban d6 dy an tong thé) c6 dia chi thon N, x4
V, huyén D, thanh phd H theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DD 386917, sd vao sd cép GCN:
CS 70173 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cip ngay
03/12/2021. Vige thé chip duogc thuc hién theo Hop d6ng thé chap bat dong san
s6 cong chimg: 4255/2021/HPTC, quyén sb: 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/12/2021 tai Van phong cong ching Nguyén Thi Tra G, thanh phd Ha Noi va
da thuc hién xong viéc dang ky giao dich bdo dam ngay 07/12/2021 tai Van
phong Ping ky dat dai Ha Noi theo diing quy dinh.

Nghia vu bao dam cua tai san la: Bdo dam thuc hién toan b nghia vu cua
Bén thé chap dbi voi Ngan hang phat sinh theo Hop dong tin dung va/hoic Hop
d6ng phat hanh thé tin dung da, dang va s& ky két gitta Ngan hang TMCP D -
Pon vi tryc tiép quan Iy khach hang 1a Chi nhanh Thang Long voi ba Nguyén
Thi N nhung khong gidi han cac nghia vu sau: N¢ goc; No 13i; Lai phat qué han;
Phi; Khoan phat; Khoan bdi thuong thiét hai (néu c6); Chi phi xtr 1y tai san thé
chéap theo Hop dong tin dung va/hoic Hop dong phat hanh thé tin dung.

Xét thay: Khi ky két cac HP trén céc bén déu co da nang lyc hanh vi dan
su, ndi dung hop dong thé chap khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa
héi, cac bén cam két doc, hiéu ndi dung thé chap ghi trong hop dong va da cung
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ky t€n xac nhan theo ding quy dinh, trinh ty, thu tuc cua phap luat vé cong
ching. Viée thé chap da dugc xac 1ap bang “Hop dong thé chap bat dong san so
cong chimg: 3550/2020/HDTC, quyén so: 11/TP/CC-SCC/HDGD ngay
25/11/2020 tai Van phong cong ching Nguyén Thi Tra G, thanh pho Ha N1 va
da thuc hién xong viéc dang ky giao dich bao dam ngay 26/11/2020 tai Van
phong Dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Déng Anh va Hop dong thé
chap bat dong san s6 cong chung: 4255/2021/HDTC, quyén s6: 12/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 06/12/2021 tai Van phong cong chung Nguyén Thi Tra
Giang, thanh pho Ha Noi va da thyc hién xong viéc dang ky giao dich bao dam
ngay 07/12/2021 tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi.
Xet ndi dung va hinh thirc cua 02 Hop déqg thé chap néu trén — déu ding

voi quy dinh cua phap luat. Vi vay Hop dong thé chap co6 hi¢u luc phép luat.

HP thé chap 1a hop phap nén viéc Ngan hang TMCP D yéu cau co quan
Thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap cho khoan vay dé xur ly, thu hoi
ng néu ba N khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong day du nghia vu tra ng cho
Ngén hang TMCP D la c6 can cir, dung quy dinh cua phap luat, Hoi dong xeét
XU chap nhan.

Bac cic yéu cau khéac ctia duong su.

Ngéan hang TMCP D khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ba N phai
chiu an phi dan sy so tham.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung:

- Diéu 319; Diéu 320; Diéu 322; Diéu 323 B luat dan sy;

- Piéu 91, 95 Luat cac T6 chtc tin dung;

- Khoép 3, Diéu 26; diém b, khoan 1, Piéu 39; Piéu 147; Piéu 271, Piéu
273 B0 luat t6 tung dan su;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hai.

Xur:

1/ Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP D d6i voi ba
Nguyen Thi N vé vi€c: “Tranh chap phat sinh tir HD tin dung”.

2/ Xac nhan dén hét ngay 18/5/2023, ba Nguyen Thi N con ng Ngén hang

TMCP D tong s tién: 5.630.006.873 dong. Trong do ng goc 1a 5.277.907.086
dong, no 1ai 1a 352.099.787 dong (bao gom no 1ai trong han va no 1ai qua han).
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3/ Budc ba} Nguyén Thi N phai chju trach nhiém thanh toan s6 no
5.630.006.873 dong cho Ngan hang TMCP D.

4/ Ba Nguyén Thi N tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP D cac khoan lai,
1ai qua han phat sinh theo dung quy dinh tai Hop dong tin dung da ky ké tu
ngay 19/5/2023 cho dén ngay thanh todn toan bg khoan vay.

5/ Trong truong hop ba Nguyén Thi N khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng voi Ngan hang TMCP D, Ngan hang TMCP D
dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bi€n, phat mai tai san thé chip cho
khoan vay dé xir 1y, thu héi no, ‘bao gom:

Quyen st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thura dat sO X, to ban do sd Y (nay 1a thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban
d6 du 4n tong the) c6 dia chi thén L, xa X, huyén D, thanh phé H theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s CX 945326, sd vao sb cap GCN: CH.00466 do UBND huyén Bong Anh
ngay 11/09/2020 theo Hop ddong thé chip bat dong san sd cong chimg:
3550/2020/HPTC, quyén sd: 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2020 tai Vin
phong cong ching Nguyén Thi Tra G, thanh phd Ha Noi.

- Quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
tai thua dét sO X, to ban d6 sO Y (nay 1a thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y theo Ban
d6 du 4n tong the) c6 dia chi thén N, xa V, huyén D, thanh phé H theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 DD 386917, sb vao so cap GCN: CS 70173 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Ha Noi cip ngay 03/12/2021 theo Hop dong thé chap bat
dong san sé cong chung: 4255/2021/HDTC, quyen s6: 12/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/12/2021 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Tra G, thanh phd Ha
Noi.

- Céc tai san khac: moi tai san va thu nhap hop phap khac (nhu toan bo sb
du tién giri bang VND va céc loai ngoai té khac ciia Ba Nguyén Thi N tai Ngan
hang va cac To chtc tin dung khac).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lut thi hanh 4n dan su.

Bac cac yéu cau khac ctia duong su.

6/ V& an phi: Ba Nguyén Thi N phai chiu 113.630.000 d an phi dan sy so
tham.
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Tra lai Ngan hang TMCP D sd tién tam ng an phi 56.746.000 dong theo
Bién lai s6 0035267 ngay 09/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Nam
Tu Liém.

Nguyén don ¢6 quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don viang mat co6 quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc tong dat ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: 2 . » cn \
“TAND thanh phé Ha Noi: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Q.Nam Tir Liém,;
- VKSND thanh phé Ha Noi;.
- Chi cuc THADS Q.Nam Tur Liém;
- Cac duong sy;
- Luu HS, VP. ~

Po Thuy Anh.
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