TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2026/KDTMST
Ngay: 06/7/2026
“V/v Tranh chdp Hop dong tin dung”

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THAI NGUYEN

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Dung.

Céc Hoi tham nhéan dan: Ba Nguyén Thi Hué;

Ong Nguyén Vian Thién.

Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuong Thuong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 2 - Thai Nguyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vie 2 - Thai Nguyén tham gia phién
toa: Ba Quan My Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 06/7/2026, tai Hoi truong xet xir Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Thai
Nguyén, xét xu so tham cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai thu ly so:
23/2025/TLST-KDTM ngay 08 thang 12 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 04/2026/QDXXST, ngay 03 thang 6
nam 2026, gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P (OCB);

Dia chi tru s¢ chinh: Toa nha T, s A T, phudng A, TP H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Opg Trinh Van T; Chﬁ:c vu: Chu tich Ho1 dér}g
quan tri; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Hong D - Chirc vu: Giam doc
P1;

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Pinh N, 6ng Phan Lac
M, 6ng Vi Dinh D1 — Chuyén vién X1 Iy no.

Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1979; Dia chi: Tb dan phé K, phuong
T, tinh Théai Nguyén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan phuong T; Pia chi: T6 dan phé K, phuong T, tinh Théi
Nguyén

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ng~uyén Viét H1 — Chu tich UBND phuong;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang D2 — Chuyén vién phong Xay
dung, Nong nghiép va Moi truong.

- Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1959; Pia chi: T6 dan phé K, phuong T, tinh
Thai Nguyén.
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- C)ng Lé Vian V1, sinh ndm 1970; Dja chi: T dan phé K, phuong T, tinh Théai
Nguyén.

- Ba Ngb Thi H2, sinh nim 1977; Dia chi: T6 dan phé K, phuong T, tinh Thai
Nguyén.

- Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1976 va 6ng L¢é Van T1, sinh ndgm 1977; cung
dia chi: Dia chi: T6 dan pho K, phuong T, tinh Thai Nguyén.

- Ba Tran Thi O, sinh ndam 1976; Dia chi: T6 dan phé K, phuong T, tinh Thai
Nguyén.

(Nhitng nguoi tham gia té tung vang mdt, c6 don xin xét xir viang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va tai phién toa, dai dién ciia Nguyén don

trinh bay:
~ Ngan hang TMCP P v6i Ong Nguyén Vin H da thoa thuan ky két Hop dong

cap tin dung han mue s6 ST25009695/2025/HDCTD-OCB-CN ngay 5/03/2025 voi
han muc t61 da 1a 2.999.000.000d va cac Khé wdc nhan no cu thé nhu sau:

Khé udc nhan ng s ST25009695.01/2025/KUNN-OCB-CN ngay 5/03/2025:
S tién vay 1a 1.954.000.000 dong (Mot ty chin trim nim muoi tu triéu dong); Muc
dich vay kinh doanh nha hang dich vu café, giai khat; Thoi han vay 12 thang.

Khé wéc nhan ng s6 ST25009695.02/2025/KUNN-OCB-CN ngay 14/03/2025:
S tién vay 1a 1.045.000.000 dong (Mot ty khong trim bon muoi 1am triéu dong);
Muyc dich vay kinh doanh nha hang dich vu café, giai khat; Thoi han vay 12 thang;

Tai san bao dam cho khoan vay trén la:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thira dat sb 2044, to ban d6 sd
9, dia chi Xa T, thi xa P, tinh Thai Nguyén (nay la phuong T, tinh Thai Nguyén)
theo Gidy chumg nhén quyén st dung dat quyén st httu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6: DC 356487, vao so cap gidy chung nhan s6: CS 02585 do S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh T cap ngdy 16/06/2021, dting tén ba Nguyén Thi H3.
Ngay 13/9/2024, chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd P xac nhan chuyén
nhuong QSD cho ong Nguyén Vin H CCCD s6 019079010968. BCTT tai : P.T, TP
P, TN theo ho so sb 147725./. (khong in gidy méi). Tai san dugc cong ching thé chép
theo Hop dong thé chip tai san sd cong ching: 4171/HDPTC, Quyén s6 04/2024
TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/10/2024 tai Van phong C, tinh Thai Nguyén va dang
ky giao dich bdo dam theo quy dinh phéap luat.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 2203, to ban do so
13, dia chi Phuong T, tinh Thai Nguyén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén st hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: AA 00282523, vao so cap
gléy chung nhan s6: CN3816 do chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P
cap ngay 14/02/2025, dung tén ong Nguyen Van H. Tai san dugc cong chimg thé
chép theo Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg: 1553/HPTC, Quyén sd 03/2025
TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/03/2025 tai Van phong C1, tinh Thai Nguyén va dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh phéap luat.
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Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Nguyén Vin H di tra dugc mot
phan 13i 13 50.611.895 dong vi pham nghia vu tra ng duoc quy dinh trong Hop ddng
tin dung dugc ky két giira Ngan hang P1 voi 6ng Nguyén Van H. Tong nghia vu no
ctia ong Nguyén Vin H theo Hop dong tin dung tam tinh dén ngay 29/07/2025 1a
3,039,288,862 dong, trong d6: no gde 13 2,999,000,000 dong; no 13i 1a 40,288,862
dong;

Ngéan hang P1 da nhiéu 1an nhic ng dén han thanh toan nhung dén nay ong
Nguyén Vin H van khong thanh toan no vay cho P1. Ngan hang TMCP P kinh dé
nghi Q Toa an xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:

1. Budc 6ng Nguyén Vian H tra cho Ngan hang TMCP P tong s6 no theo céac
Hop dong tin dung s6 ST25009695/2025/HDCTD-OCB-CN ngay 05/03/2025 tam
tinh dén ngay 29/7/2025 1a 3,039,288,862 dong (Ba ty,khéng tram ba muroi chin
triéu, hai tram tdm tam nghin, tam tram sdu hai dong) bao gém: No goc
2,999,000,000 dong, no 1ai 40,288,862 dong va tién 1ai, phi phat sinh theo cac hop
dong tin dung da ky két tir ngay 30/07/2025 cho dén khi 6ng Nguyén Van H hoan
thanh nghia vu trd ng vay cho Ngan hang TMCP P. Thanh toan mdt lan toan bo s6
tién ngay khi Q1 dinh/ Ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép lut.

2. Néu 6ng Nguyén Van H khong thuc hién hoic thuc hién khong ding va day
du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc quyen yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén 4p dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat
mii, xr 1y tai san bao dam da thé chip theo Hop dong thé chip sb cong ching:
4171/HPTC, Quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2024 tai Vin
phong C, tinh Thai Nguyén. Tai san duoc cong ching thé chap theo Hop dong thé
chép tai san sb cong chung: 1553/HPTC, Quyén sb 03/2025 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/03/2025 tai Vian phong C1, tinh Thai Nguyén dé thu hoi toan bo khoan ng
cho ngan hang TMCP P2 theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trong truong hop sau khi xir Iy cac tai san bao ddm ma van khong du nghia
vu tra no thi budc ong Nguyén Vian H phai tiép tuc tra s6 ng con lai.

Tai bién ban ldy 10i khai bi don trinh bay: Toi c6 vay ctia ngan hang TMCP P
(P1) theo Hop dong tin dung s6 ST25009695/2025/HPCTD-OCB-CN ngay
05/03/2025, duoc giai ngan qua Khé ude nhan ng sé ST25009695.01/2025/KUNN-
OCB-CN ngay 05/03/2025 sd tién tam tinh dén ngdy 25/7/2025 no gbc:
2,999,000,000 déng; No 14i: 40,288,862 dong. Dé dam bao cho khoan vay, tdi c6
thé chap 02 tai san 1a: Thira dat s6 2044, to ban dd s6 9, dia chi x4 T, thi xa P, tinh
Thai Nguyén (Nay 1a phuong T, tinh Thai Nguyén) theo Glay ching nhan quyén sur
dung dat quyén sr hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6: DC 356487, vao 5O
cap gidy chimg nhan sé: CS 02585 do Sé tai nguyén va méi truong tinh T cap ngay
16/06/2021, dung tén ba Nguyén Thi H3. Ngay 13/9/2024, chi nhanh vin phong
dang ky dét dai thanh phd P x4c nhan chuyén nhwong QSP cho 6ng Nguyén Vin H
CCCD 56 019079010968. BCTT tai: P.T, TP P, TN theo ho so s6 147725./.(khong
in gidy méi); Thira dat s6 2203, t& ban d6 s6 13, dia chi Phuong T, thanh pho P (nay
1a phuong T), tinh Thai Nguyén theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen su
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat so: AA 00282523, vao so cap gidy ching
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nhan s6: CN3816 do chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd P cip ngay
14/02/2025, ding tén 6ng Nguyén Vin H.

Do lam 4n thua 13 t6i gdp kho khan vé kinh té ddn dén chua thanh toan duoc
tién no theo diing cam két da thoa thuan v4i Ngan hang. Toi dé nghi Ngan hang cho
t61 duoc tra dan s tién no trén.

Két qua thu thdp chimg cir ciia Tod dn:

Toa 4n di tién hanh xem xét tham dinh tai chd, xac dinh:

+ Thura dat s6 2203, to ban dd s6 13, dién tich 98m?, dia chi: phuong T, tinh
Thai Nguyén theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén sir hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd AA 00282523, vao s6 cip giéy chting nhan sé: CN3816
do chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phé P cap ngay 14/02/2025, ding tén
ong Nguyén Van H. Vi tri cu thé: Phia Pong: Giap thura dat s6 55, 56; Phia Tay:
Giap duong: Quéc 16 C; Phia Nam: Giap thura dat s6 54, 55; Phia Bic: Giap thua dat
s0: 54,55. Tai san trén dat 01 nha 03 tang, bé tong cot thep, tuong gach lan son, san
T1+T3 gach men, san T2 6 p g0, bac thang p da, tay vin gd, con tién bang hinh, mai
lop t6n d6 bé tong

+ Thura dat s6 2044, t& ban dd s6 9, dia chi xa T, thi xa P, tinh Thai Nguyén
(Nay la phuong T, tinh Thai Nguyén) theo Glay ching nhan quyén sur _dung dat
quyén st htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DC 356487, vao so cap gidy
ching nhan sb: CS 02585 do S& tai nguyén va méi truong tinh T cip ngiy
16/06/2021, dimg tén ba Nguyén Thi H3. Ngay 13/9/2024, chi nhanh vin phong
dang ky dét dai thanh phd P x4c nhan chuyén nhuong QSP cho 6ng Nguyén Vian H
CCCD s6 019079010968. DCTT tai: P.T, TP P, TN theo ho so s6 147725 (khong in
gidy méi). Vi tri cu thé thira dat: Phia Pong: Giap duong bé tong dan sinh, Phia Tay:
Giap thira 2043; Phia Nam: Giap dét nghia dia tai thira 2045; Phia Bac: Giap thua
dat s6 1830. Hién trang thira dat: Dét trong co6 tudng bao xung quanh.

Nhitng ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan (Ong Nguyén Van V, 6ng Lé Vin
V1, ba Ngo Thi H2, ong Lé Van T1 va ba Nguyen Thi G, ba Tran Thi O) c6 cung
quan diém: Qua4 trinh sir dung dat gitta cac ho lién ké véi cac thira dat ctia 6ng H
khong co tranh chap. Tuy nhién khi dbi chiéu v6i ban d6 dia chinh thi c6 su chénh
léch, chong lan. Nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan t61 s& tu thoa thuan
v6i ong H dé giai quyét. Truong hop khong thong nhat duoc thi s€ khoi kién bang
moét vy an khac, trong vu an nay khong yéu cau giai quyet tranh chap dat dai nhung
khong dong ¥ dé Ngan hang phat mai voi doi v6i cac phan dat st dung chong lan.

Uy ban nhdn dan phuong T, tinh Thai Nguyén: Tai van ban s6 1756/UBND-
KTHTDT ngay 25/5/2026 vé viéc cung cap tai lidu, chimg cir, clr nguoi dai dién
tham gia t6 tung thé hién:

Can ctr Van ban khai nhan di san cta 6ng Nguyén Van H sé 323, quyén sb
01/2025 TP/CC-SCC/HDBGD Ngay 05/02/2025 do Van phong C cong chirng xac
dinh trén thira dt co cong trinh 13 nha x4y 03 ting, dién tich x4y dung 98m? nim
hoan thanh x4y dung: nam 2023. Kiém tra cac ho so luu trit xac dinh, gia dinh 6ng
Nguyén Vin H khong duoc cip phép xay dung tai thira dat trén.
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Déi chiéu ban do v& hién trang v6i ban dd dia chinh, khi xay dung cong trinh
nha ¢ trén dat, ong Nguyen Vian H dang st dung 1,6m? vao phan hanh lang giao
thong tiép giap dudng Quoc 16 3. UBND phuong T ¢6 y kién: Hién nay UBND
phuong dang quan 1y vé dat dai d6i v6i Hanh lang giao thong ctiia Quéc 16 C tinh tir
tim du:cmg vao la 13,5m. Vi¢c gia dinh 6ng H xay dung cong trinh vi pham vao Hanh
lang giao thong la khong ding vo6i quy dinh. Trong truong hop ong H khoéng tra
dugc no, phai xtr 1y tai san bao dam 1a dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat néu
trén ddi v6i phan cong trinh di xay dung budc phai thao d& theo dung quy dinh.

Cac duong su déu Véng mat tai phién toa nén khong thuc hién duoc phﬁn tranh
tung tai phién toa.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Thdi Nguyén phat biéu:

Vé viéc tun theo phap luat t tung: Viéc tudn theo, chép hanh phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr va nguyén don,
ké tir khi thu 1y vy an cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t xir nghi an da dung trinh
tu, thi tuc o tung. Tur khi Toa an thy ly vy an dén thoi diém mé phién toa xét xu,
Nguyén don, Bi don khong thuc hién ding va day du cac quy dinh cta phap lut. Bé
nghi, kién nghi: Khong.

V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr Diéu 100, 102,
103 Luat cac T chirc tin dung nim 2024; DBiéu 280, 299, 318, 319, 320, 322, 323,
351, 355, 463, 466, 468 B¢ luat Dan sy; khoan 1 diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35,
dlem a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su 2015; Nghi dinh 99/2022/ND-
CP ngay 30/11/2022 cta Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam; Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i sut, phat vi pham;
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh Bo
luat Dan sy vé bao dam thyc hién nghia vu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP P (P1), budc
ong Nguyen Vin H tra cho Ngan hang TMCP P tong s6 no theo cac Hop dong tin
dung s ST25009695/2025/HDPCTD-OCB-CN ngay 05/03/2025 va cac khé udc
nhan ng, tam tinh dén ngay 29/7/2025 14 3.144.471.531 dong (Bang chir: Ba ty, mot
tram bdn muoi bon triéu, bon trim bay muoi mbt nghin, nam tram ba muoi mbt
ddng) bao gom: Ng gdc 2.999.000.000 dong, no 13i 45.471.531 dong va tién 13i, phi
phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky két tir ngay 30/07/2025 cho dén khi ong
Nguyén Vin H hoan thanh nghia vu trd no vay cho Ngan hang TMCP P. Ong H phai
tiép tuc chiu 1ai theo hop ddng tin dung cho dén ngay thanh toan hét tat ca cac nghia
Vu tra no.

2. Trong truong hop 6ng Nguyén Vin H khong thye hién hoic thuc hi¢n khong
dung va day du nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc quyen yeu cau
co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké
bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap theo Hop dong thé chap s6 cong
chung: 4171/HPTC, Quyén s 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2024 tai
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Vin phong C, tinh Thai Nguyén. Tai san dugc cong chimg thé chap theo Hop dong
thé chap tai san s6 cong chimg: 1553/HDTC, Quyén s6 03/2025 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 05/03/2025 tai Vian phong C1 - Dia chi: Phd T, Phuong B, Thanh phd P, tinh
Thai Nguyén dé thu hdi toan bd khoan no cho ngan hang TMCP P2 theo dién tich
va ranh gidi da duoc xac dinh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Chi tiét tai
san bao dam nhu sau:

Tai san 1: Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat thira dat s6 2044, to
ban d6 s6 9 dia chi Xa T, thi xd P, tinh Thai Nguyén ( Nay la phuong T, thanh phd
P, tinh Thai Nguyén) theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sur hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sb: DC 356487, vao s6 cap gidy ching nhan sé: CS
02585 do SO tai nguyén va mdi truong tinh T cap ngay 16/06/2021, dimg tén ba
Nguyén Thi H3. Ngay 13/9/2024, chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd P
xac nhan chuyén nhuong QSP cho ong Nguyén Vin H CCCD s6 019079010968.
DCTT tai: P.T, TP P, TN theo hd so s6 147725./.(khong in gidy moi).

Tai san 2: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 2203, to
ban dd so 13 dia chi Phuong T, thanh phd P, tinh Thai Nguyén theo Glay ching
nhan quyén str dung dat quyén sur hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: AA
00282523, vao s6 cap gidy chimg nhan s6: CN3816 do chi nhanh van phong dimg
ky dat dai thanh phé P cap ngay 14/02/2025, dung tén 6ng Nguyén Vian H.

(Khong ké bién, phat mai, xu 1y tai san trong dién tich dat ciia 6ng H dang lan
chiém sang cic ho giap ranh bao gdm: nha 6ng Nguyén Vin V, 6ng Lé Van V1, ba
Ngo Thi H2, ba Nguyén Thi G va éng Lé Vin T1, ba Tran Thi O va dién tich dat 14n
chiém hanh lang giao thong ctia Qudc 16 C)

Trong trudng hop sau khi xir 1y cac tai san bido dam ma van khong du nghia vu
tra no thi budc ong Nguyén Vian H phai tiép tuc tra s6 ng con lai.

3. Ong H phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — T2 quan diém
chap hanh phap luat t6 tung va quan diém veé viéc giai quyét toan bod vu an, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1]. Ve tham quyen giai quyet vu an: Ngan hang TMCP P khai kién ong Nguyén
Vin H vé tranh chap chap hop dong tin dung, 6ng H c¢6 dang ky kinh doanh, muc
dich vay tién dé kinh doanh nén xac dinh day 1a vu an Kinh doanh thuong mai. Bi
don c6 dang ky ho khau thuong tr tai phuong T, thanh phd P (nay 1a phudng T),
tinh Thai Nguyén. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan sy xac dinh thim quyén giai quyét vu an thudc
Toa an nhan dan Khu vuc 2 - tinh Thai Nguyén.

[2]. Vé su vang mdt ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa nhitng
nguoi tham gia t6 tung deu da duoc triéu tap hop 16 nhung dén phién toa nay 1a phién
toa 1an tht hai, bj don Vang mat khong vi trd ngai khach quan hoac su kién bat kha
khang, nhirg nguoi tham gia té tung khac déu c6 don xin xét xir ving miat. Hoi dong
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xét xtr nhan thy, qua trinh giai quyét vu an ho di c6 161 trinh bay duoc luu trong hd
s0 vu an. Do vay, su Vang mit cta ho khong 1am anh hudng dén viée giai quyet vu
an, khi can thiét c6 thé cong bd cong khai 101 trinh bay cua ho dé lam rd cac van de
con mau thudn. Dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta nhimg nguoi tham gia to
tung; Hoi dong xét xir can cir Piéu 227, Piéu 228 cia Bo luat T tung dan su tiép
tuc tién hanh xét xur vu an.

[3]. Vé hop dong tin dung: Hop ddng cap tin dung han muc sb
ST25009695/2025/HPCTD-OCB-CN ngay 5/03/2025 va cac Khé udc nhan ng giira
ong Nguyén Van H va Ngan hang TMCP P duoc ky két trén co sé tu nguyén, cac
bén c6 du nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy khi tham gia giao dich dan
sw; muyc dich, ndi dung va hinh thirc ctua hop dong theo dung quy dinh tai Diéu 117
cua BO luét dan su; Piéu 100, Piéu 103 Luat Cac to chirc tin dyung; khong vi pham
diéu cAm cua lut nén dugc cong nhan 1a hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu
clia cac bén trong hop dong, cac bén cé nghia vu thyc hién.

Qua trinh st dung vén, tinh dén ngay 25/6/2025 6ng H di thanh toan duoc tra
duoc mot phan 14i 13 50.611.895 ddng (Lai trong han 1a: 50.531.5584, 14i qua han 1a:
80.3374d), chua tra no goc, sau do6 thi khong thanh toan tiép nita nén con ng lai toan
b tién ng goc va lai phat sinh. Tinh dén ngay xét xur (06/7/2026) 6ng H con ng Ngan
hang TMCP P tong s6 tién 3.315.225.707 dong (Ba ty ba tram muoi lam tri¢u hai
trdm hai muoi lam nghin bay tram linh bay dong) bao gom: No gbc 2.999.000.000

dong (hai ty chin tram chin muoi chin triéu dong); Lai trong han 183.908.602 dong
(mot trim tdm muoi ba triéu chin tram linh tdm nghin sau trim linh hai dong); 1ai
qua han 132.317.105 ddng (mdt trim ba muoi hai triéu ba trim muoi bay nghin mot
tram linh nam dong).

Viéc tinh toan cac khoan tién no gdc, 14i trong han, 13 qua han theo Hop dong
cap tin dung han mirc va cac khé wéc nhan ng 1a phu hop véi thoa thuan, cam két
gitra cac bén dugc quy dinh trong hop dong va phu hop véi quy dinh cua phap luat,
¢ co s& dé chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] Vé hop dong thé chdp quyén sir dung dat: Hop ddng thé chap tai san sb
cong ching: 4171/HPTC, Quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2024
tai Van phong C, tinh Thai Nguyén va Hop dong thé chap tai san sd cong chung:
1553/HPTC, Quyén sd 03/2025 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/03/2025 tai Vin
phong C1, tinh Thai Nguyén gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan P va 6ng Nguyén
Vin H duoc xac lap dudi dang vin ban; Cac bén giao két hgp dong co day dil nang
luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy, ty nguyén ky két hop dong thé chap tai
san; Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc quyén sir dung hop phap ciia chinh
bén vay, tai san khong c6 tranh chép, da duoc thAm dinh, dinh gia, hop déng thé
chép duoc chimg thyc tai co quan nha nudc c¢6 thim quyén va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh phap luat; Hinh thirc va ndi dung ctia hop dong thé chap phu hop
v6i cac quy dinh tai cac Pidu 119, 293, 295, 296, 298, 317, 318, 398 ctia B¢ luat dan
su. Do vay, cac Hop dong thé chap c6 hiéu luc va 1am phat sinh quyén, nghia vu cta
cac bén theo quy dinh tai Piéu 319, Diéu 401 cta Bo luat dan su.
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Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh thyc hién viéc xem xét, thAm dinh
tai chd d6i voi dat va tai san trén dat tai thira dét s6 2203, to ban d6 sb 13 va thira
dat sd 2044, t& ban dd s 9, cung dia chi tai xa T, thi xa P (nay l1a phuong T), tinh
Thai Nguyén.

Pbi véi thira dat s6 2203, to ban do sé 13, dién tich duoc cip theo GCNQSD
dat 98m?: Ong H dang sir dung 112.6m? (Trong d6 str dung dat thudc thira 2203 1a
98m?, sir dung vao thira 55 (ctia 6ng Lé Van V1) 1a 13.0m? va sir dung vao dit hang
lang giao thong 1a 1.6m?).

Ddi vai thira dat s6 2044, to ban do s6 9, dién tich duoc cép theo GCNQSD dat
600m% Ong H dang st dung 696.3m? (Trong d6 st dung dat thudc thira 2044 1a
613.3m?, st dung vao thira 2043a (cua ba Ngd Thi H2) 1a 3.0m?; sir dung vao thira
2043 (ctia ba Tran Thi O) 1a 1.4m?; sir dung vao thira 2045 (ctia ong Nguyén Van V)
12 19.3m?%; str dung vao thira 1830 (ctia 6ng Lé Vin T1 va ba Nguyén Thi G) Ia
58.9m? va str dung vao dudng giao thong 1a 0.4m?).

Déi véi két qua do hién trang dat, nguyén don nhat tri, bi don khong c6 y kién
gi; nhimg nguoi co quyén loi nghia vy lién quan khong dong ¥y cho ké bién, phat mai
d6i voi phan dat ma ong H dang st dung chong 14n vao dat thudc quyén sir dung hop
phap cua ho/hodc phan dat thu¢c hanh lang giao thong nhung khong yéu cau Toa an
giai quyét tranh chap quyén sir dung dat trong vu 4n nay.

Xet théy, viéc Ngan hang nhan thé chap quyén st dung dat cua 6ng H nhung
da khong tién hanh do dac dé xéac dinh ranh gioi thue té str dung dat, khong dbi chiéu
giira hién trang va dién tich dugc cip Gidy ching nhén quyén str dung dat, ciing nhu
khong co sy chimg kién, x4c nhan cua chinh quyén dia phuong 1a thiéu than trong
trong nghiép vu tham dinh, kiém tra tinh hop phap, hop 1 cta tai san bao dam trudc
khi nhan thé chap. Ngan hang khong phat hién dugc viée dién tich dat thuc té st
dung c6 phan 1an sang dat giao thong va dat thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ngudi
khac, dan dén tai san thé chap khong hoan toan phu hop voi Gidy chting nhan da
Cép. Do do, rui ro phat sinh tir viéc xac dinh sai hién trang, ranh gidi, dién tich va
tinh trang phéap 1y cta tai san thé chép thudc vé Ngan hang. Truong hop 6ng H khong
tra dugc ng hodc tra ng khong day du ma ‘nguyén don co yéu cau xur ly tai san thé
chép 1a quyén st dung dat thi chi xur Iy d6i v6i phan quyén st dung dat ma ong H
dang st dung niam trong ranh giéi dia chinh d3 duoc co quan nha nuéc cd tham
quyén phé duyét va dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dét.

Tai thoi diém xem xét tham dinh, trén tai san thé chap khong c6 bién dong gi
so voi thoi diém ky hop dong thé chap. Truong hop 6ng H khong tra duge no hoac
tra ng khong day du ma nguyén don c6 yéu cau xu ly tai san thé chap thi tai san duoc
xtr ly bao gdbm quyen st dung dat va tai san gan lién v4i dat do chinh 6ng H ton tao,
xay dung lén. Hop dong thé chip c6 hiéu luc, bén vay thuc hién khong dung nghia
vu tra ng theo hop dong tin dung nén Ngan hang TMCP P c6 quyén y€u cau xu ly
tai san thé chap dé dam bao viéc thu hdi khoan no.

[5]. Vé ldi sudt do chdm thiec hién nghia vu tra tién: Ké tir khi ban an c6 hi¢u
lyc phap luét, nguoi dugce thi hanh an c6 don yeu cau thi hanh 4 an, neu nguoi phai thi
hanh an khong thi hanh nghia vu tra tién thi phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra tuong
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Ung voi thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh xong. Lii suét phat sinh do chim tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuén cua cac bén, nhung khong duge vuot qua mic
141 sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo lut dan su, néu khong thoa thuin
duoc thi thuc hién theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

[6]. Vé an phi so tham: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan,
budc bi don phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung
dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc héi. Ong Nguyén Vin H phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach 1a 98.304.514 d6ng (Chin muoi tAm triéu ba tram linh bon nghin
nam trim mudi bén dong).

[7]. Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an Nguyén don phai ndp tam
Ung chi phi xem x¢ét tham dinh va do dac dat, nguyén don da thuc hién va Toa an da
tién hanh xong cac thu tuc va quyét toan xong. Nguyén don khong co yéu cau nén
khong xem xét giai quyét vé chi phi t6 tung.

[8]. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su duge quyén khang cao ban an theo quy
dinh cta phap luat.

[9]. D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2 — Thai Nguyén vé
viée giai quyet vu an tai phién toa la cé can ctr, phu hop vdi quy dinh cua phép luat,
can duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin clr cdc Diéu 30, khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu
157, biéu 158, Biéu 227, Piéu 266, Diéu 271 Bo luat TH tung dan sy;

Cian ct cac Dicu 117, Diu 292, Diéu 293, Dicu 295, Diéu 298, Dicu 299, Dicu
307, Bicu 317, Dicu 319, Diéu 325, Diéu 410, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Dicu
468 va Diéu 688 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin cir cac Piéu 100, Piéu 102 va Piéu 103 Luat Cac t6 chirc tin dung nam
2024;

Can ctt Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan ap dung
mot s& quy dinh cua phap luat vé 14, 13i suét, phat vi pham;

Can ctr Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh
thi hanh B6 luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu;

Can ctt Biéu 3; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 cta  Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé “Tranh chdp hop dong tin dung” ciia Ngan
hang TMCP P d6i v6i 6ng Nguyén Van H.

Vé nghia vu trd no: Budc ong Nguyén Vian H ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang
Thuong mai cd phﬁn P (OCB) toan bo s6 tién no géc, 1ai trong han, 1ai qua han theo
Hop dong cép tin dung han muc ST25009695/2025/HPCTD-OCB-CN ngiy
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5/03/2025 va cac Khé uéc nhan ng ST25009695.01/2025/KUNN-OCB-CN ngay
5/03/2025; ST25009695.02/2025/KUNN-OCB-CN ngay 14/03/2025, tinh dén ngay
xét xtr so tham (06/7/2026) sb tién 3.315.225.707 dong (Ba ty ba tram muoi lam
triéu hai trdm hai muoi lam nghin bdy trdm linh bay dong) bao gém: No goc
2.999.000.000 dong (hai ty chin trim chin muoi chin triéu déng); Lai trong han
183.908.602 dong (mot tram tdm muoi ba triéu chin trim linh tdm nghin sau trim
linh hai dong); 13i qua han 132.317.105 d6ng (mot trim ba muoi hai triéu ba trim
mudi bay nghin mot trim linh nim dong).

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xur so thAm 6ng H con phai tlep tuc chiu
khoan tién 13i qua han cta sd tién ng gc chua thanh toan theo muc 13i suit ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang TMCP P thi 13i sut ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP P theo quyét dinh cua Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang TMCP P.

Vé xir Iy tai san thé chdp: Cong nhén hiéu lyc cua Hop dong thé chap tai san so
cong ching: 4171/HPTC, Quyén s 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2024
tai Van phong C, tinh Thai Nguyén va Hop ddng thé chép tai san s6 cong ching:
1553/HPTC, Quyén sé 03/2025 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/03/2025 tai Vian
phong C1, tinh Thai Nguyén giita Ngan hang TMCP P va 6ng Nguyén Vin H.

Trong trudng hop ong Nguyén Vin H khong thue hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP P dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh
an co tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap cho khoan vay dé xir 1y, thu
héi no, gom:

Tai san 1: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat sb 2044, to
ban d6 s6 9, dia chi Xa T, thi xa P, tinh Thai Nguyén (nay la phuong T, tinh Thai
Nguyén) theo Glay ching nhan quyén sir dung dat “quyén st hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: DC 356487, vao so cap gidy chimg nhan s6: CS 02585 do
S& tai nguyén va moi truong tinh T cap ngay 16/06/2021, dimg tén ba Nguyén Thi
H3. Ngay 13/9/2024, chi nhanh véan phong dang ky dat dai thanh phé P x4c nhan
chuyén nhuong QSD cho 6 ong Nguyén Van H CCCD s6 019079010968. BCTT tai :
P.T, TP P, TN theo ho so s6 147725./.(khong in gidy méi);

Tai san 2: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 2203, to
ban do so 13, dia chi Phuong T, tinh Thai Nguyén theo Glay chiang nhéan quyén sir
dung dat quyen str hru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: AA 00282523, vao
sO cap gidy ching nhan s6: CN3816 do chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd P cép ngay 14/02/2025, dumg tén 6ng Nguyén Van H.

Truong hop phai xur ly tai san thé chap thi Ngén hang chi duoc xur ly d6i voi
phan quyén str dung dat ma 6ng H dang str dung nam trong ranh gioi dia chinh da
dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét va dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, c6 vi tri cu thé:

- Thtra 2044, to ban dd s6 9 [2,3,4,33,32,9,10,11,31,30,18,19,20,29,28,27,2]
(C6 so @6 hién trang kém theo).
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- Thira 2203, t& ban dd sb 13 [3,4,5.,8,9,10,3] (C6 so dd hién trang kém theo).

Toan bo sb tién thu dugc tir viée xtr Iy tai san gan lién v6i dat ctia ong H dugc
dung dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP P. Trudng hop s6 tién thu
duoc tur viée xur 1y tai san thé chép 16n hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi s6 tién
chénh léch dugc tra cho 6ng H. Trudng hop sd tién thu duogc tir xtr 1y tai san dam
bao khong du dé thanh toan hét no thi 6ng H phai co nghia vu tra hét khoan no con
lai cho Ngan hang TMCP P.

2. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Vin H phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia
ngach sd tién 12 98.304.514 ddng (Chin muoi tam triéu ba trim linh bon nghin nim
tram muoi bén dong).

Hoan tra Ngan hang TMCP P s6 tién tam Gng an phi da nop 46.392.000d (Bén
muoi sau triéu ba trim chin muoi hai nghin dong) theo bién lai thu s6 0002688 ngay
05/12/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Thai Nguyén.

3. Vé chi phi t6 tung: Khong yéu cau xem xét giai quyét.

4. Vé quyén khang cdo: An xtr cong khai so tham, cac duong su vang mat tai
phién toa co quyén khang céo ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duogc ban
an hodc ban an dugc niém yét cong khai hop 18 theo quy dinh cta phap luat.

Trieong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt thi
hanh an déan sw dwoc siva doi, b6 sung ndm 2014 thi nguwoi dwoc thi hanh én, nguoi
phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7,
7a va 9 ciia Ludt thi hanh an déan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 cia Ludt thi hanh én dén su dwoc
sika doi, bé sung nam 2014./.

]\’T”[:;’]’)“t” Tha Neuv TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- 1n al guyen; 2 r _ g A ~
- VKSND tinh Thii Neayen: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- THADS tinh Thai Nguyén;

- VKSND KV2 - Thai Nguyén;
- Cong thong tin dién tir Toa 4n;
- Puong su;

- Luu HS, VP.
Ta Thi Dung
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