TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH QUANG BINH
Bén 4n s6: 01 /2018/KDTM-ST
Ngay: 11 - 01 - 2018
V/v "Tranh chap hop dong bao 1anh".

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BIiNH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé :
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Loc
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Duong Dtic Ban
2. Ba Nguyén Thi Vong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pong Hai.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan thanh phé Dong Hoi tham gia phién
toa: Ba Nguyeén Thanh Hué - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2018, tai Hoi truong xét xir ciia Toa an nhan dan
thanh phé Béng H&i xét Xt so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
Iy s6 16/2014/TLST-KDTM ngay 01/7/2014 vé viéc "Tranh chap hop ddng cap
bao 1anh" theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 75/2017/QDXXST-KDTM
ngay 06/11/2017, quyét dinh hodn phién toa s6 47/2017/QDST-KDTM ngay
22/11/2017, quyét dinh hodn phién toa s6 49/2017/QDST-KDTM ngay
19/12/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B; dia chi: duong M,
phuong N, quan P, thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo phéap luat: Ong A -
Tong Giam doc; ngudi dai dién theo uy quyén: Ong V, Giam déc quan 1y khach
hang; ong T Giam dbc quan ly khach hang; dia chi: duong M, quan N, thanh phé
P. Theo vin ban uy quyén sé 3781/2017/UQ.13 ngay 20 thang 11 nam 2017,
ong V, ong T c6 mat.

- Bi don: COng ty Trach nhi€ém hiru han C; dia chi: duong M, thanh phé P,
tinh Quang Binh; nguoi dai dién theo phap luat: Ong N - Chu tich HD TV kiém
Giam ddc, vang mit 1an thi ba.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi H, sinh nam: 1966; dia chi cu tru: duong M, phuong N, thanh
phé P, tinh Quang Binh; ngudi dai dién theo uy quyén 6ng B; dia chi cu tri:
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phuong N, thanh phé‘ P, tinh Quang Binh. Theo vian ban uy quyén ngay
05/01/2018, vang mat lan ba.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 07/5/2014 bé sung tai ban tu khai, trong qua
trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
Ngan hang thwong mai cé phan B trinh bay: Ngay 19/01/2012, Cong ty TNHH
C va Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Chi nhanh Quéang Binh, ¢ ky két Hop
ddng cap bao 1anh s6 01/2012/QBH-BL va Phy luc Hop dong cép bao lanh sb
01/2012/QBH-BL/PLO1 ngay 05/3/2012 vé viéc cap bao lanh thyc hién hop
d6ng voi Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Quang Binh. Theo mdt s6 nodi dung
chinh sau:

- S6 tién bao lanh: 16.800.000.000 dong

- Thoi han béao lanh: 210 ngay, ké tir ngay bao 1anh c6 hiéu luc.

- Phi bao lanh: theo quy dinh cia MSB.

- Muc dich bao lanh: Bao dam nghia vu thyc hién hop dong kinh té sb
01/HPKT-KD3 ky ngay 09/01/2012 giita Tong Cong ty L va Cong ty TNHH C
- Bén nhan bao lanh: Téng Cong ty - Hinh thirc bao lanh: Bao lanh thyuc hién
hop dong.

Thuc hién Hop dong cip bao 1anh, Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Quang
Binh di phat hanh chimg thu bao lanh thyc hién hop dong sd 09/2012-QBN
ngay 19/01/2012, chap nhan bao lanh véi cac ndi dung chinh nhu sau:

- Bén nhan bao lanh: Tong Cong ty L.

- Bén duogc bao lanh: Cong ty TNHH C.

- Pham vi bao lanh: Bao dam nghia vu thuc hién hop dong theo Hop dong
kinh té s6 01/HPKT-KD3 ky ngay 09/01/2012 da duoc ky két gitta bén nhan
bao lanh va bén dugc bao lanh.

- Gia tri bao lanh trong moi trudng hop 1a 16.800.000.000 dong

- Ngan hang cam két thanh toan cho bén nhan bao lanh mot khoan tién toi
da béng gia tri bdo l1anh sau khi nhan dugc van ban yéu cau thuc hién nghia vu
bao lanh ctia bén nhan bao lanh, trong d6 néu rang bén duoc bao lanh di vi
pham nghia vu thuc hién hop dong theo cac diéu khoan ctia Hop dong néu trén.

Hét thoi han thyc hién Hop ddng kinh té sé 01/HPKT-KD3 ky ngay
09/01/2012, Cong ty TNHH C khong thyc hién duoc hop dong, nén ngay
20/4/2012 Téng Coéng ty L da phat hanh Cong van s0 555CV/KD3-TCT vé viéc
Thong bao vi pham nghia vy thuc hién hop dong.

Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Quang Binh da tién hanh giai ngan dé
thanh toan cho Tong Céng ty L theo hinh thitc Cong ty TNHH C nhan no von
vay theo 02 khé wéc nhan no sé 01.01/2012/QBH-BL ngay 04/6/2012 véi sd
tién 6.800.000.000 dong va s6 02.01/2012/QBH-BL ngay 09/8/2012 véi s tién
1.750.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay Cong ty TNHH C dung cac tai san cua ba Lé Thi H
dé bao dam cho khoan vay gom:



Tai san bao dam 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat ciia bén
thé chép. Theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sé BI 249213, sb vao s0 cap gidy ching nhan:
CHO00155 do UBND thanh pho P, tinh Quang Binh, cap ngay 12/12/2011 mang
tén ba Lé Thi H. Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat ctia bén thir ba, sd 002/2012/BD ngay 01/3/2012.

Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cta bén thé
chap. Theo Glay chung nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé BE 754286, s6 vao sO cap gidy chimg nhan: CH00110
do UBND thanh pho P, tinh Quang Binh, cap ngay 01/06/2011 mang tén ba Lé
Thi H. Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia bén
thar ba, s6 003/2012/BD ngay 07/3/2012.

Tai san bao dam la quyén s dung dat va tai san gén lién v6i dat ctia bén thé
chép. Theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BE 754285, s6 vao sO cap gidy chimg nhan: CH00111
do UBND thanh pho P, tinh Quang Binh, cap ngay 01/06/2011 mang tén ba Lé
Thi H. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén
thr ba, s0 004/2012/BD ngay 07/3/2012.

Tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat ctia bén thé
chép. Theo Glay chung nhan quyén su dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb BG 235344, s6 vao so cap giay chirng nhan: CHOO118
do UBND thanh pho P, tinh Quang Binh, cap ngay 17/6/2011 mang tén ba Lé
Thi H. Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia bén
thir ba, s0 005/2012/BD ngay 12/3/2012.

Viéc thé chip cac tai san néu trén da duoc diang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh.

No6i dung vi pham hop dong tin dung cuia bi don va viéc don dbc thu hoi no
ciia Ngan hang. Pén han thanh toan theo cic cam két va thoa thuan trong Hop
dong cap bao lanh s6 01/2012/QBH-BL ngay 19/01/2012 va Phu luc Hop dong
cap bao 1anh s6 01/2012/QBH-BL/PLO1 ngay 05/03/2012 cing véi 02 khé udc
nhan ng s6 01.01/2012/QBH-BL ngay 04/06/2012 va s6 02.01/2012/QBH-BL
ngay 09/08/2012. Cong ty TNHH C di khong thuc hién viéc tra ng goc va 1ai
cho Ngan hang TMCP B theo quy dinh.

Tinh dén ngay 11/01/2018, Céng ty TNHH C con du no tai Ngan hang voi
sb tién cu thé nhu sau:

Khé uéc nhan no sé 01.01/2012/QBH-BL ngay 04/6/2012: Du ng gc:
6.800.000.000 dong; 1ai trong han: 9.202.836.667 dong; 1ai qua han:
4.435.555.001 dong; tong cong: 20.438.391.667 déng

Khé u6c nhén no sé 02.01/2012/QBH-BL ngay 09/8/2012: Du ng goc
1.750.000.000 dong, 1ai trong han: 2.224.045.832 d6ng; 13i qua han
1.059.307.814 dong; tong cong: 5.033.353.647 dong.

Tong céng hai khé wéc 1a 25.471.745.314 déng

Mac du tir ngay Cong ty C vi pham Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP
B va khach hang da lam viéc dé tim bién phap giai quyét ng qua han trén tinh
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than thuong lwong nhung van khong dat dugc két qua. Piéu nay lam anh huong
xau dén hoat dong kinh doanh ctia Ngan hang.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giir nguyén
yéu cau khoi kién Coéng ty TNHH C c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP B toan bd s6 no gdc va lii vay theo Hop ddng cip bao lanh va cac khé
udc nhan no da ky gitta Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Quang Binh véi Cong
ty TNHH C, tong sd tién tinh dén ngay 19/12/2017 1a: 25.348.304.689 ddong

Trong thoi gian chua thanh toan no, Cong ty TNHH C phai chiu 1ai suét
qua han theo quy dinh tai Hop ddng cap bao lanh va cac khé wéc nhan no di ky
giltta Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Quang Binh v6i Cong ty TNHH C cho
dén khi thanh toan hét no.

Khi ban &an cua Toa an c6 hi€u luc phap luat, Cong ty TNHH C khong tra
ng theo cac hop dong va bén bao dam khong thuc hién nghia vu quy dinh tai
hop dong thé chap da ky thi Ngan hang TMCP B dugc yéu cau co quan Thi
hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam thé chap dé thu hoi no vay.

Y kién ciia bi don Céong ty TNHH C tai ban ti khai va qua hoa giai do dng
N dai di¢n trinh bay: Theo nhu dai dién cua Ngén hang trinh bay, Cong ty
TNHH C va Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Quang Binh, ¢ ky két Hop dong
cap bao lanh s6 01/2012/QBH-BL ngay 19/01/2012, va phu luc Hop dong cap
bao 1anh s6 01/2012/QBH-BL/PLO1 ngay 05/3/2012 vé viéc cap bao lanh thuc
hién hop dong véi Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Quang Binh vé noi dung va
trinh tu thu tuc dung, khi thuc hién cac hop déng trén, Cong ty co thé chép bdn
Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba Lé Thi H. Tuy nhién, hién nay
Cong ty chua tra dugc khoan ng trén do 1am #n bi thua 16 nén xin Ngan hang
cho gia han thém mat thoi gian, dé Cong ty thu xép dé tra no cho Ngan Hang.

Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H tai ban ty khai va
qua hoa giai trinh bay: Viéc Ngan hang va Cong ty TNHH C, thuc hién hop
dong bao lanh nhu Ngan hang va Cong ty da trinh bay, khi hai bén thuc ba co
thé chip céc tai san dé dam bao khoan vay cho Cong ty C gom cac tai san sau:

Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BI 249213, s6 vao so cap gidy chung nhan: CHO0155 do UBND thanh phd
Pong Hoi, tinh Quang Binh, cép ngay 12/12/2011 mang tén ba L Thi H; tai
thira dat s6 95, to ban d6 sb 16, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phd Dong
Hoi, tinh Quang Binh, theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat cua bén thur ba, s6 002/2012/BD ngay 01/3/2012, da dugc Phong
cong chimg s 1 tinh Quang Binh cong ching ngay 01/3/2012.

Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching
nhan quyén sir ~dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BE 754286, s6 vao sb cap glay chtmg nhan: CH00110 do UBND thanh phé
Dong He¢i, tinh Quang Binh, cap ngay 01/6/2011 mang tén ba Lé Thi H, tai thtra
dat s6 53, to ban dd s6 21, dia chi thua dat tai phuong N, thanh phé Dong Hoi,
tinh Quang Binh, theo H0’p dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
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voi dat cta bén thur ba, s6 003/2012/BD ngay 07/3/2012, da dugc Phong cong
chtng s6 1 tinh Quang Binh cong ching ngay 07/3/2012.

Toan b quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy ching
nhan quyén st “dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd
BE 754285, sb vao s6 cip glay chu’ng nhan: CHO0111 do UBND thanh phd
Bong Hoi, tinh Quang Binh, cap ngay 01/06/2011 mang tén ba Lé Thi H tai thua
dat s6 54, to ban dd sb 21, dia chi thira dét tai phuong N, thanh phé Dong Héi,
tinh Quang Binh, theo Horp dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat cia bén thtr ba, sd 004/2012/BD ngay 07/3/2012 da dugc Phong cong
chtng s6 1 tinh Quang Binh cong chung ngay 07/3/2012.

Toan by quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
BG 235344, s vao sb cap glay chtng nhan: CH00118 do UBND thanh phd
Dong Hoi, tinh Quang Binh, cap ngay 17/6/2011 mang tén ba Lé Thi H, tai thua
dat s6 125, to ban do s6 16, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phd Dong Hot,
tinh Quang Binh, theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat ciia bén thir ba, s6 005/2012/BP ngay 12/3/2012, di dugc Phong cong
chtng s6 1 tinh Quang Binh cong chimg ngay 12/3/2012.

Pén nay da ng qua han nén dé nghi Cong ty C phai tra ng cho Ngan hang
dé ba H nhan lai tai san di thé chap. Khi thé chap tai thira dat s6 53, 54 to ban
d6 s6 21, dia chi thtra dat tai phuong N, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh,
theo ba H hai thira dat nay cho Céng ty TNHH D thué va xay dung nha, tru bé
téng ting xy gach, khung sit mai lop ton vao thang 02/2011 bao trum 1én voi
thira dat s6 52, nhung thira dat s6 52 khong thé chp.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat da phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém HDXX nghi an, Tham phéan, Thu ky, Hoi
ddng xét xtr, di tuan theo cac quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan su, thu Iy vu 4n
theo dung tham quyén, thu thap ching ci, quyét dinh dua vy 4n ra xét xir va mé
phién toa theo dung quy dinh cua phap luat t6 tung dén suy.

Nguyén don da thyc hién quyén va nghia vy theo quy dinh cua B6 luat to
tung dan su. Bi don trong vu an c0 tinh trén tranh, khong hop tac dé giai quyét
vu 4n, Toa an da tién hanh cip tong dat cac quyét dinh t tung theo ding quy
dinh tai Piéu 179, 180 Bo luét td tung dan sy va tién hanh xét xur Vang mat bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 227 B
luat to tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung cac Diéu 4,
306 cua Luat Thuong mai 2005, cac Diéu 91, 95 cua Luit cac to chirc tin dung
2010; Diéu 688 B¢ luat dan sy 2015; cac Dicu 318, 342, 343, 344, 350, 351,
351, 352, 353, 355 va 721 ctia Bo luat dan su 2005; cac Didu 166, 167, 179 cia
Luat dat dai 2013 xir: Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc Cong
ty TNHH C phai trda no gbc va 1ai cho Ngan hang TMCP B sd tién
25.471.745.314 dong. Ké tir sau ngay tuyén an so tham cho dén khi tra hét ng
gbc, bén phai thi hanh 4n con phai tra tiép tuc tra 1ai phat sinh trén s6 no gbc
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chua thi hanh theo muc 13i suét theo hai khé udc nhan no. Néu Cong ty TNHH
C khong tra hét so tién goc va lai trén thi so tai san da thé chap theo cac hop
dong thé chap duogc xtr Iy d€ bao dam nghia vu thi hanh an cho Ngan hang.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg c ¢ trong hd so vu &n duoc tham
tra tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Kiém sat vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
thi day 1a vu 4n "Tranh chip hop dong bao lanh", tranh chép phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai gitra t6 chirc ¢6 ding ky kinh doanh véi nhau va
déu c6 muyc dich 1¢i nhudn, bi don ¢ tru s¢ tai thanh phé Pong Hai nén thudce
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Pong Héi theo quy dinh
tai khoan 1 Dleu 30, Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat td tung dan s,

[2.] Vé t6 tung: Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, Toa an da
nhleu lan triéu tap cac bén duong su den Toa 4an dé tién hanh céac thu tuc giai
quyét vu 4n dang trinh ty quy dinh cua té tung dan su, cac bén duong su da dén
Toa an lam ban ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai theo gidy triu tap cua Toa an. Pé vu an duoc
giai quyét dung thoi han va dam bao quyén loi ciia cac bén duwong su. Qua hoa
gidi cac bén duong sy khong thoa thuan dugce. Do do, Toa an da dua vu an ra xét
XU vao ngay 22/11/2017, tuy nhién, nguoi dai dién cua bi don 0ng N, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba H ving mat tai phién toa lan thtr nhat khong co
1y do nén HO1 déng xét xr can ¢t khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat td tung dan su
ra quyét dinh hoan phién toa sé 47/2017/QDST-KDTM ngay 22 thang 11 nam
2017 va 4n dinh thoi gian dia diém mo phién toa vao ngay 19/12/2017 dong thoi
tién hanh tong dat quyét dinh hoan phién tda va cac van ban t6 tung cho cac bén
duong sy trong vu an cac bén dad ky nhan. Tai phién toa lan hai ngay
19/12/2017, Toa an da tong dat gidy triéu tap hop 1é cho cac bén duong su
nhung dai dién cua bi don vang mat khong co 1y do, nguot co quyen lgi, nghia
vu lién quan trong vu an ba H bao c6 nguoi than gia dinh bi om nang nén xin
hodn phién toa, Toa an can cir vao khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat td tung dan sy
ra quyét dinh hodn phién toa 1an tht hai vi sy kién bat kha khang va 4an dinh
ngay 11/01/2018 dé xét xir vu 4n, Toa an da téng dat hop 1¢ gidy triéu tap cho
cac bén duong su, nhung 6ng N dai dién theo phap luat cho bi don, ba H da uy
quyén cho 6ng P nhung vin khong c6 mit tai phién toa lan thir ba. Toa an cin
ctr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat t6
tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xir vang mit bi don va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan.

[3]. V& noi dung tranh chap

[3.1]. Xét Hop dong cdp bao lanh gitta Cong ty TNHH C va Ngan hang
TMCP B- Chi nhanh Quéang Binh c6 ky két Hop dong cdp bao lanh sb
01/2012/QBH-BL ngay 19/01/2012 va phu luc Hop ddng cdp bao lanh sb
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01/2012/QBH-BL/PL0O1 ngay 05/3/2012 vé viéc cap bao lanh thuc hién hop
dé)pg v6i Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Quang Binh. Hoi dong xét xtr xét
thay:

Toan bo hd so dé nghi cip bao lanh ciing nhu hop dong cap bao 1anh ky
két gitta nguyén don va bi don tuan theo dung quy dinh ctia phap luat. Hop dong
do ngudi c6 tham quyén cua hai bén ky két; vé hinh thirc, ndi dung tuan theo cac
quy dinh cua Bo luat dan sy 2005 va quy dinh ctia Luét cac T chie tin dung
2010, Cbng ty TNHH C c6 chting nhan ding ky doanh nghiép hop phap dé
Ngén hang cap bao lanh tin dung. Ngan hang di tham dinh, xét duyét trudc khi
ky két hop dong. Hop dong ky két co hiéu luc dd duoc hai bén thuc hién. Ngan
hang TMCP B- Chi nhanh Quéang Binh d tién hanh giai ngan dé thanh toan cho
Téng Cong ty L theo hinh thirc Cong ty TNHH C nhén no vén vay theo 02 khé
wde nhan ng s6 01.01/2012/QBH-BL ngay 04/6/2012 véi sb tién 6.800.000.000
dong va s6 02.01/2012/QBH-BL ngay 09/8/2012 véi so tién 1.750.000.000
dong.

Khoan ng dd qua han nén nguyén don khai kién doi toan bd ng gbc va tién
1ai phét sinh theo hai khé uwdc nhan ng tinh dén ngay 11/01/2018:

Theo khé udc nhan no s6 01.01/2012/QBH-BL ngay 04/6/2012: Du no goc:
6.800.000.000 dong; lai trong han: 9.202.836.667 dong; 1ii qua han:
4.435.555.001 dong; tong cong: 20.438.391.667 dong

Theo khé u6c nhan no s6 02.01/2012/QBH-BL ngay 09/8/2012: Du no gbc:
1.750.000.000 dong; lai trong han: 2.224.045.832 ddng; ldi qud han:
1.059.307.814 ddng; tong cong: 5.033.353.647 dong

Téng cong hai khé uéc 13 25.471.745.314 ddng

Qua hoa giai phia dai di¢n ctuia bi don da thura nhén c6 vay khoan tlen trén,
nhung chua tra cho Ngan hang do Cong ty 1am an kho khan vi vy, yéu cau cla
nguyén don c6 can cu can ap dung cac Diéu 4, 306 Luat Thuong mai 2005, cac
Piéu 91, 95 Luét cac to chirc tin dung 2010 va cac Diéu 361, 363, 366, 367 cua
Bo luat dan su 2005 dé budc bi don phai tra cho nguyén don ) tién géc va lai
tong cong 14 25.471.745.314 dong

[3.2]. Vé Hop dong thé chap quyén sir dung dt va tai san gan lién trén dat
ctia bén thr ba: Pé dam bao cho toan bd nghia vu tra no cua Cong ty TNHH C ,
ba Lé Thi H da thé chap tai san la quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
gom:

Tai san bao dam la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét Theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s BI 249213, sb vao sd cip gidy chimg nhan: CHO0155 do UBND
thanh phd Pong Hoi, t1nh Quang Binh, cap ngay 12/12/2011 mang tén ba L& Thi
H; tai thira dat s6 95, to ban dd s6 16, dia chi thira dét tai phuong N, thanh phé
Dong Héi, tinh Quang Binh. Thé chép theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat cta bén thur ba, s6 002/2012/BD ngay 01/3/2012,
da dugc Phong cong chung so 1 tinh Quang Binh cong chimg ngay 01/3/2012.

Tai san bao dam la quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat. Theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
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dat s6 BE 754286, sd vao so cap gidy ching nhan: CH00110 do UBND thanh
phd Déng Hoi, tinh Quang Binh, cap ngay 01/06/2011 mang tén ba Lé Thi H, tai
thira dat sd 53, to ban dd sé 21, dia chi thua dét tai _phuong N, thanh phd Dong
Hoi, tinh Quang Binh. Thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat cua bén thtr ba, s6 003/2012/BD ngay 07/3/2012, da
dugc Phong cong ching sb 1 tinh Quang Binh cong chimg ngay 07/3/2012.

Tai san bao dam la quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat. Theo Gidy
chiang nhén quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BE 754285, sd vao so cap gidy chung nhin: CH00111 do UBND thanh
phd Dong H¢i, tinh Qudng Binh, cap ngay 01/6/2011 mang tén ba Lé Thi H tai
thira dat s 54, to ban d6 sb 21, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phd Dong
Hoi, tinh Quang Binh. Thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat cua bén thur ba, so 004/2012/Bb ngay 07/3/2012 da duoc
Phong cong ching s6 1 tinh Quang Binh cong chung ngay 07/3/2012.

Tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BG 235344, s6 vao so cap giay ching nhan: CH00118 do UBND thanh
phd Dong H¢i, tinh Quang Binh, cap ngay 17/6/2011 mang tén ba Lé Thi H, tai
thira dat s6 125, to ban do s6 16, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phd Dong
Héi, tinh Quang Binh. Thé chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat cua bén thtr ba, s6 005/2012/BD ngay 12/3/2012, da
dugc Phong cong ching so 1 tinh Quang Binh cong chimg ngay 12/3/2012.

Tuy nhién, theo ba H thé hién tai bién ban hoa giai ngay 09/9/2014 1a thira
dat s6 53 va 54 ba chi thé chap dat, khong thé chap nha mdy t6n nam trén hai
thira dit. Qua tham dinh xem xét tai chd xac dinh dugc trén thia dat sb 52, 53 va
54 ¢c6 mot nha x4y, mai lop t6n bao tram trén ba thira dat, nhung ba H thé chip
chi ¢ thira dat 53 va 54 con thira dat 52 khong thé chap. Theo ba H nha cua
Cong ty TNHH D xay dung. Tuy nhién, qua giai quyét vu an tai bién ban hoa
gidi ngay 09/9/2014 va tai cong véan ngay 25/9/2014 cua Toa an da yéu cau ba H
cung cap hop ddng thué dat va gidy to lién quan dén viéc thué dat ctia hai thira
dat s6 53 va 54 gitra ba H va Cong ty TNHH D nhung tu do dén nay ba Huong
khéng cung cip cho Toa an. Hon nita cin ct vao gidy phép xdy dung s6
553/GPXD ngay 18/10/2011 do UBND thanh pho Pong Hei cap thi ba H da
dugc xay dung cong trinh trude khi thé chap (Gidy phép cap ngay 18/10/2011
thé chap 07/3/2012) khong phai nhu ba H trinh bay xay sau khi thé chap Can ctr
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cia bén
thir ba s6 003/2012/BD ngay 07/3/2012 va sd 004/2012/BD ngay 07/3/2012.
Theo quy dinh cta Piéu 1 cua hai hop dong thé chip tai san dd ghi 10 “Tdi sdn
thé chdp la quyén sur dung dat va tai san gan lién voi ddt dwoc mo ta duoi dady:
Thira ddt 53, to sé 21, dia chi phuong N; Cdc khoan tién bdao hiém (néu co) va
toan bg vdt phu, cdy trong phan gid tri ¢ong trinh, dién tich cdi tao, ddu tu’
Xay dung them gan lién véi ddt déu thugc tai san thé chap theo hop dong nay”.
Tai diéu 4 cta hop dong quy dinh quyén cta bén thé chap “dwoc dau tw hodc
cho nguwoi thir ba dau tw vao tai san nhung phdi théng bdo cho Ngdn hang biét
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trieée bang van ban va toan bé gid tri dau tw ciing thudc vé tai san thé chdp”.
Nhung qua giai quyét vu an ba khong xuét trinh dugc vin ban Ngan hang cho
bén thtr ba thué, con Ngin hang thi cho rang tai san c6 trude khi thé chdp nén
khéng c6 su thoa thuin d6. Do dé, 161 trinh bay ba H cho rang nha mai ton trén
thira dat s6 53 va 54 khong phai tai san thé chap 1a khong c6 co s¢ ma dé 1a tai
san thé chap. Cac hop dong thé chap trén di duogc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dit thanh phd Dong Héi.

Vi¢c ba H tu nguyén thoa thuan dung tai san cua minh dé ky két hop déng
thé chip tai san bao lanh cho khoan vay bat budc ciia Cong ty TNHH C véi
Ngan hang, hop dong dugc cong chung chung thyc theo quy dinh cua phap luat.
Theo quy dinh tai Diéu 92 cta B luat td tung dan su 14 tinh tiét sy kién khong
phai chimg minh. Hop ddng c6 hiéu luc cac bén c6 nghia vu thi hanh. Theo do,
Cong ty TNHH C khong thuc hién, thyc hién khong dung hodc khong day du
nghia vu thi ba Lé Thi H phai thyc hién nghia vu bao lanh theo thoa thuén tai
cac Piéu 3, 4, 6, 7 cua céac Hop dong thé chap tai san va thoa thuén sua do6i bo
sung hop dong Tai san la quyén su dung dat, quyen so hiru nha va tai san gan
lién trén dat ctia ba H d3 thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san cia bén
thir ba s6 002/2012/BP ngay 01/3/2012, s6 003/2012/BP ngay 07/3/2012, sb
004/2012/BD ngay 07/3/2012, s6 005/2012/BD ngay 12/3/2012, 1a tai san bao
dam dé thi hanh nghia vu thi hanh 4n cia Cong ty TNHH C theo quy dinh tai
cac Piéu 318, 342, 343, 344, 350, 351, 355, 715, 717, 721 cua Bo luat dan sy
2005, Piéu 95 Luat cac TH chic tin dung 2010 va cac Piéu 166, 167, 179 cla
Luat dat dai 2013.

Khi xtr Iy tai san san thé chap hai thira dat s 53 va 54, to ban d6 s6 21, dai
chi thira dat phudng N, do hai thira dat trén ¢6 1 nha may ton lam bao trim ca ba
thira dat d6 1a thira 52, 53 va 54 nén khi xr 1y tai san thé chap 1a nha tai thira dat
s6 53 va 54 thi khong dugc lam anh hudng dén nha, dat cua thira dat sd 52 vi
thira dat s6 52 khong thudc thé chp.

[3.3]. V& an phi so tham: Toan bd yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan
nén khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai
Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Piéu 27 Phap 1énh an phi 1& phi Toa 4an,
khoan 3 muc I danh muc muc an phi, 1& phi. Téng so tién phai chiu an phi 1a
25.471.745.314 dong 1a 112.000.000 dong va nhan 0,1 % ctia phan vuot qua 4 ty
la 21.471.745.314 x 0,1% = 21.471.745 dong + 112.000.000 dong =
133.471.745 dong

Céc duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 30, 35, 39, diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu
228, 147 ciua Bo luat to tung dan su va Di¢u 27 Phép Iénh &n phi I¢ phi Toa an
va khoan 3 muc I danh muc murc an phi, 1€ phi.



Ap dung cac Diéu 4 cua Luét thuong mai 2005, Piéu 91, 95 ctia Luat cac
t6 chirc tin dung 2010; Piéu 688 Bo ludt Dan su 2015; cac Didu 318, 342, 343,
344, 350, 351, 355, 361, 362, 363, 366, 367, 715, 716, 717, 718, 721, 719, 788
ctia BO luat Dan sy 2005; cac Diéu 166, 167, 179,188 cua Luat dat dai 2013 xur:

1. Khong chip nhdn yéu cau cua ba Lé Thi H cho ring tai san trén thira
dat sb 53 va 54, to ban dd s6 21, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phé Déng
Héi khong phai 13 tai san thé chap

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan B.

3. Budc Coéng ty trach nhiém hiru han C phai tra ng cho Ngan hang
thuong mai co phan B s tlén gbc va 13i 1a: 25.471.745.314 dong (Hai muoi 1am
ty, bbn tram bay muoi mdt triéu, bay tram bén muoi 1am ngan, ba trim muoi
bén dong), trong d6 ng¢ gbc  8.550.000.000 dong, no lai trong han
11.426.882.499 d6ng, no 13i qua han 5.494.862.815 dong.

Tir ngay 12/01/2018 cho dén khi Cong ty trach nhiém hitu han C tra hét no
gbc, hang thang Cong ty trach nhiém httu han C con phai chiu thém khoan lai
phat sinh tir s6 ng goc chua thi hanh an (bao gom lai trong han, 1di qua han) theo
muc 13i suat tai hai khé wdc nhan ng s6 01.01/2012/QBH-BL ngay 04/6/2012,
khé udc nhan no s6 02.01/2012/QBH-BL ngay 09/8/2012.

3. Tai san bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh 4n ctua Cong ty trach
nhiém hiru han C gém

3.1. Toan bd quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
Bl 249213, sb vao sb cip gidy chung nhan: CHO0155 do UBND thanh phé
Pong Hoi, tinh Quang Binh, cap ngay 12/12/2011 mang tén ba Lé Thi H; tai
thira dat s6 95, to ban d6 sb 16, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phd Dong
Hoi, tinh Quang Binh, theo Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat cua bén thu ba, s6 002/2012/BD ngay 01/3/2012, da dugc Phong
cong ching s6 1 tinh Quang Binh cong chung ngay 01/3/2012.

3.2. Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching
nhan quyén sir “dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
BE 754286, s6 vao so cap glay chimg nhan: CH00110 do UBND thanh phd
Pong H¢i, tinh Quang Binh, cap ngay 01/06/2011 mang tén ba L& Thi H, tai
thira dat s6 53, to ban dd s6 21, dia chi thia dat tai phuong N, thanh phd Dong
Hoi, tinh Quang Binh, theo H0’p d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat cua bén thtr ba, s6 003/2012/BD ngay 07/3/2012, da dugc Phong
cong chimg s6 1 tinh Quéng Binh cong chimg ngay 07/3/2012.

3.3. Toan b quen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching
nhan quyén st ‘dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BE 754285, sb vao s6 cap glay chtng nhan: CHO0111 do UBND thanh phé
Dong Hei, tinh Quang Binh, cap ngay 01/06/2011 mang tén ba Lé Thi H tai thtra
dat s6 54, to ban d6 s6 21, dia chi thira dat tai phuong N, thanh phd Dong Hoi,
tinh Quang Binh, theo H0’p dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ctia bén thir ba, sb 004/2012/BD ngay 07/3/2012 di dugc Phong cong
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chung s6 1 tinh Quang Binh cong chung ngay 07/3/2012.

3.4. Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BG 235344, s6 vao sb cip glay chting nhan: CH00118 do UBND thanh phd
Bong He¢i, tinh Quang Binh, cap ngay 17/6/2011 mang tén ba Lé Thi H, tai thtra
dat s6 125, to ban do s6 16, dia chi thua dat tai  phuong N, thanh phé Dong Héi,
tinh Quang Binh, theo Hop ddng thé chdp quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat cia bén thir ba, s6 005/2012/BP ngay 12/3/2012, da duoc Phong cong
chung s6 1 tinh Quang Binh cong ching ngay 12/3/2012.

Sau khi an c6 hi¢u luc phap luat, bén dugc thi hanh 4&n Ngan hang thuong
mai ¢6 phan B c¢6 don yéu céu thi hanh an va yéu cau xir 1y tai san thé chap dé
thyc hién nghia vu tra ng tién vay, Ngan hang Thuong mai c¢d phan B 1a noi
dang luu gilt gidy to vé tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san noi trén
chiu trdch nhiém chuyen giao cac gidy to' vé tai san thé chap cho Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Pong Héi dé xur 1y theo quy dinh ctia Luat thi hanh an
dan su.

4. V& &n phi so tham: Cong ty Trach nhiém hiru han C
phai chiu 133.471.745 d6ng an phi kinh doanh thwong mai dé sung quy Nha
nudc.

Ngéan hang thuong mai co phan B khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho
Ngéan hang thuong mai cd phan B sb tién tam ung an phi 61.230.000 dong da
ndp tai bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1é phi Toa an s6 04552 ngay 30/6/2014
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Pong Hoi, tinh Quang Binh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céac duong sy co6 mit co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thot han 15 ngay tinh tir ngay Toa an tong dat ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Péng Héi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quéang Binh;

- Chi cuc THA DS TP. Dong Hoi;

- Cac duong su;

- Luu 4n, Luu hd so.

Hoang Van Loc
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