TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 151/2026/DS-PT
I\I’géy’22-5-2‘026 ‘
Vv tranh chap dat dai vé quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Bang Ho Biép.
Cac Tham phan: Ong Pham Vian Hop
Ong Nguyén Minh Tan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hdai Phong tham gia phién
tda: Ba Bong Thi Phuong Mai - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2026, tai tru s Toa &n nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 15/2026/TLPT-DS ngay 12
thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chap dét dai vé quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 41/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sé 95/2026/QD-PT ngay 09 thang 3
nam 2026, Quyét dinh tam nging phién toa sé 22/2026/QDPT-DS ngay 23 thang 4
nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pinh G, sinh nam 1960, can cudc cdng dan sd
030060002599 va 6ng Nguyén Pinh T, sinh nim 1965, cin cudc cong dan sd
030065018319; cung ¢ dia chi: S6 A phd B, xa G, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyeén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Ong Poan M -
Luat su, Van phong L1. Dia chi: S6 A X, phuong H, thanh phé Hai Phong; c6 mit.

2. Bi don: Ong BUi Quang Q, sinh nim 1955, cin cudc cong dan sb

030055001729 va ba Bui Thi T1, sinh nim 1962, cin cudc cdng dan sb
030162007888. Péu & dia chi: S6 B phd B, xa G, thanh phd Hai Phong; c6 mit.



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1957. Pia chi: H6 N, phuong H, tinh
Quang Ninh; vang mit.

3.2. Ong Nguyén Pinh L, sinh nam 1968. Dia chi: C, phuong C, tinh Quang
Ninh; ving mit.

3.3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1959. Pia chi: S6 B duong G, phuong T,
thanh phé Hai Phong; vang mit.

3.4. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1961. bia chi: Thén Q, xa T, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

3.5. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1974. bia chi: Khu F, x4 G, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

3.6. Ba Nguyén Thi Van A (da chét nam 2000).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi Van A: Ong B
Vin N, sinh nim 1960; chi D& Thi Thiy D, sinh nim 1988 va anh B Tuan D1,
sinh ndm 1991; déu & dia chi: Khu M, phuong B, tinh Quang Ninh; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cua ba C, ong L, ba T2, ba D, ba T3, ong N, chi D,
anh D1: Ong Nguyén Binh G, sinh nim 1960 va éng Nguyén Pinh T, sinh nim
1965. Béu ¢ dia chi: S6 A phd B, xd G, thanh ph6 Hai Phong, 1a nguoi dai dién
theo ty quyén; c6 mat.

4. Nguoi khang cao:

- Ong Nguyén Pinh G va Nguyén Dinh T 1a nguyén don.

- Ong Bui Quang Q va ba Bui Thi T1 I bi don.

NQI DUNG VU AN:

Loi khai trong qué trinh gidi quyét vu &n Ciia nguyén va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 10, to ban d6 s6 33 c6 dia chi phé B, xa G, thanh phd Hai
Phong hién 6ng G, 6ng T dang quan ly, st dung c¢6 ngudn gbc tir doi cac cu
Nguyén Dinh T4 va cu Vii Thi M1.

Cu T4 va cu M1 sinh dugc hai con trai 1a Nguyén Pinh B (tén goi khac
Nguyén Dinh K) chét nam 2022 va Nguyén Pinh T5 chét nam 2020. Mic du tai
ban d6 va s6 muc ké 299 thira dat chi ding tén cu K (Bién) nhung trén thyc té khi
vo chdng cu T4 chét da dé lai thira dat nay cho hai con cung quan ly, st dung va
ban d6 do dac nam 2004 di thé hién cu K (Bién), cu T5 cung dung tén cha st
dung.



Cu Nguyén Binh K (B) va cu Pham Thi X (chét nam 2009) 1a bd me dé cua
ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Dinh G, ba Nguyén Thi Van A, 6ng Nguyén Pinh
L.

Cu Nguyén Binh T5 va cu Bui Thi T6 (chét 2022) 14 b6 me dé cua ba
Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi T3.

Do phan dat ao cua cac dng giap ranh véi phan dat cua 6ng Q, ba T1 nén
mdi nam gia dinh ong Q, ba T1 1an chiém mat it vao phan dat ao cua gia dinh ong.
Niam 2009 cu K (Bién) da c6 don khiéu nai dé nghi chinh quyén dia phuong giai
quyét nhung két qua giai quyét nhu thé ndo cac 6ng khong nam dugc. Nam 2016
cu K (Bién), cu T5 lap ao dong thoi goi vo chong dng Q, ba T1 1a ho giap ranh
sang cuing théng nhat méc gisi dé 1am tha tuc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat. Do gia dinh ba T1, 6ng Q chi méc gigi sang phan dat ao da san 14p nén gia
dinh da gtri don va dugc U nhung khong thanh.

Theo két qua do dac hién trang ngay 05/10/2020 thi phan canh giap ranh
giira gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Q 1a duong gip khuc khong con 1a duong thang
nhu ban d6 do dac 299. Chinh vi vay, cac 6ng c6 don khoi kién dé nghi Toa &n
budc gia dinh ong Q, ba T1 phai thédo d& tudng bao, d& bo tudng rao, di doi cay cdi
dé lai phan dién tich 1an chiém 32,2m? cho gia dinh cac 6ng.

Tai bién ban ldy loi khai va trong qué trinh gidgi quyét vu an, bi don 6ng BUi
Quang Q, ba Bui Th;i T1 trinh bay:

Ong Q, ba T1 c6 thira dat s6 09, to ban d6 s6 33 ¢6 dia chi phé D, xa G, thanh
phd Hai Phong. Thura dat nay c6 ngudn goc do cu Bli Quang T7 va cu Nguyén Thi
M2 (b6 me dé 6ng Q) tang cho lai vo chong, cac anh chi em trong gia dinh déu
nhat tri va da dugc cdng nhan quyén sir dung dat khi thiét 1ap ban d6 do dac theo
chi thi 299. Trén thira dat ¢6 01 can nha mai bang mot tang xay dung nam 1988; 01
nha hé xi tro xay dung sau tran lut ndm 1971 va mot sé cay cdi 1au ndm nhu nhén,
buoi, bui mai va sung. Qué trinh st dung, vo chong 6ng xay dung thém 01 gian
nha trén tng 2 vao nim 1999 va 01 gian bép ndi tiép cin nha vao nim 2006. Ong
ba khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don, bai I& phan dat
cua gia dinh 1a dat lién thd con dat caa cu B 1a dat a0 méi duoc san lap vao nam
2016, tai canh Tay Nam giap voi dat cu B hién van con ton tai cac cong trinh dé
phan dinh ranh gisi, mbc gioi giita hai nha (nha hd xi tro xay dung, cdy lau nam,
doan tuong). Bén canh do, viéc do vé theo ban do 299 bing tay, chi thé hién sb
thira va dién tich ma khdng thé hién 1d kich thudc céc canh nén do chinh xac
khong cao, két qua do dac theo hién trang hién nay hoan toan phu hop véi két qua
do v& nam 2004, cu T5 1a nguoi di ky giap ranh, cdng nhan moc gioi giita hai gia
dinh nén khong c6 viéc gia dinh 14n chiém dat nhu phia nguyén don trinh bay.

Loi khai cia nhitng nguroi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi



C, 6ng Nguyén Dinh L, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thj T3,
éng P4 Van N, chi D6 Thi Thily D, anh P4 Tudn D1 théng nhdt trinh bay:

Thira dat 10, to ban do s6 33 c6 dia chi phd B, xa G, thanh phé Hai Phong
ma 6ng G, 6ng T dang st dung c6 ngudn géc tir doi cac cu Nguyén Dinh T4 va cu
Vii Thi M1. Khi cu T4 va cu M1 chét da dé lai cho hai ngudi con trai 1a Nguyén
Pinh K (tén goi khac Nguyén Pinh B) va Nguyén Dinh T5 thira dat nay. Nam
2016 cu K, cu B lap ao dé phan chia dat cho 6ng G, 6ng T tryc tiép quan ly, sir
dung nén nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khoéng nim duoc vé viéc
phan dinh ranh giéi, méc gidi gitta gia dinh 6ng G, 6ng T va gia dinh ong Q, ba
T1. Nay nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhat tri véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Két qua xac minh tgi Uy ban nhan dan xa G thé hién:

V& ngudn gbc thia dat caa 6ng Nguyén Binh G, 6ng Nguyén Dinh T: Theo
ban d6 299 thé hién thira ¢t 331, to ban dd sé 6 dién tich 330m?, loai dat ao mang
tén Nguyén Binh K, s6 muc ké kém theo thé hién dién tich 300m?; chix ky "Thuan
+ Bién" trong bang théng ké dién tich loai dat, chu sir dung theo hién trang ghi
Thuan + Bién, c6 chit ky caa 6ng T5 + Bién. UBND x4 xac nhan thoi diém thanh
lap ban @6 theo chi thi 299 nam 1980 1a quing thoi gian dai, d6i ngii ldnh dao va
cong chic chuyén mon da 16n tudi hodc da chét cho 1én khong xac dinh dugc dién
tich dung theo ban dd hay s6 muc ké. Can cir vao cac tai liéu do can bo thoi ky
trude ban giao dugc luu trit tai UBND x4 thi chir ky "Thuan + Bién" trong bang
théng ké dién tich loai ¢4t chu st dung theo hién trang va trong bién ban xac dinh
ranh gigi méc gioi thira dat, 12 tai liéu hién dang luu gitr tai 4. Ban d6 299 khéng
c6 hé toa do nén do chinh xac khéng cao, do vay khong thé do ty 18 trén ban d6
299 dé xac dinh kich thuéc cac canh cua thira dat. Ngudn gbc thira dat cua 6ng Bui
Quang Q, ba Bli Thi T1; theo ban db 299 va sé6 muc ké kém theo thé hién thua dat
332, to ban dd sb 6 dién tich 220m?, loai dat T mang tén Nguyén Thi M2. Theo
ban d6 2004 va sb thong ké dién tich loai dat thé hién thua dat s6 9, to ban do sb
33, dién tich 288,1m? loai dat “T” mang tén ong BUi Quang Q, bién ban xac dinh
ranh giGi, mbc gigi thira dat 6ng Q chwa ky xac nhan chu st dung dat. Ngoai hd so
299 va hd so 2004, UBND x4 khong con luu gitr tai liéu nao khac.

Két qua xem xét, tham dinh va dinh gia tai san thé hién:

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/8/2025: Tong dién tich
hién trang thtra dat nha ong T, 6ng G dang quan Iy sir dung 1a S2= 340,3 m? ¢6 tir
can: Phia Pong Bic giap ngd c6 chiédu dai  canh 14
2,09+1,43+1,57+3,33+1,57+1,84+2,25m. Phia Tay Bac giap phan dat caa ong G
va o6ng Q dang s¢ dung cd  chiu  dai canh
15,13+1,08+2,61+5,46+3,72+2,70+0,54m. Phia Tay Nam giap ngd C phé B cb
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chiéu dai canh 7,63m. Phia Poéng Nam giap ngd di c6 chiéu dai canh
2,83+12,13+12,30m.

Tong dién tich hién trang thira dat nha dng Q, ba T1 dang quan ly, sir dung 1a
S1+S3= 291,6m? c6 tir can: Phia Pong Bac giap phan dat nha 6ng G va phan dat
ao chung c6 chiéu dai canh 1,08+9,82+6,62m. Phia T giap ngd di vao nha 6ng G
c6 chiéu dai canh 1a 8,94+0,25+5,72+0,35+0,35m. Canh phia Tay Nam giap duong
N c6 chiéu dai canh 8,31+4,05+3,00+2,47+3,66m. Canh phia Pong Nam giap ngd
C phd6 B va phan dit caa 6ng G, ong T c6 chiéu dai canh Ia
0,68+0,54+2,70+3,72+5,46+2,61m.

Phan dién tich dat tranh chap duoc ky hiéu 1a S3= 27m? ¢6 ti can: Phia Pong
Béc gidp phan dat cua 6ng G, dng T co chiéu dai canh 1,08m. Phia Tay Bac giap
nha 6ng Q c6 chiéu dai canh 15,07m. Phia Tay Nam giap ngd C phd B cd chiéu dai
3,66m, Phia Pong Nam giap ngd C phé B va phan dat caa ong G, 6ng T cd chiéu
dai canh 0,68+0,54+3,72+5,46+2,61m. CA4c tai san trén phan dat tranh chap gom:
01 phan nha vé sinh c6 dién tich 0,6m? dugc xay dung nim 1971; 01 doan tudng
10, gach chi c6 chiéu dai 3,57m, cao 1,2m duoc Xay dung nim 1993 va 01 doan
tuong giap ngd C + giap mot phan dat caa 6ng G, 6ng T ¢ chiéu dai 0,68+0,54m,
cao 1,2m cing mot sé cdy cdi: 01 cay roi duong kinh gbc 0,2m, tan 3m; 01 cay
buoi duong kinh goc 0,3m, tan 3m; 01 cay sung duong kinh goc 0,4m tan 4ml 01
cay trimg ga duong kinh géc 0,1m tan 2m; 01 cay trang ga duong kinh gbc 0,1m
tan 1m.

Theo bién bdn xem xét, tham dinh tai ché ngay 19/9/2025:

Vi tri hd thi 1 (Phan dat cua gia dinh ong G) dao sau 1,3m, rong 1m va dai
1,3m phat hién cau ao gom ba bac (mdi bac c6 d6 rong 35cm; dai 1,5m).

Vi tri hé thar 2 (A30) dao sau 1,3m, hién trang phan dat dao 1én gém 03 Iop
(16p thtr nhét tir phan bé mat xudng 50cm 1a phan cét san lap, 16p thir hai 50cm la
bun den, 16p tht ba 30cm 14 bun déo). T vi tri hd th 2 tién hanh dao mo rong tir
phia A30 d¢én A12 70cm thi phan dat & mép hé 1a mot 1op dat.

Vi tri hé tha 3 (A29) dao sdu 1,3m, rong 1m va dai 3,5 m phét hién cau ao,
mép ngoai bac cudi ciing cua cau ao tring véi diém A29.

Vi tri hé thir 4 (A28) dao sau 1,3m, hién trang phan dat dao 1én gdbm 03 Iop
(16p tha nhat tir phan bé mat xudng 50cm 1 phan cat san Iap, 16p tha hai 50cm 1a
bun den, 16p thir ba 30cm 13 bun déo). Tir vi tri hd tha 4 tién hanh dao mé rong vao
phan dit nha 6ng Q 60cm thi phan dat & mép hé 1a mot lop dat.

Vi tri hé thte 5 (A27) dao sau 1,3m, hién trang phan dat dao 1én gém 03 16p
(16p tha nhat tir phan bé mat xudng 50cm 1 phan cat san Iap, 16p tha hai 50cm 1a
bun den, 16p thir ba 30cm 13 bun déo). Tir vi tri hd tha 4 tién hanh dao mé rong vao
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phan dat nha 6ng Q 70cm thi phan dat & mép hé 1a mot lop dat.
Vi tri hé thir 6 (A26) dao sau 1,2m 1a mot dang dat, khong phan tang.

Két qua kiém tra hién trang do 6ng G va 6ng T dé ngh; Tda an xem xét, kiém
tra lgi hién trang dong thoi ong T tién hanh déng coc, chi lai méc gidi véi két qua
nhir sau: Phan dat hién trang con lai coa gia dinh 6ng T, 6ng G 1a 324,4m? duogc
gidi han boi cac diém A12 A13 Al4 Al5 A16 Al7 A18 A19 C4 C3 C2 C1 A26
A27 A28 A29 A30 dén A12. Bdi vai phan dat cd dién tich 15,9m? duoc gii han
boi cac diém A19 A20 A21 A22 A23 A24 A26 C1 C2 C3 C4 theo 6ng T trinh bay
la phan dat ngd xom dong thoi xuat trinh bién ban xac dinh ranh gigi, méc gisi
gilta gia dinh cung ong truong thon va cac ho dan dé chang minh phan dét thuoc
quyén so hitu hop phép cua gia dinh.

Tai phién hop kiém tra viéc tiép can, giao nop cdng khai ching cir va hoa
giai, trén co sd két qua do v& hién trang, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an budc gia dinh ong Q, ba T1 tra lai phan dat Ian chiém
27m? dugc giGi han bai cac diém Al A12 A30 A29 A28 A27 A26 A24 A25 dén
A1 ddng thoi théo d& cong trinh ciing nhu cay cdi trén phan dat 1an chiém.

Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don trinh bay: Cin ctr vao ban dd 299 cho thay, dat cia nguyén don (phan giap
gianh véi dat cua 6ng Q ba T1) 1a 1 duong thang. Ké tir khi xay ra tranh chap dén
nay, chua khi ndo cac bén dé cap dén viéc thira dat ao cua gia dinh éng G, 6ng T ¢6
bd hay khdng, vi tri cAu ao cua gia dinh 6ng G va cau ao da cua gia dinh 6ng Q
cling Véi birc tuong tai diém A12 da tao nén mot duong ranh gisi 6n dinh giira hai
gia dinh. Ban d6 do dac hién trang nim 2004 thé hién rd hinh thé, dién tich nhung
khong dé cap nguy@n nhan bién dong dién tich.Thuc té cd viéc cu T5 ky giap gianh
nhung muc dich chi dé xac dinh hién trang thira dat, khdng nham muc dich xéc
dinh ranh giéi, mbc gigi. Bé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh dudng gianh gidi 1a
duong kéo dai tir diém A12 dén hét phan dat ra ngoai duong B, trén co s d6 chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don
phan dién tich dat twong (ng.

Bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don. Theo bi
don hinh thé kich thudc cua céc thira dat qua cac thoi ky di co su thay d6i; két qua
tham dinh da thé hién rd vi tri dat tho, vi tri dat ao; birc tudng & vi tri A12 da duoc
bd me bi don xay dung tir lau doi; cac cong trinh nhu hd xi tro xay sau nam 1971,
birc tuong da duoc xay dyung tir nim 1993, cac cong trinh nay hién van dang ton
tai, phU hop vai viéc hién nay van con dang ton tai birc tuong diém A26, phu hop
vé6i thue té sir dung cua bi don. Dé nghi Hoi ddng xét xir can cir viéc cac cong trinh
trén dat da ton tai tir 1au doi dé 1am can ctr giai quyét.



Tai Ban an s6 41/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025, Toéa 4n nhan dan
khu vuc 11 - Hai Phong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pinh G, éng
Nguyén Dinh T:

Xéc dinh 6ng Bui Quang Q va ba Bui Thi T1 lan chiém cua 6ng Nguyén
Pinh G va 6ng Nguyén DPinh T 5,5m? dat.

Budc 6ng Q, ba T1 phai tra lai cho éng G, dng T 5,5m? dat, duoc gidi han
boi cac diém tir B1 A29 A30 dén B1 va cac diém A29 B2 B3 A26 A27 A28 dén
A29.

Ong Q, ba T1 phai thdo da, di doi cong trinh, cay cbi trén dién tich dat
5,6m? dé tra lai 6ng G, ong T.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pinh G, dng
Nguyén Dinh T vé viéc budc ong Bli Quang Q, ba Bui Thi T1 phai tra lai phan
dién tich 21,5m? dat.

3. Xéc dinh ranh gii gitra thira dat s6 10 va thira dat s6 9, thudc to ban dd s6
33 ¢6 dia chi tai phd D, xi G, thanh phd Hai Phong duoc gidi han boi cac diém tur
Al12 Bl A29 B2 B3 A26 A24 dén A25.

(Vi tri, hinh thé, kich thudc, dién tich dit theo so dd kém theo ban &n).

Céac duong su c6 trach nhiém thuc hién dang quyén va nghia vu cta ngudi
str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai, va c6 quyén thuc hién cac thu
tuc tai co quan c6 tham quyén dé cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 08/01/2026, 6ng Nguyén Pinh G, 6ng Nguyén Pinh T khéang céo,
khong ddng y vai quyét dinh cta ban an so tham. Yéu cau cap phlc tham sira ban
an so tham, xac dinh duong ranh gigi thira dat 332 cua gia dinh 6ng Q, ba T1 V4i
thira @t ao 331 1a duong thang ndi canh ngoai cua bac dudi cing cau ao xay gach
cua gia dinh 6ng G néi véi diém A12 kéo dai hét dat theo chiéu D - T.

Ngay 14/01/2026, 6ng Bui Quang Q va ba Bui Thi T1 khang céo, khong
dong y tra lai 6ng Nguyén Pinh G, 6ng Nguyén Binh T 5,5m? dat. Yéu cau cip
phlc tham stra ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng G, 6ng
T.

Tai phién tda phdc tham, nguyén don va bi don giit nguyén noi dung khang
cao, nguyén don gitt nguyén noi dung khaoi kién, cac duong su khong thoa thuan
duogc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu quan diém
giai quyét vy an:

V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan,
Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién dang cac quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su.

V& noi dung khang céo: Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau
khéng c&o cua nguyén don va bi don. Giit nguyén ban an dan su so tham cua Toa
an nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu 4n, cin ctr vao tai liéu cé trong hd so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh nhu sau:

[1] Vé su vang mit caa cac duong su khong co khang céo tai phién toa lan
tha hai khong c6 1y do, mic du di dugce Toa an triéu tap hop Ié. Can ctr vao Diéu
296 cuia Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xa ving mat ho.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cua cac duong su:

[2.1] V& ngudn gbc dat, cac bén thira nhan va khong tranh chap: Vé dién tich
dat: Theo 6ng G, 6ng T thi gidp ranh giira thira dat 331 va thua dat 332 theo ban db
299 do v& nam 1980 13 mot duong thang, qué trinh st dung dat, gia dinh 6ng Q va
ba T1 sir dung thira 332 d4 14n sang thira dat 331 cua 6ng G va 6ng T nhu hién
trang do v& ngay 05/10/2020 1a 27m? nén yéu cau bi don phai tra lai 27m? cho
nguyén don.

[2.2] Theo céc tai liéu trong hd so thé hién: Ddi véi thira dét hién 6ng G, 6ng
T dang quan ly, st dung: Tai trich luc ban d6 299 nam 1980 va sé6 muc ké kém
theo thé hién 1a Thua dat 331, to ban dd sé 6 dién tich 330m? (s6 muc ké ghi
300m?), loai dat ao mang tén Nguyén Dinh K. Theo ban d6 2004 va sb théng ké
dién tich loai dat thé hién 1a thira dat s6 10, to ban d6 s 33, dién tich 313,4m? loai
dat ao mang tén T5 + Bién.

[2.3] Bdi véi thira dat hién 6ng Q, ba T1 dang quan ly, sir dung: Tai trich luc
ban d6 299 va s6 muc ké kém theo thé hién Ia thira dit 332, to ban d6 sb 6 dién tich
220m?, loai dat “T” mang tén Nguyén Thi M2. Theo ban do 2004 va s6 thong ké
dién tich, loai dat thé hién la thira dat s6 9, to ban do sé 33, dién tich 288,1m? loai
dat “T” mang tén 6ng Bui Quang Q.

[2.4] Nhu vay, dién tich hai thira dat dd co su bién dong ting 1én trong qua
trinh sir dung tir nam 1980 dén nam 2004. B4i voi ban dd 299, thyc hién chi thi
299 cua Thu tuéng Chinh Phu, cac dia phuong da thuc hién viée do vé theo y kién
cta Chinh Phua va di dugc cdng nhan hop phap. Déi vai ban d6 nam 2004, qua qua
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trinh sir dung tir ndm 1980 dén nim 2004, thuc hién y kién chi dao cua cac cap c6
tham quyeén vé viéc 1ap hd so, do dac ban dd dia chinh trén dia ban cua xa cho ting
ho gia dinh, c4 nhan va da dugc cip c6 tham quyén xac nhan. Nhu vay, tai liéu 1a
hai ban d6 néu trén da duoc Uy ban nhan dan xa G xac nhan 1a tai liéu hop phép.
Tuy nhién, qué trinh sir dung, hinh thé hai thira dat da c6 su thay doi so véi ban d6
299 Iap nim 1980. Nén ngoai viéc xem xét ban dd 299 lap nam 1980 con phai xem
xét ranh gioi, mbc gisi lich sir cua thira dat, cong trinh xay dung trén dat va hién
trang str dung dat. Xem xét hién trang thia dat thay, giap ranh giita thira dat 331 va
thira dat 332 theo ban db 299 do v& nam 1980 1a mot dudng thang, thira dat cia gia
dinh 6ng G, 6ng T trudc ddy 1a ao. Tai phan dat gidp ranh véi dat ao, tir nim 1971
gia dinh ong Q ba T1 da xay dung mot hd xi tro trén phan dat cua gia dinh ong Q,
ba T1. Sau d6 dén khoang nim 1979 - 1980, gia dinh ong Q xay dung lai hd xi tro
dung trén nén cong trinh cii. Thoi diém nay, gia dinh cu T5 chua san 14p ao. Phan
dién tich dat ao cua cu B, cu T5 st dung dén nam 2016 méi san lap. Nhu vay, ranh
gidi gitra hai thira dat dd duoc céc bén xé&c 1ap va thira nhan tir nam 1971 dén nim
2016 khdng c6 tranh chap. Birc twong caa hd tri tro giap voi bo ao cua gia dinh cu
T5 phu hop véi ranh gigi gitra hai thira dat cua ban do 299 (theo két qua tham dinh
tr méc Al dén A12). Ddi véi dién tich dit ao dugc cac bén thira nhan do cu T5
cho gia dinh cu M2 st dung nho phan bo ao phia nha cu M2 dé gia dinh cu M2 sir
dung vao viéc sinh hoat va gia dinh cu M2 da tu ké cac bac cau ao dé tién st dung.
Sau nay cac bac cau ao bi lap di do gia dinh cu T5 san lap ao nén giira hai bén
khong con viéc sur dung ao chung nira. Nhu vay, can ctr vao loi khai cta cac bén,
xéac dinh bac cau ao gia dinh cu M2 xay dung nho trén phan dat ao cua gia dinh cu
T5, nhung sy Viéc nay duoc cap so thim nhan dinh “Ddi vai vi tri A29 1a phan cau
ao da ctia nha 6ng Q duoc xay dung tir thoi cac cu dé lai, gdbm 03 bac, mép ngoai
bac cudi cling cua cau ao tring voi diém A29 ma bi don da quan ly st dung tir thoi
cu M2 cho dén nay gia dinh cu T5, cu B khong c6 y kién gi” dé khang dinh hai bén
da xac dinh méc gidi 1a bac cau ao da cudi cung 1a khéng phd hop véi thuc té su
dung dét caa cac bén, khong phd hop vai ranh gigi, méc gisi duoc ton tai tir khi
lap ban d6 299 nam 1980.

[2.5] Ngoai ra, cip so tham nhan dinh “Trén phan dét tranh chap van con ton
tai cac cong trinh nhu nha hé xi tro dugc xay dung nam 1972 - 1973, ndi lién véi
hé xi tro 12 btrc tuong A1 A25 A24 A26 duoc xay dung nim 1993, gia dinh 6ng Q,
ba T1 van quan Iy, st dung. Nhu vay, cac cong trinh trén dat da ton tai dén nay da
trén 30 nam, hai gia dinh d& chap nhan phan ranh gidi, moc gigi va str dung 6n
dinh dén nam 2017 cy B (tc Ky) mai c6 y kién cho rang gia dinh 6ng Q, ba T1
lan chiém”, thay rang, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua cap so tham thé
hién moc A1 dén A25 1a duoc thé hién trén phan dit cua gia dinh 6ng G, 6ng T do
gia dinh 6ng T1 ba Q xay dung giap véi duong cua ngd C phd P 1a xac dinh ranh
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gioi gitra thira dat va ngd di chung. So sanh giira diém Al dén A12 1a ranh gidi
gitra hai thira dat theo ban d6 299 thi tir naim 1993 gia dinh 6ng Q, ba T1 da sir
dung lan sang thira dat caa cu T5 1a 3,66m ngang (theo két qua do dac cua cap so
tham). Cho rang gia dinh 6ng Q, ba T1 da 14an chiém, s dung dat ciia gia dinh cu
T5, nén tir nam 2017 cu T5 d3 c6 don yéu cau Uy ban nhan dan huyén G, tinh Hai
Duong (cii) giai quyét. Nhu vay, thoi diém nim 1993 dén nim 2017 xay ra tranh
chap, chua du 30 nam nhung cap so tham nhan dinh ranh gigi da ton tai tir 30 nam
tré 18n ma khéng co tranh chap 1a khong ding quy dinh tai khoan 1 Biéu 175 cua
Bo luat Dan su.

[2.6] Di véi ban dd nam 2004, khi do dac da duoc cu T5 Ky giép ranh véi
thira 332, nhung 6ng T ba T1 khong ky, chua xac nhan cha sir dung dat nén cip so
tham khong can ctr vao ban dd 2004 dé xac dinh ranh gidi, méc gidi gitra thira dat
cuadng G, dng T vaéi 6ng Q, ba T1 1a ¢6 can cu.

[2.7] T nhitng phén tich trén, cin c& vao ban dd 299 1ap nam 1980 va hién
trang st dung dat cua cac bén, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan khang céo
cua 6ng Nguyén Dinh G va 6ng Nguyén Pinh T, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan khang céo cua 6ng Bli Quang Q va ba Bui Thi T1,
stra ban an so tham cta Toa an nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong.

[3] V& &n phi dan su so tham: Y&u cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so thim nhung bi don 13 ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi dan sy so tham.

[4] V& an phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang céo cua dng Nguyén
Pinh G va 6ng Nguyén Dinh T duoc chap nhan nén khdng phai chiu an phi dan su
phlc tham. Yéu cau khang céo cua 6ng BUi Quang Q va ba Bui Thi T1 khéng duogc
chap nhan nén phai chiu an phi dan su phic tham nhung 6ng ba 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién an phi.

Vi cac l& trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39, Piéu 147, Piéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Biéu 166, Biéu 296, khoan 2 Biéu 308 cua B luat T tung dan sy;

Cin cr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 7 Piéu 27, Piéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
I& phi Toa an,
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Chép nhan khéang céo cia 6ng Nguyén Pinh G va 6ng Nguyén Pinh T;
khong chap nhan khang céo cua 6ng Bli Quang Q va ba Bui Thi T1, sira ban an
dan su so tham sé 41/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025 cua Tda an nhan
dan khu vuc 11, thanh phd Hai Phong:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Pinh G va 6ng Nguyén
Dinh T:

Xéc dinh dng BUi Quang Q va ba Bui Thi T1 d3 sir dung 1an chiém 27m? dat
ciia 6ng Nguyén Pinh G va 6ng Nguyén Pinh T.

Ong BUi Quang Q, ba Bli Thi T1 phai thao d, di doi cong trinh, cay cdi
trén dién tich 27m? dat giap ranh gitra thira dat s6 10 va thira dat s6 9, thudc to ban
d6 33 co dia chi tai phé B, xd G, thanh phd Hai Phong, tra lai cho 6ng Nguyén
Pinh G, 6ng Nguyén Dinh T dién tich 27m? dat, duoc gidi han boi cac diém tir Al
- A25 - A24 - A26 - A27 - A28 - A29 - A30 - Al12 - Al (theo so dd hién trang kém
theo ban an).

2. Xac dinh ranh giéi giita thira dat s6 10 va thua dat sé 9, thudc to ban do
33 ¢6 dia chi tai phd D, xi G, thanh phd Hai Phong duoc gidi han boi cac diém tur
Al - A12 (theo so db hién trang kém theo ban &n).

(Vi tri, hinh thé, kich thwéc, dién tich dat theo so d6 kém theo ban &n).

Céac duong su c6 trach nhiém thuc hién ding quyén va nghia vu cta ngudi
str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dét dai, va c6 quyén thuc hién cac tha
tuc tai co quan c6 tham quyén dé cip Gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

3. Vé an phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Bui
Quang Q, ba BUi Thi T1.

4. /& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Nguyén don va
bi don mdi bén phai chiu 7.300.000 dong chi phi thaim dinh va dinh gia tai san.
Ong G, 6ng T da ndp 9.600.000 dong; 6ng Q, ba T1 di nop 5.000.000 ddng nén
6ng Q, ba T1 phai c6 trach nhiém tra cho 6ng G, 6ng T s6 tién 2.300.000 dong.

5. V& &n phi dan sy phdc tham: Ong Nguyén Binh G, dng Nguyén Dinh T
khéng phai chiu an phi dan su phdc tham. Ong Bui Quang Q, ba Bui Thi T1 duoc
mié&n &n phi dan su phc tham.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 11 - Hai Phong;
- THADS khu vuc 11 - Hai Phong;
- Cac duong su;

- Lwu: Ho so vu &n, HCTP.
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