TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an sb 89/2018/DS-PT
Ngay 10 - 5 - 2018
V/v Tuyén bé vian ban c¢éng ching vo
hiéu; Tranh chap hop ddng mua ban nha;
Tranh chép thira ké tai san; Tranh chap
hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Ping Qudc Khai

Ong Tran Van Mudi

- Thu ky phién toa: Ong Thai Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém st nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 5 nam 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét xir phtic thAm cong khai, vu
an thy 1y sd: 318/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nim 2017 vé “Tuyén bd vin
ban cdng chiing vo hiéu; Tranh chap hop ddng mua ban nha; Tranh chap thira ké
tai san; Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 1111/2017/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2017
ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham sb: 63/2018/QD-PT ngay
04 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyél} Thi H, sinh ndm 1974; noi cu tra: 74 duong HI,
phuong B, Quan 01, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1972; noi cu tra: 29/3 duong T,
phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc Al, sinh nam 1931; noi cu tra: 29/3 duong T,
phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).



2. Ba Nguyén Thi Ngoc O, sinh nam 1969; noi cu tru: 306/6 duong X,
Phuong 25, quan B1, Thanh pho H6 Chi Minh. Do ba Nguyén Thi H dai dién
theo uy quyén, (Van ban uy quyén ngay 04/4/2017) (c6 mat).

3. Ong Van Pha B2, sinh ndm 1975 (c6 mat).

4. Ba L€ Thi Minh S, sinh nam 1978 (c6 don xin khong tham gia hoa giai
va dé nghi xét xur vang mat).

5. Tré Van Pha Lé T2, sinh nam 2008 va Van Pha Gia B3, sinh nam 2013,
do 6ng Vian Phu B2 dai dién theo phap luat (c6 mat).

6. Ba Tr;ﬁn Thi B4, sinh ndm 1944 (c6 don xin khong tham gia hoa giai dé
nghi xét xir vang mat).

7. Ong Huynh Tan V, sinh naim 1987 (c6 don xin khong tham gia hoa giai
va dé nghi xét xir vang mat).

Cung cu tra: s6 11 dudng B5, phuong S1, quan T1, Thanh pho H6 Chi
Minh.

8. Tré Nguyén Thuy Minh T3 (sinh nam 2007); noi cu tra: 29/3 T, phudng
T, quan T1, Thanh pho H6 Chi Minh, do 0ng Nguyen Ngoc D dai dién theo
phap luat (c6 mat).

9. Ong Nguyén Chi D1, sinh ndm 1970; noi cur tra: 29/3 T, phuong T, quén
T1, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin khong tham gia hoa giai va d€ nghi xét
XU vang mat).

10. Tre Nguyé’n Quéc H2, sinh ndm 2002; noi cu tra: 29/3 T, phuong T,
quan T1, Thanh pho H6 Chi Minh, do ba Nguyén Thi H dai dién theo phap luat
(c6 mat).

11. Van phong Cong chimg T4; Tru s¢: 677 duong L, phuong P, quéan TI,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén: Ong Duong Ngoc Théi B6, sinh

nam 1986 (theo van ban uy quyen 50 07/GUQ-VPCC ngay 23/7/2016)(co don
xin khong tham gia hoa giai va dé nghi xét xir vang mat).

12. Van phong Dang ky dat dai T5; Tru s6: 12 duong P1, Phuong 7, quin
B1, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai di¢n hop phdp theo iy quyén: Ba Pham Thi Thuy T6, sinh nim

1977 (theo van ban uy quyén sO 6099/GUQ-VPCC ngay 26/4/2017)(c6 don xin
khong tham gia hoa giai va dé nghi xét xir vang mit).

13. Ngén hang Thuong mai c¢6 phan Q; Tru so: 21 duong C, phuong C,
quan D, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Trrﬁn Hiru Q1(theo van ban
uy quyén so 437/UQ-MB-HS ngay 02/6/2015 va so 1206/UQ-MB-HS ngay
15/8/2017) (vang mat).



- Nguoi khdng cdo:Ngan hang Thuong mai b phan Q va dng Vian Phu B2 1a
nguoi co quyen 1gi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba 13 con cua 6ng Nguyén Ngoc Al va ba Lé Thi L1. Ong Al va ba L1 la
vo chong c6 dang ky két hon ngay 04/02/1967 do Uy ban nhan dan xa M, huyén
G, tinh Ninh Binh cép. Ong Alva ba L1 chung sdng c6 03 con chung: Nguyén
Thi H, sinh nim 1974; Nguyén Thi Ngoc O, sinh nim 1969; Nguyén Ngoc D,
sinh nam 1972.

Ba Lé Thi L1 sinh nim 1943, chét ngay 06/02/2011.

Trong qua trinh chung song ong Al, ba L1 co tao dung duoc cac tai san
chung gom: can nha s6 11 B5, phuong S1, quan T1, Thanh phdé H6 Chi Minh;
can nha s6 29/3 (so cli 15/2B) T, phuong T, quan T1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay 06/02/2011, ba Lé Thi L1 chét khong dé lai di chic. Di san thira ké
ba L1 d¢é lai 1a 1/2 gia tri hai can nha va dat trén.

Ngay 30/01/2015, 6ng Nguyén Ngoc Al d3 cung 6ng Nguyén Ngoc D tién
hanh ké khai di san thira ké cin nha s6 11 B5, phuong S1, quan T1, Thanh ph
H6 Chi Minh, xac dinh nguoi thira ké ciia ba L1 hién tai chi c6 6ng Al va
Nguyén Ngoc D 1a con duy nhét. Sau khi ké khai di san thira ké, ong A1, dng D
d3 ky hop dong mua ban cin nha trén cho 6ng Van Phu B2. Ong B2 d tién hanh
thu tuc sang tén chu s¢ hitu cho 6ng va vg 1a Lé Thi Minh S va hi¢n nay ong
Vin Pha B2 va ba Lé Thi Minh S dang thé chap cho ngan hang.

Can nha 29/3 T, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh hién do 6ng
Al, gia dinh 6ng D va gia dinh ba H dang cu tru.

Nay ba H khéi kién yéu cau:

- Tuyén bd van ban khai nhan di san thira ké s6 002464, quyén sb 02
TP/CC/SCC/TK ngay 30/01/2015 tai Van phong Cong chiing T4 vo hi¢u.

- Tranh chép hop dong mua ban nha, dé nghi tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit va quyén s hiru nha & s6 002887, quyén sé 02
TP/CC/SCC/HDGD ngay 03/02/2015 tai Van phong Cong ching T4 vo hiéu;
giai quyét hau qua cua hop dong cong chimg vo hiéu nay khoi phuc lai quyén so
hitu cho cac ddng thira ké vi da chuyén tén chu so hitu cho 6ng Vian Phu B2 va
ba Lé Thi Minh S ngay 06/02/2015. Ba cho ring ong B2, ba S ¢6 gian ddi trong
viéc mua ban nha vi truéc ddy ong B2 di timg 13 ngudi thué nha ciia ba ba dé
ban vang khoang 2 nim nén biét 15 tinh trang nha, ba ciing da timg thong bao
cho nhan vién ban hang cho dng B2 vé viéc can nha dang tranh chap trudc khi
ong B2 mua nha.



- Yéu cau phén chia tai san thira ké theo quy dinh cua phap luat toan bo tai
san thira ké do ba Lé Thi L1 dé lai. Ba H yéu cau dugc hudng 1/4 tai san thira ké
ba L1 dé lai theo quy dinh cua phap luat.

2. Bi don dng Nguyén Ngoc D trinh bay voi tw cach cd nhan va tu cach dai
dién hop phdp cho tré Nguyén Thuy Minh T3 trinh bay:

Ong khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
huy hop déng mua ban can nha 11 B5, phuong S1, quan T1, Thanh pho H6 Chi
Minh 1y do 1a hop dong mua ban cén nha trén da hoan tat, sang tén chu s¢ hiru.

Can nha nay ba 6ng va o6ng da ban cho 6ng Van Phu B2 va ba L& Minh
Minh S véi gia 3.800.000.000 dong. Khi nhan coc 14 c6 6ng va 6ng Al nhan sb
tién 400.000.000 dong. Khi nhan tién tai cong ching s6 tién 600.000.000 dong
cling c6 6ng Al. Phan con lai 6ng dd nhan va khong c6 mit ba 6ng. Sau khi
nhén toan bo sd tién nay ong da ky mot bi€n nhan xac nhan da nhan du tién vao
ngay 11/02/2015. Ong D x4c nhan chit ky trong bién nhan la cua 6ng. Ong
khong dong y viéc dinh gia nha lai. Ong dong y hoan tra lai phan thira ké cua co
H, c6 O theo gia hop dong mua ban nha.

Theo 6ng viéc mua ban cin nha nay 1a hop phéap. Viéc 1am gidy to nha 1a
do 6ng nho dich vu lam. Moi viéc ndy 14 do ba 6ng quyét dinh. Ong chi 1am theo
¥ cua ba ong.

Péi véi yéu cau chia thira ké can nha 29/3 T, phuong T, quan T1, Thanh
phd HO Chi Minh theo 6ng d6 1a nha thd. Ong khong dong ¥ chia thira ké. Ong
xac nhan hién 6ng dang giit ban chinh gidy to can nha trén, khong cam cd, thé
chép cho bat cir ai.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Ngoc A1 trinh bay:

Toan bd gidy to mua ban nha do D da 1am sén, r6i bao 6ng ky. Trong thoi
diém d6, D c¢6 m& van phong ludt su, ong da ldy sé tién ma vo ong dé lai 1a
70.000.000 ddng hd tro con lic kho khan. Sau thoi gian 1am an, do gip su cd
van phong chay. D c6 ban voi 6ng xin ban nha dé o6 chi phi tra no cho nhan
vién. Thay con lam vao tinh trang nay, ong da ddng ¥ ban nha dé gitp con. Toan
b gidy to thu tuc D lam, 6ng khong biét va ong tin tuong vi con ong la luat su,
am hiéu phap luat khong thé lam sai, khi dua 6ng dén thi cac gidy to da soan
san, bao 6ng ghi cau “da doc va dong ¥ va ky vao. D c¢6 néi cho dng biét s tién
ban nha 1a 3.800.000.000 déng nhung khi ban nha xong D chi dua cho ong 1a
50.000.000 dong. Ong c6 lay ra 5.000.000 dong sir dung. SH con lai ong dé trong
t0 may ngay sau tim thi dd mat. Ong khong nhan tién truc tiép tir 6ng B2 va ba
S.

Ong xac dinh can nha nay 6ng khong cho D, nén tién ban can nha nay D
khong dugc quyén lay hét.
Dbi v6i can nha 29/3 T, phuong T, quan T1, Thanh phd HO Chi Minh, éng

mong muon dugc gitr lai dé ¢ sau nay 6ng c6 mat thi cho ba dira con bang nhau.
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Truoc day, D c6 dua 6ng di lam di chac riéng cho D nhung d6 khong con 1a y
nguyén cua ong, 6ng da 1ap lai di chic khac huy viéc cho toan by can nha nay
cho D ma néu 6ng mat thi can nha trén cho 03 con bang nhau.

3.2. Ong Van Phu B2 voi tw cach ca nhan va tw cach dai dién cho hai tré
Van Phu Lé T2 va Van Phu Gia B3 trinh bay :

Ong va vo ong la ba Lé Thi Minh S c6 mua can nha s6 11 B5, phuong S,
quan T1, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Khi mua 6ng c¢6 dén xem nha thi chi gap 6ng
Nguyen Ngoc D va 6ng Nguyen Ngoc Al. Lic mua nha dng c6 thiy gidy to nha
c6 ba Lé Thi L1 1a vo ciia Ong Alda chét. Ong c6 hoi nhitng nguoi thira ké cua
ba L1 14 ai thi 6ng D néi ring trong nha nay chi c6 6ng Al 1a chong ba L1, 6ng la
con duy nhat. Sau khi xem nha ong di dong ¥ mua cin nha trén voi gia
3.800.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dit coc tay, nhan coc 400.000.000 dong
c6 6ng Al cung ky nhan, khi ky hop dong mua ban nha tai phong cong chimg ong
da dua thém 600.000.000 dong c6 mat 6ng Al nhung khong lam gidy giao nhén
tién. Khi sang tén chu quyén dimg tén vo chdong 6ng, ong di giao du 50 tlen con
lai va 6ng D da ky bién nhan ngay 11/02/2015 x4c nhan da nhan du s tién theo
hop dong.

Hién nay cin nha nay di dtng tén vo chong ong va ong ba dd nhan nha tir
dau nam 2015. Nay ba H yéu cau huy hop dong mua ban nha 6ng khong dong y
vi viéc mua ban nha hoan toan hgp phap da dugc Van phong cong chirng chiing
nhan. Hién nay ong ba cling di thé chap can nha trén cho Ngan hang TMCP Q
dé vay so tién 2.650.000.000 dong. Viéc dng D lira dbi ké khai khong di nguoi
thira ké 1a trach nhiém cua 6ng D ddi voi nhimg ngudi thira ké, ong khong co y
kién. Ong dé nghi cong nhan hop déng mua ban, cong nhan quyén s& hiru hop
phép cua ong.

Ong x4c nhan ngoai lan giao tién coc 6ng Al ky nhan, 6ng va vo dng giao
tién mua ban nha nhitng dot sau chi giao cho 6ng D.

Hi¢n trang cdn nha luc mua la nha nat, khi vé vo chéng ong da nang nén,
lam lai san gac go, thay mai tole, ctra. SO ti€n Ong stra chira nha 1a 950.000.000
dong theo dung hang muc ma 6ng da xac nhan tai chiig thu tham dinh.

3.3. Van phong Cong ching T4 - ong Duong Ngoc Thai B6 dai dién theo
uy quyén - trinh bay:

+ V@& trinh tu, thu tuc va ndi dung giao dich dan sy d6i voi Vian ban ké khai
di san thira ké s6: 002464 do Vin phong Cong chimg T4 chimg nhan ngay:
30/01/2015: Cong ching vién Van phong Cong chiung T4 Thanh phd Ho Chi
Minh tiép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Ngoc D vé viéc khai nhan di san thira
ké ctia me 1a ba Lé Thi L1. Ong D x4c dinh nhiing nguoi thira ké ciia ba Lé Thi
L1 bao géom ong Nguyén Ngoc D (la con ba L1) va ong Nguyén Ngoc Al (la
chdng ba L1), di san thua ké dé lai la: phan so hiru cua ba Lé Thi L1 trong can
nha va quyén sir dung dét toa lac tai s6 11 B5, Phuong S1, quan T1, Thanh phé
H6 Chi Minh.



Ong D dd ndp du hd so theo yéu cau, ddng thoi tai to tudng trinh vé quan
hé nhan than duoc Uy ban nhan dan phuong T, quin T1 chimg thuc sb 43,
quyén s6 01/SCT/CK ngay 08/01/2015 do 6ng Nguyén Ngoc D dung khai trinh
c6 cam doan va chju moi trach nhiém vé viéc khong bo sot bat cir nguoi thira ké
theo phap luat nao khac. Van phong Cong chimg T4 da xac dinh nhimg nguoi
thira ké theo phap luat thudc hang thira ké thir nhat cta ba Lé Thi L1 theo tuong
trinh.

Ngay 16/01/2015, Van phong Cong chimg T4 da tién hanh thu tuc xac dinh
di san thira ké ctia ba Lé Thi L1 13 cin nha 11 BS, phuong S1, quén T1, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha 0 va quyen st dung
dat ¢ s6 2152/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan quéan T1 cap ngay: 07/5/2007,
cap cho chil s¢ hitu 1a 6ng Nguyén Ngoc Al va ba Lé Thi L1 va da thuc hién
viéc niém yét, van ban khai nhan di san trong thoi han quy dinh cua phap luat.
Pén ngay 30/01/2015, Van phong Cong chimg T4, Thanh phd Ho Chi Minh
khong nhan dugc bat cir phan anh, khiéu nai nao lién quan dén viéc bo sét ngudi
thira ké, gidu giém ngudi dugc huong di san thira ké, bo sot di san thira ké thuoc
quyén s& hitu, sir dung cua ba Lé Thi L1, tai san khong thudc quyén so hitu, st
dung ctia ba Lé Thi L1 hodc cac van dé khéc lién quan dén viéc khai nhan di san
thira ké nén da ching nhan vin ban khai nhan di san thira ké.

+ V& trinh ty, thi tuc va ndi dung giao dich dan sy dbi véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén s hiru nha & sé 002887 do Vin phong Cong
ching T4 chimg nhén ngay 03/2/2015 ddi véi can nha s6 11 B5, phuong S1, quin
T1, Thanh phd H6 Chi Minh sang cho bén mua 13 6ng Vin Phu B2.

- Can ctr Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sb
2152/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan quéin T1 cap ngay: 07/5/2007, cap cho
chu s& hiru 13 6ng Nguyén Ngoc Al va ba Lé Thi L1; d3 duoc ding ky cap nhan
thay d6i ngay 03/2/2015, ghi nhan noi dung thay d6i vé cha s¢ hitu 13: “Phan so
htru, s dung cua ba Lé Thi L1 dé thira ké cho 6ng Nguyen Ngoc Al, sinh nam:
1931, chung minh nhan dan so 023861153 va 6ng Nguyén Ngoc D, sinh nim:
1972, ching minh nhan dan s6: 022313880”.

- Can cur Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat ngay: 30/01/2015 xac dinh
ong Nguyén Ngoc Al va 6ng Nguyén Ngoc D da hoan tat thu tuc ké khai thué
va thuc hién nghia vu tai chinh véi nha nudec.

- Cin ctr sy théa thuan giita 6ng Nguyén Ngoc Al, dng Nguyén Ngoc D va
ong Van Phu B2.

- Can cu viée cong chimg vién thuc Van phong Cong chung T4 xac dinh ong
Nguyen Ngoc Al, 6ng Nguyen Ngoc D va dng Van Phu B2 ¢6 day du nang lyc hanh
vi dan su, hoan toan tinh tdo, minh man tai thoi diém giao dich.

Cong chung vién cua Van phong Cong chung T4 da tién hanh ching nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén so hiru nha trén.



Nhu vay, Van phong Cong chung T4 xac dinh trinh tu thu tuc va néi dung
cong chimg vién ching nhan giao dich dan su tai van ban ké khai di san thira ké
s6: 002464 ngay: 30/01/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén s hiru nha & s6 002887 ngay: 03/2/2015 di thuc hién tai Vian phong
Cong chimg T4 thanh phé Ho Chi Minh dung quy dinh cta phap luat. Dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3.4. Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ngan hang TMCP Q c6 ky hop ddng tin dung s6 905.15.110.386570.TD
ngay 09/2/2015 gitra Ngan hang TMCP Q va 6ng Van Phu B2, ba Lé Thi Minh
S v6i s6 ng gde 2.650.000.000d. Phuong thic tra dan hang thang, 13i theo du no
giam dan.

Do c6 tranh chap lién quan dén tai san dam bao ng vay, ngay 20/6/2017,
Ngan hang TMCP Q dé c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét thanh
1y hop dong tin dung s6 905.15.110.386570.TD ngay 09/2/2015 gitra Ngan hang
TMCP Q va 6ng Van Phi B2, ba Lé Thi Minh S. Yéu cau 6ng B2, ba S phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q no gdc va lai tinh dén ngay xét xtr so tham
mot lan ngay sau khi an c¢6 hiéu lyc phap luat. Truong hop Toa an chap nhan
yéu cau cla nguyén don, huy hop dong mua ban nha, giai quyét hau qua cua
viéc huy hop dong nay thi Ngan hang dé nghi giai quyét hau qua lién quan dén
hop ddong thé chip ma ngan hang da xac lap nhim dam bao quyén va loi ich hop
phap cua Ngan hang, theo d6 moi khoan tién ma 6ng B2, ba S dugc nhén tir ban
an, quyét dinh ctia Toa an tr vu 4n ndy sé& 1a tai san dam bao no vay cho ngin
hang. Trudng hop chua du, dng B2 ba S phai dung tai san khac dé dam bao no.

3.5. Van phong Dang ky dat dai TS - b& Pham Thi Thuy T6 dién theo uy
quyén trinh ‘bay: Van phong Dang ky dat dai T5 can «clr van ban khai nhén di san
thira ké, gidy chung nhan quyén ¢ hitu nha va quyén st dung dat ¢, hop dong
mua ban nha da duoc cong chimg dang quy dinh nén da cap nhat bién dong thay
d6i quyén so hitu ngay 02/6/2015 trén gidy ching nhan quyén sé hitu nha va
quyén str dung dat s6 2152/2007/UB.GCN ngay 7/5/2007 1a dung trinh tu quy
dinh cua phap luat. Néu viéc phat sinh nguoi thua ké thi tuy Toa 4n xem xét.
Vin phong Pang ky dat dai T5 chap hanh quyét dinh cta Toa an. Ba xin khong
tham gia hoa giai va dé nghi xét xtr vang mit.

3.6. Ong Huynh Tan V, ba Tran Thi B4, ba Lé Thi Minh S va hai tré Van
Pha Lé T2, Van Phu Gia B3 - do ong Van Phu B2, ba Lé Thi Minh S dai dién
theo phap ludt trinh bay:

Céc 6ng ba, hai tré 12 ngudi dang cu tra trong cin nha sé 11 B5, phuong S,
quan T1, Thanh phé H5 Chi Minh. Viéc tranh chdp moi ngudi khong co ¥ kién,
giao toan quyén quyét dinh cho 6ng B2 giai quyét. Ong ba va hai tré xin khong
tham gia hoa giai va dé nghi xét xtr ving mat.

3.7. Ong Nguyén Chi D1, tré Nguyén Quéc H2 - do dng Nguyén Chi D1 va
ba Neuyén Thi H dai dién theo phdp ludt trinh bay: éng va tré dang cu tra trong
can nha 29/3 T, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc tranh chip
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lién quan dén can nha moi nguoi khong co y kién, giao toan quy?:‘n quyét dinh
cho ba H giai quyét. Ong va tré xin khong tham gia hoa giai va dé nghi xét xur
vang mat.

3.8. Ba Nguyén Thi Ngoc O - do ba Nguyén Thi H dai dién theo phdp ludt
trinh bay: ba O ¢6 y kien khong khéac y kien cia ba H. Ba de nghi xem xét va
phan chia tai san thtra ké ciia me¢ cho ba theo quy dinh ctia phép luat.

Bdn dn din sw so thim sé6 1111/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 va Théng

bao 56" 73/2017/0D-SCBSBA ngay 06/9/2017 ciia Toa dn nhén ddn Thanh
pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H.

2. Tuyén bd vin ban khai nhin di san thira ké cua ba Lé Thi L1 s6 002464,
quyén s6 02 TP/CC/SCC/TK ngay 30/01/2015 lap tai Van phong Coéng chimg
T4 va Hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat va quyén s hitu nha & gitta
6ng Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc D va 6ng Van Phu B2, ba L& Thi
Minh S duoc 1ap tai Vin phong Cong chimg T4 sé 002887, quyén sb 02
TP/CC/SCC/TK ngay 03/02/2015 v6 hiéu.

2.1 Ong Van Pht B2, ba Lé Thi Minh S va nhiing nguoi dang cu tra trong
can nha s6 11 duong B5, phuong S1, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh c6
nghia vy giao can nha trén trong cho ong Nguyen Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc
D, ba Nguyén Thi Ngoc O va ba Nguyén Thi H ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

2.2 Ngan hang TMCP Q c6 nghia vu giao tra cho cac dong so hitu ong
Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyen Ngoc D, ba Nguyén Thi Ngoc O va ba Nguyén
Thi H toan bd ban chinh gidy to can nha s6 11 dudng B5, phudng S1, quéan T1,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay sau khi 4n ¢ hiéu lyc phap luat.

Theo yéu cau clia mot trong cac dong sO hiru, Véan phong Dang ky dat dai TS5

c6 nghia vu thu hdéi Chimg nhan quyén so hitu nha va quyén su dung dat sb

2152/2007/UB-GCN ngay 7/5/2007 da cip nhat thay ddi cht sé hitu ngay

06/02/2015 va tién hanh thi tuc khoi phuc quyén sé hitu cin nha s6 11 duong B5,

phuong S1, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh, cap nhat quyén sé hiru cho cac

dong sO hiru: Ong Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi Ngoc
O va ba Nguyén Thi H.

2.3. Ong Nguyén Ngoc Al va 6ng Nguyén Ngoc D c6 nghia vu lién doi
hoan tra cho 6ng Van Phu B2 va ba Lé Thi Minh S s0 tien 720.000.000d (bay
trdm hai muoi tri¢u dong) ngay sau khi an c¢6 hi¢u lyc phap luét. Trong d6 phan
ctia moi nguoi 1a 360.000.0004 (ba tram sau muoi tri¢u dong).

2.4. CA)ng’Ng‘uyén Ngoc D c6 nghia vu hoan trd cho 6ng Van Phi B2, ba Lé
Thi Minh S s6 tién 3.400.000.000d (ba ty bon tram tri¢u dong) ngay sau khi an
c6 hiéu luc phap luat.

2.5.~©ng Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi Ngoc O,
ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng Van Phu B2, ba Lé Thi
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Minh S chi phi stra chita nha sd tién 306.800.000d (ba tram 1¢ sau triéu tdm trim
nghin déng) ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat. Trong d6, phan ciia 6ng Al
14 191.750.000d (mdt trim chin muoi mét triéu bay trim nim muoi nghin
d6ng), phan ciia 6ng D, ba O, ba H mdi ngudi 1a 38.350.000d (ba muoi tam triéu
ba trim nam muoi nghin déng).

2.6 Trudng hop 6ng Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén
Thi Ngoc O, ba Nguyén Thi H cham thyuc hién nghia vu thi con phai tra thém
tién 1ai theo mirc 14i suit co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh tai thoi diém
thanh toan tuong Umg thoi gian chua thi hanh an.

3. Xé4c dinh tai san thira ké coa ba Lé Thi L1 1a 1/2 trj gi4 cdn nha sb 11
duong B5, phuong S1, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh tuong duong
3.030.500.000d (ba ty khong trim ba muoi triéu nim trim nghin dong) va 1/2
tri gi4 can nha s6 29/3 T, phuong T, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh sau khi
trir chi phi stra chita nha cho 6ng D 180.000.000 ddong twong duong sb tién
4.669.202.070d (bon ty sau tram sau muoi chin triéu hai traim 1¢ hai nghin khong
trim bay muoi dong).

4. Xac dinh hang thira ké thir nhat ciia ba Lé Thi L1 gom: ong Nguyén
Ngoc Al, ba Nguyén Thi Ngoc O, 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyen Thi H.

5. Tai san thira ké ctia ba Lé Thi L1 duoc chia cu thé nhu sau:

5.1 Dbi vé6i can nha sb 11 dudong B5, phuong S1, quan T1, Thanh phd HO
Chi Minh.

+ Phan so htru cua 6ng Nguyén Ngoc A1 1a 5/8 gié tri cin nha tuong duong
3.788.125.000 dong (ba ty bay tram tdm muoi tam triéu mot tram hai muoi lam
déng).

+ Phan so hiru cua ba Nguyén Thi Ngoc O, 6ng Nguyén Ngoc D, ba
Nguyén Thi H moi ngudi 1/8 gia tri can nha twong duong 757.625.000d (bay
tram nam muoi bay tri¢u sau tram hai muoi [dm nghin dong).

Céac duong su co quyén thoa thuan nguoi nhan hién vat, hoan phan thira ké
cho cac dong so hiru khac. Néu khong thoa thuan dugc thi mot trong cac dong
thira ké c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai
san dé thi hanh an. S tién phat mai sau khi trir cac chi phi, 1¢ phi s& chia theo ty
1€ s& htru nhu trén.

5.2 Pdi v6i can nha s6 29/3 (s cii 15/2B) T, phuong T, quén T1, Thanh
phd Ho Chi Minh.

+ Ong Nguyén Ngoc Al du:Q’c nhan 1/2 tai san thudc so hitu cia ong bang
hién vat tuwong duong 167, 5m” dat c6 chiéu ngang mit tién 7,77m bén phia san
vuon va nha kho. Ong Nguyén Ngoc Al dugc lién h¢ co quan co tham quyén dé
tach phan so hitu nay cho ong bang mdt gidy ching nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién riéng biét.



+ Phan dién tich con lai sau khi hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc D
180.000.000d (mét tram tam muoi triéu dong) s€ chia déu cho ong Nguyen
Ngoc Al, ba Nguyén Thi Ngoc O, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyéen Thi H.

Péi véi phan thira ké ndy, cac duong su co quyén thoa thuan ngudi nhan hién
vat, hoan phan thira ké cho cac dong so hitu khac twong dwong ky phan mdi nguoi
duoc huong 1a 1.167.300.517 dong (mdt ty mot tram sau muoi bay triéu ba tram
nghin ndm tram muoi bay dong) Néu khong thoa thuan dugc thi mot trong cac
dong thira ké c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co thAm quyén phat mai
tai san dé thi hanh an. S tién phat méi dugc, sau hoan tra chi phi stra chita nha cho
6ng Nguyén Ngoc D 180.000.000 déng (mdt trim tam muoi tridu dong), va trir cac
chi phi, 1& phi sé& chia theo ty 1& s& hitu mdi nguoi 1/4.

6. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Q.

6.1 Budc 6ng Van Pha B2 va ba Lé Thi Minh S ¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q sb no gdc va i tinh dén ngay 23/8/2017 1a
2.331.523.235d (hai ty ba trim ba muoi mét triéu ndm trim hai muoi ba nghin
hai trim ba muoi lam dong). Trong d6: no gdc 1a 2.318.770.0004 (hai ty ba trim
mudi tam triéu bay tram bay muoi nghin dong) va no 13i 1a 12.753.235d (mudi
hai triéu bay trim nim muoi ba nghin hai trim ba muoi lam d6ng) ngay sau khi
an c6 hi¢u lyc phap luat.

6.2 Ong Van Phii B2 va ba Lé Thi Minh S ¢ nghia vu tiép tuc tra tién 1ai
cho Ngan hang Thuong mai cd phan Q tir ngay 23/8/2017 trén sb ng goc cho
dén khi thanh toan hét sé nog trén theo muc 1ai suit no qua han thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 905.15.110.386570.TD ngay 09/2/2015.

6.3 S6 tién ong Nguyén Ngoc D duoc nhan thira ké cling nhu sb tién 6ng
Nguyén Ngoc Al, ba Nguyén Thi Ngoc O, bad Nguyén Thi H c6 nghia vu hoan
tra 6ng Vin Pha B2 va ba Lé Thi Minh S lién quan dén viéc giai quyét vu an
nay s& 1a tai san dam bao nghia vu cua 6ng B2, ba S dbi véi Ngan hang TMCP
Q. Néu con thiéu, 6ng B2, ba S phai dam bao b'fmg tai san thudc sé hiru khac.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi dan su so thim va quyén
khang cédo theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/9/2017, Ngan hang TMCP Q c6 don khang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa &n cap phic tham giai quyét buoc dng B2 ba S tra cho Ngan
hang TMCP Q s6 tién tam tinh dén ngay 06/9/2017 14 2.341.442.418 dong, trong
do du no gbc 14 2.318.770.000 dong, 13i 22.672.418 ddong va cac khoan tién lai,
tién phat tinh trén khoan n¢ theo thdéa thuan tai Hop dong tin dung )
905.15.110.386570.TD ngay 09/2/2015 ké tir ngay 06/9/2017 cho dén ngay 6ng
B2 ba S thanh toan di no goc va 1ai cho Ngan hang TMCP Q. Néu 6ng B2 ba S
khong trad hoac tra khong day du khoan ng, Ngan hang TMCP Q de nghi Toa an
tuyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai 11 duong B5, phuong S1, quén T1, Thanh phd Hb Chi Minh. Truong hop
Tda an chdp nhan yéu cau ciia nguyén dO’l’l 1a ba Nguyén Thi H vé viéc huy vin
ban ké khai di san thira ké ctia 6ng Nguyén Ngoc D, huy hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat va quyén s hiru nha ¢ sb 002887, quyén sb 02
TP/CC/SCC/TK ngay 03/2/2015 thi Ngan hang TMCP Q d¢ nghi Toa an giai
quyét hau qua lién quan dén Hop dong thé chdp ma Ngan hang TMCP Q di xéc
1ap, dam bao quyén loi cho Ngan hang TMCP Q, theo d6 moi khoan tién va céc
loi ich khdc ma 6ng B2 ba S duoc hudng tir Ban an, quyét dinh ctia Toa an déu
dugc chuyén cho Ngan hang TMCP Q. Truong hop xir 1y tai san bao dam nhung
chua thu hdi hét no hodc sau khi Toa an giai quyét hau qua lién quan dén Hop
ddng thé chidp ma Ngan hang TMCP Q chua thu hoi duoc hét ng thi Ngan hang
TMCP Q dé nghi Toa an tuyén cho Ngan hang TMCP Q duoc quyén xir Iy ban
cac tai san khac ctua 6ng B2, ba S cho dén khi thu hoi hét ng. Ngan hang TMCP
Qdé ‘nghi Toa an bude ong Al va 6ng D phai c6 trach nhiém lién d6i cung hoan
tra sO tién ma 6ng B2, ba S di giao 1a 3,8 ty dong, budc 6ng Al va éng D co
nghia vu bdi thuong thiét hai cho 6ng B2, ba S 1a 6.061.000.000 dong -
3.800.000.000 dong = 2.261.000.000 dong.

Ngay 05/9/2017, 6ng Van Phua B2 ¢6 don khang céo toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét cong nhan hop déng chuyen
nhuong s6 002887 tai Phong cong chuang Tan Pha chuyén nhuong quyén sir
dung dat va quyén sir dung nha ¢ s6 11 duong B5, phudng S1, quan T1, Thanh
phé Hb6 Chi Minh giita vo chong ong voi ong Nguyén Ngoc Al, Ong Nguyén
Ngoc D. Trong truong hop Toa cap phuc thim tuyén hop dong Chuyen nhuong
) 002887 tai Phong cong chiing Tan Phu chuyén nhuong quyeén sir dung dat va
quyén st dung nha & s6 11 dudng B5, phuong S1, quan T1, Thanh phd Ho Chi
Minh v6 hiéu thi ong yéu cau dng Al va 6ng D c6 trach nhiém lién doi boi
thuong vo chong 6ng cac khoan sau: Toa cip phuc tham dinh gia lai can nha 11
duong B5, phuong S1, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Al va éng D ¢6
trach nhiém lién déi boi thuodng vo chong ong gia tri can nha trén két qua tham
dinh lai cua Toa cép phtc tham, phi tat toan trude han khoan vay cho Ngan hang
s6 tién 46.817.040 dong, tién tra 1di cho Ngén hang tam tinh tir ngay 05/3/2015
dén ngay 05/8/2017 1a 573.442.000 dong, tién an phi 78.630.455 dong Ong Al,
ong D, ba O, ba H ¢6 nghia vu lién déi tra cho vo chdng 6ng so tién sira chita
nha 14 950.000.000 ddng.

Tai phién toa phic tham, nguoi khang cdo 6ng Van Pha B2 rat lai cac yéu
cau khang céo sau: cong nhan hop dong mua ban nha, phi tit toan trudc han
khoan vay cho Ngan hang sb tién 46.817.040 dong, tién tra 13i cho Ngén hang
tam tinh tir ngay 05/3/2015 dén ngay 05/8/2017 14 573.442.000 dong, tién an phi
78.630.455 dong; yéu cau ong Al, ong D, ba O, ba H c6 nghia vu lién ddi tra
cho vo chong & ong sO tién sira chita nha la 950.000.000 dong Ong Vin Phu B2
khang cdo cac noi dung sau: Toa cap phiic tham dinh gi4 lai can nha 11 duong
B5, phuong S1, quan T1, Thanh phdé HO Chi Minh. Ong Alva 6ng D c6 trach
nhiém lién d6i boi thudng cho vo chdong dng gia tri can nha trén két qua tham
dinh lai cua Toa cép phuc tham 1 10.925. 800.000 dong.

Nguoi khoi kién van gir nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong tu
thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap lugt trong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xir da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh
dung quyen va nghia vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dan sy,

Dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xu phic tham dol Véi yéu cau khéang
cao cua ngan hang. Tai phién toa, Ong B2 di rat lai mot sé yéu cau khang cao
chi khang cao yéu cau dng Al, ong D lién d6i bdi thuong cho vo chong dng sb
tién huy hop doéng mua ban 1a ¢ can ct. Do gia tri nha thay d6i, c6 dinh gia
moi, sb tién 400.000.000 dong, dng Al, 6ng D, mbi ngudi tra 200.000.000 dong.
Tién chénh léch két qua dinh gia chia d6i. Do gia tri nha thay doi, sd tién thira ké
thay d6i, 4n phi thay d6i. Hoi dong xét xir sira an so tham vé cac phan néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chap, thy
ly va giai quyeét vu an dang tham quyén va tha tuc theo quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

[2] Xet yéu cau va don khang cdo cuia Ngan hang TMCP Q: Hoi dbng Xét XU
nhan thay Ngan hang TMCP Q c6 khang cao, da dugc triéu tap hop 1¢ lan thtr hai
ma van Vang mat nén Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir va dinh chi xét xir
phuc thim dbi véi yéu cau khang céo ctia Ngan hang TMCP Q.

[3] Xet yéu Cau ciia cac duong su va don khang cao cua 6ng Vin Phu B2:
Hoi dong xét xir nhan thay

[3.1] Vé yéu cau tuyén bé van ban khai nhdn di san thira ke so 002464
ngay 30/01/2015, hgp dong chuyén nhweng quyén si dung ddt va quyén s¢
hiu nha ¢ sé 002887 ngay 03/2/2015 v hiéu va gidgi quyét hdu qud.

Can ctr giay khai két hén do Uy ban hanh chinh xa M, huyén G, tinh Ninh
Binh cap ngay 04/02/1967 c6 co s¢ xac dinh ba Lé Thi L1 va ong Nguyen Ngoc
Al la vg chong hop phép.

Can ctr gidy chung nhan Quyén so hitu nha va quyén st dung dat & sé
2152/2017/UB.GCN ngay 07/5/2007 va s6 731/2003 ngay 30/9/2003 c6 du co
s& xac dinh hai can nha: sé 11 duong B5, phuong S1, quan T1, Thanh phd Hb
Chi Minh va sé 29/3 T, phuong T, quan T1 14 tai san thudc quyén sé hitu chung
cua 6ng Nguyén Ngoc Al va ba Lé Thi L1 tao lap trong thoi ky hén nhan.

Ba L& Thi L1 chét ngay 06/02/2011 theo Gidy chtng tir s6 16 do Uy ban nhén
dan phuong T, quan T1, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 08/02/2011. Ba Lé Thi
L1 khong dé lai di chuc. Can cir diém a khoan 1 Diéu 675 Bo luat Dan sy nim
2005, di san cta ba L1s& duoc thira ké theo phép luat.

Ong Lé Pinh C1 va ba Lé Thi H3 la cha me cua ba L& Thi L1 da chét trudc
ba L1.
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Can ct gidy khai sinh, to khai gia dinh ché do cii, 1oi thira nhan cua cac
duong su c6 di co sd xac dinh 6ng Al, ba L1 chung séng c6 03 con chung:
Nguyén Thi Ngoc O, sinh ngay 02/8/1969; Nguyén Ngoc D, sinh ngay
27/7/1972; Nguyén Thi H, sinh ngay 18/8/1974.

~ Nhu vy, tai thoi diém mo thira ké theo quy dinh tai Dicu 633, Diéu 635,
diém a khoan 1 biéu 676 Bo luat Dan sy nam 2005, hang thira ké thir nhat cua
ba Lé Thi L1 gom:

1. Ong Nguyén Ngoc Al.
2. Ba Nguyén Thi Ngoc O.
3. Ong Nguyén Ngoc D.
4. Ba Nguyan Thi H.

Vin ban khai nhan di san thira ké s6 002464 dugc Cong ching vién Vin
phong Cong ching T4 ngay 30/01/2015 di xac dinh hang thira ké thir nhat cua
ba L& Thi L1 chi c6 6ng Nguyén Ngoc Al va 6ng Nguyén Ngoc D trén co so
can ct cam két khai gian déi, khong dung su that caa 6ng D 1a trai phap luat, tréi
dao dirc x4 hoi. Phap luat quy dinh nhimg ngudi cling hang thira ké co quyén va
nghia vu ngang nhau nhung ong Al, 6ng D di ty dinh doat phan so hitu tai san
thira ké ma ba O, ba H duoc nhan 1a xAm pham quyén dinh doat tai san thudc
quyén s& hitu cua ho, 12 vi pham diéu cAm cua phap luat.

Piéu 128 Bo luat Dan su quy dinh: “Giao dich dan su c6 muc dich va noi
dung vi pham diéu cam caa phap luat, trai dao dic cua xa hoi thi vo hi¢u”.

Do do, Toa &n cip so tham xéc dinh Vin ban khai nhan di san thira ké (cua ba
Lé Thi L1 chét ngay 06/02/2011) so6 002464 dugc Cong ching vién Van phong
Cong ching T4 ngay 30/01/2015 v6 hiéu la c6 can ctr, dling phap luat.

Giao dich mua ban nha gittra 6ng D,0ng Alva ong B2, ba S theo hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va quyen so hitu nha & 50 002887 ngay
03/02/2015 trén co s& giay chitng nhan quyén s& hitu nha va quyén s dung dat &
duoc cap nhat bién dong chi s hitu 1a dng Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc D
ngay 03/02/2015. Cap nhat bién dong s& hitu ndy dia trén Van ban khai nhan di
san thira ké vo hiéu nén can ctr diém ¢ khoan 1 DPiéu 688, khoan 2 Piéu 138 Bo luat
Dan sy nam 2005 Toa an cip so tham xac dinh Hop dong mua ban nha giita ong
Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc D va 6ng Vian Pha B2, ba Lé Thi Minh S v
higu 1a c6 can cir, dGng phap luat.

Tai phién toa phdc tham, Ong B2 da rut lai khang cao dé nghi cong nhan
hop dong mua ban trén.

Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “1. Giao dich dan su vo hiéu
khong 1am phat sinh, thay dbi, cham dut quyén nghia vu cta cac bén tai thoi
diém xéc 1ap. 2. Khi giao dich dan su vd hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan...Bén co 15i gy thiét hai phai boi thuong”.

13



Cin ct bién nhan x&c nhan da nhan du sé tién theo hop dong giao tién ngay
11/02/2015 ciia 6ng D; can ctr gidy tay mua ban nha va gidy nhan coc sang nhuong
nha dat ngay 07/01/2015 c6 chix ky cia 6ng Al, dng D; 11 khai nhan caa 6ng B2,
6ng D, 6ng Al c6 co so xac dinh dng Alddng y viéc ban nha véi gia 3.800.000.000
dong va éng B2, ba S giao s6 tien mua nha nhiéu lan. Trong d6 chi ¢6 1 bién nhan
dat coc 400.000.000 dong c6 6ng Al, 6ng D cuing ky nhan, con nhiing lan khac 6ng
B2, ba S da khong truc tiép giao tién cho dng A1 ma chi giao cho 6ng D. Ong D
thira nhan chi dua cho 6ng Al tién mat 50.000.000 ddng, mua cho 6ng chiéc nhan
10.000.000 ddng, stra chita nha khoang 180.000.000 ddng, s con lai hién 6ng dang
gitr.

Cac khoan tién 6ng B2, ba S khong giao tién truc tiép cho 6ng Al, khong
c6 chir ky xac nhan cia 6ng Al 1a vi pham nghia vu giao tién theo quy dinh tai
diém 1 Piéu 453 B luat Dan su nam 2005 vi 6ng Al la mot trong hai dong so
hitu trong hop dong mua ban. Do d6, khi xac dinh giao dich dan sy vo hiéu, cac
bén co6 nghia vu hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan: 6ng Al chi c6 nghia vu
lién d6i cung 6ng D hoan tra sé tién ma éng B2, ba S da giao c6 chit ky caa dng
Al, dng D ky nhan 1a 400.000.000 d¢éng. Ong D phai chiu trach nhiém hoan
khoan tién ma 6ng da nhan tir 6ng B2, ba S 1a 3.400.000.000 ddng.

Khang céo cua ong B2 yéu cau dng Al va éng D phai c6 trach nhiém lién
d6i clng hoan tra s tién ma éng B2, ba S di giao 1a 3,8 ty dong 1a khong c6 co
sa. Hoi dong xét xtr chi chap nhan 6ng Al c6 nghia vu lién d6i cing 6ng D hoan
tra s tién 400.000.000 dong va 6ng D phai chiu trach nhiém hoan khoan tién
ma ong da nhan tir 6ng B2, ba S 1a 3.400.000.000 dong.

Xét 15i trong viéc dan dén hop dong vo hiéu la do dng D, dng Al khong ké
khai du cac dong thira ké. Ba H cho rang 6ng B2, ba S khong ngay tinh vi trudc
d6 co thué nha cua ba ba nén phai biét nhitng ngudi trong gia dinh nhung khong
c6 chitng cir ching minh nén xac dinh 6ng B2, ba S khdng co 15i trong viéc dan
dén hop ddng vo hiéu vi can cir vao s6 ho khau thi chi c6 6ng Al, éng D, ké
khai di san thira ké va cac giy to nhu to twong trinh cam két ctia ong D, tudng
trinh vé quan hé nhan than, gidy ung thuan cua 6ng Al giao cho 6ng D, glay to
hha ba L1 va o6ng Al dung tén. Theo chung thu dinh gia s6 Ve
011/2018/BDSTA ngay 05/5/2018 thi cin nha s 11 duong B5, phuong S1,
quan T1, Thanh phé Ho Chi Minh c6 gia tri 1a 10.925.800.000 déng. Do d6, ong
Al, 6ng D phai c¢6 nghia vu boi thuong thiét hai cho 6ng B2, ba S trén co so
chénh léch theo gié tri nha ldc mua va thoi diém hién nay 1a 10.925.800.000
dong - 3.800.000.000 dong = 7.125.800.000 dong, mbi nguoi tra 3.562.900.000
dong.

Khang céo ctia 6ng B2 yéu cau 6ng Al va ong D phai c6 nghia vu boi
thuong thiét hai cho dng B2, ba S 1a ¢6 co s& nén Hoi dong xet xir chap nhan.

Khi khoi phuc lai quyén sé hitu vé tai san ddi voi cin nha s6 11 duong B5,
phuong S1, quan T1, Thanh pho Ho Chi Minh. Cac dong s¢ hiru ¢6 nghia vu
hoan tra chi phi sua chira nha cho 6ng B2, ba S theo Ching thu tham dinh gia
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ctia Cong ty TNHH Tu van va Tham dinh Vaska vai nhitng hang muc 6ng B2,
ba S da sua chira la 306.800.000 dong (trong do, ong Al 5/8 la 191.750.000
ddng, 6ng D, ba O, ba H mdi nguoi 1/8 1a 38.350.000 ddng).

[3.2] Xét yéu cdu phan chia di sdn thira ké ciia ba Lé Thi L1 theo quy
dinh cua phap ludt.

Can ctr gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 11
duong BS5, phuwong S1, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh s
2152/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan T1 cap ngay: 07/5/2007; giy
chang nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ¢ s6 29/3 (sé cii 15/2B) T,
phuong T, quan T1 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cip sé 731/2003 ngay
30/9/2003; vin ban cua Uy ban nhan dan quan T1, Thanh phé Ho Chi Minh tra
loi vé ngudn gbc va tinh trang nha hién nay va éng D xac nhan dang giir ban
chinh gidy to nha khdng cam cé, thé chap.

Can ct khoan 1 Biéu 29, khoan 2 Diéu 66 Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2015, biéu 634 Bo luat Dan su nam 2005, xac dinh di san thira ké cua ba Lé Thi
L1 14 1/2 tri gia can nha s6 11 dudong B5, phuong S1, quan T1, Thanh phé Ho
Chi Minh va 1/2 gia tri can nha s6 29/3 T, phuong T, quan T1. Ong Al, ba O,
6ng D, ba H mdi nguoi duoc 1/4 gia tri di san cua ba L1. Cu thé:

a) Theo chung thu dinh gia s6 Ve 011/2018/BDSTA ngay 05/5/2018 thi
can nha so 11 duong B5, phuong S1, quan T1, Thanh pho H6 Chi Minh gia tri la
10.925.800.000 dong.

+ Phan s¢ hitu cia 6ng Nguyén Ngoc Al la 5/8 trj gia can nha trén, twong
duong 6.828.625.000 ddng.

+ Phan s¢ hitu cia ba O, ong D, bd H mdi nguoi 1/8 twong duong
1.365.725.000 dong.

b) Theo két luan dinh gia cua Hoi dong dinh gia quan T1, Thanh pho Ho
Chi Minh cin nha sé 29/3 T, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh tri
gia 9.518.404.140 ddng. Cac duong su théng nhat hoan tra sé tién 6ng D chi phi
sia chira nha 180.000.000 dong. Nhu vy, tri gid can nha con lai 1a
9.338.404.140 dong.

+ Phan s¢ hitu cua ong Nguyén Ngoc Al 14 5/8 tri gia cin nha trén, twong
duong 5.836.502.587 dong.

+ Phan so_hiru cua ba O, 6ng D, ba H mdi nguoi 1/8 twong duong
1.167.300.517 dong.

c) Nguyén vong cua 6ng Al dugc nhan 1/2 can nha 29/3 T, phuong T,
quan T1, Thanh phé Ho Chi Minh bang hién vat. Xét gié trj tai san 6ng s¢ hitu
nhiéu hon 1/2 gia tri nha, dién tich nha cd thé phan chia nén yéu cau nay caa éng
Al 14 phi hop quy dinh cta phéap luat nén Toa an cap so tham chap nhan 1a c6
can Cu.
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Phan tai san con lai, can cir khoan 2 Diéu 685 Bo luat Dan sy nam 2005,
cac duong su 0 thé thoa thuan vé nguoi nhan hién vat va hoan ky phan thira ké
cho cac ddng s& hiru theo tri gia trén; néu khong thoa thuan duoc thi hién vat
dugc ban dé chia theo ty I¢.

Hoi dong xét xir stra lai ky phan cac dong thira ké dugc huong theo két qua
dinh gia méi.
[3.3]. Vé yéu cdu dac ldp ciia Ngan hang TMCP Q:

Ngan hang TMCP Q va 6ng Van Phu B2, ba L& Thi Minh S ky hop dong
tin dung s 905.15.110.386570.TD ngay 09/2/2015, c¢6 dam bao bang hop dong
thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s 906.15.110.386570
ngay 02/02/2015. Do lién quan dén viéc tranh chap tai san dam bao, ngan hang
da co yéu cau doc lap thanh Iy hop dong tin dung trude thoi han 1a phu hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 95 Luat To chic tin dung nam 2010, dong thoi yéu cau
dam bao quyén va loi ich hop phap cua ngan hang, theo d6 moi khoan tién ma
6ng B2, ba S duoc nhan tir ban an, quyét dinh caa Toa &n tir vu &n nay sé& 1 tai
san dam bao no vay cho ngan hang.

Tinh dén ngay 23/8/2017, 6ng B2 va ba S ng Ngan hang TMCP Q tong sé
tién 1a 2.331.523.235d (hai ty ba trim ba muoi mot triéu ndm trim hai muoi ba
nghin hai trim ba muoi lam ddng). Trong dé: no goc 1a 2.318.770.000d (hai ty
ba traim mudi tdm triéu bay trim bay muoi nghin dong) va no 1ai 1a 12.753.235d
(mudi hai triéu bay tram nim muoi ba nghin hai trim ba muoi lam dong).

Can cutr gidy chitng nhan quyén sé hitu nha theo giay chiing nhan da duoc
cap nhap thay doi chu s hitu ngay 06/02/2015 xéac nhan ong B2, ba S 1a chi so
hitu; 6ng B2, ba S cling da nhan nha, st dung. Do do, viéc Ngan hang ky hop
dong cho vay tai san va hop dong thé chap tai san dam bao 1a ngay tinh, phd hop
quy dinh cua phép luat. Tuy nhién, quyén sé hitu cia 6ng B2, ba S di voi tai

san nay dugc Xac 1ap tr cac van ban vo hiéu, khi chap nhan giai quyét hau qua
khoi phuc lai quyén s& hitu theo yéu cau cua nguyén don thi dong thoi phai giai
quyét yéu cau thanh Iy hop dong tin dung trudc han va yéu cau vé viéc dam bao
no vay cua Ngan hang. Yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Q phu hop quy
dinh cua phap luat nén Toa an cap so tham chap nhan la dung phap luat. Ngan
hang khang cao nhung da tri¢u tap hop 1¢ lan thtr hai ma vang mat nén Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr phtic thim dbi v&i yéu cau khang cdo ciia ngan hang. Hoi
dong x€t xUr gitt nguyén an so tham.

[3.4] Ong Nguyén Ngoc Al c6 don yéu cau huy di chic sé 00850/DC ngay
10/01/2013 va s6 005712/DC ngay 19/3/2013 tai Vin Phong cong ching Tan
Binh v&i noi dung ong dé lai toan bo phan quyén so hitu nha, quyén st dung dat
ctiia 6ng va cua ong duogc thira ké tir ba L& Thi L1 cua hai cin nha s6 11 duong
B5, phuong S1, quan T1, Thanh phd Ho Chi Minh va s6 29/3 T, phuong T, quan
T1, Thanh phé H6 Chi Minh cho Nguyen Ngoc D vi theo 6ng, dng D da gian
di ltra 6ng ky cac vian ban trén. Y chi cua dng 12 tai san cua dng néu khi dng
chét con lai s& chia déu cho 03 ngudi con. Xét thiy, hai di chic nay chwa phat
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sinh hiéu luc phap luat vi chua mé thira ké. Hién nay 6ng Al con sdng va di c6
y chi thay doi noi dung di chuc lién quan dén can nha da ban, cling nhu da 1ap
lai di chiic mgi s6 00000698 ngay 19/4/2017 tai Van phong cong chiang Nguyén
Thi Bay thay thé di chiic cii lién quan dén can nha 29/3 T, phuong T, quan T1,
Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, yéu cau huy di chic caa 6ng 1a khéng can thiét
nén Toa &n cap so tham khong xem xét 13 dung phap luat. Phan nay khéng co
khang c4o nén Hoi ddng xét xir gitr nguyén an so tham.

[4] Do yéu cau khang cdo cua ong B2 duoc chép nhan mot phan. Hoi dong
xét XU stra Ban an so tham, x4c dinh lai 4n phi so thAm cho dtng phéap luat, cac
duong sy khong phai chiu an phi phtc thim nhu dé nghj cua dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa.

Can ct Diéu 48 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Qudc Hoi nudce
Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam ngay 30/12/2016.

Dbi vi yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu, yéu cau chia thira ké
thu 1y trude ngay 01/01/2017 sé tinh an phi theo Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an
ngay 01/7/2009.

Dbi voi yéu cau tranh chip hop déng mua ban nha, tranh chip hop dong
vay tai san thy ly sau ngay 01/01/2017 s tinh &n phi theo quy dinh tai Nghi
Quyet 326/2016/UBTVQH11.

Vin phong Cong chung T4 phai chiu an phi dbi véi yéu cau tuyén bd Vin
ban cong chirng vo hi¢u dugc chap nhan.

Ong D phai chiu an phi dbi vOi yéu cau tuyén bo hgp dong mua ban nha vo
hiéu 300.000 dong, an phi d6i voi so tién phai hoan tra cho hop dong bi tuyén b
vo hi¢u: 3.400.000.000 dong 1a 100.000.000 dong, an phi d6i véi sb tién cung
lién d6i véi 6ng Al tra va boi thuong do hop dong vo hiéu (400.000.000 dong +
7.125.800.000 dong = 7.525.800.000 dong) an phi 1a (115.525.800 dong : 2),
mdi nguoi 14 57.762.900 dong; an phi twong duong ky phan thira ké duoc hudng
cia mdi nguoi (1.365.725.000 dong + 1.167.300.517 ddng = 2.533.025.517
dong) 12 82.660.510 ddng, an phi d6i v6i sé tién hoan tra chi phi sira chita nha
cho 6ng B2, ba S 13 1.917.500 ddng, tong cong la 242.640.910 dong

Ba O, ba H phai chiu 4n phi twong duong ky phan thira ké duoc hudng cua
mdi nguoi (1.365.725.000 dong + 1.167.300.517 ddng = 2.533.025.517 dong) 1a
82.660.510 dong va sb tién hoan tra chi phi stra chita nha cho dng B2, ba S mdi
ngudi 1a 38.350.000 dong, mdi ngudi chiu an phi 1a 1.917.500 dong. Tong cong
ba O, ba H mdi ngudi chiu an phi 1a 84.578.010 dong.

Ong B2, ba S phai chiu an phi d6i vai yéu cau thanh toan ng cua Ngan
hang TMCP Q duoc chap nhan 2.331.523.235 dong la 78.630.465 dong.

Ong Al 1a nguoi cao tudi nén dugc mién cac khoan an phi 6ng Alphai nop
theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Dicu 12 ciia Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14
ctia Qudc Hoi nudc Cong Hoa Xa H1 Chu Nghia Viét Nam ngay 30/12/2016.
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Vé chi phi dinh gia: Ba Nguyén Thi H va 6ng Van Phu B2 tu nguyén chiu,
khong yéu cau Toa giai quyet nén Ho1 dong xét xur ghi nhan sy tu nguyén nay
cua cac duong su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2, khoan 5 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Cian ¢t khoan 1 Diéu 29, khoan 2 Piéu 66 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2015.

Cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B6 luat Dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 121, 128, 136, khoan 2 Diéu 138, 137, diém 1 Diéu 453, 633,
634, 635, diém a khoan 1 Diéu 675, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 676, khoan 2
Diéu 685, Diéu 471, 474, khoan 2 Diéu 476, khoan 2 Diéu 478, Piéu 305 Bo
luat Dan su 2005;

Cin cr khoan 1 Piéu 95 ciia Luat To chirc tin dung nam 2010;

Cin cir Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;
Piéu 48, khoan 6 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27, Piéu 12 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Quoc Ho1 nudec Cong Hoa Xa HO1 Chu Nghia Viét
Nam ngay 30/12/2016, khoan 1 Muc I Danh muc an phi, 1€ phi Toa an; khoan
2,7 Piéu 27, diém d khoan 3 muc I Danh muc an phi 18 phi Toa an Phéap 1énh sb
10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 nam 2009.

Pinh chi xét xtr phiic thim d6i véi yéu cau khang cdo ciia Ngan hang
TMCP Q.

7 Chép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Vian Phii B2. Stra Ban an dan Sur SO
tham so 1111/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 cua Toa an nhan dan Thanh pho HO
Chi Minh, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H.

1.1 Tuyén bé van ban khai nhan di san thira ké cua ba Lé Thi L1 s
002464, quyén sb6 02 TP/CC/SCC/TK ngay 30/01/2015 14p tai Van phong Cong
ching T4 va Hop. ddng chuyén nhuong quyen su dung dat va quyén so hitu nha
& gitta 6ng Nguyén Ngoc A1, 6ng Nguyén Ngoc D va ong Van Phu B2, ba Lé
Thi Minh S duoc 1ap tai Vin phong Cong chimg T4 s6 002887, quyén sb 02
TP/CC/SCC/TK ngay 03/02/2015 vo6 hiéu.

1.2 Ong Van Pha B2, ba Lé Thi Minh S va nhirng nguoi dang cu trl trong
can nha s6 11 duong B5, phuong S1, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh c6
nghia vu giao can nha trén tréng cho o ong Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc
D, ba Nguyén Thi Ngoc O va ba Nguyén Thi H ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.
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1.3 Ngéan hang TMCP Q c6 nghia vu giao tra cho cac ddng so hitu ong
Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyen Ngoc D, ba Nguyén Thi Ngoc O va ba Nguyén
Thi H toan bd ban chinh gidy t& can nha s6 11 duong B5, phuong S1, quan T1,
Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Theo yéu cau clia mot trong cac dong 8O hiru, Véan phong Dang ky dat dai TS5
c¢6 nghia vu thu hdéi Chimg nhin quyén so hitu nha va quyén su dung dat sb
2152/2007/UB-GCN ngay 7/5/2007 da cip nhat thay ddi cht sé hitu ngay
06/02/2015 va tién hanh thi tuc khoi  phuc quyén sé hitu cin nha s6 11 duong B5,
phuong S1, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh, cap nhat quyén s& hiru cho cac
dong sO hitu: Ong Nguyén Ngoc Al, dng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi Ngoc
O va ba Nguyén Thi H.

1.4 Ong Nguyén Ngoc Al va dng Nguyén Ngoc D co6 nghia vu lién déi
hoan tra cho 6ng Van Pha B2 va ba Lé Thi Minh S s6 tién 7.125.800.000 dong
ngay sau khi an co hiéu luc phap luit. Trong d6 phan ctia mdi nguoi 13
3.562.900.000 dong.

1.5 Ong Nguyen Ngoc D ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Van Phu B2, ba Lé
Thi Minh S sé tién 3.400.000.000 dong ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

1.6 Ong Nguyén Ngoc Al va ong Nguyen Ngoc D ¢6 nghia vu hoan tra cho
ong Van Pha B2, ba Lé Thi Minh S so t1en 400.000.000 dong ngay sau khi an ¢
hiéu luc phéap luét. Trong d6 phan cia mdi ngudi 14 200.000.0004.

1.7 Ong Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi Ngoc O,
ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Vin Pht B2, ba Lé Thi
Minh S chi phi stra chita nha sé tién 306.800.000 dong ngay sau khi an c6 hiéu
luc phép luat. Trong d6, phan ciia 6ng Al 1a 191.750.000 dong, phan cua dng D,
ba O, ba H mdi nguoi 12 38.350.000 dong.

1.8 Truong hop ong Nguyén Ngoc Al, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén
Tni Ngoc O, ba Nguyén Thi H cham thuc hién nghia vu thi con phai tra them
tién 1ai theo muc 131 suat co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh tai thoi diém
thanh toan tuong Uing thoi gian chua thi hanh an.

2. Xac dinh tai san thira ké ctia ba Lé Thi, L1 ‘|.’;1 1/2 tri gi& can nha s6 11
duong BS5, phuong SI, quan T1, Thanh ph6 H6 Chi Minh tuong duong
5.462.900.000 dong va 1/2 tri gia can nha s6 29/3 T, phuong T, quén TI,
Thanh ph6 HO6 Chi Minh sau khi trir chi phi stra chta nha cho ong D
180.000.000 dong twong duong s tién 4.669.202.070 dong.

2.1 Xac dinh hang thua ké thir nhat cua ba Lé Thi L1 gom: ong Nguyén
Ngoc Al, ba Nguyén Thi Ngoc O, 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyen Thi H.

2.2 Tai san thira ké ctia ba Lé Thi L1 dugc chia cu thé nhu sau:

2.2.1 Bdi véi can nha sé 11 dudng B5, phuong S1, quan T1, Thanh phd HO
Chi Minh.
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+ Phan s6 hiru cua 6ng Nguyén Ngoc Al 1a 5/8 gia trji cin nha twong duong
6.828.625.000 dong.

+ Phan so hiru cua ba Nguyén Thi Ngoc O, 6ng Nguyén Ngoc D, ba
Nguyéen Thi H moi nguoi 1/8 gié tri can nha tuwong duong 1.365.725.000 dong.

Cac ddng thira ké co quyén yéu cf?}u co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyeén phat mai tai sdn dé thi hanh an. S6 tién phat mai sau khi trir cac chi phi, 1€
phi s€ chia theo ty 1€ s& hitu nhu trén.

©2.2.2 DA voi cin nha 6 29/3 (sb ¢l 15/2B) T, phudng T, quan T1, Thanh
pho H6 Chi Minh.

+ Ong Nguyén Ngoc Al du’qc nhan 1/2 tai san thudc s& hiru ctua éng bang
hién vat tuong duong 167, 5m® dat co chiéu ngang mdt tién 7,77m bén phia séan
vuon va nha kho. Ong Nguyén Ngoc Al dugc lién h¢ co quan co tham quyén dé
tach phan so hitu nay cho ong bang mdt gidy chting nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién riéng biét.

+ Phan dién tich con lai sau khi hoan tra cho ong Nguyén Ngoc D
180.000.000d (mét tram tam muoi tricu dong) s& chia déu cho 6ng Nguyén
Ngoc Al, ba Nguyén Thi Ngoc O, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi H.

Déi v6i phan thira ké ndy, cac duong su ¢ quyén thoa thuin ngudi nhan hién
vat, hoan phan thira ké cho cic dong so hitu khac twong dwong ky phan mdi nguoi
duoc huong 1a 1.167.300.517 dong. Néu khong thoa thuin duoc thi mot trong cac
dong thira ké c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai
tai san dé thi hanh an. S6 tién phat mai dugc, sau hoan tra chi phi sira chita nha cho
6ng Nguyén Ngoc D 180.000.000 dong, va trir cac chi phi, 18 phi sé chia theo ty 18
s& hitu mdi nguoi 1/4.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q.

3.1 Budc 6ng Van Pha B2 va ba Lé Thi Minh S ¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q sb no gdc va l3i tinh dén ngay 23/8/2017 1a
2.331.523.235 dong. Trong dé: no gbc 1a 2.318.770.000 dong va no 13i 1a
12.753.235 ddng ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

3.2 Ong Van Pha B2 va ba Lé Thi Minh S ¢6 nghia vu tiép tuc tra tlen lai
cho Ngan hang Thuong mai cd phan Q tir ngay 23/8/2017 trén s6 no gbc cho
dén khi thanh toan hét s no trén theo muc 13i suit no qua han thoa thuan tai
Hop ddng tin dung s6 905.15.110.386570.TD ngay 09/2/2015.

3.3 S6 tién ong Nguyén Ngoc D dugc nhan thira ké ciing nhu sd tién ong
Nguyén Ngoc Al, ba Nguyén Thi Ngoc O, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu hoan
tra 6ng Van Pha B2 va ba Lé Thi Minh S lién quan dén viéc giai quyét vu an
nay sé& 1a tai san dam bao nghia vu caa 6ng B2, ba S dbi voi Ngan hang TMCP
Q. Néu con thiéu, 6ng B2, ba S phai dam bao bang tai san thudc so hitu khac.

4. Vé an phi dan sy so thAm:
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4.1 Van phong Cong chung T4 phai chiu an phi yéu cau tuyén bd vin ban
cong chung vo hi¢u dugc chap nhan 1a 200.000 dong.

4.2 Ong Nguyén Ngoc D phai chiu an phi ddi véi yéu cau tuyén bd hop
déng mua ban nha vo hiéu duoc chép nhan 1a 300.000 déng va an phi ddi voi
nghia vu vé tai san cho hop déng bi tuyén bd vo6 hiéu 1a 100.000.000 déng, an
phi ddi véi sb tién lién doi cing 6ng Al hoan tra va boi thuong hop dong vO
hiéu cho 6ng Van Phu B2, ba Lé Thi Minh S 1a 57.762.900 d6ng; an phi phan tai
san thira ké duoc nhan 82.660.510 dong; &n phi hoan tra chi phi stra chita nha
1.917.500 ddng. Tong cong la 242.640.910 ddng.

4.3 Ong Nguyén Ngoc Al dugc mién &n phi.

4.4 Ba Nguyép Thi Ngoc O phai chiu an phi phan tai san thira ké dugc
nhéan 82.660.510 dong, an phi hoan tra chi phi sira chita nha 1.917.500 dong.
Tong cong 1a 84.578.010 dong.

45 Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi phan tai san thira ké duoc nhan
82.660.510 dong, an phi hoan tra chi phi stra chita nha 1.917.500 déng. Tong
cong 1a 84.578.010 dong nhung duoc trir vao sb tién tam “Umg an phi da ndp
14.500.000 ddong theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi sé6 AG/2014/0001037
ngay 29/6/2015, sb tién tam tng an phi da ndp 200.000 dong theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi s6 AA/2016/0025839 ngay 05/12/2016 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy quan T1 va tién tam Gng an phi di ndp 54.000.000 dong theo
bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi s6 AA/2016/0033993 ngay 10/4/2017 cta Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6é HO Chi Minh. Ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém
ndp thém so tién 1a 15.878.010 dong.

Hoan cho Ngan hang TMCP Q s tién tam (mg 4n phi 1a 39.480.046 dong
theo bi€n lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi s0 AA/2017/0047205 ngay 14/7/2017
cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

460ng B2, bas phai chiu an phi dbi véi yéu cau thanh toan ng cua Ngan
hang TMCP Q dugc chap nhan 2.331.523.235 dong 1a 78.630.465 dong.

4.7. Quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong sy duoc thuc hién tai Co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ghi nhén su tu nguyen cua ba Nguyen Thi H va 6ng Van Phu B2 tu
nguyén chiu chi phi dinh gia, khong yéu cau Toa giai quyét.

6. An phi dan sy phlc tham: Cac duong sy khdng phai chiu.
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Hoan tam nop &n phi phic tham sé tién 1a 300.000 d¢ong cho Ngan hang
TMCP Q theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0047648 ngay 12/9/2017 cua Cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé H6 Chi Minh va sé tién 300.000 ddng cho dng
Vian Pha B2 theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0047611 ngay 06/9/2017 cua
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H5 Chi Minh.

“Ké tir ngay ban an, quyér dinh co hiéu luc phap ludr (dsi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn ¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodgc ké
tir ngdy ¢é don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i Vi cac
khodn tien phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh éan) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn
tien 13i cua sé tién con phdi thi hanh an theo mac 13i sudr quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 Bg lugt Dan sy nam 2015.”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
\T,fé, ?’\InDrggr;a d?rnptfcl c?%M ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- 1 TP. H6 Chi Minh; ~ Y A < ax £

~TAND TP. H3 Chi Minh; (D4 ky tén va déng dau)
- VKSND TP. Ho Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;

-Nb;

- BD;

- NLQ;

- Luu: VP, Ho so, 21bTNB.

Dinh Ngoc Thu Huwong
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