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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 62/2020/DS-GDT

Ngay: 13/3/2020 ’
VIV tranh chap vé HDCN QSD dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Pham Hong Phong.

Céac Tham phan: Ong V3 Vin Cudng va dng Nguyén Hiru Ba.

Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan — Tham tra vién

Dai dién Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2020, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh ph6 Ho
Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xtr vu an dan sy vé “Tranh chdp vé hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1949,

Dia chi: 89xx R, NV 89178, U.

1.2. Anh Pham Trung N, sinh nam 1978.

Dia chi: khu phd L, thi trdn L, huyén B, tinh Binh Thuan.

2. Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1974 va 6ng Cao H, sinh nam 1967.

Cung dia chi: S6 1xx T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Dinh D, sinh nim 1961.

Dia chi: 2xx C, MA 02122, U.

3.2. Ba Cong Thi Kim N, sinh ndm 1964.

Pia chi: S6 1xx/x duong 2x/x, T6 1xx, Khu phé 1x, phuong B, quan T, Thanh
phb HO Chi Minh.

3.3. Uy ban nhan dan huyén b, tinh Binh Thuan.

3.4. C)ng Pham Hiéu N, sinh nim 1975.

DPia chi: khu phé L, thi trin L, huyén B, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don ba Nguyén Thi D va anh Pham Trung N trinh bay:

_Ngay 26/8/2002, 6ng Cao H va ba Huynh Thi T ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba Nguyen Thi D va anh Pham Trung N, cu thé: hop dong sO
174, dién tich 566,5m* dét thd cu c6 nha &, gia 36.000.000 dong va hop dong sb 175,
dién tich 21.6O4m2, gia 30.000.000 déng. Nhung thuc té cic bén thoa thuin gia
chuyén nhuong 1 220.000.000 dong. Sau khi ching thuc hop dong, 6ng Cao H va ba
Huynh Thi T khéng giao tién nén ba Nguyén Thi P va anh Pham Trung N yéu cau
huy hai hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Bi don ba Huynh Thi T va 6ng Cao H trinh bay:

Ngay 26/8/2002, 6ng ba c6 ky hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat néu
trén cho ba Nguyén Thi D va anh Pham Trung N, nhung gia chuyen nhuong thuc té
cac bén thoa thuan la 216.000.000 dong. Ong ba da giao du tién cho ba b, anh N va
da lam thu tyc sang tén quyén sir dung dat nén khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Ong ba c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra cac bén, budc ba B, anh N giao nha dat da
chuyén nhugng cho 6ng ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Cong Thi Kim N trinh bay:

Chéng ba la 6ng Nguyén Pinh D & nudc ngoai c6 giri ti‘én vé cho bé’Nguyén Thi
D va anh Pham Trung N ding tén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tranh chap
néu trén. Ba b, anh N 1am thu tuc sang tén cho ba Huynh Thi T va 6ng Cao H nén ba
yéu cau Toa an huy 02 giay chirng nhan quyén st dung dat cap cho ba T va ong H.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Dinh D trinh bay:

Ong thong nhit ¥ kién va yéu cau cua ba Céng Thi Kim N.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Thuan trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Thuén dé thu héi 02 giéy ching nhan quyén
st dung dat cap cho ba Huynh Thi T nén dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Hiéu N trinh bay:

Nam 2004, anh Pham Trung N cho 6ng mugn dat tranh,chép lam chudng bo. Toa
an giao dat cho ai thi 6ng tu nguyén thao d& chuodng tra lai dat cho nguoi do.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2017/DS-ST ngay 13/3/2017, Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu qdu khoi kién cua ba Nguyén Thi D, ong Pham Trung N dé
nghi huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat so 174 — CN va so 175 — CN
ngay 26/8/2002 giita nguyén don voi bi don.
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Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau phan té ciia bi don doi 6ng Pham Trung N boi
thwong thiét hai tai san.

Chdp nhdn yéu cau phan té cia ba Hupnh Thi T, ong Cao H, buoc ba Nguye~n
Thi B, ong Pham T rung N phai giao toan bg nha va dat ma nguyén don da chuyen

nhiwrong cho bi don va da dwoc Uy ban nhdn ddn huyén B cdp gidy chirmg nhdn quyén
sir dung ddt sé V 173606 va sé V 173607 ngay 02/10/2002 ding tén ba Huynh Thi T.

Bugc ong Pham Hl'éllil N phai thao go toan bo chuong bo tam da lam trong dién
tich 21.604m? ddt mau, dé tra lai dat cho bi don.

Khong c]chp nhdn yéu ccfy khoi kién doc ldp cia ong NgyyéNIg binh D, ba Cong
Thi Kim N dé nghi huy 02 gidy chung nhdn quyén su dung ddat so V 173606 va so V
173607 ngay 02/10/2002 dvung tén ba Huynh Thi T.

Kién nghi Uy ban nhdn déan huyén B thu hoi Quyet dinh 1763/0D-UBND ngay
05/3/2009 cua Uy ban nhdn dan huyén Bdc Binh vé viéc thu héi gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 V 173606 va s6 V 173607 ngay 02/10/2002 diing tén ba Hupnh
ThiT.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh &n, &n phi va
quyén khang cdo.

Ngay 03/8/2017, anh Pham Trung N c6 don dé nghi khang nghi ban an so tham;
ngay 18/4/2018, anh Pham Trung N, anh Pham Thanh N va anh Pham Thanh N c6
don dé nghi khang nghi ban an so tham; ngay 21/5/2018, Cuc Thi hanh an tinh Binh
Thuén c6 van ban kién nghi xem xét ban an so tham néu trén.

Tai Quyét dinh Khéang nghi s6 160/KN-DS ngay 08/4/2019, Chanh an Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi ban an dan sy so tham néu
trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan din cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
xét xir giam ddc tham hay ban 4n dan su so thAm néu trén, giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan xét xir so thim lai.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi ciia Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, hiy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cua cac
duong su c6 co s& xac dinh: Ngay 26/8/2002, ba Nguyén Thi D, anh Pham Trung N
ky cac hop dong s6 174-CN va sd 175-CN chuyén nhuong cho ba Huynh Thi T va
6ng Cao H thira dat sb 449, t& ban do s 3, x4 L, dién tich 566,5m? dét thd cu (c6 nha
&) va thira dit s6 15, 16, to ban d6 sb 2, dién tich 21.604m? dt mau tai thon L, x4 L,
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huyén B, tinh Binh Thuén. Ngay 02/10/2002, ba T, 6ng H dugc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat. Theo ba B, anh N thi ba T, dng H khong thanh toan tién nhan
chuyen nhuong dat nén ngay 22/12/2006, ba b, anh N khéi kién yéu cau Toa an hiy
cac gidy chting nhan quyén st dung dat cAp cho ba T, dng H néu trén.

[2] Theo nd1 dung 02 hop dong s6 174-CN va so 175-CN néu trén thi tong 6
tién chuyen nhuong 14 66.000.000 dong, nhung thyuc té cac bén thoa thuin gia ngoai
hop ddng 13 220.000.000 dong. Tai khoan 3 ciia 02 hop ddng thé hién thoi diém thanh
toan tién & ngay 26/8/2002. Ba T, 6ng H cho rang di thanh toan du tién nhung ba b,
anh N khong thtra nhan. Ngoai 10i trinh bay cua ba T, ong H thi khong c6 tai lidu,
ching ctr nao khac chimg minh cho viéc giao nhan sO tién trén, trong khi d6, nha dat
van do gia dinh ba B, anh N quan ly, st dung, chua ban giao cho ba T, 6ng H.

[3] Vu an d3 duoc Toa an nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét phic tham tai
Bén 4n s6 118/2008/DS-PT ngay 29/10/2008. Ban 4n nay da bi hily boi Quyét dinh
giam ddc tham sO 688/2009/DS-GDT ngay 24/12/2009 voi 1y do can lam 15 baT, ong
H d3 giao du sb tlen 220.000.000 dong cho ba b, anh N chwa dé 1am can ct giai quyét
theo dung thuc té. Tuy nhién, khi giai quyet lai vu an, mac du khong thu thap duoc
ching ctr nao khac d6i véi viéc giao nhan tién gilta cac bén, Toa an cap so tham lai
nhan dinh rang nguyén don khong chimg minh dugc viéc chua nhén tién tir bi don,
trong khi bi don da dugc cap gidy chumg nhén quyén st dung dat, tir d6 xac dinh ba
P, anh N d3 nhan du tién chuyen nhuong cua ba T, 6ng H 1a khong c6 can ctr, khong
dung quy dinh tai khoan 2 Picu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: “Duong su
phan doi yéu cau ciia nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang van ban va phdi thu
thap, cung cap, giao nép cho Toa dn tdi liéu, chimg cur dae chimg minh cho sy phan
doi do”. Mic du ba T, 6ng H da duoc sang tén quyén sir dung dat, nhung gia dinh ba
P, anh N van dang st dung dat tranh chap nén viéc sang tén nay khong c6 ¥ nghia
ching minh ba T, 6ng H di giao tién cho ba B, anh N. Nghia vu ching minh viéc
giao tién trong truodng hop nay thudc ba T, 6ng H, chir khong phai ba B, anh N nhu
ban 4n so thAm nhan dinh.

[4] Mat khac, cac glay chtng nhan quyén st dung dat s6 231027 va 231028 thé
hién cac thira dat trén cap cho ho gia dinh ba Nguyén Thi D va ho gia dinh anh Pham
Trung N, nhung trong hop dong chi co ba B va anh N ky chuyen nhuong. Qua trinh
giai quyet vy an, Toa an cap so tham chua thu thap chung ctr dé xac dinh tai thoi diém
cap glay ching nhén quyén su dung dat thi ho ba P, ho anh N gém c6 nhiing ai 13
thanh vién dé 1am cin ct danh gia tinh hop phap cia cac hop dong néu trén.

[5] Tir phén tich trén xét thiy Toa an cip so thim thu thap chimg cr chua day du
dé 1am can ctr giai quyét dung dan vu an. Khi giai quyét lai, néu khong co cin clr xac
dinh ba b, anh N da nhén tién chuyén nhuong thi phai tuyén huy cac hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat giira cac bén. Néu xac dinh ba B, anh N di nhan
du tién hoic mot phan thi cdn xac minh ho gia dinh ba B, ho gia dinh anh N ¢c6 bao
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nhiéu thanh vién khi dugc cap quyén sir dung dat dé lam can cir danh gia tinh hop
phap cua cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duogc ky két gitra cac bén.
Néu c6 can cu xac dinh cac hop ddng néu trén vo hiéu thi phai giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctt Diéu 337 va Diéu 343 ctua Bo luat TH tung dan su.

1. Chap nhan Khang nghi s6 160/KN-DS ngay 08 thang 4 nam 2019 cua Chanh
an Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy Ban 4n dan sy so thim s 03/2017/DS-ST ngay 13/3/2017 ciia Tda &n
nhan dan tinh Binh Thuén vé vu an “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén
s dung datr” gitta nguyén don 1a ba Nguyen Thi D, anh Pham Trung N véi bi don la
ba Huynh Thi T, 6ng Cao H.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Binh Thun xét xir so tham lai
theo dung quy dinh cua phap luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhin: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai TP.HCM (dé bao c4o); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc; (dﬁ ky) )

- VKSNDCC;

- TAND tinh Binh Thuan,;

- Chi cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Cac duong sy (theo dia chi);



