TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 70/2019/DS-PT
Ngay: 27/5/2019 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong
ting cho quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: - Ba Trinh Thi Bich Hanh
- Ba Vo Thi Phuwong

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Lé Nam — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang, cong
khai xét xur phuc tham vu an thy ly so: 109/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nam
2018, vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat™.

Do Ban an dan su so tham s6 110/2018/DS-ST ngay 11/9/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 86/2019/QD-PT ngay 05 théng 4
nam 2019, va Quyét dinh hoan phién toa phiac tham s6 33/2019/QD-PT ngay 02
thang 5 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Hoang T — sinh nam: 1971;

1.2. Ong Tran Quang C — sinh nim: 1976;

Cung dia chi: Ap 1, xa V, huyén L, tinh Hau Giang.

i Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Hoang T va Tran Quang C:
Ong Nguyén Van D — sinh nam: 1989;

bia chi: Ap 5,xa L, huyén L, tinh Hau Giang.

2. Bj don: Ong Tran Hoang H - sinh nam: 1982;
bia chi: Ap 1, xa8 V, huyén L, tinh Hau Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin M1 - sinh nam: 1942;
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- Ong Tran Van M2 - sinh nam: 1976;
Cung dija chi: Ap 1, X3 V, huyén L, tinh Hau Giang.
- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén V, tinh Hau Giang;

Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Chi C1 - Chap hanh vién (Theo gidy ty
quyén s6 203/Qb-CCTHADS ngay 21/3/2019);

DPia chi: Ap 4, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Hoang M3 - sinh nim: 1964;

- Ong Lé Van N - sinh nam: 1949;

Cung dia chi: Ap 1, xa V, huyén L, tinh Hau Giang.

- Ong Khuu Biru T1 - sinh nam: 1890;

Pia chi: Ap 1, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Tran Hoang T va éng Tran Quang

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc tai ligu cé trong ho so thi ndi dung vu an dwoc
tom tat nhw sau:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don ong Tran Hoang T va 6ng
Tran Quang C 14 6ng Nguyén Vian P trinh bay: Vao nim 2003 cha cta anh em
6ng Tran Hoang T va 6ng Tran Quang C 1a 6ng Tran Vin M1 cho éng T va ong
C mdi nguoi 03 cong dat tim 3m, 02 ngudi 13 06 cong twong dwong 7.800m” dat
rudng tai thira 445, to ban d6 sb 8 trong gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6
000083 cip ngay 05/11/1996 cua éng Tran Vin M1 dung tén, dat toa lac tai ap
1, x4 VTT, huyén V, tinh Hau Giang (chwa 1am tha tuc chuyén nhuong) éng T
va 6ng C canh tac tir 46 dén nay, tuy nhién vao nim 2010 em cua dng T va 6ng
C 1a 6ng Tran Hoang H hoéi dng M1 muon gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng M1 dé vay tién tai Ngan hang Kién Long lac d6 13 chi nhanh tai huyén
Long My, khi dua hop dong vay cho dng M1 ky thi 6ng H kém theo mdt ban
hop ddng ting cho toan b tong dién tich dit 19.520m” cua 6ng M1 dé ting cho
6ng H, 6ng M1 ky nhung khong hé hay biét, cho nén thu tuc da 1am xong, da
chuyén toan bo cho 6ng H dung tén. Cho dén mot thoi gian sau thi Ngan hang
doi no va kién 6ng H ra Toa an, nén 6ng H lay dat ban cho ong Tran Vin M2 tai
ap 1, xd VTD, huyén L, tinh Hau Giang 09 cong dé tra no cho Ngan hang Kién
Long xong (hién nay 6ng M2 dang giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat), con
lai 06 cong 6ng M1, dng T va 6ng C kéu 6ng H giao tra lai thi 6ng H vé 1am 02
ban hop dong tang cho:

1/- Cho 6ng Tran Hoang T 03 cong tam 3m dat rudng, tai thira 445 dét toa
lac tai 4p 1, x3 VTT, huyén V, tinh Hau Giang, hop dong ky ngay 10/11/2011 ¢o
ngudi 1an can 1a 6ng Lé Vin N véi ong Nguyén Hoang M3 ky lam chimg va co
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truong 4p 1a ong Khuu Bitu Tam v6i Uy ban nhan dan x3 VTT, huyén V, tinh
Hau Giang ky xac nhan.

2/- Cho ong Tran Quang C 03 cong dat rudng tam 3m, tai thira 445 dat toa
lac tai 4p 1, x& VTT, huyén V, tinh Hau Giang. Hop dong ky ngay 10/11/2011
tai tru so ép 1, xa VTT, huyén V, tinh Hau Giang c6 nguoi lan can 1a ong Lé
Vin N va 6ng Nguyén Hoang M3 ky 1am chimg va c6 truéng 4p 1a ong Khuu
Biru Tam véi Uy ban nhan dan xa VTT, huyén V, tinh Hau Giang ky x4c nhan.
Sau khi lam hop dong tang cho xong 6ng H bo di dén nam 2012 méi vé, luc vé
ong T va 6ng C c6 kéu 6ng H di lam thu tuc nhung éng H chi tr chd khong thuc
hién, r0i dé kéo dai cho dén nay. Hién tai 6ng H thiéu no nguoi khac Thi hanh
in dan sy huyén Vi Thiy vo lay dat ctia 6ng T va 6ng C dé phat mai (hién tai dat
do ong T va dng C dang quan ly su dung). Nén nay 6ng D dai dién theo uy
quyén cua 6ng Tran Hoang T va ong Tran Quang C yéu cau giai quyet budc ong
Tran Hoang H phai thuc hién hop dong tang cho va lam thu tuc chuyén 06 cong
dat da hop dong cho 6ng T va dng C dé 6ng T va dng C 1am thu tha tuc theo quy
dinh vé dat dai va 6n dinh sir dung.

Bi don Tran Hoang H vang mat nén khong co 10i trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin M1 trinh bay:
Phan dat ma Tran Hoang H lam hop dong ting cho Trin Hoang T va Tran
Quang C 1a cua 6ng M1. Ong T, Chang va Hoai 1a con ciia 6ng M1, Hoai la con
ut. Ngudn gbc dat la 6ng M1 sang sir dung va dé cho con chau sau nay, tong
dién tich 1a 19.520m? loai dat 2L, 6ng M1 da dugc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat vao niam 1996, den nam 2003 6ng M1 cho con 6ng M1 la Tran
Hoang T va Tran Quang C moi nguoi 03 cong, 02 nguoi la 06 cong tim 3m
(chua lam thu tuc chuyen nhuong) Tuén va Chang canh tac st dung tur do dén
nay. Trong nam 2010, Tran Hoang H hoi muon giay ching nhan quyén st dung
dat ciia 6ng M1 dé vay tién tai Ngan hang Kién Long & Long My, 6ng M1 dong
¥ cho muon nhung khi Hoai dua gidy cho 6ng M1 ky thi Hoai c6 1ap mot ban
hop ddng ting cho toan bd dién tich dat 19.520m? caa dng M1 cho Hoai, 6ng
M1 khéng biét chi nghi 1a hop dong vay nén ky. Mot thoi gian sau Ngan hang
doi no kién ra Toa an nén 6ng M1 méi biét, 6ng M1 ciing dong ¥ cho Hoai ban
09 cong dé tra no cho Ngéan hang xong, con lai 06 cong Ong M1 kéu Hoai tra lai
cho Tuin va Chang, Hoai dong ¥ va lap 02 ban hop dong ting cho Tudn va
Chang nhung khi 1ap hop dong xong Hoai dé kéo dai va hién nay Hoai thiéu ng
nguoi khac Thi hanh an dan su huyen V v6 phat mai dat ctia Tuan va Chang.
Nén nay 6ng M1 ciing yéu cau giai quyet budc 6ng H phai thyc hién hop dong
tang cho va lam thu tuc chuyén 06 cong dat da cho T va C.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Tran Van M2 trinh bay: Ong
M2 dang giit gidy ching nhin quyén st dung dat (glay chinh) ctia 6ng Tran
Hoang H. Ly do 6ng M2 giir 1a vi vao nam 2011 ong Tran Hoang H c¢6 hop dong
sang ban chuyén nhugng cho ong M2 09 cong dat ruong (khi sang ban c6 lam
gidy tay, c6 xac nhan cua Trudng ap) nhung chwa lam thu tuc chuyén nhuong vi
lac @6 ong H thiéu no bi Thi hanh an dan sy huyén V v0 phat mai tai san cua



4

ong T va 6ng C nén co quan thi hanh an khong déng ¥ cho lam giay to, cho nén
6ng M2 giit tir 46 dén nay (khong thé chap cdm c0 cho ai). Cho nén khi nao 6ng
M2 dugc cong nhan viéc chuyén nhuong quyen st dung dat giira 6ng M2 va 6ng
H thi dng M2 s& giao gidy chirng nhan quyén st dung dat lai khi c¢6 yéu cau.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
V, dai dién theo uy quyén éng Lé Chi C1 trinh bay: Chi cuc thi hanh an dén su
huyén V dang thu Iy vu ctia ong V& Van Tham va ong Huynh Minh Hién véi
6ng Tran Hoang H, do 6ng H khong thuc hién nghia vu thi hanh an cho hai
duong su nay nén Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V dén phﬁn dét tai thira 445
to ban dd sb 08 toa lac tai ép 1, xa VTT, huyén V, tinh Hau Giang do 6ng Tran
Hoang H dung tén chu quyén stt dung dé ké bién phat mai 2. 600m®, tuy nhién
phan dit tai thira nay ong Tran Hoang T va ong Tran Quang C dang quan ly st
dung. Nay Ong Tran Hoang T va ong Tran Quang C khoi kién ong Tran Hoang
H dé yéu cau thuc hién viéc hop d6ng tang cho, dai dién Chi cuc thi hanh an dan
s huyén V yéu cau giai quyét dang theo phap luat quy dinh.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 110/2018/DS-ST ngay 11/9/2018 ciia Toa
dn nhan dan huyén V, tinh Hau Giang tuyén xu nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hoang T va 6ng Tran
Quang C

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cic
duong su theo luat dinh.

Ngay 21/9/2018, nguyén don 6ng Tran Hoang T va ong Tran Quang C c6
don khang cdo. Noi dung khang cdo: Ong T va 6ng C dé nghi cap phic tham
chap nhan yéu cau khai kién cua cac ong.

Tai phién toa phtc tham, dai dién cac nguyén don van giir nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang cdo, ban an so thim cho rang viéc ky hop dong tang
cho 14 dé trén tranh nghia vu thi hanh an 1a khong c6 can ct, vi hop dong ting
cho gitta dng T, 6ng C vai 6ng H 1ap ngay 10/11/2011, con Chi cuc Thi hanh an
huyén Vi Thay ké bién 2.600m* dét 1a vao nim 2012. Tai phién toa so tham thi
cling d4 1am rd co quan thi hanh an khong c6 théng bao cho cac nguyén don biét
vé viéc ke bién tai san cho nguoi dang su dung dat dé thuc hién viéc khoi kién.
Nguodn gbc phan dat tranh chap 1a cia Ong M1, 6ng M1 da cho ong T va Ong C
tu nam 2003, nhu’ng do dng H muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay
vbn ngan hang, roi dua ludn cho 6ng M1 ky hop dong ting cho dat cho 6ng H 1a
c6 su lira doi. Do d6, ong B dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia cac
nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:
Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi ddng xét XU,
Thu ky phién toa va duong sy da thuc hién dung quy dinh cua phap luat tb
tung dan su. Vé ndi dung: Ong T va dng C khai kién hai hop dong ting cho
khac nhau, v6i hai phan dat khac nhung nhung cdp so tham chi cho dong chung
mdt bién lai tam tmg 4n phi so thdm va an phi khang céo 1a chua dang. Vé thoi
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gian niém yét cac van ban té tung ciing chua dam bao quy dinh cua Bo luat td
tung dan su. V61 nhiing sai pham trén, khong thé khac phuc dugc & cap phiic
tham, dé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luét Té tung dan

su, hily ban 4n so tham, giao hd so vé cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai liéu, chiing cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tqi phién toa, y kiéen cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Ong Tran Hoang T va ong Tran Quang C khoi kién yéu cau 6ng Tran
Hoang H tiép tuc thyc hién hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay

10/11/2011. Toa an cap so tham thy 1y, giai quyét theo quan hé Tranh chap hop
d6ng tang cho quyén st dung dt 1a c6 can clr, dung tham quyén.

[2] Sau khi xét xtr so thim, ngay 21/9/2018, nguyén don 6ng Tran Hoang
T va ong Tran Quang C c6 don khang cao dung quy dinh tai cac Piéu 271, 272,
273 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc xem Ia hop 1€ va chap nhan
xem xét theo trinh ty phuc tham.

[3] Xet khang cao cia ong Tran Hoang T va ong Tran Quang C yéu ciu
chap nhan yéu cau khot kién cua cac 6ng, budc ong Tran Hoang H tiép tuc thuc
hién hop déng ting cho quyén sir dung dat, Hoi ddng xét xtr thay:

[3.1] Ngay 10/11/2011, 6ng Tran Hoang H co lap 02 (hai) hop dong ting
cho quyén str dung dat doi véi ong Tran Hoang T va 6ng Tran Quang C. Theo
d6, ong H tang cho 6ng T va 6ng C mdi ngudi 03 cong dat rudng tam 03 mét, tai
thira 445 toa lac tai 4p 1, xd VTT, huyén V, tinh Hau Giang. Hop dong ting cho
do cac bén viét tay, co xac nhan cua hai nguoi sir dung dat ké can 1a 6ng Lé Vian
N va ong Nguyén Hoang M3, cing trudng ap 13 6ng Khuu Buru T1 xac nhan va
dugc Uy ban nhan dan x4 VTT xéac nhan chit ky cua truong ap trong hop dong.
Tuy nhién, sau khi ky hop dong tang cho trén thi cac bén van chua lam thu tuc
dé chuyén quyén st dung dat, ngay 22/5/2012, phan dat trén bi Chi cyc thi hanh
an déan sy huyén V ké bién 2. 600m’ dé dam bao cho phan no cua 6ng H dci voi
ong V& Van Tham. Vi vy, Ong T va 6ng C khoi kién yéu cau dng H tiép tuc
thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 10/11/2011 dbi véi cac
ong.

[3.2] Céc tai liu, chimg ctr ¢6 trong hoé so vu an thé hién, phan dat tranh
chap co nguon gbc 14 cua 6ng Tran Van M1. Nam 1996, ho 6ng Tran Vin M1
dugc cap quyén sur dung v6i dién tich 19.520m* Ong Tran Vin M1 cho rang
phan dét tranh chap 6ng M1 da cho ong T Va 6ng C tir ndm 2003, dén nam 2010
thi 6ng H moi muon gidy ching nhan quyen stt dung dat ciia 6ng M1 dé vay
ngan hang va lam lu6n thu tyc tang cho quyén su dung dat tir 6ng M1 sang cho
Ong H. Tuy nhién, Toa &n cip so tham khéng tién hanh xac minh, lam rd ong T
va ong C st dung dét tir khi nao, 1y do gi duogc st dung dat, tai san trén dat co
hay khong va do ai 1a cha s& hitu? Gidy ching nhan quyén su dung dat cap nam
1996 cho ho 6ng Tran Vin M1, vay tai thoi diém cip gidy (nim 1996) va ting
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cho Ong H (nadm 2010) thi h dong M1 gdm nhiing ai va cac thanh vién trong ho
co thong nhat voi viée ting cho dat ong H hay khong. Ong M1 cho rang ong H
Itra déi ong ky hop dong ting cho quyén sir dung dat, nhung Toa an cap so tham
cling khong 1am rd c6 bi ltra d01 hay khong khi ky két hop dong ting cho dé
danh gia hop dong ting cho quyen st dung dét gitra 6ng M1 va 6ng H ¢ horp
phap hay khdng. Dién tich phan dat tranh chép cac du’ong su khai 1a 7.800m?,
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén V chi ké bién 2.600m?, nhung qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4n cip so tham ciing khong tién hanh thAm dinh, dinh gia, do
dac ph?m dat tranh chép dé xac dinh vi tri, dién tich tranh chép, tai san trén dat,
cling nhu phan dat bi Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén V ké bién 1a phan dat
nao, hién do 6ng T hay dng C dang sur dung 1a chua thu thap day du ching cur dé
giai quyet vu 4n. Phan quyét dinh ctia ban an so tham chi tuyén khong chap nhan
yéu céu khoi kién cua 6ng T va ong C, nhung khong tuyén bd hop dong tang
cho quyén st dung dat gitra 6ng H véi ong T va dng C vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu 1a chua ding, khong triét dé.

(3:3] Vé thu tuc to tung: Ong T va dng C khai kién yéu cau thuc hién hai
hop dong ting cho quyen sir dung dat khac nhau, v6i hai phan dat khac nhau,
Opg T va qong C ¢6 quyén va nghia vu doc 1ap trong vu an nay, tuy nhién Toa an
cap so tham chi cho 0ng T va 6ng C dong mot bién lai tam ung an phi dan sy so
tham ciing nhu tam tmg an phi khang cao 1a chua ding. Vé thoi gian niém yét
cac thong bao veé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur
va hoa giai va quyét dinh dua vu an ra xét xir doi voi bi don vang mat tai noi cu
trd chi ¢6 10 ngay la chua dam bao thoi gian ni€m yét theo quy dinh tai Diéu
179 B0 luat To6 tung dan su.

[4] Tur nhitng nhén dinh trén, xét théy’Tc‘)a an cap so tham c6 vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su; viéc thu theflpvchl'rng cu Va‘} ching minn chua duoc thuc hién déy‘ du
ma tai phién toa phuc thgirn khong :[hé thgc hién bo sung duoc. Do do, Ho1 qong
x€t xUr hiy ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

[5] Dé nghi ctia dai dién Vién kiém st 1a ¢6 can cir, phi hop v6i nhan dinh
cuia Hoi dong xét xu.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Khong ai phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat T6 tung déan sy;

Tuyén xu:

Huy Ban 4n dén sy so tham s6 1 10/2018/DS-ST ngay 11/9/2018 cua Toa
an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang vé viéc “Tranh chdp hop dong tang

cho quyén sir dung dait: gitra nguyén don 6ng Tran Hoang T va 6ng Tran
Quang C véi bi don 6ng Tran Hoang H.
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~ Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Hiu Giang giai
quyét lai theo thu tuc chung.
2. V& &n phi:
- An phi dan sy so thdm chua ai phai chiu.
- An phi dan sy phtic thim khéng ai phai chiu.

‘ Ong Tran Hoang T va 6ng Tran Quang C duogc nhén lai 300.000 ddng
tién tam rng an phi khang cao theo Bién lai thu s6 0018303, ngay 26/9/2018
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén V, tinh Hau Giang.

Ban an dan sy phac thdm c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an, ngay
27/5/2019
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND huyén V;
- Chi cuc THADS huyén V,

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Hong Thanh



