TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 100/2024/DS-PT
Ngay 12 - 03 - 2024
“V/v tranh chap quyén
sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DPinh Chi Tam;

Cdc Tham phdn: Ong Tran Phudc Hoi

Ong S§ Danh Dat
= Thu ky phién toa: Ong Pinh Hoang Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh

bong Thap;

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhén dan tinh Dong Thdap: Ba Vi Thi Thu Hang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 thang 3 nam 2024 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong

Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 448/2023/TLPT-DS ngay
30/11/2023, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh pho Hong Ngu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sd: 475/2023/QD-PT ngay
05 thang 01 ndam 2024, gifia:

Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc Suong, sinh nam 1960.

~ bia chi: S6 171, Hung Vuong, khom An Thanh A, phuong An Loc, thanh
pho Hong Ngu, tinh Bong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Phan
Duy V4 va Luat st Phan My Linh la Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV
Thién Ly thudoc Poan Luat su tinh Vinh Long.

Pia chi: S 1/1, Luu van Liét, phuong 2, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long.

Bi don: Ba Mai Thi Clc Nga, sinh nam 1965.

Dia chi: khom An Thanh A, phuong An Ldc, thanh phé Héng Ngu, Béng
Thép.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Ngd Thi Kim Xuyén, sinh nam 1960



Dia chi: S6 33-35, dwong Lé Vin Tam, to 34, khom 3, phuong 1, thanh pho
Cao Lanh, tinh Bong Thap.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Cong Vin, sinh nam 1935;
2. Ong Pham Vin Lén, sinh nim 1956;
C}‘lng dia chi: khom An Thanh A, phuong An Ldc, thanh phé H6ng Ngu,
tinh BDong Thap.
3. Ba Pham Thi Phudc, sinh nam 1947,
, Qia chi: S6 12, Lé Quéc Trinh, phuong Pha Tho Hoa, quan Tan Phu, thanh
pho H6 Chi Minh.
~ Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Phudc Vinh (di
chét):
4. Ba V5 Thi Két, sinh nam 1954;
_ bia chi: khom An Thanh A, phuong An Loc, thanh phé Hong Ngu, tinh
bong Thap.
5. Chi Pham Vinh Khoa Phuong, sinh nim 1977 (con ba Két);
Pia chi: S6 25, Khu Binh Pang, phuong 7, quan 8, thanh phd Ho Chi
Minh.
Chd & hién nay: Phong sé 202, chung cu sd 52, duong 332 (dudong 16n
Pham Hung), phuong 5, quén 8, thanh pho H6 Chi Minh.
6. Ba Nguyén Thi Tuyét, sinh nam 1950;
Pia chi: Nha khong so, ké nha s6 8, duong Kinh 4, khu phd 4, phuong Tan
Tao, quan Binh Tan, thanh ph6é H6 Chi Minh.
7. Ong Pham Dirc Diing, sinh nam 1989 (con ba Nga)
8. Ba Nguyén Thi Thuy Nhung, sinh nim 1989 (vo dng Diing)
C}‘lng dia chi: khom An Thanh A, phuong An Loc, thanh phé Hé)ng Ngu,
tinh Dong Thap.
Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Ngoc Swong va ba Mai Thi Cuc Nga la
nguyén don va bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pham Thi Ngoc Swong trinh bay:

Nguon gdc dat 1a cha ba 6ng Pham Vin Hiéu c6 gidy chting nhan quyén sir
dung dat dugc cap ngay 08/01/1993. Dién tich dat 1a 12.638m? goém dién tich
10.286m? dat tho cu va 1.092m? dat ao va 1.260m? dat cay lau nam. Dat toa lac
cdp Qudc 16 30 vé hudng Tay. Vao ngay 28/01/2005, cha ba 6ng Pham Vin
Hiéu c6 1ap to di chiic dé lai tai san cho chi em ba gom Pham Thi Phudc, Pham
Vin Lén va Pham Thi Ngoc Suong 14 nhiing ngudi nhan di san thira ké theo di
chuc.

Pit tranh chap vao nim 1984, ong Nguyén Vin Mudi (Mudi Duoc) 1a



chdng ctia ba Nguyén Thi Tuyét cong tac tai Phong Thé duc thé thao huyén
Hoéng Ngu (cii) c6 mua nén dat trong ké bén nha ctia 6ng Nguyén Vin Sang
(6ng Sang dang ¢ tam trén dat cua gia dinh ba, ké bén nha 6ng con phan dat
trong, 6ng ban phan dat d6 cho ong Muo1). Nam 1985 6ng Muoi dén don dat dé
xay nha thi cha ba méi biét 1a 6 ong Sang ldy dat nén nha cua gia dinh ba ban cho
ong Muoi nén cha ba khong dong y va ngan can khong cho xay nha. Ong Muoi
n6i v6i cha ba 1a “vi khong biét dat cua 6ng da mua ctia 6ng Sang”. Sau d6 6ng
Mudi dén nan ni cha ba cho ong cat nha ¢ tam 02 nim vi 6ng 1& mua va da tra
tién xong, sau 02 nim ong s& di doi 1én Cho M&i &, vi 6ng dugc Nha nudc cip
nén nha o Cho M6i nhung khong du tién xdy nha (luc d6 nguoi dan tap trung vé
& tai chg Hong Ngu moi). Cha ba ddng ¥ cho dng Mudi cat nha ¢ tam trong 02
nam, chi n6i miéng khong lam gidy to va c6 su chung kién ciia 6ng Nguyén Vin
Poi, 6ng Lé Anh Tuan la can bd clia X3 An Binh A. Qua 02 nim cha ba co dén
kéu 6ng Muoi thuc hién 101 hira, di doi nha tra dat cho cha ba, ong Muoi tiép tuc
nan ni 1a dé ong sap xép sé& di doi, ong hira hen nh1eu lan. Sau d6 6ng Muoi mat,
vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Tuyét nhiéu 1an kéu ban nén nha nhung bi ba ngin can
nén khong ban dugec.

Nam 2007, ba Tuyét ban cin nha lai cho ba Mai Thi Ctic Nga voéi sb tién
350.000.000 dong theo Giéy ban nha ngay 15/9/2007 do ba Tuyet ba Nga va
cac con cua ba Tuyet (Nguyén Thi Xuan, Nguyen Thi Bich, Nguyen Vian Thanh)
cung k¥ tén. Nhiéu nim qua ba nhiéu 1an yéu cau ba Nga tra dat cho ba nhung
ba Nga khong dong ¥ va noi dat nay ba Nga mua ctia ba Tuyet roi. Ba burc xuc
lam don yéu cau UBND phuong An Loc giai quyét tranh chap Ngay
26/10/2022, UBND phudng An Loc tién hanh hoa giai tranh chap quyén su dung
dat gitta ba voi ba Mai Thi Cuc Nga. Tai budi hoa giai, ba Nga cho rang phan
dat nay ba da mua cta ba Nguyen Thi Tuyet lac mua khong biét duoc dat dang
tranh chap nén ba Nga khong dong ¥ tra dat lai cho ba. Do hai bén khong thong
nhat nén UBND phuong 1ap bién ban hoa giai khong thanh.

Ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Mai Thi Cuc Nga phai di doi nha va
vat kién trac trén dat dé tra lai cho ba phdn dét dién tich theo do dac thyuc té 1a
75,9m?, thugc thira dét sb 405, to ban do sb 58, toa lac tai khom An Thanh A,
phuong An Lc.

Tai bién ban hoa giai ba Suong cho rang néu bi don thong nhét tra phan
dién tich dat tranh chip theo do dac thuc té 1a 75 ,9m? véi gia 1a 1.300.000.000
dong thi ba tu nguyén nhan gia tri khong yéu cau va khong tranh chép gl phan
dat nay. Nhung dé Toa an xét xur thi ba yéu cdu ba Nga di doi nha tra dat cha
khong doéng v nhan gia trj dat.

- Bi don ba Mai Thi Cuc Nga trinh bay:

Vao ngay 15 thang 9 nam 2007, ba c6 thoa thuan mua ban nha va dat voi
ba Nguyén Thi Tuyét, c6 1am gidy tay mua ban nha va dat phan dat dién tich
ngang 6m, dai 11m (chua tinh san), thudc thura dét sd 405, to ban d6 s6 58, dat
toa lac tai khdm An Thanh A, phuong An Ldc. Hai bén da thod thudn mua ban
nha va dat vai sé tién 350.000.000 dong, ba da tra du so tién theo thoa thuin véi
ba Nguyén Thi Tuyét. Tuy nhién hai bén chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén
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str dung dit theo quy dinh. Ba ciing chua dugc 1am thu tuc ding ky gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Hién tai, cdn nha va dat nay ba toan quyén quyet dinh khong lién quan gi
dén ba Nguyen Thi Tuyét. Neu ba Tuyét c6 yéu cau hay tranh chép gi voi ba thi
ba v6i ba Tuyét tu giai quyét v6i nhau chtr ba khong ¢ yéu cau, khong co tranh
chap gl voi ba Tuyét trong vu 4n nay. Ba khong di doi nha va vat kién tric khoi
phan dat néi trén vi ba di mua nha va dat do cua ba Nguyen Thi Tuyét, thoi
diém mua ba khong biét phan dat nay 1a phan dat tranh chap gitta ba Suong véi
ba Tuyét.

Viéc vo chdng cua con ba 1a dng Pham Pac Diing, ba Nguyén Thi Thuy
Nhung dang & trén phan dat tranh chip dé ban quan 4o 13 ban giim ba vi ba 1a
nguoi 16n tudi, khong dam bao cho viéc mua ban. Hién nay gia dinh ba c6 nha
khac & khom An Thanh B, phuong An Ldc hién vo chéng ba dang ¢. Khi ba mua
dat ciia ba Tuyét thi ba Tuyét co dua cho ba Gidy hen cip gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat dbi véi phan dit ba mua nén ba méi tin tudng mua chir ba
khong biét phan dat nay co tranh chap. Tai phién hoa giai, ba ty nguyén thong
nhat tra gia tri phén dat tranh chap cho ba Suong 1a 800.000.000 dong nhung ba
Suong khong dong y thi nay ba khong thoa thuan voi ba Suong nira ma dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét 13 cong nhan quyén str dung dat d6i
v6i phan dat tranh chap trén cho gia dinh ba.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét trinh bay:

Pbi v6i phan dat dang tranh chap giira ba Swong véi ba Nga thi trude do ba
mua lai ctia 6ng Ba Sang (khong nhé rd ho tén, nay ong Ba Sang da chét) nhung
mua niam nao thi ba khong nhé. Pén nam 2007 ba ban lai cho ba Mai Thi Cuc
Nga véi s6 tién 350.000.000 dong, bao gém ca nha (nha gd tap) va dat, dién tich
6m x 11m, chua tinh san. Ba di nhan du tién va da giao nha va dat xong cho ba
Nga nén ba khong con lién quan gi vé quyén loi va nghia vu trong vu an nay. Ba
khéng yéu cau, khong tranh chap gi voi ba Swong va ba Nga trong vu an nay.
Néu c6 ai trong vu an ndy yéu ciu hay tranh chip gi voi ba thi ba ciing khong
thong nhat theo yéu ciu cua ho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Pire Diing trinh bay:

Ong 1a con rudt ciia ba Mai Thi Cac Nga, 13 chong cta ba Nguyén Thi
Thuy Nhung. Viéc tranh chip trong vu an nay 1a giita ba Swong v6i me ong. Tai
san dang tranh chip 1 clia me 6ng da mua xong cua ba Tuyét, chir khong c6 lién
quan gi dén dng nén 6ng khong yéu cau, khong tranh chap gi trong vu 4n nay.

Vo chdng & ong dang ¢ trén phan dt tranh chip 1a dé ban quan 4o gium cho
me ong. Ngoai. chd & nay ra thi vo chong 6 oOng dang muon chd & khac 1a phan dat
ciia 6ng Nguyén Vin Ham (giap voi phan dat dang tranh chip) chir vo chong
ong khong con chd ¢ nao khéac. Tir trude dén nay ba Suong khong c6 tranh chap
gl v6i ong Sang hay 6ng Muoi Duoc, ba Tuyét vi nguoi truc tiép xam pham
quyén loi ciia ba Swong dau tién 1a 6ng Sang, 6ng Muoi Duoc, ba Tuyet chur
khong phai la ba Nga. Hién Uy ban nhan déan da co Quyét dinh thu hoi glay
chtng nhan quyén str dung dat ctia 6ng Pham Vin Hiéu nén phan dat tranh chap



nay khong phai 1a cia 6ng Hiéu. Do d6, ba Swong yéu cau khai kién ba Nga 1a
khong ¢6 can cu.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy Nhung trinh
bay:

Ba 1a vo 6ng Pham Pire Diing. Ba thong nhat theo ¥ kién ctia 6ng Diing, ba
khong yéu cau, khong tranh chip gi trong vu 4n nay.

- Newoi ¢é quyen loi, nghia v lién quan 6ng Pham Cong Van:

Tur chdi nhan van ban, khéng c6 ¥ kién vi cho rang khdng lién quan.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Pham Vin Lén va ba Pham Thi
Phuoc la ba Pham Thi Ngoc Swong trinh bay:

Ong Lén va ba Phudc théng nhét theo 10i trinh bay va yéu cau ctia ba Pham
Thi Ngoc Suong.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Pham Phudc Vinh la ba
Pham Vinh Khoa Phuwong trinh bay.

Ba 1a con cua 6ng Pham Phuéc Vinh (dd chét), ba khong c6 yéu cau hay
tranh chap gi d6i véi vu kién nay.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Pham Phudc Vinh la ba
Vo Thi Két trinh bay:

Ba 12 vo ctia 6ng Pham Phudc Vinh (dd chét), ba khong co yéu cau hay
tranh chap gi trong vu 4n nay.

Ban an din sw so thAm sé 55/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
ciia Téa an nhan dan thanh phé Hong Ngu quyét dinh:

- Can clr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 91,
Dicu 92, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 271
va Diéu 273 va Diéu 275 ctia BO luat To tung dan su;

- Diéu 100, Diéu 101, Diéu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai.

- Diéu 166, Diéu 288 Bo luat Dan su;

- Diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi
Ngoc Suong.

Budc ba Mai Thi Ctc Nga, ong Pham Dtrc Diing va ba Nguyén Thi Thuy
Nhung lién d6i tra gia tri quyén sir dung dat dién tich 75,9m? thudc thira 405, to
ban dd s 58, toa lac tai khom An Thanh A, phuong An Loc, thanh phé Héng
Ngu, tinh Pong Thap (dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat)
cho ba Pham Thi Ngoc Swong, ba Pham Thi Phuéc va 6ng Pham Vin Lén la
910.800.000 dong.



Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 75,9m? thudc thira 405, t& ban do sd
58, toa lac tai khom An Thanh A, phuong An Loc, thanh phé Hong Ngu, tinh
Pong Thap (dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat) cho ba Mai
Thi Cuac Nga, 6ng Pham Puc Diing va ba Nguyén Thi Thuy Nhung. Cé tr can
cu thé nhu sau:

- Huéng Pong giap dudng Hung Vuong, tinh tir mdc 2 dén mée 3, canh
5,75 mét.

- Huéng Tay giap dat ba Pham Thi Suong, tinh tir mdc 1 dén mdc 4, canh
5,34 mét.

- Huong Nam giap ong Nguyen Vin Ham, tinh tir mdc 3 dén mdc 6, canh
5,50 mét; tinh tir mdc 6 dén méc 4, canh 8,05 mét.

- Huéng Bic giap ong Nguyén Thanh Tuén, tinh tir mdc 2 dén moc 5, canh
5,50 mét; tinh tir mbc 5 dén méc 1, canh 8,37 mét.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/12/2022 va so do
b6 sung hién trang dat tranh chap ngay 28/9/2023 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd H6ng Ngu).

Cac duong su co quyen dén Co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thu
tuc cdp gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

Céac duong sy khong yéu cau, khong tranh chap v4i ba Nguyén Thi Tuyét
trong vu 4n nay nén khong xem xét, giai quyét.

Cac duong su khong yéu cau, khong tranh chap gi vé cin nha, vat kién
tric, cac vat dung khac trong vu an nay nén khong xem xét, giai quyét.

Ké tir khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi truong hop Co quan Thi
hanh an co quyén cha dong ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muec 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su.

2. V& an phi dan su so tham: Budc ba Mai Thi Cuac Nga, 6ng Pham Duc
Diing va ba Nguyén Thj Thuy Nhung phai lién d6i chju 39.300.000 dong tién 4n
phi dan su theo quy dinh phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Mai Thi Cuc Nga, 6ng Pham Puc Diing va
ba Nguyén Thi Thuy Nhung phai lién d6i chiu 3.132.000 dong tién chi phi t6
tung dé tra lai cho Pham Thi Ngoc Suong da tam Ung trude va da chi xong. Phan
con du ra 368.000 déng ba Pham Thi Ngoc Suong dugc nhan lai va da nhan lai
xong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
ctia cac duong su. Sau khi xét xtr so tham, ba Pham Thi Ngoc Suong va ba Mai
Thi Cac Nga khang cao.

Ba Swong khang cao yéu cau: Buoc ho ba Mai Thi Cac Nga di doi nha va
toan bo tai san khac tra lai cho ba Swong dién tich dat 75,9m?, thudc thura 405, to
ban do sé 58, dat toa lac tai khom An Thanh A, phuong An Loc, thanh phé



Hong Ngu, tinh Bong Thap; cdng nhan quyén sir dung dat dién tich 75,9m?,
thugc thira 405, to ban do s6 58, dat toa lac tai kném An Thanh A, phuong An
Loc, thanh phd Hong Ngu, tinh Bong Thap cho ba Swong.

Ba Nga khang cao yéu cau hiy mot phan ban an dan su so tham vi budc ba
tra gia tri phan dat tranh chap 12.000.000 ¢éng/m? la hoan toan bat lgi cho ba.
Ba dong y Toa an cp so tham tuyén cong nhan quyén st dung dat dién tich
75,9m?, thugc thira 405, to ban d6 s6 58, dét toa lac tai khom An Thanh A,
phuong An Loc cho ba Mai Thi Cuc Nga, 6ng Pham Buc Diing va ba Nguyén
Thi Thuy Nhung.

Tai phién toa phac thim c6 mat ba Suwong, luat su V3, luat su Linh, ba
Xuyén, anh Diing, chi Nhung. Cac duong sy c6 mat va khang dinh da xuét trinh
thém day du chang cir cho Toa an giai quyet vu an va khéng co khiéu nai yéu
cau gi thanh phan nhimg ngudi tham gia to tung.

Ba Suong trinh bay: Yéu cau ba Nga, anh Diing, chi Nhung tra lai dat. D4t
khong co lién quan gi dén anh Diing, chi Nhung, vé so tién chuyén nhugng dat
cua ba Nga; anh Diing, chi Nhung chi 1a nguoi str dung dét giup ba Nga. Ba Nga
da co dat dé sir dung, phan dat nay chi st dung dé kinh doanh. Ba Swong khong
c6 chd & nao khac, ba Suong khong dong y cong nhén dat cho ba Nga va cac
con nén dé nghi stra ban an so tham, ba Suong yéu cau tra quyén st dung dat,
khong nhan gia tri dat.

Luat su Vo trinh bay: Can cir yéu cau khoi kién, nhu cau st dung dat cua
ba Suong nén dé nghi sira ban 4n so tham, ba Nga di st dung duoc loi rat nhiéu
tir dat qua viéc kinh doanh.

Luat su Linh trinh bay: Ba Suong thay doi yéu cau khang cao la tra dat, ba
Suong s& tra gia tri nha la 34.000.000 dong cho ba Nga, khdng yéu cau ba Nga
tra gia tri dat. Ngoai ra, can ctr vé& ngudn gdc dat theo nhan dinh cua Toa an cap
so tham, viéc chiém hitu dat cia ba Nga khéng co can ct phap luat, ba Nga da
c6 chd ¢ khac, ba Suong di c6 ngin can ba Nga trong viéc sir dung dat, sia
chita nha theo quy dinh tai Diéu 165 B¢ luat dan su. Viéc Toa an cap so tham
cong nhin quyén st dung dat cho ba Mai Thi Ctic Nga, 6ng Pham Pirc Diing va
ba Nguyén Thi Thuy Nhung 13 vuot qua yéu cau sir dung chd o caa 6ng Diing,
ba Nhung.

Ba Xuyén trinh bay: Ba Nga nhan chuyén nhugng dat ciia ba Tuyét tir nim
2007, con sir dung dat tir nam 1982. Ba Nga khdng khai kién ba Tuyét do da co
gidy Viét tay, c6 gidy bién nhan ho so cap gidy dat. Ba Nga da s dung dat tur
nam 2007 nhu cac ho khac nén dé nghi cong nhan dat cho ba Nga. Ba Nga khi
nhan chuyén nhuong dat thi sau nay maéi biét dat tir 6ng Sang. Veé dién tich dat
thi thdng nhat theo bién ban tham dinh caa Toa an thanh phd Hong Ngu. Ba Nga
s& tranh chap vai ba Tuyét trong vu an khac néu co phat sinh tranh chap. Ba
Nga, anh Diing, chi Nhung dong y lién déi tra gia tri dat cho ba Swong va ding
ky quyén str dung dat cho ba Nga, anh Diing, chi Nhung cung dtng tén quyén st
dung dat. V& gia tri dat thi d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai vi theo Quyét
dinh caa Uy ban nhan dan tinh Bong Thap thi gia dat chi c6 3.000.000 ddong/m2.



Anh Diing, chi Nhung trinh bay: Théng nhét y kién cua ba Nga cung lién
dai tra tién cho ba Swong dé cung duge dung tén sé hiru quyén st dung dat vi
cling dang c6 nhu cau sir dung dat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phép luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir dung theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung co mit thuc hién
dung theo quy dinh vé quyén va nghia vu duong su. V& ndi dung giai quyét vu
an dé nghi khong chip nhan yéu ciu khang cdo cia nguyen don ba Pham Thi
Ngoc Suong va bi don ba Mai Thi Ctc Nga, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an d3 duoc kiém tra tai
phién tda va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Cac duong su thong nhéat khong c6 khiéu nai gi vé
thanh phan nhitng nguoi tham gia t tung hay c6 yéu cau gi khac.

[2] Vé noi dung tranh chap theo yéu cau khoi kién ba Pham Thi Ngoc
Suong yéu cau ba Mai Thi Cuc Nga, 6ng Pham Puc Diing va ba Nguyén Thi
Thuy Nhung phai di doi nha va vat kién trac trén dat dé tra lai cho ba dién tich
dat theo do dac thuc té 75,9m? thudc thira dat s 405, to ban d6 sb 58, toa lac tai
khoém An Thanh A, phuong An Loc, thanh phdé Hong Ngu, tinh Bong Thap.

Tda an cap so tham qua thu thap chimg ¢ va dién bién phién toa xét:

- Phan dat tranh chap dién tich 75,9m? thuoc mot phan thia 405, to ban do
s6 58, chua dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, theo s6 muc ké thira
dat s6 405 chua c6 tén chu sir dung dat.

Tai phan dat tranh chap nguoi dan dugc ké khai cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Phan dat nay nam trong pham vi quy hoach thyc hién du an
Chinh trang d6 thi khu 2, khném An Thanh A, phuong An Loc. Tuyén duong tir
cau Hong Ngu dén cau Muoi Xinh 16 giéi: 26m (chi gidi xay dung tinh tir tim
duong ra 13m). Trén phan dat tranh chap cé cin nha g tap, dién tich 66,8m?
cua ba Mai Thi Ctic Nga dang quan ly, anh Pham Buc Diing va chi Nguyén Thi
Thuy Nhung dang st dung dé mua ban quan 4o.

- V& ngudn gdc dat tranh chap duogc xac dinh la cia 6ng Pham Vin Gia qua
doi dé lai cho 6ng Pham Vin Hiéu, 6ng Hiéu ké khai, dang ky va duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 08/01/1993. Do chuyeén doi ho so va ban do
dia chinh nén ngay 07/10/2000 Uy ban nhan dan huyén Hong Ngu co Quyet
dinh sé 16/Qb.UB huy bo tat ca cac gidy ching nhan quyen st dung dat ma
phia sau s6 vao sb co ky tu Al do Uy ban nhan dan huyén Hong Ngu ky tir ngay
06/01/2000 vé trudc, cap cho cha sir dung dat tai xi An Binh A, trong dé co
gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho dng Pham Van Hiéu.

- Qua trinh sur dung dat tranh Chap Vao ndm 1984, ong Nguyen Van Muoi
(Muo1 Duoc) 1a chong ctia ba Nguyén Thi Tuyét c6 mua nén dat tréng ké bén
nha cua 6ng Nguyén Vin Sang (6ng Sang dang ¢ tam trén dat coa Ong Hiéu, ké
bén nha 6ng Sang con phan dat tréng, 6ng Sang dem ban phan dat tréng nay cho



6ng Nguyén Vin Mudi lubn). Vao nim 1985, 6ng Mudi dén don dat dé xdy nha
thi gia dinh ba Swong khong dong ¥ va ngan can, khiéu nai trong nhiéu nam.
Viéc nay c6 xac nhan cua ba Nguyén Tuyét Nhung, ba Nguyén Thi Lé, ba
Nguyén Thi Tho, 6ng Nguyén Quang Binh, 6ng Lé Anh Tuén trudc d6 la Uy
vién thu ky UBND xa An Binh A, huyén Héng Ngu va 6ng Nguyén Vin Doi
trude do la Pho Chu tich xa An Binh A, xac dinh 6ng Nguyén Van Muoi dang
cong tac tai Phong thé duc thé thao huyén Hong Ngu c6 mua ciaa ong Nguyen
Vin Sang nén dat ké bén nha 6ng Sang, ng Hiéu khong dong ¥ nén nhiéu lan
gui don dén xa doi lai nén dat, qua hoa giai dong vién nhiéu lan thi 6ng Muoi
Xin 6ng Hiéu ¢ tam 02 nam s& doi di vi 6ng Mudi 16 tra tién cho dng Sang roi.
Ong Mudi ¢6 nan ni va htra vai ong Hiéu c6 su chiing kién cua hai ong.

Sau d6, 6ng Mudi chét vao ngay 15/9/2007, ba Nguyén Thi Tuyét ban cin
nha va dat ngang 6m, dai 11m (chua tinh san) lai cho ba Mai Thi Ctc Nga véi s6
tién 350.000.000 dong.

- Trong qua trinh giai quyet vu an ba Nga cung thira nhén da thoa thuén
mua ban nha va dat véi ba Tuyét véi sé tién 350.000.000 dong, ba da tra du sb
tién theo thoa thuan véi ba Nguyén Thi Tuyét. Tuy nhién hai bén chwa 1am thu
tuc dang ky gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ba ciing chua duoc lam thu tuc
dang ky gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ba Nga xac dinh lac mua dat cua
ba Tuyét ba khdng biét dat nay c6 tranh chap vi ba Tuyét ¢ dua cho ba phicu
hen cap gidy ching nhan quyen st dung dat tai phuong. Tai bién ban hoa giai,
ba Nga tu nguyén théng nhat tra gia tri phan dat tranh chap cho ba Swong 1a
800.000.000 dong, chir khong thong nhat tra gia tri phan dat tranh chap la
1.3000.000.000 dong, ciing khdng thong nhat di doi nha va tra dat theo yéu cau
cua ba Pham Thi Ngoc Suong.

- Déi véi ba Tuyét ciing xac dinh 1a c6 ban dit cho ba Nga véi dién tich va
s6 tién néu trén. Phan dat nay trudc do gia dinh ba mua lai cua 6ng Sang, hién
ong Sang da chét. Viéc mua ban dat gitra ba va ba Nga da xong nén ba khdng co
yéu cau, khong co tranh chap gi trong vu an nay. Ba Suong va ba Nga cing
khong yéu cau, khdng tranh chap gi voi ba Tuyét trong vu an nay nén khong
xem Xxeét.

- Xét theo so dd do dac thi Co quan c6 tham quyen da trir pham vi cong
trinh Qudc 16 30 theo mébc gIOI cap glay chuing nhan la tir tim duong vO 7,5m.
Nhung theo van ban cung cap thong t|n cta UBND thanh phé Hong Ngu thi
tuyén duong tir cau Hong Ngu dén cau Muoi Xinh 16 giéi: 26m (chi gii xay
du:ng tinh tir tim duong ra 13m). Nhu vay phan dat dang tranh chap co6 mot phan
nam trong hanh lang an toan giao thong duong bo la ngang 5,75m X dai 5,5m.
Nhung phan dat nay theo chu truong van dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho nguoi dan néu du diéu kién theo quy dinh phap luat dat dai. Nén
van duoc xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nhu vay, xac dinh ngudn gdc dat tranh chap la ciia 6ng Pham Vin Hiéu cha
cua ba Suong nén viéc ba Pham Thi Ngoc Suwong va cac anh chi em cua ba
Suong duoc quyén yéu cau doi lai dat cia 6ng Pham Van Hiéu la hoan toan phu
hop véi quy dinh phap luat. Nhung xét thay ngudi truc tiép lam anh huong
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quyen lgi cho gia dinh ba Suong lc dau la 6ng Sang, 6ng Sang ban dat cho v
Chong ong Muoi Puoc, ba Tuyet nhung ba Suong khong yéu cau khong tranh
chap gi véi ba Tuyét ma yéu cau ngudi truc tiép st dung dat 1a ba Nga, ong
Duing va ba Thuy Nhung. Thoi diém ba Nga mua dat cua ba Tuyet thi ba Nga
khong blet phan dat nay la phan dat dang tranh chép vi ba Tuyet co giao cho ba
Nga glay hen cap gidy chang nhan quyén st dung dat doi véi phan dat dang
tranh chip. Ba Nga di dong y mua dat va da tra cho ba Tuyet s6 tién
350.000.000 dong nhung ba Nga khdng c6 yéu cau khéng co tranh chap gi Voi
ba Tuyét trong vu an nay. Xét thdy cac bén giao dich vé&i nhau qua nhiéu nguoi
khi chua biét rd ai la chu s& hiru tai san nay nhung da dong y tra gia tri tai san
cho nguoi truc tiép ban tai san nay cho minh ma lai khdng yéu cau, khéng tranh
chap gi trong vu an nay la ho da bi thiét thoi mot phan vé gia tri tai san dang
tranh chap. Mac du ba Nga hién c6 nha khac trén dia ban thanh phé Hong Ngu
tai thira dat s6 92, to ban do 11, tai khom An Thanh B, phuong An Loc, thanh
phd Hong Ngu, tinh Bong Thap do ba Nga dung tén nhung hién nay con ba Nga
la 6ng Pham Dirc Diing va ba Nguyén Thi Thuy Nhung la nguoi tryc tiép su
dung phan dat tranh chap nay dé mua ban quan 4o cha khong phai 1a ba Nga.
bong thoi, ngoai phan dat dang tranh chép ra thi vo chdng dng Diing, ba Nhung
dang thué phan dat khac dé & chir khong con chd & khac. Trong qua trinh giai
quyét vu an cac duong sy da co nha y thoa thuan gia tri quyén st dung dat tranh
chap véi nhau. Do d6, xét thay: Buoc ba Nga, 6ng Diing va ba Nhung tra gia tri
dat cho ba Pham Thi Ngoc Suong, ba Pham Thi Phuéc va dng Pham Vian Lén.
Cong nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat tranh chap noi trén cho ba
Nga, 0ng Diing va ba Nhung la hoan toan phu hop véi quy dinh phap luat.

- Xét viéc ba Swong yéu cau ap dung gia theo ching thu tham dinh gié la
khong phu hop, boi & chimg thu tham dinh gia la dé ap dung cho dat tranh chap
¢ vi tri khac chir khdng phai la gia ap dung cho vi tri dat tranh chap trong vu an
nay. Trong vu an khac ma ba Suong yéu cau thi tai cip phuc tham ciing khong
thong nhat ap dung gia dat theo chung thu tham dinh gia ma ba Suwong yéu cau.
Do d6, ap dung gia tri dat tranh chap trong vu an nay la theo gia cua Hoi dong
dinh gia la 12.000.000 dong/m? 1 hoan toan phu hop véi quy dinh phap luat.

Nhu vay, téng gia tri dat ba Nga, 6ng Diing va ba Nhung phai tra cho ba
Suong, ong Phudc va éng Lén la 12.000.000 ddng/m? x 75,9m? = 910.800.000
d6ng la hoan toan phu hop vai quy dinh phap luat.

[3] Cac dwong su khdng yéu cau, khéng tranh chap véi ba Nguyén Thi
Tuyét trong vu an nay nén khdng xem xét, giai quyét vu an.

[4] Cac duong su khong yéu cau, khong tranh chap gi vé cin nha, vat kién
trac, cac vat dung khac trong vu an nay nén khdng xem xét, giai quyét.

[5] Bong thoi can cir vao day dé quyét dinh vé an phi; chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san cac duong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Sau khi xét xir so tham ba Nga, ba Suwong khang cao mot phan ban an dan
su so tham. Tai phién toa ba Swong thay d6i yéu cau khang c4o la chi yéu cau ba
Nga tra dat vi ba cé yéu cau st dung dat. Ba Nga, 6ng Diing va ba Nhung théng
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nhat tra gia tri dat cho ba Suong va dtng tén gidy chiing nhan quyén su dung
dat, vé gia tri dat yéu cau Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh phap luat. Cac
duong su khéng cung cip chang ctr gi ching minh yéu cau khang cao caa minh.

[6] Qua cac ching ctr ¢6 trong hd so va tham tra tai phién toa phtc tham thi
yéu cau khang cao ctia ba Swong, ba Nga ngoai nhitng nhan dinh cua Toa an cap
so tham thi ba Swong, ba Nga khdng cung cap chiing ct gi chizng minh yéu cau
khang cao cta minh.

[7] Hoi dong xét xir phic tham con xét thiy: Qua ¥ kién tranh luan tai
phién toa d6i vai gia tri quyen sir dung dat tranh chap ba Swong rat yéu cau, chi
yéu cau ba Nga tra dat dé duoc sir dung, ba Nga khang cédo nhung khong cung
Cap chung cir gi mai vé gia dat. Xét gia dat da duoc Hoi dong dinh gia dinh gia
dat vao thang 08/2023 1a dung quy dinh phap luat, khdng cé khiéu nai, chiing cir
gi khac nén khdng xem xét yéu cau cua ba Nga. Ba Nga thera nhan khi nhan
chuyen nhuong dat tir ba Tuyet thi khong biét ngudn goc dat va quyen su dung
dat. Bdi véi ba Suong cho rang cé yéu cau sir dung chd ¢ nén yéu cau tra dat
nhung ba Swong di co chd ¢ véi dng Lén va da co tién bdi hoan dat nén khong
chap nhan yéu cau cua ba Suong.

Tai phién toa so tham chap nhan cho ba Nga, dng Diing va ba Nhung tra gia
tri dat va dang ky quyén sir dung dat. Tai phién toa phac tham thi ba Nga, 6ng
Diing va ba Nhung dong y véi quyét dinh nay nén céng nhan cho ho ba Nga,
budc ba Nga, dng Diing va ba Nhung tra cho ba Suwong 910.800.000 dong ding
ky quyén str dung dat. Do d6 nén quyét dinh giit nguyén ban an so thAm nhung
diéu chinh ghi lai cach tuyén nghia vu cham thi hanh an theo huéng dan quy
dinh phap luat dé thuan tién viéc thi hanh an.

Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtir phac tham quyét dinh giitu
nguyén ban 4n so tham. Chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat. Cac
phan con lai cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi cé hiéu luc ké
tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[8] Vé an phi dan sy phtic tham: Do giit nguyén ban an dan su so tham nén
ba Nga, ba Swong phai chiu 4n phi dan su phac tham. Do ba Suong 14 ngudi cao
tuoi nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Biéu 308, Piéu 148 Bo luat to tung dan su ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia ba Pham Thi Ngoc Swong, ba Mai Thi
Cuc Nga.

- Gii nguyén bdn dn so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi
Ngoc Suong.
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Buodc ba Mai Thi Ctc Nga, 6ng Pham Dtic Diing va ba Nguyén Thi Thuy
Nhung lién doéi tra gia tri quyén sir dung dat dién tich 75,9m? thudc thira 405, to
ban d6 s6 58, toa lac tai khom An Thanh A, phuong An Loc, thanh phd Hong
Ngu, tinh Pong Thap (dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat)
cho ba Pham Thi Ngoc Suong, ba Pham Thi Phudc va 6ng Pham Van Lén la
910.800.000 dng (Chin ndm mudi triéu tim trim nghin dong).

Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 75,9m? thudc thira 405, t& ban d6 sd
58, toa lac tai khom An Thanh A, phuong An Loc, thanh phé Hong Ngu, tinh
Pong Thap (dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat) cho ba Mai
Thi Cuac Nga, 6ng Pham Puc Diing va ba Nguyén Thi Thuy Nhung. C6 tr can
cu thé nhu sau:

- Huéng Pong giap duong Hung Vuong, tinh tir mbc 2 dén mdc 3, canh
5,75 mét.

- Hudng Tay giap dat ba Pham Thi Suong, tinh tir mbc 1 dén mdc 4, canh
5,34 mét.

- Huong Nam giap ong Nguyen Vin Ham, tinh tir méc 3 dén mdc 6, canh
5,50 mét; tinh tir mdc 6 dén méc 4, canh 8,05 mét.

- Hudng Bic giap ong Nguyen Thanh Tuan, tinh tir mbc 2 dén méc 5, canh
5,50 mét; tinh tir moc 5 dén méc 1, canh 8,37 mét.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 09/12/2022 va so do bé
sung hién trang dat tranh chap ngay 28/9/2023 ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky ddt dai thanh phé Hong Nguw).

Céac duong su ¢6 quyén dén Co quan Nha nude c6 thim quyén dé 1am tha
tuc cdp gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

Céac duong su khong yéu cau tranh chap vdi ba Nguyén Thi Tuyét trong vu
an nay nén khong xem xét, giai quyét.

Cac duong su khong yéu cau tranh chip gi vé can nha, vat kién trac, cac
vat dung khac trong vu 4n nay nén khong xem xét, giai quyét.

Ké tir khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi truong hop Co quan Thi
hanh an co quyén cha dong ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 13i ctia sb tién con phai thi
hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat dan su,
trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan su so tham: Budc ba Mai Thi Cuac Nga, 6ng Pham Duc
Diing va ba Nguyén Thi Thuy Nhung phai lién d6i chiu 39.300.000d6ng tién an
phi dan su theo quy dinh phép luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Mai Thi Cuc Nga, 6ng Pham Puc Diing va
ba Nguyén Thi Thuy Nhung phai lién d6i chiu 3.132.000d6ng tién chi phi t6
tung dé tra lai cho Pham Thi Ngoc Suong da tam Ung trude va da chi xong. Phan
con du ra 368.00066ng ba Pham Thi Ngoc Suong dugc nhan lai va da nhan lai
xong.
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4. V& an phi dan sy phac tham:

- Ba Pham Thi Ngoc Suong dugc mién an phi dan sy phac tham do la
ngudi cao tudi.

- Ba Mai Thi Cuc Nga phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phac tham
nhung duoc khau trir s6 tién tam tmg an phi dd ndp 300.000 dong theo bién lai
s6 0000498 ngay 12/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Pong Thap

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su, Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAT;

- Vién kiém sat tinh Bong Thap;

- TAND thanh phé Hong Ngu;

- Chi cyc THADS thanh phé Hong Ngu;

- Luu VP, HSVA.

Pinh Chi Tam
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