TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 472/2025/DS-PT
Ngay: 27-5-2026
VA “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung
dat vo hiéu, hop do”‘ng thué nha,
quyén sir dung dat vé hiéu, Tranh
chdp hop dong thué nha, quyén
sir dung ddt va doi lai tai san”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hira Quang Thong

Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Pat

Ba Nguyén Thi Vo Trinh

- Thur ky phién toa: Ong Lé Vii Dinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Théo - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05/5 va ngay 27/5/2026 tai tru s& 1 Toa an nhan dan tinh
bong Thap xét xtir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 173/2026/TLPT -
DS ngay 20 thang 3 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu, hop dong thué nha, quyén s dung ddat vo hiéu,; Tranh
chdp hop dong thué nha, quyén suw dung dat va doi lai tai san”.

Do ban an dan sy so tham so: 134/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vyuc 2 — Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 858/2026/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Thi Thanh Tuyét H, sinh nim 1987 (C6 mat).

Pia chi: Ap K, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang (nay la xa L, tinh Pong
Thap).

2. Bi don: Nguyén Tién T, sinh nam 1999.

Dia chi: S6 D, khu phé C, Phuong D, thanh phd G, tinh Tién Giang (nay
1a khu phé H, phuong G, tinh BPong Thap).



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh Nguyén Tién T: Anh Ngb Trung H1,
sinh nim 1991 (C6 mit). Dia chi: Ap G, xa T, thanh pho G, tinh Tién Giang (nay
l1a phuong S, tinh Bong Thap) (Hop dong tty quyén ngay 24/3/2025).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Vin T1, sinh nim 1967 (C6 mit).

Dia chi: S6 D, khu phé C, Phuong D, thanh phd G, tinh Tién Giang (nay
1a khu pho H, phuong G, tinh Dong Thap).

3.2. V06 Thi Kim N, sinh nam 1945 (C6 mat).

Pia chi: Ap K, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang (nay la xa L, tinh Pong
Thap).

3.3. Phong C tinh Tién Giang (nay 1a Phong C1 tinh Pong Thép).

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Tri¢u Kim E, chtc vu: Truédng phong
(Vang mat).

Pia chi: S6 H, duong N, khu phd A, Phuong C, thanh phd G, tinh Tién
Giang (nay 14 khu phé F, phuong L, tinh Dong Thap).

3.4. Uy ban nhan dan xa L, huyén G, tinh Tién Giang (Ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung la Uy ban nhan dan xa L, tinh BDong Thap).

Ngueoi dai dién theo phdp [udt: Ba Huynh Thi Kim H2, chic vu: Chu tich
(C6 don xin vang madt).

bia chi: Ap T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang (nay la ép H, xa L, tinh
Pong Thap).

4. Nguwoi khdng cdo: Anh Nguyén Tién T 13 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Pham Thi Thanh Tuyét H trinh bay:

Ngudn gdc phan dat dién tich 137,1m?, thira dat s6 434, t& ban do s 07
(dat & nong thon va dat trong ciy lau nam), theo gidy ching nhan quyén sir dung
(QSD) dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS10570 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay 04/02/2020 cho chi Pham Thi
Thanh T2 Hanh dung tén, dat tai 4p K, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang 1a ctia ba
V4 Thi Kim N tang cho chi.

Do can tién nén chi c6 vay ciia 6ng Nguyén Van T1 nhiéu lan véi tong s6
tién 1a 100.000.000 déng, chi muon cho ngudi ban cua chi muon lai, chi cé tra
1di hang thang bang hinh thirc chuyén khoan. Sau nay, chi khong co tién tra 14i
nita thi ong T1 14y QSD dét ra giy khé dé& cho chi, khong cho chi & trén dét. Chj
thira nhan c¢6 ky hop dong chuyén nhuong QSD dat v6i anh Nguyén Tién T (1a
con cua ong T1) dé chuyén nhuong thira dat néu trén 13 do 6ng T1 yéu cau, tat
ca chi giao dich muon tién déu véi 6ng T1, chi khong biét anh T. Sau thoi diém



chi ky hop ddng chuyén nhuong QSD dét thi chi méi chuyén khoan nhiéu lan
tién 13i cho 6ng T1 thong qua tai khoan tai Ngan hang TMCP S véi sb tién
27.000.000 ddng. Chi chuyén khoan tré 13i cho 6ng T1 mot phan va ban chi ciing
tra 1ai mot phan nhung chi khong biét chinh xac thong tin c4 nhan ciing nhu
khong biét s6 tién chuyén khoan bao nhiéu nén chi khong cung cap cho Tda an
dugc.

Trén dat c6 can nha, can nha nay gan lién két cau vdi can nha chinh do ba
V6 Thi Kim N s¢ hitu, dugce ngan ra dé chi ¢. Can nha nay do chi dang quan ly,
st dung 1a do cac anh em chi cho tién me chi xay dung vao nam 2017.

Ong T1 do can thu hdi von mot 1an nén ong T1 yéu cau gia dinh chi don ra
khoi nha va kéu ban ca nha, dat ctia chi dé thu hdi ng. Do me chi gia yéu, con chi
dang di hoc tai dia phuong nén chi xin 6ng T1 duoc ¢ lai. Ong T1 bét chi phai
ky hop dong thué véi anh T gia 2.000.000 dong/thang. Hop dong thué nha ¢ va
QSD dit dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa L s6 314, quyén s6 01/2023-
SCT/HPGD ngay 28/11/2023 va c¢6 chuyén khoan tra tién thué nhiéu lan cho
ong T1 thong qua s tai khoan Ngan hang néu trén véi so tién 26.000.000 dong.

Nay, chi Pham Thi Thanh Tuyét H yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb hop dong chuyén nhugng QSD dét duoc cong chimg tai Phong
C tinh Tién Giang (nay 1a Phong C1 tinh Pong Thap), s6 cong chting 3029, quyén
s6 06/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2023 ddi voi thira dat sé 434, td ban
d6 s6 7, dién tich 137,1m? theo gidy chimg nhian QSD dat s6 CS10570 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh T cAp ngay 04/02/2020 giita chi Pham Thi Thanh T2
H va anh Nguyén Tién T Ia vo hiéu.

- Tuyén b hop dong thué nha ¢ va QSD dat ngay 27/11/2023 dugc ching
thuc tai Uy ban nhan dan xd L, sd cong ching 314, quyén s6 01/2023-
SCT/HPGD ngay 28/11/2023 d6i véi can nha cip 4 trén dat thudc thia dat sd
434, to ban do so 7 gitta chi Pham Thi Thanh Tuyét H va anh Nguyén Tién T 1a
vo hicu.

- Giai quyét hau qua phép 1y cua hai hop dong vo6 hiéu néu trén.

- Yéu cau ong Nguyén Vin T1 ¢ nghia vu tra cho chi s6 tién thué nha ma
chi da dong thong qua so tai khoan Ngan hang cua 6ng T1 vdi tong so tién
26.000.000 dong.

Bi don anh Nguyén Tién T c6 ngwoi dai dién theo uy quyén la anh Ngé
Trung HI trinh bay:

Thira dat s6 434, to ban d6 sb 7, dién tich 137,1m? va cin nha trén dat do
anh T d4 nhan chuyén nhuong va mua nha hop phép, véi gia 400.000.000 dong,
hai bén c¢6 1am bién nhan nhan tién cing ngdy voi ngay cong ching hop dong
chuyén nhuong dat 1a ngay 30/5/2023.



Ngay 28/11/2023, hai bén c6 ky hop dong thué nha, QSD dit dugc ching
thuc tai Uy ban nhan dan x4 L, huyén G, tinh Tién Giang tién thué mdi thang 13
2.000.000 ddng, chi H da chuyén tién day du qua tai khoan Ngan hang ctia ong
T1 (la cha cta anh T).

Nay, anh T khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia chi H va yéu cau chim
dut hop dong thué nha ¢, QSD dit chung thuc s 314, quyén sd 01/2023-
SCT/HPGD ngay 28/11/2023 tai Uy ban nhan dan xi L, huyén G, tinh Tién
Giang. Buoc chi H thanh toan tién thué nha, dit con no tir thang 01/2025 dén
ngay 28/7/2025 1a 16.000.000 dong va budc chi H c6 nghia vu giao cin nha trén
dat va QSD dét theo hop dong thué.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T1 trinh bay:

Thang 7/2023, 6ng c¢6 cho chi H vay sb tién 80.000.000 dong, 1ai suat
5%/thang, tra 13i qua tai khoan Ngan hang va tra truc tiép, chuyén khoan qua
Ngan hang c6 lac 4.000.000 dong, 2.000.000 dong, 1.000.000 dong, hién chi H
da tra dit no cho 6ng vao thang 12/2024.

Anh Nguyén Tién T 14 con cta 6ng, viéc anh T chuyén nhugng dat véi chi
H thi 6 ong c¢6 biét. Chi H tra tién thué dét nha qua s6 tai khoan Ngan hang cua
ong moi thang 2.000.000 dong, dén cudi nam 2024 thi ngung khong tra tién thué
nira, tong sO tién tra tién thué bao nhiéu 6ng khong xac dinh duoc. Viéc chi H
cho rang 6ng budc chi ky hop dong chuyén nhuong dat 1a khong ding, 6ng khong
dong y voi 10i trinh bay cua chi H va khong lién quan dén viéc chuyén nhugng
dat cia chi H véi anh T.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén xa L, tinh
Dong Thap trinh bay:

C6 don xin ving mat tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chung ctr va hoa gidi cting nhu cdc phién toa xét xtr vu kién, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong C tinh Tién Giang (nay
la Phong C1 tinh Dong Thap) trinh bay:

Tai Van ban s6 98/CC2 ngay 31/3/2025 ctia Phong C tinh Tién Giang y
kién:

Hop d6ng chuyén nhuong QSD dit s6 3029 duogc giao két giita bén chuyén
nhuong 1a chi Pham Thi Thanh Tuyét H va bén nhan chuyén nhuong 1a anh
Nguyén Tién T, tai thoi diém cong chimg cac bén tham gia hop ddng da tu doc
lai noi dung cta hop dong, tu nguyén ghi “Pi doc va dong y” va ky tén, diém
chi vao hop dong trude mat Cong chimg vién. Pong thoi, Cong chimg vién da
kiém tra gidy to, dbi chiéu ddy du vé nhan than ciia cac bén tham gia hop dong.
Do d6, viéc Cong chimg vién Phong C tinh Tién Giang chimg nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dét néu trén 1a hoan toan dung voi quy dinh phap luat.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Kim N trinh bay:

Ba la me rudt cua chi H. Trudc diy, ba co tang cho dién tich 137,1m? cho
chi H, ba cho dat nhung khong c6 cho nha. Ba 1a chu s¢ hitu cin nha 03 cin dén
nam 2017, ba c¢6 xay ndi ra gin lién véi cin nha 03 cin dé cho con gai ba ¢ lo
cho ba. Nay, ba thong nhat véi yéu cau khoi kién cua chi H.

Tai bin dn din sw so tham so: 134/2025/DS-ST ngay 04 thdng 9 nim
2025 cua Toa an nhdn ddan khu vuc 2 — Dong Thap (viét tat bdn dn so tham) da
Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Pham Thi Thanh Tuyét H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta chi Pham Thj
Thanh Tuyét H véi anh Nguyén Tién T ddi voi thira dat s6 434, to ban d6 s6 7,
dién tich 137,1m?, theo gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sé CS10570 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
T cap ngay 04/02/2020 dugc cong ching tai Phong C tinh Tién Giang (nay la
Phong C1 tinh Pong Thap) sb coéng chung 3029, quyén sé 06/2023TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/5/2023 1a v6 hiéu.

Tuyén bd hop dong thué nha & va quyén sir dung dat ngay 27/11/2023 duogc
chung thyc tai Uy ban nhan dan xa L, huyén G, tinh Tién Giang (nay 1a x4 L, tinh
Pong Thap) theo sd cong chimg 314, quyén s6 01/2023-SCT/HPGD ngay
28/11/2023 dbi v6i cin nha cap 4 1a vo hiéu.

Budc chi H c6 nghia vu trd cho anh T s6 tién 400.000.000 déng (Bén tram
tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua anh T cho dén khi thi hanh an
xong, chi H con phai chiu khodn tién 1ai ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Buoc 6ng Nguyén Vin T1 co nghia vu tra cho chi Pham Thi Thanh T2 H
s0 tien 26.000.000 dong (Hai muoi sau tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua chi H cho dén khi thi hanh an
xong, ong T1 con phai chiu khoén tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015.

Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién phan t6 cia anh T vé viéc cham
dut hop dong thué nha ¢, quyén sir dung dat chimg thue s6 314, quyén s6 01/2023-
SCT/HPGD ngay 28/11/2023 tai Uy ban nhan dan x4 L, huyén G, tinh Tién Giang
(nay 1a xa L, tinh Dong Thap). Budc chi H thanh toan tién thué nha, dat con thiéu
tir thang 01/2025 dén xét xtr (ngay 04/9/2025) 14 18.000.000 dong va budc chi H
c6 nghia vu giao cin nha trén dat va quyén str dung dét theo hop dong thué.

Chi H duoc quyén lién hé co quan cé tham quyén dé cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.



V¢ an phi dan sy so tham:

Chi H phai chiu sd tién 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu ddng) an phi dan
su so tham nhung chi duoc trir vao sé tién tam tng an phi 1.250.000 dong theo
bién lai s6 0010130 ngay 25/02/2025 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go
Cong Tay. Nhu vay, chi H con phai ndp sé tién 18.750.000 dong.

Anh T phai chiu s tién 1.200.000 dong an phi dan su so thim nhung anh
dugc trir vao sd tién tam tmg an phi 700.000 ddng theo bién lai sé 0001217 ngay
12/8/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Péng Thap. Nhu vay, anh T con phai nop
s6 tién 500.000 dong.

Ong Nguyén Van T1 phai chiu s6 tién 1.300.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham. Anh Nguyén Tién T 1a bi don khong théng nhat
ban an so tham, nén da khang cdo y€u cau Toa an phuc tham giai quyét theo
hu’O’ng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau
phan t6 cia bi don.

Tai phién toa phiic thim:

- Anh Ngo Trung H1 12 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Nguyén Tién
T trinh bay: Tai Ban ty khai khong dé ngay thang nam anh H1 dai dién anh T xin
thay d6i yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham, bi don
théng nhit véi nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong cong chimg s 3029, quyén
s6 06/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2023 giira chi H va anh T 1a vo hi€u.
Xac nhan hop dong néu trén 1a hop dong gla cach che gidu hop dong vay tai san
s6 tién 400.000.000 dong Yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, budc
chi H tra lai anh T s6 tién vay 400.000.000 dong, yéu cau tinh 1i suat 20%/nim
tinh tir ngay 30/5/2023 dén ngay 30/4/2026 (tong cong 35 thang) twong duong s6
tién 233.320.000 dong. Trir di s6 tién 141 ma chi H d4 tra 14 53.000.000 dong (trong
d6 chuyén 27.000.000 dong tra tir ngay 20/9/2023 dén ngdy 16/8/2024 va
26.000.000 dong tra tir ngdy 31/12/2023 dén ngay 01/01/2025). Nhu vay, so tién
141 yéu cau 1a 233.320.000 — 53.000.000 dong = 180.320.000 dong.

Téng sb tién yéu cau chi H phai tra 1a 580.320.000 dong (trong d6 gdm
400.000.000 ddng tién goc va 180.320.000 dong tién 13i). Yéu cau tra mot lan
khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, anh H1 dai dién anh T thong nhét yéu cau tuyén bd hop dong
cong chimg s6 3029, quyén sé 06/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2023 va
hop dong chimg thyc s6 314, quyén s6 01/2023-SCT/HPGD ngay 28/11/2023
g1u’a chi H va anh T 1a v6 hiéu. Déi véi yéu cau tinh 13i xin rat lai, khong yéu
cau Toa an giai quyét trong vu an ndy, trudng hop co tranh chip s& khoi kién



bang vu an khéc, cac phan khac ciia ban an gitr nguyén khong khang cdo.

- Chi Pham Thi Thanh Tuyét H trinh bay: Khong ddng y khang céo cua bi
don, dé& nghi Hoi ddng xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

- Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: Théng nhat khang cdo ctia anh Nguyén
Tién T, khong ¢6 y kién gi thém.

-Ba Vo Thi Kim N trinh bay: Khong dong y khang céo cia bi don, dé nghi
Ho1 dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy o giai
doan phuc tham: Thu tuc khang cdo ciia anh Nguyén Tién T thuc hién dung va
hop 1¢ theo quy dinh cua B0 luat To tung dan sy. Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu 4n dén thoi
diém xét xir phiic tham da chap hanh va thuc hién dung, day du theo quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy; Nguoi tham gia to tung da thyc hién ding, day du
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan
1 Picu 308 Bo luat T tung dan su: Khong chap nhan khang céo ciia anh Nguyén
Tién T 1a bi don, giit nguyén ban an dan sy so thim s6 134/2025/DS-ST ngay 04
thang 9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vyc 2 — Pong Thap.

(Kém theo Phdt biéu cuia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham gidi quyét
vy an dan sw so.: 8§23/PB-VKS-DS ngay 27/5/2026).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u va chung ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Dong Théap thu Iy va giai quyét
so tham vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu,
hop dong thué nha, quyén sir dung dat vé hiéu; Tranh chdp hop dong thué nha,
quyén sir dung dat va doi lai tai san” 1a ding quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su vé
quan hé tranh chap va tham quyén ctia Toa an. Viéc bi don anh Nguyén Tién T
ndp don khang cdo ngay 15/9/2025 1a trong tho1 han khang cao theo quy dinh tai
Diéu 273 B6 luat T tung dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa phtic tham, dai dién Phong C tinh Tién Giang (nay la Phong
C1 tinh Déng Thap) Véng mat sau khi dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén lan thu
hai va dai dién Uy ban nhan dan xa L, huyén G, tinh Tién Giang (nay 1a Uy ban
nhan dan xi L, tinh Pong Thap) vang mat nhung c6 don dé nghi xét xtr ving mat



nén Ho1 déng xét x1r tién hanh xét xur Véng mat theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung: HO1 dong xét xtr xét thay, viéc Toa an cap so thadm chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 co sé chap nhan. Béi cac 1€ nhu sau:

- Nguyén don va bi don thdng nhit xac dinh c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 30/5/2023 d6i voi thira dat sd 434, to ban d6 sb
07, dién tich 137,1m?2, muc dich sir dung: D4t ¢ tai nong thén 60m? va dat trong
cay lau nam 77,1m? trong pham vi cac mdc 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-1 theo Phiéu
do dac chinh 1y thira dat ngay 17/4/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén G, tinh Tién Giang (nay 1a Chi nhanh Van phong D — Dong Thép), dat
toa lac tai ép K, xa L, huyén G, tinh Tién Giang (nay la ép K, xa L, tinh Déng
Thap) (goi tat 1a Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 30/5/2023) 1a hop dong
gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san. Py 1a tinh tiét cac dwong su thong
nhat dung quy dinh cuia phap luat khong phai chig minh dugc quy dinh tai Diéu
92 Bo luat TS tung dan sy.

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don théng nhét yéu cau tuyén
Hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 30/5/2023 va Hop dong thué nha & va
quyén st dung dat ngay 27/11/2023 1a giao dich dan sy vo hiéu. Xét thay, day la
su ty nguyén cua cac duong su va phi hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong
xét xtr ghi nhan sy tu nguyén ndy cta cac duong su. Do d6, Toa 4n cip so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén Hop dong chuyén
nhuong QSD dét ngay 30/5/2023 va Hop dong thué nha & va quyén sir dung dat
ngay 27/11/2023 1a giao dich dan sy v6 hiéu 1a c6 can cir chép nhan.

- V& hau qua cua viéc hop dong vo hiéu:

Tai phién toa phic thim, anh H1 14 ngudi dai dién ctia anh T cho rang hop
dong chuyén nhugng QSD dat ngay 30/5/2023 1a hop dong gia tao nham che gidu
hop dong vay tai san s tién 400.000.000 dong nén yéu cau chi H tra lai anh T s6
tién vay 400.000.000 dong. Chi H thong nhat ban an so tham nén khong khang
c4o, ciing nhu tai phién toa chi H khéng c6 v kién va thdng nhat véi ban an so
tham. Anh H1 rit lai yéu cau tinh 13i ctia hop dong vay, khong yéu cau Toa an
giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong dat van dé xem xét. Truong
hop, cac duong su co tranh chip s& duoc giai quyét bang vu an khac.

Do hop dong chuyén nhugng QSD dat néu trén bi vo hiéu nén cac bén phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan duoc quy
dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015.

Xét thiy, Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 30/5/2023 gia ghi trong
hop dong 1a 50.000.000 dong, bi don cho rang hop dong chuyén nhuong 1a gia
tao nham che gidu hop dong vay 400.000.000 d6ng nén nguyén don c6 ky tén bién
nhan nhan tién 400.000.000 dong.



Chi H thira nhan Bién nhan nhan tién ngay 30/5/2023 dang chir ky, chi viét
ho tén “Pham Thi Thanh Tuyét H” 1a ctia chi. Chi H cho rang truéc day chi c6
vay ctia ong T1 nhiéu lan véi tong sb tién 100.000.000 ddng, thoa thuan tra 1ai
hang thang 6.000.000 dong. Chi co tra 1di cho 6ng T1 bang hinh thirc chuyén
khoan qua tai khoan Ngan hang ctia ong T1 v&i sb tién 27. OOO 000 dong. Loi trmh
bay ctia chi H khong duoc 6ng T1 thira nhan, ong T1 cho rang chi H da tra hét s6
tién no vay cua 6ng T1, ddng thoi chi H khéng c6 tai liéu, ching ctr ching minh
chi vay ctia 6ng T1 100.000.000 dong.

Xét, 161 ddn dén hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu 1a do ca hai bén
va muc d6 18i 1a nhu nhau. Hién nay, chi H 13 ngudi dang truc tiép quan 1y, s
dung nha va dat. Do d6, Toa an cép so tham budc chi H ¢co nghia vu trd lai cho
anh T 400.000.000 dong 13 c6 cin ctr chap nhan.

Do Hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 30/5/2023 v6 hiéu din dén
hop dong thué nha & va quyén st dung dat ngay 27/11/2023 duoc chimg thuc tai
Uy ban nhan dan xa L, huyén G, tinh Tién Giang theo s6 cong ching 314, quyén
s6 01/2023-SCT/HPGD ngay 28/11/2023 ciing v6 hiéu.

Tai phién toa so tham, ong T1 thira nhan c6 nhan tién thué cua chi H 18
thang, mdi thang 2.000.000 ddng thanh tién 1 36.000.000 dong. Tuy nhién, chi H
chi yéu cau ong T1 tra lai s6 tién 26.000.000 dong, xét thay, ddy 1a sy tu nguyén
cua chi H nén Hoi déng x6ét xr so tham ghi nhan va budc ong T1 c6 nghia vy tra
lai cho chi H sb tién 26.000.000 dong 1a phu hop.

[3] Tai phién toa, bi don khong cung cép duoc tai lidu, ching ctr ching
minh cho y€u cau khang c4o cia minh la c6 co s& nhu da phan tich trén, nén khong
dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic thim xét thdy Toa an
cap so tham xét xu 1a cd can cu, git nguyén ban an dan sy so tham so:
134/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 2 —
bong Thap. Tuy nhién, can di€u chinh cach tuyén an cho phu hop.

[5] D6i véi quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa nhu néu
trén. HO1 dong xét xur xét thay la co co s va phu hop phdp luat nén dugc chap
nhan.

[6] V& an phi: Do khang céo ctia anh T khong duoc chip nhan, nén phai
chiu &n phi dan sy phuc tham.

Céc phan khac ciia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu
luc phép luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;



1. Khéng chap nhan khang céo cta bi don anh Nguyén Tién T.

2. Giit nguyén ban an déan sy so tham s6: 134/2025/DS-ST ngay 04 thang 9
nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 2 — Dong Thap.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Pham Thi Thanh Tuyét H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/5/2023 giita
chi Pham Thj Thanh T2 Hanh véi anh Nguyén Tién T d6i véi thira dat s6 434, to
ban dd s6 7, dién tich 137,1m?2, cong ching tai Phong C tinh Tién Giang, ) cong
chtng 3029, quyén sd 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2023 va hop dong
thué nha & va quyén st dung dat ngay 27/11/2023 duoc ching thuc tai Uy ban
nhan dan xa L, huyén G, tinh Tién Giang, ) ching thuc 314, quyén 6 01/2023-
SCT/HDPGD ngay 28/11/2023 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Chi Pham Thi Thanh Tuyét H duoc quyén st dung di¢n tich theo do dac
thue té 137,1m2 muc dich sir dung: DAt & tai nong thén 60m? va dat trong cdy lau
nam 77,1m?, thudc thira dat s6 434, t& ban do sb 7, trong pham vi céac mbc 1-2-3-
4-5-6-7-8-9-10-11-1 theo Phiéu do dac chinh Iy thira dit ngay 17/4/2025 ctia Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén G, tinh Tién Giang (nay 1a Chi nhanh
Vin phong P — Pong Thép), dat toa lac tai 4p K, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang
(nay 1a ap K, xa L, tinh Dong Thap)

Pé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DK 246254,
s6 vao sO cdp GCN: CN13683 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
G, tinh Tién Giang (nay 12 Chi nhanh Vin phong B — Pdng Thép) cap ngay
20/6/2023.

Cac duong su co trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén ké
khai, dang ky, diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

(Kém theo Bién ban tham dinh tai san ngay 17/4/2025 cia Toa dn nhdn
dan dan huyén Go Cong Tady, tinh Tién Giang va Phiéu do dac chinh ly thua dat
ngay 17/4/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén G, tinh Tién
Giang).

Budc chi Pham Thi Thanh Tuyét H c¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Tién T
s0 tien 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).

Buoc 6ng Nguyén Vin T1 c6 nghia vu tra cho chi Pham Thi Thanh T2 H
s0 tien 26.000.000 dong (Hai muoi sau tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiju khoén tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.
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2.2. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién phan té cta anh T vé viée
cham dat hop ddng thué nha &, quyén str dung dat ching thuc sé 314, quyén sd
01/2023-SCT/HPGD ngay 28/11/2023 tai Uy ban nhan dan xi L, huyén G, tinh
Tién Giang (nay 1a xi L, tinh Pong Thap). Budc chi H thanh toan tién thué nha,
dat con thiéu tir thang 01/2025 dén xét xtr (ngay 04/9/2025) 1a 18.000.000 dong
va budc chi H c6 nghia vu giao cin nha trén dat va quyén st dung dat theo hop
ddng thué.

2.3. V& an phi dan su so tham:

Chi Pham Thi Thanh Tuyét H phai chiu 20.000.000 déng (Hai muoi triéu
ddng) an phi dan su so thAm nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 1a
1.250.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0010130 ngay
25/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Go Cong T4y, tinh Tién Giang
(nay 12 Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 2 — Dong Thap). Nhu vay, chi H con
phai nop tiép sd tién 18.750.000 dong (Muoi tam triéu bay trim nim muoi nghin
dong).

Anh Nguyén Tién T phai chiu 1.200.000 dfmg (MOt triéu hai tram nghin
dong) an ph1 dan sy so tham nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi da ndp la
700.000 ddng theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0001217 ngay
12/8/2025 cuia Thi hanh 4n déan sy tinh Dong Thap. Nhu vay, anh T con phai ndp
tiép s6 tién 500.000 ddng (Nam trim nghin dong).

Ong Nguyén Vin T1 phai chju 1.300.000 dong (Mbt triéu ba trim nghin
dong) an phi dan su so tham.

3. Vé an phi dan sy phiic tham:

Anh Nguyén Tién T phai chiu 300.000 déng an phi dan su phtic tham, duoc
khau trtr vao sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0002487 ngay 15/9/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh
Pong Thap.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Phong GD KT, TT & THA TAND Tinh;

- TAND khu vyc 2 — Ddng Thap;
- Phong THADS khu vyc 2 — Dong Thap;

- Puong su; (Da ky tén va dong ddu)
- Luu: VT, TDS, HSVA Quang),

Hira Quang Thong
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