TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 58/2020/DS-PT
Ngay: 30-9 -2020
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Manh

Cac Tham phdn: Ong Tran Pinh Quang

Ong Vii Viét Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thdo - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Pa Néng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh pho Pa Niang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tram - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020 tai Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6 29/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nim
2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 06/2020/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2020 cua
Toa an nhan dan quan Son Tra bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 65/2020/QP-PT ngay 10 thang 9
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 55/2020/QD-PT ngay 22 thang 9 nim
2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truwong Poan Quéc D, sinh nim 1981

Dia chi thuong trii: Pudng E, phuong G, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pia chi lién hé: Pudng E1, xa |, huyén C1, Thanh phé H5 Chi Minh. C6 mat

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Luu Truong H, sinh nam 1974, dia chi:
Puong E2, Phuong G1, Quan Al, Thanh phé H6 Chi Minh va 6ng Lé Dinh V,
sinh nam 1979, dia chi: phuong G2, quan A2, thanh phd Pa Nang. (theo Gidy uy
quyén ngay 07/12/2018 tai Van phong Cong chimg Trung tam, Thanh phé Ho6 Chi
Minh). Ong H va 6ng V c6 mit.



2. Bi don: Cong ty C6 phan Bat dong sin P

Dia chi: Puong E3, quian A2, thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Théi H1. Chirc vu: Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh V1, sinh nim 1972, dia
chi: Puong E4, Phuong G3, Quan A3, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy uy
quyén ngay 13/01/2020) va ba Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1979, dia chi: Puong
E4, Phuong G3, Quan A3, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ty quyén ngay
24/02/2020). Ong V1 va ba H1 c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Phan Trung H3 va
ong Phan Minh H4 - Luét su cia Van phong Luat su Phan Trung H3, Poan Luat
su Thanh phé H6 Chi Minh, dja chi: Puong E5, Phuong G4, quian A4, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Ong H3 c6 mit, 6ng H4 vang mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang Thwong mai TNHH MTYV X

Dia chi: Puong E6, Phuong Al, thanh phé F, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian T. Chtc vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén D1, chtrc vu: Phd Chanh Vin
phong va 6ng Tran Tan T1, chtc vu: Chuyén vién Phong cong ng, Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV X (duwoc uy quyén theo Gidy uy quyén s
172/2020/GUQ ngay 28/9/2020). Ong D1 va éng T1 c6 mit.

- Ong Nguyén Pinh C, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi Phi N, sinh nim
1969

Cung dia chi: Puong E3, phuong G5, quan A2, thanh ph6 Pa Ning.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phu Van T2, sinh nim 1980, dia chi:
Phuong G6, quan A5, thanh phdé Pa Ning (dugc uy quyén theo Gidy uy quyén
ngay 15/9/2020 tai Phong Cong chimg sd 1 thanh phd Da Ning). C6 mat.

4. Ngwoi lam chirng:

- Cong ty C6 phan DPiu tu P

Dia chi: Puong E, phuong G11, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Piang Q. Chirc vu: Pho Chu tich
Hoi dong quan tri; Tong Giam ddc. Co mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh V1, sinh nam 1972, dia
chi: Puong E4, Phuong G3, Quan A3, Thanh phé H6 Chi Minh va ba Nguyén



Ngoc HI, sinh nam 1979, dia chi: Puong E4, Phuong G3, Quan A3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (theo Gidy iy quyén ngay 19/9/2020). Ong V1 va ba H1 c¢6 mat.

- Cong ty Co phan S
Pia chi: Puong E3, phuong G5, quan A2, thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Thai H1. Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri. Co mit.

- Cong ty C6 phan Taxi P

Dia chi: Puong E, phuong G11, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru L1. Chtrc vu: Giam ddc.
C6 mat.

- Cong ty TNHH Téap doan D

Dia chi: Puong E3, phudng G5, quan A2, thanh ph6 Da Nang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Phi N. Chire vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phu Vin T2, sinh nim 1980, dia chi:
Phuong G6, quan A5, thanh phdé Pa Ning (theo Gidy ty quyén s6 71/GUQ ngay
15/9/2020). C6 mat.

- Ba Nguyén Thi My D2, sinh nim 1987

Dia chi: Puong E6, quan A5, thanh phd Pa Nang.

Nghé nghiép: Thi quy Cong ty C6 phan Bat dong san P. C6 mit.

- Ong P Quéc H5, sinh ndam 1977

Pia chi: Puong E7, Phuong G7, Quan A6, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nghé nghiép: Tung 14 14i xe ctia Cong ty Co phan Dau tu P. C6 mit.
- B4 Nguyén Thi Tuyét H6, sinh nam 1983

Dia chi: Pudng E, phuong G11, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nghé nghiép: Thi quy cua Cong ty P, trong d6 c6 Cong ty C6 phan Pau tu
P, Cong ty C6 phan Bat dong san P va cac Cong ty thanh vién khac. C6 mit.

- Ong Cao Thai H1, sinh nim 1966
Pia chi: E8, phuong E8, quan A7, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nghé nghiép: Tong Giéqm déc Cong ty Co6 phan Bat dong san P va Chu tich
Ho1 dong quan tr1 Cong ty Co phan S. C6 mat.
- Ong Phan Trong H7, sinh nam 1963
Dia chi: Tap thé K, quan A8, Ha Noi.
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Nghé nghiép: Truéng phong Ké toan Cong ty C6 phan Pau tu P va cac Cong
ty hop tac kinh doanh. C6 mat.

- Ong Nguyén Hiiu L, sinh nim 1966
Pia chi: Quan A9, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nghé nghiép: Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pau tu P. Ving
mit va c6 don xin xét xir vang mit.

- Ong Nguyén Pong HS, sinh nim 1961
Dia chi: Puong E9, Phuong G4, Quan A10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nghé nghiép: Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Pau tu P tir nim 2003
dén nay. C6 mit.

- Ong Nguyén Hiru L1, sinh nim 1958
Dia chi: Puong E10, Phuong A10, Quan Al1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nghé nghiép: Nhan vién Cong ty Co6 phan Pau tu P, dong thoi 1a Giam déc -
nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty C6 phan Taxi P. C6 mat.

- Ong Nguyén Viin T3, sinh nim 1967
HKTT: Puong E10, Phuong A10, Quan A11, Thanh phd Ho Chi Minh.
Pia chi: Puong E11, Phudong G8, Quan A12, Thanh phd HO Chi Minh.

Nghé nghiép: Nhan vién Tai chinh - Ké toan, Cong ty C6 phan Pau tu P. C6
mat.

- Ong Lé Vin B, sinh nim 1958
Pia chi: Puong E12, phuong G9, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nghé nghiép: Phé Giam doc Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung TH.
Co6 mat.

- Ong Tao Thanh T4, sinh ndm 1979

Pia chi: Puong E13, phuong G10, Quan A3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nghé nghiép: Nhan vién Quan 1y du 4n, Cong ty C6 phan Pau tu P. C6 mat.

- Ong Tran Ngoc D3, sinh nam 1978

HKTT: Puong E14, thanh phé M, tinh Binh Pinh.

Pia chi lién hé: Puong E4, Quan A3, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nghé nghiép: Nhan vién Tai chinh Cong ty C6 phan Pau tu P va cac Cong ty
c6 hop tac kinh doanh. C6 mat.

- Ba Tran Kim V2, sinh nam 1967
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Pia chi: Phuong G11, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nghé nghiép: Tiumg 1a nhan vién Céng ty C6 phan Xe khach P Futabuslines.
C6 mat.

- B4 Au My N1, sinh nam 1979

Pia chi: X& 11, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nghé nghiép: Nhan vién kinh doanh Céong ty C6 phan Pau tu P. Co mit.

- Ong Tran Ping Q1, sinh nim 1976

Dia chi: Puong E15, Phuong G12, quan A13, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nghé nghiép: Giam déc Cong ty TNHH TM & CN TH1. C6 mit.

5. Nguoi khang cao: Bi don Cong ty C6 phan Bat dong san P va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
DPa Nang.

NOI DUNG VU AN

Ngudn gbe cac 16 A30, A31, CCI toa lac tai Khu phitrc hop d6 thi, thuong
mai dich vu cao ting va can ho dau tuyén S-B, phuong O, quan Y, thanh phd Pa
Néng thudc quyén st dung cua COng ty Co phan Bat dong san P theo cac Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat 1an luot co sb BA 645841 (16 A30), BA 645842 (16 A31), BA 645849 (16
CC1) do Uy ban nhan dan thanh phb Pa Ning cap ngay 09/12/2010.

Ngay 22/02/2011, Cong ty Co phan Bat dong san P chuyén nhuong cho ong
Nguyén Pinh C, ba Nguyén Thi Phi N theo cac Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat s6 770 (16 A30), 772 (16 A31) va s 771 (16 CC1) quyén s /TP/CC-
SCC/HDbGD dugc Van phong Cong chirng BN chiing thyec.

Ngay 13/4/2011, Vin phong ding ky quyén st dung dat thudc S Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning di xac nhan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat 03 16 dat A30, A31 va CC1 tir Cong ty C6 phan Bat dong san P
cho 6ng C, ba N.

Ngay 01/8/2011, 6ng Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi Phi N va ong Truong
Poan Quéc D ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung cac 16 dat A30, A3l
va CCl tai Van phong Cong chimg BN, chtng thuc sd 6561 (16 A30), sb 6563 (16
A31), sb 6564 (16 CC1) quyén sb /TP/CC-SCC/HPGD. Tai Diéu 2 cia 03 Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi nhan:

Gid chuyén nhwong va phiong thirc thanh todn
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1. Gid chuyén nhwong quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 cia Hop dong nay
la 27.508.000.000 dong (16 A30); 14.239.300.000 dong (16 A31) va
70.936.600.000 déong (16 CC1I).

2. Phuwong thitc thanh todn: Trudc khi hop dong nay dwoc cong chimg, bén
B (6ng Truong Podn Quoc D) di giao dii s6 tién nhw thoa thudn trén cho bén A
(6ng Nguyén Pinh C, ba Nguyén Thi Phi N).

3. Viéc thanh todn s6 tién néu tai khodan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién
va chiu trdch nhiém trudc phap lugt.

Ngay 01/9/2011 ong Truong Poan Qudc D di hoan tat thu tuc trudc ba sang
tén va dugc Vin phong dang ky quyén st dung dat quan Y xac nhan dang ky bién
dong. Ong D thyc hién nghia vu ndp thué sir dung dat phi nong nghiép tir nim
2012 dén nay. Trong qua trinh quan 1y, st dung cic quyén sir dung dat néu trén,
ngay 20/9/2011, 6ng Truong Poan Quéc D ky Hop dong thé chip sb
040.217.11/HDTC v61 Ngan hang TMCP X1 (nay la Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV X) thé chap 03 16 dat A30, A31, CC1 dé dam bao cho khoan ng vay
90.000.000.000 ddng (Chin muoi ty dong) cua Cong ty Co phan Taxi P.

Theo quyét dinh tai Ban an hinh su so thim sé 185/2018/HS-ST ngay
31/5/2018 do Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xtr va Ban 4n hinh su
phuc tham s6 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 ciia Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé HO Chi Minh tuyén: “Ong Trwong Poan Quéc D va Cong ty C6 phan
Bat ddng san P cé tranh chdp vé quan hé sé hitu déi véi cdc tai san sau: Quyén
st dung ddt 16 A30, A31, CCI déu ciing toa lac tai Khu phirc hop dé thi, thuong
mai dich vu cao tang va can hé dau tuyén S-B, phuong O, qudn Y, thanh phé Da
Nang” va “Viéc ké bién doi véi cdc tai san nay sé dwong nhién cham dirt khi moi
quan hé giita éng Trirong Podn Quéc D ... Cong ty C6 phan Pdu tw P, Cong ty
Co phan Bat dong san P va nhitng nguwoi lién quan khdc (néu c6) vé cdc tai san
néi trén dwoc gidi quyét xong theo quy dinh cia phdp ludt. Trong thoi gian ké
bién tam giao cdc tai san néi trén cho Ngdn hang Thwong mai TNHH MTV X tiép
tuc quan ly cho dén khi viéc ké bién dwoc cham dirt”.

Ngay 16/11/2018, 6ng Truong Poan Qubc D c6 don khai kién, yéu cau Toa
4n nhan dan quan Son Tra giai quyét:

1. Tuyén cong nhan quyén sir dung dat cac 16 dat A30, A31, CC1 déu cung
toa lac tai Khu phtrc hop do thi, thuong mai dich vu cao t?mg va cdn ho dau tuyén
S-b, phudng O, quan Y, thanh phd Pa Ning cho ong Truong Poan Qudc D theo
cac tai liéu chimg ¢t nhu sau: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién dat” 1an luot c6 s6 BA 645841 (16 A30), BA
645842 (16 A31) va BA 645849 (16 CC1) déu do Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Néng cap ngay 09/12/2010 va déu duoc cip nhat sang tén 6ng Truong Poan Quéc
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D vao ngay 01/9/2011 tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan Y va yéu
cau Cong ty C6 phan Bat dong san P chidm dit moi hanh dong (trai phap luat) gay
kho khin, can trd dén cac quyén st dung dat hop phap cac 16 dat A30, A31 va
CC1 nodi trén cua 6ng Truong Poan Quéc D theo luat dinh.

2. Tuyén huy ké bién dang 4p dung ddi véi cac tai san trén theo ndi dung
quyét dinh ctia Ban an hinh sy so tham sé 185/2018/HS-ST ngay 31/5/2018 do
Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir va Ban an hinh sy phtc tham d3
c6 hiéu luc phap luat do Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh
tuyén ngay 02/11/2018.

3. Tuyén budc Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X giao tra toan bo ho so
phap 1y ban chinh lién quan dén céc tai san 1a quyén sir dung dat cac 16 A30, A31,
CCl1 déu cung toa lac tai Khu phtc hop dé thi, thwong mai dich vu cao tﬁng va
cin ho dau tuyén S-B, phuong O, quan Y, thanh phd Pa Nang theo cac Gidy
chimg nhan quyén st dung dat 1an lugt co sb BA 645841, BA 645842 va BA
645849 déu do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang cap ngay 09/12/2010 va cap
nhat sang tén dng Truong Poan Quédc D vao ngidy 01/9/2011 do Vin phong ding
ky quyén st dung dat quan Y xac nhan.

Bi don Cong ty C6 phan Bit dong san P khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Bi don cho rang 03 16 dat A30, A31, CC1 1a cua Cong ty C6
phan Bat dong san P vi thuc chat 1a do Cong ty C6 phan Bat dong san P nhan
chuyén nhuong ctia dng C, ba N véi gia 112.683.900.000 déng nhung dé cho dng
D dtang tén, duoc thé hién 1a qua trinh giao dich, lam cac thu tuc chuyén nhuong,
thanh toan tién, chuyén tién, nop thué, chuyén nhuong gitta vo chong ong Nguyén
Dinh C, ba Nguyén Thi Phi N va Cong ty C6 phan Bat dong san P déu do nhan
vién ctia Cong ty thuc hién va ngudn tién duogc st dung dé giao dich thanh toan 1a
ctia Cong ty Co phan Pau tu P va céc cong ty thanh vién, 6ng D chi dtng tén hinh
thirc. Viéc thanh toan duoc thuc hién béng xudt tién mat ndp ngan hang dé chuyén
khoan 30.000.000.000 dong, con lai 1a di trir cong no gitta cac bén. Ly do 6ng D
dung tén 03 16 dat nay 1a vi tir ndm 2010 dén dau nam 2012, 6ng D lam viéc tai
Cong ty C6 phan Bét dong san P va duoc tin tudng phan cong 1a thanh vién Hoi
ddéng quan tri thuong truc va thoi diém d6 dng D thuong xuyén di cong tac Da
Néng thuc hién cong viéc kinh doanh cho Cong ty Bat dong san P nén 6ng D
dugc giao dimg tén quyén st dung dat dé thuan tién cho viéc giao dich, kinh
doanh ctiia Cong ty. Do d6, ngay 13/01/2020 bi don c6 Pon phan t6, yéu cau Toa
an giai quyét:

1. Tuyén bac yéu cau cua 6ng Truong Poan Qudc D vé yéu cau cong nhin
cac quyén st dung dit A30 (tai thira 19, TBD 756), 16 A31 (tai thua 13, TBD
756), L6 CC1 (tai thua 1, TBD 783), cac 16 dét toa lac tai Khu phtrc hop d6 thi
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thuong mai, dich vu cao tang va cian ho dau tuyén S-b, phuong O, quan Y, thanh
phé Pa Ning cho 6ng Truong Poan Quéc D.

2. Tuyén cong nhan quyén st dung dat hop phép cho Cong ty Co phan Bat
dong san P cac 16 dat A30 (tai thira 19, TBD 756), 16 A31 (tai thura 13, TBD 756),
L6 CCI1 (tai thua 1, TBD 783), cac 16 dat toa lac tai Khu phtrc hop d6 thi thuong
mai, dich vu cao tﬁng va can ho dau tuyén S-b, phuong O, quan Y, thanh phé ba
Nang.

3. Tuyén huiy ké bién d6i voi cac 16 dat A30, A31 va 16 CC1 theo Ban an so
tham s6 185/2018/HS-ST ngay 31/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va Bén an phuc tham s6 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 ctia Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh. Budc Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV X giao tra cho Cong ty C6 phan Bat dong san P toan bd ho so phap 1y ban
chinh lién quan dén cac 16 dat A30 (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so
BA 645841 - Quyén st dung dat tai thira 19, TBD 756), L6 A31 (theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BA 645842 - Quyén sir dung dat tai tha 13, TBD
756), 16 CC1 (theo Gidy chimg nhan BA 645849 - Quyén sir dung dét tai thua 1,
TBD 783) thudc Khu phtrc hop doé thi thuong mai, dich vu cao tﬁng va can ho dau
tuyén S-B, phuong O, quan Y, thanh phé Pa Ning dé Cong ty C6 phan Bat dong
san P dang ky cap nhat bién dong quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh phép luat.

Ngay 23/4/2019 tai tru s& Cong ty C6 phan Bat dong san P, Cong ty C6 phan
Pau tu P, Cong ty C6 phan Bat dong san P, Cong ty C6 phan S (Bén A) va Cong
ty TNHH Tap doan P (truéc day 1a Cong ty TNHH D), 6ng Nguyén Pinh C, ba
Nguyén Thi Phi N (Bén B) lap Bién ban xac nhan ddi trur cong ng, voi ndi dung:

“a. Tinh dén ngay 31/12/2011 Bén B con ng Bén A s6 tién 82.683.900.000
dong (Tam muwoi hai ty sdu tram tdm muwoi ba triéu chin tram nghin dong).

b. Bén B khéng con nhu cau doi véi cac quyén sir dung dat dd nhdn chuyén
nhiwrong trude day véi Cong ty Co phan Bt déng san P, cu thé cdc quyén sir dung
dat:

- Quyén sir dung dadt tai thira dat sé 19, TBP 756, 16 A30, Khu dé thi thuwong
mai, dich vu cao tang va can hé dau tuyén S-bB, phuong O, qudn Y, thanh phé Da
Nang; s6 tién 27.508.000.000 dong.

- Quyén sir dung dat tai thira dat sé 13, TBD 756, 16 A31, Khu dé thi thuong
mai, dich vy cao tang va can hé dau tuyén S-B, phuong O, qudn Y, thanh phé Da
Nang; so tién 14.239.300.000 dong.



- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 1, TBD 783, 16 CC1, Khu dé thi thuwong
mai, dich vy cao tang va can hé dau tuyén S-bB, phuong O, qudn Y, thanh phé Da
Nang, sé tién 70.936.600.000 dong.

Téng gid tri chuyén nhwong: 112.683.900.000 dong (Mot tram mueoi hai ty
sdu tram tdm muwoi ba triéu chin tram nghin dong).

c. Bén A va Bén B di thong nhat doi triv cong no, cu thé:

1/ Bén A sé nhan lai cdc quyén sie dung ddt theo diing gid tri ma bén A da
chuyén nhwong cho Bén B triede day (112.683.900.000 dong);

2/ Bén A sé chuyén tiép cho Bén B sé tién con lai sau khi da cdn triv cong no
ma Bén B con no (112.683.900.000 dong - 82.683.900.000 dong =
30.000.000.000 dong).

d. Bén A va Bén B xdc nhdn lién quan dén viéc chuyén nhwong cdc quyén sir
dung ddt néu trén chiing téi khéng con khodn ng ndo véi nhau.”

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh C va ba Nguyén
Thi Phi N cho rang: Vo chong dng C, ba N ¢6 quan hé lam in voi Cong ty C6
phan Bat dong san P tir nam 2008 dén nay. Viéc dng C, ba N ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Truong Poan Qudc D la dé tra lai 03 16 dat
cho Cong ty C6 phan Bat dong san P (Cong ty C6 phan Bat dong san P phan cong
ong Truong Poan Qudc D dung tén). Cong ty Co phan Bat dong san P da thanh
toan cho vo chong 6ng C, ba N tong sb tién 112.683.900.000 dong, cu thé:
30.000.000.000 dong qua tai khoan ngan hang ctia vo chong dng C, ba N va
82.683.900.000 dong thong qua viée ddi trir cong ng. Ong C, ba N khang dinh
khong c6 quan hé mua ban hay chuyén nhuong 03 16 dat A30, A31, CC1 dbi véi
ong Truong Poan Qudc D. Viéc ky hop dong mua ban tai Vin phong cong chimg
chi 13 hinh thirc theo dé nghi ciia Cong ty C6 phan Bat dong san P, 6ng Truong
Poan Qudc D khong c6 giao dich va ciling khong tra tién nhan chuyén nhuong cho
vo chong 6ng C, ba N, 6ng Truong Poan Qubc D chi dimg tén vé mat hinh thirc.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thwong mai TNHH
MTV X cho rang cac tai san tranh chép trong vu an giita ong Truong Poan Quéc
D va Cong ty C6 phan Bat dong san P duoc thé chap tai Ngan hang X bang Hop
ddng thé chap s6 040.217.11/HDTC, 1a tai san bao dam cho Hop dong tin dung s
040.104.11/HDTD-NH. Cac hop dong nay khong bi bat ky phan quyét ndo cua
Tda 4n tuyén vo hiéu va dén nay, hop dong tin dung van chua duogc tit toan,
quyén va nghia vu cta cc bén trong hop dong tin dung, hop dong thé chap van
ton tai. Do d6, Ngan hang khong c6 co so dé xo6a dang ky giao dich bao dam va
giao tra toan bd hd so phéap 1y ban chinh lién quan dén cac tai san 1a cic quyén su
dung dit néu trén. Ban 4n hinh sy phic thim sb 618/2018/HSPT ngay 02/11/2018
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ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh con nhiéu noi dung bat
cap, Ngan hang X di c6 kién nghi dén Vién truong Vién kiém sat nhan dan t6i
cao, Toa an nhan dan tdi cao dé nghi xem x¢ét theo thu tuc giam ddc tham. Vi vay,
viée giai toa ké bién va budc Ngan hang X giao tra 03 quyén sir dung dat néu trén
trong thoi gian chd xem xét theo thu tuc giam dbc tham d6i voi Ban an sb
618/2018/HSPT c6 thé anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
ctia Ngan hang X, nguy co that thoat tai san ctia Nha nudc.

Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an dan sy so tham sé 06/2020/DS-ST ngay
15/5/2020 ciia Toa én nhdn ddn qudn Son Tra, thanh phé Pa Néang da quyét dinh:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39; diém c, khoan 1 Diéu 92 ctia B¢ luat T tung dan su 2015;

- Can ¢t khoan 20 Diéu 4 Luat Dat dai 2003;
- Can cir khoan 2 Piéu 6 Luat Cong ching 2006;
- Can ct Diéu 692 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cua ong Truong Poan Qudc D ddi véi Cong
ty C6 phan Bat dong san P vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat’.

1.1. Coéng nhan 03 (ba) quyén st dung dat gom: 16 dat CC1, 16 dat A30 va 1o
dat A31 déu cung toa lac tai Khu phtic hop d6 thi, thuwong mai dich vy cao tang va
cin ho dau tuyén S-B, phuong O, quan Y, thanh phé Pa Ning cho 6ng Truong
Poan Qubc D theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat 1an luot c6 s6 BA 645841 (16 A30), BA 645842 (16 A31) va
BA 645849 (16 CC1) déu do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang cap ngiy
09/12/2010 va déu duoc cap nhat sang tén 6ng Truong Poan Qubc D vao ngay
01/9/2011 do Vin phong dang ky quyén str dung dat quan Y ky xac nhan.

1.2. Lénh ké bién s6 10/C46 (P10) ngay 18/01/2017 cua Co quan Canh sat
diéu tra - B6 Cong an dang ap dung ddi v6i cac tai san 1a quyén st dung dat 16
A30, A31 va 16 CC1 (d3 néu trén) duong nhién chim dut ngay khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

1.3. Budc Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X giao tra toan bd hd so
phap 1y ban chinh (bao gdm ca Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khic gan lién véi dat lan luot c6 sé BA 645841, BA 645842 va
BA 645849 déu do Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang cap ngay 09/12/2010)
lien quan dén 03 (ba) tai san 13 quyén st dung dat: 16 A30, A31 va 16 CC1 - Dia
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chi: Khu phtrc hop do6 thi, thuong mai dich vu cao tﬁng va can ho dau tuyén S-b,
phuong O, quan Y, thanh phé Pa Néng cho 6ng Truong Poan Quéc D ngay khi
an co0 hi¢u luc phap luat.

Cac duong su co trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham quyén thuc
hién viéc x6a ding ky thé chap dbi voi 03 16 dat A30, A31 va 16 CCl theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi so tham va quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 26/5/2020, bj don Cong ty C6 phan Bat dong san P c6 Pon khang cao
toan bo Ban an dan su so tham sb 06/2020/DS-ST ngay 15/5/2020 cia Toa &n
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang. Dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang xem xét lai vu 4n theo trinh tu phic tham, stra toan bd Ban 4n so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khang céo ciia Cong ty Co phan Bat dong san P,
tuyén bac yéu cau khoi kién ctua 6ng Truong Poan Quéc D va chap nhan yéu cau
phan t ciia Cong ty Co phan Bét dong san P.

Ngay 26/5/2020, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV X c¢6 Pon khang cao toan by ban an so tham, dé nghi
Toa an nhan dan thanh phé ba N?mg xem x¢€t 1ai vu an theo thu tuc phtc tham.

Ngay 12/6/2020 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang co
Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 08/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan b
Ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2020 cua Toa an
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang. Dé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Pa Ning xét xtr phuc tham, tuyén hay toan bo ban 4n so thim néu trén, giao hd so
vé Toa an nhan dan quin Son Tra giai quyét lai theo thu tuc chung.

Trong qua trinh giai quyét vu an theo thil tuc phtic thim, Toa &n nhan dan
thanh ph Pa Ning nhan dugc Ban giai trinh dé ngay 05/9/2020 ctia Cong ty Co
phan Pau tu P, Pon giai trinh dé ngay 01/9/2020 cua Cong ty C6 phan Bat dong
san P, Ban giai trinh dé ngay 03/9/2020 ctia Cong ty C6 phan S c6 ciing ndi dung;

Cong ty C6 phan Pau tu P, Cong ty Co phan Bét dong san P, Cong ty Co
phan S c6 mdi quan hé hop tac kinh doanh trong hé théng Céng ty P, viéc diéu
phdi dong tién kinh doanh 1a do Céng ty C6 phan Pau tu P diéu phdi chung. Do
vdy, trong vu an giai quyét tranh chip 03 16 dit A30 (theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat sd BA 645841 — Quyén sir dung dat tai thira s6 19, To ban do 756);
L6 A31 (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA 645842 — Quyén sir
dung dat tai thira 13, To ban dd 756); Lo CC1 (theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat BA 645849 — Quyén sir dung dat tai thira 1, T ban do 783) thuoc Khu
phtic hop d6 thi thwong mai, dich vu cao tdng va cian ho dau tuyén S-B, phuong
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O, quan Y, thanh ph Pa Ning cua Cong ty Co phan Bét dong san P, viéc Cong
ty Co phan Pau tu P, Cong ty C6 phan S, Cong ty TNHH Tap doan D khéng tham
gia t6 tung ciing khong anh huong gi dén quyén loi cua cac Cong ty nay. Néu co
tranh chap lién quan dén Bién ban ddi chiéu cong no ngay 23/4/2019 giita Cong
ty C6 phan Bat dong san P, Cong ty Co phan S, Cong ty C6 phan C6 phan Pau tu
P, Cong ty TNHH Tap doan D, 6ng Nguyén Dinh C va ba Nguyén Thi Phi N lién
quan dén 03 16 dit nay, cac Cong ty lién quan s& xir Iy ndi bd vi toan bd qua trinh
giai quyét vu viéc lién quan dén tranh chap 03 16 dat néu trén Cong ty C6 phan
Bit dong san P déu théng bao cho cac Cong ty ndy biét.

Ngay 16/9/2020, Cong ty TNHH Tap doan P ¢6 Ban giai trinh véi ndi dung:
Cong ty TNHH T4p doan B thudc so hitu ctia 6ng Nguyén Dinh C va ba Nguyén
Thi Phi N ¢6 kinh doanh mua ban bat dong san véi Cong ty C6 phan Pau tu P,
Cong ty C6 phan S va Cong ty C6 phan Bat dong san P. Do viy, trong vu an giai
quyét tranh chap 03 16 dat A30, A31, CC1 ctua Cong ty C6 phan Bét dong san P,
Cong ty TNHH Tap doan P khong tham gia t6 tung ciing khong anh huong gi dén
quyén va loi ich ctia Cong ty. Néu c6 tranh chép lién quan dén ban dbi chiéu cong
ng ngdy 23/4/2019 giita Cong ty C6 phan Pau tu P, Cong ty C6 phan S, Cong ty
C6 phan Bat dong san P, Cong ty TNHH Tap doan B, 6ng Nguyén Pinh C va ba
Nguyén Thi Phi N lién quan dén 03 16 dat nay thi Cong ty s& xur Iy ndi b vi toan
bd qué trinh giai quyét vu viéc lién quan dén tranh chip 03 16 dat néu trén éng
Nguyén Pinh C va ba Nguyén Thi Phi N da tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi va nghia vy lién quan.

Tai Ban giai trinh dé ngay 18/9/2020, dng Nguyén Hiru L1 - nguoi dai dién
theo phéap luat cua Cong ty C6 phan Taxi P xac dinh: Viéc Toa an khong dua
Cong ty Co phan Taxi P vao tham gia t6 tung khong anh hudéng dén quyén va loi
ich hop phap ctia Cong ty C6 phan Taxi P. Mit khac, Cong ty P da thyc hién hoan
tra xong sb tién phai thi hanh an theo Ban 4n hinh sy s6 618/2018/HS-PT ngay
02/11/2018 cta Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho Ngan
hang X. Do d6, dé nghi Toa 4an nhan dan thanh ph6 Da Ning cong nhan 03 16 dat
néu trén 1a sé hiru hop phap cua Cong ty C6 phan Bat dong san P, budc Ngan
hang X giao tra ngay tit ca cac gidy to ban chinh ma Ngan hang X dang gitr lién
quan dén 03 16 dat A30, A31, CC1 néu trén.

Tai phién tda phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don,
luat su Phan Trung H3 phat biéu y kién: Ngudn gdc céc tai san 1a quyén st dung
03 16 dat A30, A31, CC1 la ctia Cong ty Co6 phan Bat dong san P, sau nay Cong ty
C6 phan Bat dong san P méi thuc hién giao dich chuyén nhuong véi vo chong
6ng Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi Phi N. Khi ké hoach kinh doanh thay doi,
6ng C, ba N 1am thu tuc chuyén 03 16 dit néi trén cho Cong ty C6 phan Bat dong
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san P. Cong ty da phan cong dng D dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé lam thu tyc vé mat hinh thirc, nhan chuyén nhuong lai tir vo chong 6ng C,
sau nay dem di thé chap bao dam cho khoan vay ciia Cong ty Co phan Taxi P.
Viéc 6ng D duoc Cong ty C6 phan Bat dong san P phan cong ding tén 03 16 dat
tuong tu nhu duoc nhd dung tén cac tai san va cd phan tai cac Cong ty thudc
Cong ty C6 phan Pau tu P, twong ty nhu cac ca nhan 13 can bo, nhan vién dimg
tén trén Gidy ching nhin quyén st dung dét 1a tai san thudc quyén so hitu cia
Cong ty C6 phan Pau tu P va Cong ty C6 phan Bat dong san P (Cac truong hop
tuong tu nhu: Ong Pham Pang Q, 6ng Trin Ngoc D3, 6ng Tao Thanh T4, dng
Nguyén Pong H8, 6ng Tran Pang Q1, 6ng Nguyén Vin T3, ba Au My N1, ba
Nguyén Thi Tuyét H6, 6ng Nguyén Hiru L1, dng Lé Van B, ba Tran Kim V2...).
Céc c4 nhan nay khi nghi viéc tai Cong ty déu da lam cac thu tyc tra lai cac tai san
ciia Cong ty ma minh dugc giao dimg tén. Ban chat that sy cua cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 6564, 6561 va 6563 quyén s6 /TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/8/2011 chi 1a giao dich vé mat hinh thuc trén gidy to, khong
c6 viée 6ng D thanh toan bat ki khoan tién ndo lién quan viéc chuyén nhugng 03
16 dat cho vo chong dng C, ba N. Viéc dng D vién din Piéu 2.2 cta cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé cho rang d co viéc thanh toan tién chuyén
nhuong 03 16 dat néu trén cho 6ng C, ba N 1a khong diing sy that. Diéu nay da thé
hién qua 15i khai ctia 6ng Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi Phi N tai Co quan Canh
sat diéu tra, Bo Cong an (BL 162-165, 159-161) ciing nhu 10i trinh bay cta ngudi
dai dién theo iy quyén ctia 6ng C, ba N trong qua trinh tham gia t6 tung. Toan bo
qua trinh dam phén, giao dich chuyén tién, ndp thué, lam cac thu tuc chuyén
nhuong sang tén d6i voi 03 16 dat déu do nhan vién ciia Cong ty Co phan Pau tu
P va Cong ty Co phé‘m Bt dong san P thuc hién va nguén tién duogc st dung 1a
nguon tién ciia Cong ty C6 phan Pau tu P (Cong ty Co phan Bat dong san P 1a
cong ty truc thudc Cong ty C6 phan Pau tu P). Tai Cong vin sd 5584/CSPT
(C01-P4) ngay 21/11/2019, Co quan Canh sat diéu tra B6 Cong an thong bao két
qua giai quyét t6 giac ciia Cong ty C6 phan Bat dong san P, d3 nhan dinh: C6 cin
ctr xac dinh 03 16 dit A30, A31, CC1 dugc 6ng Nguyén Dinh C va ba Nguyén Thi
Phi N chuyén nhugng cho Cong ty Co phan Bat dong san P, 6ng Truong Poan
Quéc D duge Cong ty P giao dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung 03 16
dat nay. Mat khac, chi sau khi ¢6 ban an hinh sy so tham s 185/2018/HS-ST
ngay 31/5/2018 do Toda an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr, 6ng D méi
lam tha tuc nop thué sir dung dat phi nong nghiép lan thtr 1 nim 2018 theo Thong
bao ngay 05/7/2018 cta Uy ban nhan dan phuong O (BL 144, 145) va sau khi Toa
an nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr ban hanh Ban 4n hinh sy
phuc tham sé 168/2018/HSPT ngay 02/11/2018, 6ng D méi ndp thué sir dung dat
(BL 116-118, 119-122). Piéu nay chimg minh trinh bay cua 6ng D vé viéc da
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thuc hién cac nghia vu thué ctia nguoi sir dung dat lién tuc tir nim 2010 dén nay
la khong dung.

Y kién ciia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X vé viéc khong dong ¥
giao tra toan bo hd so phap 1y ban chinh lién quan dén cac tai san 1a cac quyén st
dung dét tai cac 16 dat A30, A31, CC1 1a khong ¢6 can cur, di nguoc lai ban chét
su that khach quan di dwoc Ban an hinh sy phuc thim s 618/2018/HSPT ngay
02/11/2018 két luan 1a khoan vay néi trén hoan toan khéng duogc giai ngan cho
Cong ty C6 phan Taxi P.

Tur nhitng 13p ludn trén, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang xem
x¢ét, chép nhan khang cao cua bi don, stra toan by ban an so tham, bac yéu cau
khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Pai dién theo iy quyén cta bi don Cong ty C6 phan Bat dong san P dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia bi don va khang nghi vé phan ndi dung
ctia Vién kiém sat, stra toan bd ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, chip nhan yéu cu phan t6 cta bi don.

Pai dién ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV X giit nguyén ndi dung khang cdo vé viéc khong dong y giai chap,
giao tra ho so phéap 1y lién quan dén 03 16 dat A30, A31, CC1.

Nguyén don ong Truong Poan Quéc D cho rang 03 hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng D va vo chong 6ng C, ba N da dugc cong chimg hop phap, van
dang co gia tri phap 1y theo luat dinh va khong bi Toa an tuyén bd 13 vo hiéu nén
ndi dung cua cac hop dong nay 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh.
Phia bi don cho rang Cong ty C6 phan Bét dong san P giao cho 6ng D ding tén
03 16 dat nay nhung khong cung cip duoc tai lidu, chimg ctr chimg minh. Ong D
da thyc hién day du thu tuc trude ba, sang tén, duoc Van phong dang ky quyén st
dung dat quan Y x4c nhan ding ky bién dong. Ong D da thuc hién quyén va nghia
vu caa chu st dung quyén st dung dat. Vi vy, quyén st dung 03 16 dat (16 A30,
16 A31,16 CC1) da duoc Nha nudce cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Truong Poan Québc D theo ding quy dinh cua Luat Dat dai 2003 (va ca Luat
Pat dai 2013) 1a chung thu phap 1y dé chimg minh 6ng Truong Poan Quéc D 4
chu str dung dat hop phap. Ong D khong thira nhan tinh hop phép cia toan b tai
liéu vin ban photo do Vin phong Co quan Canh sat diéu tra - B Cong an cung
cap cho Toa an va duoc cong khai cho nguyén don tai Toa an nhan dan quan Son
Tra, thanh phd Pa Nang vi cac tai liéu nay khong dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
95 Bo luat T tung dan su. Toan bd cac phiéu chi tién mat déu vi pham quy dinh
cua phap luat vé ké toan, c6 nhiéu noi dung khong r6 rang, mau thuan voi su kién,
tinh tiét khach quan d3 xay ra trong thuc té ma phap luat quy dinh khéng can phai
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ching minh nén khong cé gia tri phap ly. Bién ban xac nhan dbi trir cong ng ngay
23/4/2019 giita Cong ty CO phan Pau tu P, Cong ty C6 phan Bat dong san P,
Cong ty C6 phan S (Bén A) va Cong ty TNHH B, vo chdng 6ng C, ba N (Bén B)
dugc cac bén lap khdéng dé tao chimg ctr gia vi Bién ban nay c6 nhiéu noi dung
mau thuin vé6i thue té giao dich cua cac bén, khong phu hop véi quy dinh cua
phap luat, mat khac, khoan tién dbi trir cong ng khong dugce cac bén lién quan thé
hién tai bao c4o tai chinh ndm 2011. Phia bi don cho rang nguyén don st dung
ngudn tién cta bi don dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong 03 quyén st dung
dat (16 A30, 16 A31, 16 CC1) cho vo chong dng C, ba N va ndp 1é phi trude ba 03
quyén stir dung dat nay 1a hoan toan sai su that, khdng co cin ctr phap luat. Cac
ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang 1a khong c6
cin ctr phap luat va trai nguoc véi su that khach quan va cac ching ctr khong can
phai ching minh. Do d6, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khéang cdo cta bi don, khang céo ciia ngudi co6 quyén lgi va nghia vu lién quan,
khong chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Da Ning.

Nhitng nguoi lam ching da trinh bay va thura nhan c6 viéc can bd quan ly,
nhan vién thudc nhdm Cong ty C6 phan Pau tu P va cac Cong ty co quan hé hop
tac kinh doanh dugc phan cong ding tén cac tai san la bat dong san, va co phan
ctia Cong ty dé thuan tién cho viéc kinh doanh. Hién nay, c6 nhitng nguoi van con
dung tén tai san ciia Cong ty C6 phan Bat dong san P, ¢ nguoi da giao tra céc tai
san ndy cho Cong ty va c6 ngudi van tiép tuc dimg tén. Ong Pham Ping Q -
nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty C6 phan Pau tu P khiang dinh Cong ty
C6 phan Pau tu P ¢6 chinh sach dé can bo quan 1y, nhan vién ctua Cong ty dimg
tén tai san ctia Cong ty va cac Cong ty thanh vién 1a dé thuan tién cho viéc kinh
doanh, khong phai dé trén tranh nghia vy v6i nha nudc. Viéc Cong ty CO phan
Bat dong san P giao cho ong Truong Poan Qudc D dung tén 03 16 dat tai 16 A30,
A31, CC1 la su that; tat ca déu dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau cia 6ng
Truong Poan Quédc D vé viée tranh chip quyén st dung 03 16 dat néu trén va
chap nhén yéu cau phan t6 ctia Cong ty C6 phan Bat dong san P.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Da Ncing tai phién
toa phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng x¢t xr va Thu ky phién toa chép
hanh dung quy dinh cua B luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.
Puong sy va nhitng ngudi tham gia t tung khac bao gdm nhimng ngudi lam
chtng da thyc hién day du quyén, nghia vu ctia minh.

Tda an cap so tham di co vi pham ca vé t6 tung va ndi dung. Tuy nhién, tai
cap phtc tham da triéu tap ddy du cac nhan ching, qué trinh té tung tai phién toa
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cling d3 lam rd dugc ban chét tranh chap gitra nguyén don va bi don, do d6 khong
can thiét phai hity 4n so thim nén dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd s&
thay d6i noi dung khang nghi: Rut khang nghi vé phan thu tuc t6 tung, giir nguyén
khang nghi vé phan ndi dung. Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham cin ctr khoan 2
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015, chdp nhan khang céo ctia Cong ty C6 phan
Bit dong san P va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Da Ning, bac khang cdo cuia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X: Stra ban 4n
so tham s 06/2020/DS-ST ngay 15/5/2020 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra,
thanh phd Pa Ning theo huéng khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, xac dinh 03 16 dat A30, A31, CCl toa lac tai Khu phtrc hop do6 thi thuong
mai, dich vu cao ting va cin ho dau tuyén S-D, phuong O, quan Y, thanh phd Pa
Néng 1a ciia Coéng ty CO phan Bat dong san P; budc Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV X giao tra va giai chap toan bd ho so phéap 1y lién quan dén cac 10
dat nay dé Cong ty Co phan Bat dong san P dang ky cap nhat bién dong quyén sir
dung dét tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cik c6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hji dong xét xir Toa
an nhan dan thanh phé Pa Nang nhdn dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Sau khi Toa &n cap so tham xét xir vu an theo Ban an s6 06/2020/DS-ST
ngay 15/5/2020 thi Bi don 1a Céng ty Co phan Bat dong san P va nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan la Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X (trudce day la
Ngan hang TMCP X1) khang céo toan bd ban an. Pong thoi, Vién trudong Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng c6 quyét dinh khang nghi phuc tham ca vé
mit to tung va ndi dung ap dung phap luat, nhan dinh Toa an cép so tham vi pham
vé thu tuc tb tung, xac dinh yéu cau phan tb khong dung, khong xac dinh va dua
day du nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, nguoi lam chung tham gia to
tung dé 1am ro ban chat vy an; vi pham vé ndi dung; xem xét, danh gia ching cir
thiéu khach quan, toan dién din dén quyét dinh khong ding ban chit vu an, dé
nghi Toa 4n cép phiic thim tuyén hiy toan bd ban an dan su néu trén, giao hd so
vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo th tuc chung. Do vay, pham vi xét xur
phtc tham 1a xem xét toan dién vy 4n.

[2] Trong vu an nay, d6i tuong tranh chap gitta nguyén don, bi don va Ngan
hang X 1a quyén st dung d6i v6i 03 16 dat c6 ky hiéu A30, A31, CC1, dia chi tai
Khu phttc hop do6 thi thuong mai, dich vu cao téng va can ho dau tuyén S-b,
phuong O, quén Y, thanh phd Pa Ning. Hién dang bi ké bién theo Lénh ké bién
s6 10/C46 (P10) ngay 18/01/2017 ciia Co quan Canh sat diéu tra - B Cong an

16



trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu an Hinh su: Bi cdo Htra Thi Phén va cac bi
céo khac pham t0i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” va “Co y lam trdi quy
dinh cia Nha nwée vé qudn 1y kinh té gay hdu qud nghiém trong”. Tai Ban an
hinh su phac tham sb 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé) HO Chi Minh xét xr vu an trén nhén dinh: “Bi cdo Hira Thi
Phan sir dung s6 tién 5.256.590.237.290 dong bang thii doan chi khong tién gidi
ngdn déi véi nhitng khodn tién vay cia Cong ty P, nhung thuc té khéng chuyén
tién hodc chuyén tién khéng ddy di cho Cong ty P, réi khdu trir vao cdc chimg tir
thu khéng sé tién nay, dwa dir no' vé cho Cong ty P gdanh chiu™; “két qua la thong
qua diéu tra xdc minh, di chiéu chiing cir va danh gid 16i khai ciia cdc bi cdo va
ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan thi chi c6 cdn cik xdc dinh s6 tién gidi
ngan Cong ty P thuc nhén la 3.936.996.000.000 dong; khéng cé can cir xdc dinh
s0 tién ng theo yéu cau khdng cdo ciia Ngdn hang X”. Cling theo Ban an hinh su
phuc tham néu trén khang dinh trong tong so tién no Ngan hang X xac dinh cua
Cong ty P, c6 khoan Hira Thi Phan chiém doat va phai chiu trach nhiém hinh sy
va trach nhiém bdi thuong, c6 khoan ng thudc trach nhiém dan sy cua Cong ty P.
Cu thé, Cong ty C6 phan Pau tu P va nhitng ca nhan, phap nhan c6 mdi quan hé
hop tac kinh doanh phai tra lai cho Ngan hang X sé tién 6.406.212.226.901 dong.
Theo xac nhan cua Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thi tinh dén
ngay 13/02/2020 Cong ty Co phan Pau tu P va nhiing c4 nhan, phap nhan c6 moi
quan hé hop tac kinh doanh da nop du sé tién 1a 6.406.212.226.901 dong va tién
1ai cham thi hanh an 454.252.618.737 dong dé thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai TNHH MTV X. Mit khac, Ban an hinh sy phtc tham ctia Toa 4n nhan dan
cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh ciing di quyét dinh: “Méi quan hé giita...
ong Truwong Podn Quoc D va Cong ty Co phan Pau tw P, Cong ty Cé phan Bt
déng san P lién quan dén tai san trén dwoc gidi quyét bang vu viéc khdc khi cdc
bén cé yéu cdu theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc ké bién déi véi cdc tai sin trén
sé dwong nhién cham dit khi éng Trieong Poan Quéc D... Cong ty Coé phan Pau
tw P, Cong ty Cé phan Bdt dong san P va nhitng nguoi lién quan khdc (néu cé) vé
cdc tai san trén dwoc gidi quyét xong theo quy dinh ciia phdp ludt. Trong thoi
gian ké bién, tam giao cho Ngédn hang Thwong mai TNHH MTV X tiép tuc quan 1y
cho dén khi viéc ké bién dwoc cham dirt”.

Do @6, tranh chap giita cac bén duogc thu 1y, giai quyét theo thi tuc t6 tung
dan sy l1a ding quy dinh cua phap luat.

[3] Xét Quyét dinh khang nghi phiic tham s 08/QDKN-PT-VKS-DS ngay
12/6/2020 ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang xac dinh
vé thu tuc t6 tung Toa 4n cip so thim vi pham trong viéc thu 1y yéu cau phan td
khéng dung, khong xac dinh tu cach va dua diy di ngudi tham gia t6 tung trong

vu an:
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[3.1] Hoi dong xét xur thdy rang: Mic du trong don yéu ciu phan td cua bi
don 1a Cong ty Co phan Bat dong san P ¢6 ndi dung chu yéu 1a phan d6i lai yéu
cau ctia nguyén don, khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién vé viée cong nhan
quyén st dung 03 16 dat ky hiéu A30, A31 va CC1. Tuy nhién, trong don con c
yéu cau khac 1a dé nghi: Tuyén cong nhin quyén st dung dat hop phap cho Cong
ty C6 phan Bat dong san P cac 16 dat A30, A31, CC1 tai Khu phtic hop d6 thi
thuong mai, dich vu cao tang va cin ho dau tuyén S-b, phudng O, quén Y, thanh
phé Pa Nang. Pong thoi, tuyén hity ké bién d6i véi cac 16 dat trén theo Ban an so
tham s6 185/2018/HS-ST ngay 31/5/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va Ban 4n phuc thim s 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 cta Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh. Budc Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV X giao tra cho Cong ty C6 phan Bat dong san P toan bo ho so phap 1y ban
chinh lién quan dén cac 16 dat A30 (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so
BA 645841 - Quyén sir dung dét tai thira 19, TBD 756), A31 (theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s BA 645842 - Quyén sir dung dat tai thaa 13, TBD
756), CC1 (theo Gidy ching nhian BA 645849 - Quyén sur dung dét tai thia 1,
TBD 783) thudc Khu phtrc hop doé thi thuong mai, dich vu cao tﬁng va can ho dau
tuyén S-B, phuong O, quan Y, thanh ph Pa Ning dé Cong ty C6 phan Bat dong
san P dang ky cap nhat bién dong quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh phép luat.

Viéc Toa an cap so tham thu Iy yéu cau phan t cta bi don néu trén 1a can
thiét, do hién nay nguyén don 6ng Truong Poan Qudc D dang ding tén chu
quyén sir dung trén cac gidy chimg nhin quyén st dung dét, tai san dang bj ké
bién va toan bo gidy chtrng nhan do Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X quan
ly. Mit khac, Ban 4n hinh sy phiic tham s6 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xé4c dinh dang c6 tranh chap
nén viéc thu 1y yéu cau phan t6 cua bi don dé bao vé quyén, loi ich hop phap va
giai quyét triét dé vu an 1a can thiét.

[3.2] P6i v6i ba Nguyén Thi Tuyét H6 1a nhan vién tha quy, ong DS Quéc
H5 1a nhan vién lai xe cua Cong ty C6 phan Dau tu P duge Cong ty xac dinh 1a
nhitg ngudi truc tiép xudt quy tién mit, ndp ngan hang va chuyén khoan thanh
toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Phi N; S tién
con lai duoc dbi trir no gitta Cong ty C6 phan Pau tu P, Cong ty C6 phan Bat
dong san P, Cong ty C6 phan S voi mot bén 1a Cong ty TNHH P (nay 1a Cong ty
TNHH Tap doan D) dé thanh toan cho viéc thuc hién 03 hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba N, 6ng C. Nhung Toa an cip so tham khong
dua nhimg ca nhan, phap nhan trén tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi lam
ching (ngudi biét viéc) hodc 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dé lam
rd ban chit vu viée 13 c6 thiéu sot. Tuy nhién, xét thay ba H6, ong H5 ciing da co
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101 khai vé vu viéc trong qua trinh lam viéc v6i Co quan diéu tra By Cong an va
dugc Toa 4n cap phuc tham triéu tp dé 1am rd tai phién toa phiic tham 1a dam bao
tinh khach quan. Con cac Cong ty C6 phan Pau tu P, Cong ty C6 phan S va Cong
ty TNHH Tép doan P ciing nhu Cong ty C6 phan Taxi P, trong qua trinh chuan bi
xét xir phuc thdm ciing nhu tai phién tda hom nay déu ¢ ¥ kién giai trinh day du
lien quan dén 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciing nhu viéc thé
chép, vay tién tai Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X va tat ca déu xac dinh
ho khong lién quan dén tranh chap giita nguyén don véi bi don, viéc Toa an
khong dua ho tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan ciing khong anh hudng gi dén quyén loi va nghia vu cta ho.
Trong truong hop cé tranh chap lién quan viéc doi trir cong no thi cac bén s& tu
giai quyét noi b hodc khoi kién vu an khac. Nhu vay, vi pham trén cta Toa 4n
cap so tham di duoc khic phuc. Viéc xac dinh nhitng c4 nhan, phap nhan trén
tham gia trong vu an voi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la
khong con can thiét, ma chi can triéu tap tham gia phién toa véi tu cach nguoi lam
chtng (nguoi biét viéc) dé 1am rd ban chat vu 4n trong qua trinh xét xtr phiic thim
1a phu hop.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé ba
Néng da thay d6i mot phan khang nghi ddi voi vi pham vé thu tuc t6 tung, khong
dé nghi huy an so tham ma chi dé nghi stra 4n so tham. Xét viéc thay do6i khang
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang khong vuot qua ndi
dung khang nghi ban dau, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 DPiéu 284 Bo luat TH
tung dan su nén dugc chép nhan.

Ve ndi dung: Xét yéu cau khéi ki€én, yéu cau phan to, yéu cau khang cao
cia cac dwong sy va khang nghi cia Vién Kiém sat thi thay:

[4] Viéc xem xét quyét dinh cong nhan quyén sir dung céc 16 dat A30, A31
va CC1 thudc quyén st dung cta nguyén don hay ctia bi don trong vu 4n ndy can
phai xac dinh dugc ban chat ciia cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Pinh C, ba Nguyén Thi Phi N véi bén
nhan chuyén nhuong 1a ong Truong Poan Qubc D 1a do ai thuc hién, ai 12 ngudi
d3 chi tién, giao tién dé nhan chuyén nhuong va thuc hién cac quyén cua chu st
dung dét trén thuc té.

Trong khi 6ng Truong Poan Qudc D xuét trinh cac tai liéu ching ctr gdbm 03
Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6 6561, 6563 va 6564 quyén sd
ITP/ICC-SCC/HPGD dugc lap tai Van phong Cong chirng BN ngay 01/8/2011
giita dng C, ba N véi dng D; ban sao 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung dat tai quan Y chinh 1y bién dong
sang tén 6ng D ngay 01/9/2011; Hop dong thé chap tai san sb 040.217.11/HPTC
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ngay 20/9/2011 giira 6ng D v&i Ngan hang Thuong mai C6 phan X1 (nay 1a Ngan
hang Thuong mai TNHH MTV X) va cé4c Bién lai thu thué sir dung dét phi nong
nghiép ngay 27/11/2018 dé xac dinh quyén sir dung 03 16 dat A30, A31 va CC1
tai phuong O, quan Y, thanh phd Pa Néng thudc quyén sir dung ctia 6ng D. Thi bi
don 1a Cong ty C6 phan Bat dong san P xac dinh Cong ty C6 phan Pau tu P va
cac Cong ty thanh vién 13 bén bo tién ra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat va chi nho 6ng Truong Poan Qudc D dung tén. Cy thé cac Cong ty nay da
thanh toan cho dng C, ba N bang hinh thtc rat tién mat tir Cong ty, ndp Ngan
hang va chuyén vao tai khoan cua ba N sb tién 30 ty dong. S6 con lai
82.683.900.000 dong duoc khau trir cong ng ciia Cong ty Co phan Pau tu P va
cac Cong ty thanh vién vai mot bén 1a Cong ty TNHH Téap doan B do 6ng C lam
Chu tich Ho1 déng thanh vién va xuit quy tién mat dé nop I¢ phi trudce ba.

Tai khoan 2 Piéu 2 cta 03 Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat so
6561, 6563 va 6564 dugc lap tai Van phong Cong chirng BN ngay 01/8/2011 gitra
6ng C, ba N voi 6ng D déu c6 thé hién ndi dung: “Trude khi hop dong nay dwoc
cdng chitng, bén B di giao dii so tién cho bén A”. Pay 1a noi dung dugc Toa an
cap so tham danh gia 1a tinh tiét “khéng phdi chirng minh” theo Luat Cong chimg
va BO luat T6 tung dan sy, tr do két luan ong Truong Poan Quéc D la nguoi da
thanh toan day du nghia vu cho 6ng C ba N. Tuy nhién, trong vu 4n nay viéc tranh
chap khong phai xay ra gitta 6ng D véi ong C, ba N d6i voi hop dong chuyén
nhuong ma 13 tranh chip vé xac dinh ai 1 nguoi bo tién ra dé thuc hién hop dong
nhan chuyén nhuong dé tir d6 xac 1ap quyén cta ngudi sir dung dat giita 6ng D
v6i Cong ty Co phan Bét dong san P. Do d6, viéc chirng minh ngudn tién, cach
thire giao tién giira cac bén c6 ¥ nghia quyét dinh.

Péi v6i 6ng Truong Poan Qubc D, ngoai ndi dung thé hién tai khoan 2 Diéu
2 ctia 03 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi khong co
chtng cr, tai liéu nao khac thé hién 6ng D giao tién cho dng C, ba N. Ong D cho
rang toan bo sb tién 112.683.900.000 dong déu dugc thanh toan bang tién mat
nhung khong cé ching ctr va khong duoc 6ng C, ba N thira nhan.

Trong khi 6, Cong ty C6 phan Bat dong san P xuat trinh cic ching cir 1a
cac Phiéu chi tién mat va Gidy nop tién mat cac ngay 01/8/2011, ngay 02/8/2011
v6i tong sb tién 1a 30 ty dong, ndi dung cua cac phiéu chi va gidy ndp tién mat
nay la dé thanh toan tién mua cac 16 dat A30, A31,C11 (Phiéu chi ngay
01/8/2011: 18 ty ddng ngoai 16 A30, A31, C11 con chi tra tién 16 dat 50.294m?).
(vé noi dung viét tir CC1 thanh C11 duoc ba Nguyén Thi Tuyét H6 — nhan vién
Cong ty C6 phan Pau tu P 1a nguoi truc tiép ghi phiéu chi xac dinh tai phién toa
1a do nham chinh ta, trén thuc té khong c6 16 C11); Ong D cho rang nhiing chimg
tir nay do Cong ty P 1am gia, 6ng khong ky nhan tién; Phiéu chi ngay 02/8/2011
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(12 ty d6ng) khong phai chit ky ctia 6ng nhung khong chimg minh dugc viée
Cong ty P lam gia chung tir, ddng thoi cling khong c6 yéu cau giam dinh chir ky
nén khong co co so dé xac dinh cac chung tir néu trén 1a gia. Mit khac, ong C, ba
N thira nhan khoan tién nay di dugc nhan vién Cong ty P (ba H6, dng H5) chuyén
vao tai khoan ctia ba N tir Ngan hang Sacombank - chi nhanh Sai Gon 1a dé thanh
toan tién chuyén nhuong cac 16 dat A30, A31, CCI. Toa an cép so thAm nhan
dinh céac phiéu chi c6 trong va sau ngay 01/8/2011 1a khéng phu hop nodi dung thé
hién trong 03 hop dong c6 céng chimg ngay 01/8/2011 va cac phiéu chi tién mit
thiéu chir ky ctia Giam déc, Ké toan trudng, viét tat chit “TPQD” va ¢6 hai phiéu
chi (ngay 01/8/2011 va ngay 11/10/2011) khong c6 chir ky cua 6ng Truong Poan
Qudc D, tir d6 x4c dinh cac phiéu chi da vi pham Luat ké toan va khong duoc 6ng
Truong Poan Qué)c D thtra nhan. Tuy nhién, trén thuc té khoan tién nay da duoc
Cong ty P xuat quy theo xac nhan cuia thi quy va phan 1y do & phia dudi c6 viét
tat chit “TPQD” tra tién mua 16 dat... nhung khong trai v6i muc ho tén ngudi
nhan tién ¢ trén 13 Truong Poan Qubc D. Két qua 1a toan bd so tién 30 ty néu trén
d3 duoc ba Nguyén Thi Tuyét H6 va 6ng D& Qubc H5 1a nhan vién ctia Cong ty P
ndp vao Ngan hang Sacombank va chuyén dén sd tai khoan s6 040008658244 ciia
ba Nguyén Thi Phi N mé tai Ngan hang Sacombank Chi nhanh Pa Nang vao cac
ngay 01/8/2011 va 02/8/2011. S6 tién con lai 82.683.900.000 dong dugc Cong ty
Co phan Pau tu P va cac cong ty thanh vién gom Cong ty Co phan Bat dong san
P, Cong ty C6 phan S khau trir cong no voi Cong ty TNHH Téap doan P do 6ng
Nguyén Pinh C 1a Chu tich Hoi dong thanh vién. Noi dung ddi trir cong ng dugc
tat ca cac bén tham gia xac nhan, dong thoi 14p bién ban vao ngay 23/4/2019. Toa
an cap so tham nhan dinh bién ban ndy lap sau ngay Toa 4n thy Iy vu an nén
khong dam bao tinh khach quan, khong lam cin ct dé giai quyét vu an. Tuy
nhién, ndi dung bién ban ndy x4ac dinh rd cong ng gitta cic bén duogc xac dinh dén
ngay 31/12/2011, trong d6 c6 phan ky ctia bén chu no va bén mic ng 1a dung su
that. Mat khac, nhitng chimg ctt néu trén phu hop véi 161 khai cia cac ong, ba
Nguyén Hitu L, Pham DPing Q, Nguyén Dinh C, Nguyén Thi Phi N, Nguyén Thj
Tuyét H6, DS Qubc H5 va c4c nhan vién Cong ty C6 phan Pau tu P ¢d trong hd
so do Co quan diéu tra B6 Cong an cung cap va 10i khai tai phién tdoa hém nay cta
6ng Pham Piang Q, ba Nguyén Thi Tuyét H6, dng DS Qudc H5 va nguoi dai dién
theo Gy quyén cta 6ng Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi Phi N 14 6ng Phu Van T2
vé viéc ba H6 (thu quy Cong ty Co phan Pau tu P va Cong ty Co phan Bat dong
san P) thyc hién yéu cau cua lanh dao Cong ty xuét quy tién mat ciia Cong ty CO
phan Pau tu P thanh toan tién chuyén nhuong céc 16 dat A30, A31, CC1 cho 6ng
C, ba N vao tai khoan cua ba N tai Ngan hang Sacombank Chi nhanh Pa Ning.

Ngoai ra, Cong ty P di giao ndp cac chtng cir 1a cac Phiéu chuyén thong
tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh ngay 09/8/2011, Bang tong hop cac
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khoan nghia vu tai chinh ctia nguoi str dung dat, Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan ngay 31/8/2011, Théng b&o ndp 18 phi trudc ba nha, dat; Gidy ndp tién vao
ngan sach nha nuéc, Bién ban dinh gia tai san bao dam; Hop dong thé chap quyén
str dung dat, tai san gan lién voi dat ctia nguoi thir ba s6 040.217.11/HPTC ngay
20/9/2011 gitra Ngan hang X1 - Chi nhanh Sai Gon (nay la Ngan hang Thuong
mai TNHH MTV X) véi 6ng D va Cong ty C6 phan Taxi P (tai liéu do Co quan
diéu tra B6 Cong An cung cép). Day 1a nhitng chtng tir, van ban lién quan dén
tht tuc chuyén nhuong quyén sir dung 03 16 dat A30, A31, CC1 dang tranh chap
ma Cong ty P luu gift ¢6 gia tri ching minh mic du vé thi tuc 6ng Truong Poan
Quéc D dimg tén trén hop dong chuyén nhuong va trén gidy chirg nhan quyén st
dung d4t nhung qua trinh thyc hién thu tuc chuyén nhugng dat 13 do Cong ty P
thuc hién thong qua nhan vién Cong ty C6 phan Bat dong san P 1a ba Nguyén Thi
My D2.

Trén thuc té, ngay sau khi 6ng D dimg tén ky cac hop dong nhan chuyén
nhuong 03 16 dat néu trén vao ngay 01/8/2011, trong khi 6ng D chua dugc sang
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung di véi 03 16 dat A30, A31, CC1 thi ngay
02/8/2011 va ngay 03/8/2011 Cong ty C6 phan Pau tu P va Cong ty C6 phan Taxi
P da hop Hoi ddng quan tri quyét dinh thé chip cac tai san nay dé dam bao khoan
vay ctia Cong ty C6 phan Taxi P tai Ngan hang X1 (BL s6 130, 131, 132 tai liéu
ctia Co quan canh sat diéu tra Bo Cong an cung cip) ma khong can c6 ¥ kién cia
6ng D. Noi dung nay ciing duoc thé hién tai Gidy dé nghi vay vbn, Phuong an vay
von ngan han ctia Cong ty C6 phan Taxi P 1ap cung ngay 04/8/2011 ma nhiing tai
liéu nay dugc bén thir ba 1a Ngan hang TMCP X1 (nay la Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV X) luu gitt. Sau d6, dén ngay 20/9/2011 éng D da ky hop dong thé
chép tai Van phong Cong ching BN va cing ngdy dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong ding ky quyén st dung dat thudc So Tai Nguyén va Moi trudng thanh
phé Pa Ning ma khong kém theo bat ky diéu kién hay quyén loi gi duoc thoa
thuan.

Ngoai ra, tai phién toa dai dién bi don va nhiing nguoi lam ching xac dinh
c6 viée can bd quan 1y, nhan vién thuéc Cong ty C6 phan Pau tu P, Cong ty CO
phan Bat dong san P va cac Cong ty co quan hé hop tac kinh doanh duoc phan
cong dimg tén cac tai san 1a bat dong san va cd phan ctia Cong ty dé thuan tién
cho viéc kinh doanh, khong chi c6 riéng 6ng Truong Poan Qudc D. Viéc Cong ty
C6 phan Bat dong san P nhan chuyén nhuong va giao cho dng Truong Poan Qudc
D dung tén 03 16 dét tai 16 A30, A31, CC1 1a hoan toan c6 that.

[5] Tt hé théng cac chung ctr, tai liéu néu trén cd co sé dé xac dinh: Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung 03 16 dat A30, A31, CC1 tai Khu phirc hop
do6 thi thuong mai, dich vu cao tﬁng va cin ho dau tuyén S-b, phuong O, quan Y,
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thanh phd Pa Ning gitta 6ng C, ba N voi 6ng D chi 1a giao dich gia tao vé mit
chu thé tham gia ma thyc chit bén nhan chuyén nhuong thuc hién tra tién va thuc
thi cac quyén ctia ngudi sir dung dat trén thyc té 1a ciia Cong ty C6 phan Bét dong
san P, viéc x4c dinh 6ng D dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung 03 16
dat nay chi 1a hinh thtrc, dé thuan loi trong kinh doanh ciia Cong ty C6 phan Bat
dong san P 1a c6 cén cu.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan su ndm 2005, phu hop voi quy
dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015 thi: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich
ddan sy mot cach gia tao nham che gid'u mot giao dich khac thi giao dich gia tao

b

vo hiéu, con giao dich bi che gidu van co hiéu luc...”.

Trong vu 4n nay, giao dich bi che gidu 1a giao dich gitta vo chong dng C, ba
N véi Cong ty Co phan Bat dong san P dugc xac dinh 1a c6 hiéu luc phap luat
theo diéu luat da duoc vién dan trén, theo d6 quyén st dung ddi véi cac 16 dat
A30, A31, CC1 toa lac tai Khu phtrc hop dé thi thuong mai, dich vu cao tﬁng va
cin ho dau tuyén S-B, phuong O, quan Y, thanh ph6 Pa Néng 1a ciia Cong ty Co
phan Bét dong san P.

[7] Dbi vé6i sb tién thué st dung dat phi nong nghiép cua ba 16 dat A30,
A31, CC1 ma 6ng Truong Poan Qudc D di ndp, vé nguyén tic Cong ty Co phan
Bat dong san P phai hoan tra cho 6ng D, tuy nhién, ndi dung nay nam ngoai pham
vi khai kién nén HDXX khong xem xét. Néu sau nay hai bén khong tu giai quyét
duoc v6i nhau ma c6 yéu cau khoi kién thi dugc giai quyét bang vu viée khac.

[8] Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X khong dong ¥ giao tra toan bo ho
so phap 1y ban chinh cac 16 dat A30, A31, CC1. Tuy nhién, theo Ban an hinh sy
phuc tham s6 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 ctia Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét x{r vu an “Lam dung tin nhiém chiém doat tdi san”
va “Co y lam trdi quy dinh ciia Nha nudc vé quan Iy kinh té gay hdu qua nghiém
trong” da xac dinh: “Bi cdo Hua Thi Phadn sir dung o tién 5.256.590.237.290
dong bang thii doan chi khong tién gidi ngan doi voi nhitng khodn tién vay cia
cong ty P, nhung thuc té khong chuyén tién hodc chuyén tién khéng ddy di cho
cong ty P, roi khdu trir vao cdc chiing tir thu khdng sé tién nay, dwa dw no vé cho
cong ty P gdnh chiu”; “két qua la théng qua diéu tra xdc minh, doi chiéu chitng
cir va danh gid 1oi khai cia cdc bi cdo va nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién
quan thi chi ¢é cin cir xdc dinh sé tién gidi ngdn Céng ty P thuc nhdn la
3.936.996.000.000 dong; khéng cé cin cik xdc dinh soé tién ng theo yéu cau khdng
cdo ciia Ngdn hang X”. Ciing theo Ban an hinh su phtc tham néu trén khang dinh
trong tong s6 tién no Ngan hang X xéac dinh ciia Cong ty P c6 khoan Hira Thi
Phan chiém doat va phai chiu trach nhiém hinh sy va trach nhiém boi thuong, co
khoan ng¢ thudc trach nhi¢ém déan sy cua Cong ty P. Cu thé, Cong ty Co phﬁn Pau
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tu P va nhiing c4 nhan, phap nhan c6 mdi quan hé hop tac kinh doanh phai tra lai
cho Ngan hang X sb tién 6.406.212.226.901 dong. Theo xac nhan ctia Cyc Thi
hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thi tinh dén ngay 13/02/2020 Cong ty
C6 phan Pau tu P va nhiing c4 nhéan, phap nhan c6 mbi quan hé hop tac kinh
doanh d3 ndp du sb tién 13 6.406.212.226.901 dong va sb tién 13i cham thi hanh 4n
454.252.618.737 dong dé thanh toan cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X.
Mat khéc, Ban an hinh sy phtc thadm ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé
Hb6 Chi Minh ciing d3 quyét dinh: “Moéi quan hé giita... Ong Triong Poan Quoc
D va Céng ty C6 phian Pau tw P, Cong ty C6 phan Bat déng sdan P lién quan dén
tai san trén dwoc gidi quyét bang vu viéc khdc khi cdc bén ¢é yéu cau theo quy
dinh cia phdp ludt. Viéc ké bién déi véi cdc tai san trén sé dwong nhién cham dirt
khi 6ng Triwong Poan Quoc D... Cong ty C6 phan Pau tw P, Cong ty C6 phéan Bat
déng san P va nhitng nguwoi lién quan khdc (néu cé) vé cdc tdi san trén dwoc gidi
quyét xong theo quy dinh ciia phdp ludt. Trong thoi gian ké bién, tam giao cho
Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X tiép tuc qudn Iy cho dén khi viéc ké bién
diege cham dirt”. Do d6, ¥ kién cia Ngan hang X vé viéc khong dong ¥ giai chap
va giao tra hd so phap 1y ban chinh cac 16 dat trén 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[9] Viéc ké bién cac 16 dat A30, A31, CC1 theo Lénh Ké bién sd 10/C46
(P10) ngay 18/01/2017 ciia Co quan Canh sat diéu tra - Bo Cong an da duoc
quyét dinh trong Ban 4n hinh sy so thAm s6 185/2018/HSST ngay 31/5/2018 cia
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Béan an hinh sy phtc thim sé
618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phb Ho
Chi Minh. Theo d6: “Viéc ké bién doi véi cdc tai san trén sé dwong nhién cham
dirt khi 6ng Trieong Podn Quéc D... Céng ty Cé phan Pau tw P, Cong ty Cé phan
Bat déng san P va nhitng nguoi lién quan khdc (néu cé) vé cdc tai san trén duwoc
gidi quyét xong theo quy dinh ciia phdp ludt. Trong thoi gian ké bién, tam giao
cho Ngdn hang Thirong mai TNHH MTV X tiép tuc qudn Iy cho dén khi viéc ké
bién dwoc cham dirt’. Do 6, yéu cau ciia nguyén don, bi don c6 lién quan noi
dung nay khong can thiét dit ra xem xét.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi déng x€t x1r phuc tham xét théy can chép nhan
yéu cau khang cdo cua bi don 1a Cong ty C phan Bat dong san P va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang, khong chip nhan yéu cau khang
c4o cua Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X, sira ban an so tham.

[10] V& an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san: An phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach do bén duong su dua ra yéu cau ma khong dugce Toa an chap
nhan phai chiu. An phi dan sy phiic thim Coéng ty C6 phan Bat dong san P khdng
phai chiu do yéu cau khang cdo duoc chip nhan mot phan. Riéng Ngan hanh
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Thuong mai TNHH MTV X phai chiu theo quy dinh. Chi phi tham dinh, dinh gia
tai san nguyén don ty nguyén chiu, da chi xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can cir khoan 2 Diéu 284, khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan su;
Cin ¢t Diéu 129 B9 luat Dan sy ndm 2005;

Cin cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo ctia Cong ty C6 phan Bét dong san P va Khang nghi
ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Pa Nang, bac khang cdo cua Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV X.

Stra Ban an dan su so tham sd 06/2020/DS-ST ngay 15/5/2020 ctia Toa an
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.
X
Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Truong Poan Qudc D dbi véi Cong ty CO
phan Bat dong san P vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat’. Chap nhan yéu cau
phan tb ciia Cong ty Co phan Bat dong san P.

1. Cong nhan quyén sir dung 03 (ba) 16 dat gom: 16 dat CC1, 16 dat A30 va 1o
dat A31 déu cung toa lac tai Khu phuc hop d6 thi, thuong mai dich vu cao tang va
cin ho dau tuyén S-B, phuong O, quan Y, thanh phé Pa Ning, hién nay dang
mang tén 6ng Truong Poan Quéc D theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat 1an luot co s6 BA 645841 (16 A30),
BA 645842 (16 A31) va BA 645849 (16 CC1) déu do Uy ban nhan dan thanh phé
Pa Néng cip ngay 09/12/2010 va déu duoc cap nhit sang tén 6ng Truong Poan
Qudc D vao ngay 01/9/2011 do Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan Y Ky
xé4c nhan cho Cong ty Co phan Bat dong san P.

2. Lénh ké bién s6 10/C46 (P10) ngay 18/01/2017 ctia Co quan Canh sét
diéu tra - B6 Cong an ap dung ddi v6i cac tai san 1a quyén st dung dat 16 A30,
A31 va 16 CC1 (d3 néu trén) duong nhién chim dat ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

3. Budc Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X giai chip va giao tra toan bo
hd so phap 1y ban chinh (bao gdbm Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat 1an luot c6 sd BA 645841, BA 645842
va BA 645849 do Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang cap ngay 09/12/2010) lién
quan dén 03 (ba) 16 dat: 16 A30, A31 va 16 CC1 - Pja chi: Khu phirc hop db thi,
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thuong mai dich vu cao ting va can ho dau tuyén S-B, phuong O, quan Y, thanh
phé Pa Ning cho Cong ty Co phan Bt dong san P.

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham quyén thuc
hién viéc x6a dang ky thé chp va thyuc hién chinh 1y bién dong sang tén dbi véi
03 16 dat A30, A31 va 16 CC1 cho Céng ty C6 phan Bét dong san P theo quy dinh
cua phép luat.

4. V& an phi dan sy:

- An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Truong Poan Quéc D phai chiu 300.000 d¢ong, duoc khau
trir vao sé tién tam tng d& noép 74.000.000 ddng theo Bién lai thu s6 7584 ngay
03/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Y, thanh ph Ba Ning. Hoan tra
cho dng D sb tién 73.700.000 dong.

Hoan tra cho Cong ty Co phan Bat dong san P sb tién tam tng da nop
110.000.000 dong theo Bién lai thu sé 8376 ngay 17/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Y, thanh phb Ba Nang.

- An phi dén sy phtc thim:

Cong ty Co phan Bat dong san P khong phai chju; Hoan tra cho Cong ty Co
phan Bit dong san P s tién tam tGng dd ndp 300.000 dong theo Bién lai thu sd
6085 ngay 28/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an din su quin Y, thanh phd Pa Ning.

Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X phai chiu 300.000 dong, dugc khau
trir vao so tién tam tng di ndp 300.000 dong theo Bién lai thu sé 6086 ngay
28/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Y, thanh phd Pa Ning.

5. Ban &n phic tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Son Tr3;

(i ky)

- Chi cuc THADS quéan Y,
- VKSND TP. ba Ning;

- Luu: Ho so vu an, Tb nghiép vu -
Van phong. Ping Vian Manh
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