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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Pat

Cdc Hgi tham nhan dan: Ba Ngo Thi Qudc Thanh
Ba La Thi Thu Nga
-Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy-Thu ky TAND

huyén Xuyén MQc, tinh Xuyén Moc-Viing Tau.

-BPai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Xuyén Mgc, tinh Xuyén Méc-
Viing Tau tham gia phién toa: Ong Lé Van Thién-Kiém sat vién.

Ngay 10-6-2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xtr so thadm cong khai vu an déan sy thu 1y s6 57/2021/TLST-DS ngay
14/4/2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén s dung ddar’ theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sb
25/2022/QPXXST-DS ngay 26/4/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
53/2022/QDST-DS ngay 19/5/2022, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Pinh Cong A, sinh nim 1985 va ba Ngo Thi Thanh A1,
sinh nam 1989; noi cu tra: T6 1, khu phé 1, thi tran 2, huyén 3, tinh Ba Ria-Viing
Tau; (c6 mat)

2.Bj don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1962 va ba Pham Thi B1, sinh nim
1962; noi cu tri: SO 01, khu phd 1, thi trdn 2, huyén 3, tinh Ba Ria-Viing Tau; (6ng
B c6 mit, ba B1 ving mit)

3.Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Tran Thi C, sinh ndam 1965; noi cu tra: sb 2, khu phé 1, thi tran 2,
huyén 3, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Véng mat)

3.2. Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau; dia chi:
Qudc 16 55, thi tran 2, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau. (ving mit)



NOI DUNG VU AN:

-Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét tai toa dn va tai phién toa so
thdam nguyén don trinh bay:

Ngay 20/05/1999 cha nguyén don la 6ng Dinh A12, sinh nam 1949 ¢6 lap
gidy tay mua ctia ba Tran Thi C 01 16 dat (nay 1a thira dat s6 18, to ban d6 s6 21 thi
trdn 2, dién tich 476.8m?); khi mua dat chua dugc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat; ndi dung “gidy ban dat” ghi “Bén ba C nhdt tri ban cho bén dng A12 mét
16 ddt toa lac tai thén Thanh Son, thi tran 2 véi gid 19 chi vang....Péng gidp 6ng
A12, éng Léc; Nam gidp dat nha éng Thanh; Bdc gidp dat nhd ba C; Tay gidp dat
ong Thang....ké tir ngay 20/5/1999 dng A12 dweoc Todn quyén sir dung 16 dat trén.
Moi gidy to sang nhweong vé phdp 1y 6ng A12 c6 trach nhiém lam thii tuc va thué”.
Pén ngay 21/7/2006 ba C dugc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 AD 912765.

Nam 2018 ong Pinh A12 ting cho nguyén don 16 d¢at mua ctia ba C, nén 6ng
A12 nho ba C 1ap thu tuc cong chirng sang tén cho nguyén don va dugc Van phong
cong chimg AB, tinh Xuyén Moc-Viing Tau cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét s6 950, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2018,
duoc Chi nhanh van phong ding ky quyén st dung dat chinh Iy sang tén cho nguyén
don ngay 12/4/2018;

Sau khi duoc tang cho nguyén don di thué Cong ty do dac xudng do lai tong
dién tich duoc ba C ban giao dat dé lam ranh gidi thi phat hién bi don 1an sang dat
ctia nguyén don khoang 33,5m? nhung bi don khong tu nguyén tra lai dién tich dat
14n chiém cho nguyén don.

Quaé trinh khai kién nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin B va
ba Pham Thi B1 tra lai cho nguyén don dién tich dat 33,5m?, thudc mot phan thira
dat s6 18, to ban dd s6 21 thi tréan 2 (viét tat: Thira dat s6 18). Tai phién toa nguyén
don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 27,5m?, thudc mot phan thira dat sb 18.

-Bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi BI trinh bay: Nam 1993 bj
don mua bang gidy tay ciia ba An 13 me rudt cia ba Tran Thi C dién tich dat
167,6m?, khi mua chua c6 s6 to, sb thira, chua duoc cap GCNQSD dit, dén nim
2000 nha nudc cip GCNQSD dit s6 O 896917 ngay 22/6/2000 cho bi don ding
tén, dién tich 167,6m?, thira s6 9, t& ban dd sb 21 thi trn 2 (viét tit: Thua dat sb
9).



Khoang nim 1994 tiép tuc mua thém cta ba C dién tich dat khoang 40m?
giap véi dat phia sau thira dat s6 9 (nay thudc mot phan thira 18), nhung dén ngay
09/3/2000 khi bi don x4y tuong rao lai thi hai bén méi 14p gidy tay cho nhau, thé
hién dat c6 t can: Béc giap dat ba B1 4,7m (thua dat s6 9); Tay giap dat ong Thing
14m; Nam giap dat ong Pinh A12 5,1m; Pong gidp nha ba C 10m; gia mua ban 1a
2.500.000 dong; bi don da giao du tién mua ban cho ba C va nhan dat, xay tudng
rao cao 3m sir dung tir naim 2000 dén nay. Hién nay ba C ciing xac nhan viéc mua
ban va ban giao tai san cho bi don nam 2000.

Chung toi duoc biét thira dat sb 18 theo GCNQSD dat s6 AP 912765 do
UBND huyén Xuyén Mdc cp ngay 21/7/2006 cho ba Tran Thi C. Nguyén don ¢6
duoc 1a do ngay 20/5/1999 cha nguyén don la 6ng Pinh A12 ¢6 mua bang gidy tay
ctia ba C, ¢o tr can: Pong giap 6ng A12, 6ng Loc; Nam giap dat 6ng Khanh; Bac
giap dat ba C; Tay giap dat 6ng Thang; gia mua ban 13 19 chi vang; dén nam 2000
thi 6ng A12 san l4p mat bang; ndm 2006 ba C duoc cdp GCNQSD dit, naim 2018
6ng A12 cho vo chong nguyén don dién tich dat nay. Do 6ng A12 chi sir dung ma
chua duoc dimg tén dat nén nho ba C 1ap thu tuc chuyén nhuong bang hop dong
cong chimg cho vo chdng nguyén don; ngay 12/4/2018 nguyén don duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén chinh 1y bién dong sang tén do nhan chuyén nhuong cua
ba C.

Nhu vay khi mua phia nguyén don khong c6 dién tich, sb to, sé thira; nim
2000 khi nguyén don san 1p mat bang dé sir dung thi bi don d3 mua va xdy tudng
rao st dung; nam 2018 khi cha nguyén don nho ba C cong ching cho nguyén don
chi 1a hop thirc hoa dién tich di duoc ban giao trude d6, khéng phai chuyén nhuong
d6i voi toan bo dién tich cta thira dat s6 18 néu trén; thoi diém nguyén don 1ap thi
tuc chuyén nhugng da biét rat rd viéc bi don xay tudng rao va st dung on dinh dbi
v6i dién tich dat tranh chap nay.

Viéc nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai dién tich dat 1a
33,5m? thudc mot phan thira dat 18 1a khong dung véi dién tich dat nguyén don da
mua va dugc giao.

Bi don yéu cau Tda an: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat co tidu dé “gidy bién nhan sang nhuong dat hoa mau” ngay 09/3/2000 giira bén
chuyén nhuong ba Tran Thi C véi bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Vian B va ba
Pham Thi B1 d6i véi dién tich dat 27,5m? thuoc mot phan thira dat sé 18, td ban
d6 s6 21 thi tran 2, huyén Xuyén Mdoc. Bac toan bd yéu cau khoi kién clia nguyén
don.



-Paqi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Moc tham gia phién toa phat
biéu:

Vé to tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc thu 1y vu an la ding
theo quy dinh cua phap luat. Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky, HDXX ciing nhu viéc chap hanh phap luét
ciia ngudi tham gia t6 tung trong vu 4n nay dung theo nhitng quy dinh cua
BLTTDS.

Vé ni dung: Ngay 20/5/1999 6ng Dinh Hau 1a cha nguyén don c¢6 mua cia
ba Tran Thi C 16 dat, toa lac tai thon Thanh Son (nay la kp Thanh Son), thi trdn 2,
khi chuyén nhuong khong thé hién dién tich, dat chua duoc cap GCNQSD dat,
nhung 6ng A12 da duoc giao dat sir dung. Nam 2018 6ng A12 ting cho nguyén
don nén dé nghi ba C 1ap hop dong chuyén nhugng dién tich dat di ban va ban
giao cho 6ng A12; do vay viéc ba C cong chung hop dong chuyén nhugng ngay
29/3/2018 cho nguyén don khong phai viéc chuyén nhuong dat gitra ba C véi
nguyén don ma chi 12 hoan tat thu tuc ban dét giira ba C voi 6ng A12 va dién tich
thue té da giao trude d6. Theo tir can thi dién tich dat dng A12 mua giap ranh 04
ho nhung khong giap ranh vé&i bi don, khong c6 phan dién tich dét tranh chap vi
ba C da ban va giao cho bi don str dung; nguyén don ciing thira nhan khong st
dung, canh tac d6i v6i dién tich dat 27,5m? dang tranh chéap; ba C ciing xac dinh
khdng ban cho dng A12 dién tich dat nguyén don tranh chap, viéc ky hop dong
cho nguyén don ¢6 ca phan dién tich dat tranh chap 12 do nham 1an vi dién tich dat
nay nam trong GCNQSD dat cap cho ba.

Ngay 09/3/2020 ba C 1ap gidy tay cho bi don 1a vi pham v& hinh thtc. Tuy
nhién hai bén giao nhan tai san cho nhau va sir dung 6n dinh khong xay ra tranh
chdp. Theo huéng dan tai tiéu muc b.3, muc 2 phan II cua Nghi quyét sb
02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 huéng din “Déi véi hop dong chuyén nhwong
quyén s dung dat vi pham diéu kién duwoc huwong dan tai diém a 4 va diém a.6 tiéu
muc 2.3 muc 2 ndy (tic: ...duge co quan c¢6 tham quyén cép gidy ching nhan va co
chirng nhan cua Cong chirng nha nudc...), néu sau khi thiee hién hop dong chuyén
nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay lau nam, da lam nha kién cé... va
bén chuyén nhwong khéng phdn doi va ciing khéng bi co quan nha nwée cé tham
quyén xit Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nudc vé xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdan hop dong ...". Do d6 c6
du can cir cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba C véi bi
don, bi don duoc quyén st dung dién tich dat 27,5m? thudoc mot phﬁn thira 18, to



ban d6 21 thi tran 2, theo so dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria Viing Tau 1ap ngay 04/3/2022.

Dé nghi HDXX cin ctir Diéu 106 Luat dat dai kién nghi co quan nha nuée co
tham quyén chinh Iy bién dong cho phu hop voi dién tich dat thyuc té cac bén chuyén
nhuong cho nhau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chtng ctt ¢6 trong hd so vu an da dugce xem xét tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé 16 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Theo don khoi kién
nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 27,5m? thudc mot phan thira dat s6
18, t& ban dd s 21 thi tran 2, huyén Xuyén Moc; bi don yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong ddi véi dién tich dat néu trén, dong thoi bi don c6 dia chi cu
trt tai huyén Xuyén Moc. HDXX cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a va diém c khoan 1 Piéu 39 BLTTDS xac dinh quan hé phép luat can giai
quyét 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat va Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat” va vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
huyén Xuyén Mdc.

[1.2] Vé thoi hiéu khéi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 BLDS thi “thoi hiéu
khéi kién... tranh chdp hop dong la 03 nam, ké tir ngay ngueoi cé quyén yéu cdu
biét hodc phdi biét quyén va lgi ich hop phdp ciia minh bi xim pham”; khoan 2
Diéu 184 BLDS quy dinh “Toa dn chi dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cdu
dp dung thoi hiéu cua mot bén hodc cac bén voi diéu kién yéu cau nay phai dwoc
dwa ra truée khi Toa dn cdp so tham ra ban dn, quyét dinh gidi quyét vu viéce”;
Dleu 155 BLDS xac dlnh cac truong hop khong &p dung thoi hi¢u khoi kién bao
gom “.... Tranh chdp vé quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia Ludt dat dai”, do d6
viéc cac ben tranh chap khong bi gii han boi thoi hiéu khoi kién.

[1.3] Vé dp dung phdp ludt: Nguyén don va ba Tran Thi C thyc hién giao
dich véi nhau tir ndm 2020 1a thoi diém BLDS 2015 va Luat dat dai 2013 dang c6
hiéu luc; bi don va ba C thuc hién giao dich v&i nhau tir nam 2000 1a thoi diém
BLDS 1995 va Luat dat dai 1993 dang c6 hiéu luc; hai bén mdi ban giao tai san,
nhung chua lap thu tuc cong ching, ching thyc cho nhau nén thudc truong hop
chua hoan thanh. Do d6 HDXX 4p dung diém b khoan 1 Diéu 688 va cac quy dinh
khac ctia BLDS 2015, Luat dat dai 2013 dé giai quyét vu an.



[1.4] Vé thay doi yéu cau khéi kién: Theo don khai kién, nguyén don yéu cau
bi don tra lai dién tich dat 33,5m?, thudc mot phan thira dat sd 18, to ban d6 sb 21
thi tran 2 (Viét tat: Thira dat s6 18); tuy nhién sau khi do dac thyuc té dién tich dét
tranh chép thudc thira dat 18 13 27,5m? nén nguyén don yéu cAu bj don tra lai dién
tich dat 27,5m?. HDXX xét thdy viéc thay d6i nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 5
va Piéu 244 BLTTDS nén chép nhén.

[1.5] Vé xdc dinh tinh tiét, su kién:

Nguyén don va ba C cung xac dinh: Nam 1999 ba C c6 viét gidy tay ban cho
cha nguyén don 13 6ng Pinh A12 01 16 dit, khong ghi dién tich, sd to, sb thtra; khi
mua ban dat chua duoc cip GCNQSD dét, nhung hai bén da ban giao xong tai san
cho nhau; nam 2018 theo dé nghi cta cha nguyén don nén ba C 1ap thu tuc cong
chimg sang tén cho nguyén don ddi véi dién tich dat d3 ban va da ban giao, hai bén
khong do dac lai dién tich dat da giao, chi ban giao GCQSD dat, khong ban giao
thém tai san gi khac.

Bi don va ba C cung xac dinh nam 1994 ¢6 ban cho bi don 01 dién tich dat
khoang 40m?, nhung dén nim 2000 khi bj don x4y tuong rao thi hai bén mai lap
gidy “sang nhuong” cho nhau. Hai bén di ban giao xong tai san cho nhau tir nim
1994.

Do d6 HPXX xac dinh ddy 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 BLTTDS.

[1.6] Vé nguoi tham gia t6 tung:

[1.6.1] Bdi v6i 6ng Pinh A12, sinh nam 1949 (cha nguyén don) 14 ngudi mua
dat bang gidy tay cua ba C; nhu di phén tich & muc [1.5], nguyén don va ba C da
thira nhan vé thoi diém chuyén nhuong, gia chuyén nhugng, thoi diém ban giao tai
san gitra ba C va 6ng A12, thira nhan thoi diém va muc dich cong ching cho nguyén
don. HDXX xét thay viéc khong dua 6ng A12 vao tham gia to tung trong vu an nay
van dam bao giai quyét dang dén vu viéc dan su.

[1.6.2] Ba Tran Thi C, bd Pham Thi B1 vang mat tai phién toa so tham nhung
da c6 10i khai va yéu cau giai quyét vang mit. HDXX cin ctr Diéu 228 BLTTDS
tién hanh xét xtr ving mat ba C, ba B1.

[1.6.3] Nguyén don va bi don tranh chip quyén st dung dat ddi véi dién tich
dat 27,5m? thudc mot phan thira dat sé 18. Theo quy dinh Piéu 195 Luat Pat dai va
Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu thi viéc cap
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong
truong hop thuc hién hop dong (cac trudong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua
Luat Dat dai) 1 thi tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat

6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx

ctia quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan nha nudc c¢6 tham quyén sé thuc hién
viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén co so két
qua giao dich c6 hiéu luc phap luat. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén
va Moi truong cin cir vao ban 4n, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién dong hodc cap lai gidy chimg nhin quyén str dung dat phu hop véi két qua giai
quyét cia Toa an. Do d6 HDXX khong dua co quan di cip GCNQSD dat ddi voi
thira dat 18 vao tham gia to tung trong vu 4n nay;

[1.6.4] Pbi v6i Van phong cong chimg AB 1a t6 chirc dd cong chimg hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 950, quyén sd 01/2018 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 29/3/2018; tuy nhién khi cong chirng nguyén don va ba C khong
thong tin vé viéc cong chung dé hoan tat ddi véi dién tich da ban va ban giao cho
cha nguyén don trudc d6, khong phai chuyén nhugng toan bo thira dat theo don yéu
cau cong chimg; dong thoi khong cé duong sy nao yéu cau hity dbi v6i van ban da
cong chimg. Do ¢6 HPXX khong dua VPCC AB vao tham gia t6 tung trong vu an
nay.

[2] Vé yéu cau khéi kién:

[2.1] Vé nguon goc thira ddt s6 18, to ban do so 21 thi trdn 2 (viét tat: Thira
dat sé 18):

Ngay 20/05/1999 ba Tran Thi C lap gidy tay tiéu dé “gidy ban dat” ban cho
cha nguyén don 13 6ng Pinh A12 01 16 dat voi noi dung “Bén ba C nhdt tri ban
cho bén ong A12 mot Io ddt toa lac tai thén Thanh Son, thi tran 2 véi gid 19 chi
vang....Péng gidp ong Al2, éng Léc; Nam gidp ddt nha éng Thanh; Bdc gidp ddt
nha ba C; Tady gidp dat éng Thang...”; khong thé hién so to, sd thira va dién tich
dat nhung hai bén di ban giao xong tai san cho nhau.

Ngay 09/3/2000 ba C lap gidy tay véi tiéu dé “giay bién nhan sang nhuong
dat hoa mau” ban cho bi don dién tich dat khoang 40m?, giap voi dat phia sau thira
dat s6 9 cua bi don, dat co tr can: Bdc gidp ddt ba B1 4,7m (thira ddt sé 9); Tay
gidp dat 6ng Thing 14m; Nam gidp ddt éng Pinh A12 5,1m; Déng gidp nha ba C
10m; khong thé hién sb td, s6 thira nhung d3 ban giao xong tai san cho nhau.

Ngay 21/7/2006 ba C duoc nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat sd AD 912765, thira dat sb 18, dién tich dat 476,8m? gdm ca dién tich di ban
va ban giao cho dng A12 va bi don;

Ngay 29/3/2018 theo dé nghi ctia ong Pinh A12, ba C cong ching hop dong
chuyén nhugng cho nguyén don.

Theo tir can trong “gidy ban dat” gilta ba C va 6ng A12 thi “Bac giap dat ba
C”. Chumg to khi chuyén nhuong hai bén di xac dinh khong ban cho 6ng A12 dién
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tich dat 27,5m?thira 18 nay; bai néu co dién tich dat 27,5m? nay thi tir can phia Bac
phai giap dat ong B, phia Pong phai giap dat ba C, dng A12 va ong Loc. Mit khac
giita hai bén khong thé hién dién tich dit nén khong c6 co so xac dinh dién tich dat
27,5m?thira 18 ndy nam trong dién tich dat ba C da ban cho dng A12. Nguyén don
xé4c dinh thoi diém ndm 2018 khi hai bén cong ching hop dong cho nhau di biét
bi don da xay dung tudng rao va su dung ddi véi dién tich dat 27,5m? thira 18 nhu
hién nay, ching t6 bi don dugc ba C ban, ban giao va st dung dién tich dét tranh
chép tir ndm 1994 d¢én nam 2000 gidy ban dét 1a co that.

[2.2] Vé tinh hop phdp ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé
950 do VPCC AB cong chirng ngay 29/3/2018:

[2.2.1] Déi véi t6 chire céng chitng va Céng chitng vién: VPCC AB va Cong
ching vién da tuan thu dang trinh tu, tha tuc quy dinh tai cac Diéu 40, 41, 42, 44
va 46 Luat cong chung, Piéu 18 Nghi dinh 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 vé noi
dung, hinh thtrc, dia diém va 1oi ching.

[2.2.2] Poi véi chii thé tham gia giao dich: Nhu da nhan dinh & muc [1.5] va
muc [2.1], nguyén don va ba C biét rd viéc cong chimg chi 12 hop thirc hoa thi tuc
d6i voi dién tich dat da ban va ban giao cho nhau, nhung hai bén khong do dac lai
dbi véi dién tich da ban giao dé cong chimg cho ding dién tich d3 ban ma yéu cau
cong chimg toan bo thira dat sé 18 trong d6 c6 01 phan dién tich da ban va ban giao
cho bi don 14 Iira ddi t6 chirc cong chimg va Cong chtng vién. Can cit quy dinh tai
Diéu 127 BLDS, HDXX c¢6 du cin ¢t tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dét giira ba C va nguyén don do VPCC AB cong chimg vo hiéu do gia tao.
Tuy nhién cac bén duong su chi yéu cau xem xét doi véi dién tich dat 27,5m? thira
18 nay nén viéc tuyén bé giao dich chuyén nhuong nay vo hiéu 1a khong can thiét.

Do d6 HDXX khong c6 cin clr chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don
vé viéc budc bi don tra cho nguyén don 27,5m? thira 18 néu trén.

3.Vé yéu cau phan t6 va tinh hop phdp ciia giao dich chuyén nhwong giita bi
don voi ba C:

[3.1] Vé hinh thirc: Nam 1994 ba Tran Thi C ban cho bj don 01 dién tich dat
khoang 40m? nhung dén ngay 09/3/2000 hai bén méi 1ap vin ban vai tiéu dé “gidy
bién nhan sang nhuong dat hoa mau” ¢ ndi dung “...nhwong lai mdy mét dat hoa
mau cho chi Pham Thi BI canh nha....cu thé: Bic gidp dat ba B1 4, 7m (ddt bi don);
Tay gidp ddt 6ng Thang 14m (thyc té 6,32m); Nam gidp dat éng Pinh A12 (nguyén
don) 5,1m (thiee té 4,82m); Péng gidp nha ba C 10m (thyc té 5,15m)...ké tir ngay
09/3/2000 bén mua da nhén ddt bén ban da nhén tién”.



Nhu vay, khi thoa thuan hai bén tuy c6 lap thanh vin ban, co t& cn dat,
nhung khong ghi 1 dién tich, sb to, sb thira, khong duoc co quan co tham quyén
cong chimg, chtng thuc va dang ky tai co quan c6 thim quyén 1a vi pham quy dinh
Piéu 502, Piéu 503 BLDS 2015 va Piéu 167 Luat dat dai 2013 (cac Diéu: 133,
691, 692, 696, 707 BLDS 1995).

[3.2] Vé néi dung ciia hop dong chuyén nhirong: Trong “Gidy ban dat” cac
bén khong ghi 16 loai dat, vi tri dat, tinh trang dat, khong quy dinh vé quyén, nghia
vu cia cac bén ciing nhu trach nhiém cua céc bén khi vi pham hop dong 1a chua
tuan thu quy dinh tai Piéu 708 BLDS niam 1995; tuy nhién vé tlr can co ghi “Nam
gidp dat ong Dinh A12 (nguyén don) 5,1m (thuc té 4,82m), chimg to viéc hai bén
chuyén nhuong va ban giao dit cho nhau 1a c6 that.

[3.3] Vé viéc thuc hién nghia vu ciia cdc bén: Ba Tran Thi C thira nhan nim
1994 ¢6 ban cho bi don dién tich dat 27,5m?, theo manh trich do dia chinh ngay
04/3/2022, thuéc mot phan thira dat s6 18 véi gia 2.500.000 dong, d nhan du tién,
da ban giao dién tich trén cho bi don st dung tir nam 1994, dén nam 2000 bj don
xdy tudng rao phan dinh ranh giéi dé str dung khong bi ai tranh chap.

Qua trinh t6 tung 6ng B, ba B1 cung xac dinh mic du da tra tién cho dién
tich dat nhiéu hon dién tich dat do dac thyc té nhung khéng yéu ciu xem xét vé
dién tich dat con thiéu so voi dién tich dat da thoa thudn gira hai bén. Do do,
HDXX chi xem xét vé dién tich dat theo do dac thuc té ma cic bén da thoa thuan.

[3.4] Vé yéu cdu céng nhan HDCNOSD dat:

Nhu da nhan dinh & muc [1.3], diém b khoan 1 Piéu 688 BLDS quy dinh
“Giao dich dan sy chua dwoc thuc hién hoac dang thuc hién ma noi dung hinh
thirc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi dp dung quy dinh cua Bo ludt nay”.
Can ctr khoan 2 Piéu 129 BLDS quy dinh “giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp bang
van ban nhung vi pham quy dinh bat buéc vé céng chirng, chitng thwe ma mét bén
hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phc”in ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau cia mét hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao
dich do. Trong truwong hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
chung thuc”.

Trong vu 4n nay, bén mua 6ng B, ba B1 va bén ban ba C déu xac nhan nim
1994 c6 béan va ban giao cho bi don dién tich dat khoang 40m? thudc thtra dat sb
18, dén nam 2000 khi bi don x4y tudng rao thi hai bén méi 1ap gidy tay cho nhau,
bén ban da nhan du so tién ban 1a 2.500.000 dong nhung chua cong chung chimg
thuc va sang tén trudc ba cho bén mua. Nhu vay, c6 du co sé dé chép nhan yéu cau
ctia bi don vé viéc cong nhan HDCNQSD dit viét tay tiéu dé “gidy bién nhan sang
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nhugng dat hoa mau” ngay 09/3/2000 giira bén ban ba Tran Thi C véi bén mua ba
Pham Thi B1 va 6ng Nguyén Vian B, ddi voi dién tich dat 27,5m?, thuéc mot phan
thira dat s6 18, theo GCNQSD dat sé AP 912765 do UBND huyén Xuyén Mdc cip
ngay 21/7/2006. (Dién tich va vi tri theo So dé vi tri do Trung tdm kj thudt tai
nguyén moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau ldp ngay 04/3//2022).

[4] Vé dn phi ddn suw so tham: Khoan 3 va khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi thi
“Nguyén don phdi chiu toan bg dn phi dan sw so tham trong trieong hop toan bé
yéu cau ciia nguyén don khéng dwoc Toa dn chdp nhan”, “...Nguyén don phdi chiu
an phi ddn su so tham theo phan yéu cau phan té cia bi don dwoc Toa dn chdp
nhdn”. Piém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
“Truong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir dung
dat ma Toa an ... chi xem xét quyén so hivu tdi san va tranh chdp vé quyén sir dung
dat cia ai thi dwong s phdi chiu an phi dan sw so tham nhuw déi véi trieong hop vu
an khong cé gia ngach”. Vi vay nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach 1a 600.000 dong.

Bi don va duong su khac khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra
cho bi don s6 tién tam Gng an phi d3 nop.

[5] Vé chi phi t6 tung va cac chi phi khac: Tong chi phi: 4.617.473 dong, bao
gom: Chi phi do dac va nhan ban vé&: 2.217.473 dong va chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san: 2.400.000 ddng. Do yéu cau khai kién cua nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi nay.

[6] Vé phat biéu ciia Kiém sdt vién: Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa
phu hop voi phan tich va nhan dinh cia HDXX nén ghi nhan.

[7] Vé quyén khdng cdo, khang nghi: Cac duong su va VKSND duoc quyén
khang cdo, khang nghi theo quy dinh cia BLTTDS.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:
Can cu vao:
Cac biéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 184, 228, 271, 273, 278
va Diéu 280 BLTTDS;

Cac Diéu: 124, 692, 689, 698 BLDS 2005; cac Diéu: 4, 7, 129, 357, 468 va
Piéu 688 BLDS;

Diéu 127 Luat dat dai 2003 va cac Diéu: 105, 106, 167 va Diéu 195 Luat dat
dai; Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu;
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Khoan 3, 5 Piéu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Dinh Céng A va ba Ngo Thi
Thanh Al vé “Tranh chip quyén st dung d4t” 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thj
B1.

1.1.Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Dinh Cong A va ba Ngb
Thi Thanh Al vé viéc budc ong Nguyén Vin B va ba Pham Thi B1 phai tra lai
dién tich dat 27,5m?, thudc mot phan thira dat s 18 thi tran 2, theo GCNQSD dit
s6 AP 912765 do UBND huyén Xuyén Moc cap ngay 21/7/2006, dugc chinh 1y
sang tén ong A, ba Al ngay 12/4/2018.

2. Chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi Bl
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat viét tay tiéu dé
“gidy bién nhan sang nhuong dit hoa mau” ngay 09/3/2000 giira bén chuyén
nhuong ba Tran Thi C véi bén nhan chuyén nhugng ba Pham Thi Bl va 6ng
Nguyén Vin B, ddi véi dién tich dat 27,5m?, thudc mot phan thira dat s6 18 thi
tran 2, theo GCNQSD dét sé6 AP 912765 do UBND huyén Xuyén Moc cap ngiy
21/7/2006. (Dién tich va vi tri theo So do vi tri do Trung tdm ky thudt tai nguyén
moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau ldp ngay 04/3//2022).

2.2. Ong B, ba B1 duoc lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén ding ky,
xin cép gidy chimg nhan hodc xin nhap dién tich dat 27,5m?, thuéc mot phan thia
dat s6 18 thi trdn 2 vao thira dat s6 9, to ban dd s6 21 thi trdn 2, thudc gidy ching
nhan s6 O 896917 ngay 22/6/2000 theo quy dinh phap luat.

3. Kién nghi UBND huyén Xuyén Moc va co quan nha nudc c6 thim quyén
chinh 1y giam d6i v&i mot phan thira dat s6 18, to ban d6 s6 21 thi tran 2 thudc gidy
chtng nhan quyén si dung dat s6 AD 912765 do UBND huyén Xuyén Moc céap
ngdy 21/7/2006 cho ba Tran Thi C, duoc chinh 1y sang tén ng A, ba Al ngay
12/4/2018 (gom cdc diém gidi han: 1,2,3,4,1 theo So do vi tri do Trung tim kj
thudt tai nguyén moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 04/3/2022);

4. Ong Pinh Cong A va ba Ngo Thi Thanh Al c6 quyén, nghia vy lién hé
co quan nha nuéc c6 thim quyén ding ky bién dong giam d6i véi dién tich dat
27,5m?2, thudc mot phan thira dat sé 18 thi tran 2, theo GCNQSD dét s AD 912765
do UBND huyén Xuyén Mdoc cap ngay 21/7/2006. (Dién tich va vi tri theo So' do
vi tri do Trung tam ky thuat tai nguyén moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau ldp ngay
04/3/12022).
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5. Vé chi phi t6 tung va chi phi khac:

Budc ong Pinh Cong A va ba Ngo Thi Thanh A1 phai chiu sé tién 4.617.473
(Bon triéu sdu tram muoi bdy nghin dong-da lam tron sé) chi phi do dac va chi
phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gié tai san. Ong A, ba Al di nop du.

Bi don va cac duong su khac trong vu an khong phai chiu chi phi t6 tung.

6. Vé an phi dan sy

Budc 6ng Dinh Cong A va ba Ngo Thi Thanh A1 phai chiu s6 tién 600.000d
(sdu tram nghin dong), nhung duogc trir vao sd tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
6ng A va ba Al d3 ndp theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sb
0009321 ngay 14/4/2021 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc. Ong
A va ba Al con phai ndp 300.000d (Ba trdam nghin dong).

Bi don va cac duong su khac trong vu an khong phai chiu an phi so tham.
Hoan tra cho 6ng B, ba B1 sd tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000d (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0010904 ngay
22/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc.

7. Vé quyén khang cédo: Puong sy ¢6 mit tai phién toa va VKSND cung cip
c6 quyén khang céo, khang nghi ban 4n trong thoi han 15 ngay; VKSND cap trén
truc tiép c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han 30 ngay ké tir ngay tuyén an
(ngay 10/6/2022); duong su khong c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cdo 15
ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban 4n dugc niém yét.

8. V& thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;

-VKSND huyén Xuyén Mdc;

-S¢ tu phap tinh BR-VT;

-Chi Cuc THADS H.Xuyén Mdc;

- Nguoi tham gia t6 tung;

-Luu hd so, VT;

Nguyén Duy Pat
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