TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 504/2025/DS-PT
Ngay: 13-5-2025
V/v Tranh chip hop dong vay tai san

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Cdc Tham phdn: Ba Lé Hai Van
Ba Lé Thi Thuan
= Thw ky phién toa: Ba Gian Thi Dung— Thu ky To6a an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Vii Mai Diém - Kiém sat vién

Trong ngay 13 thang 5 nam 2025 tai phong xur an Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so:
331/2025/TLPT- DS ngay 07 thang 3 nam 2025 v& tranh chap “Tranh chap hop
dong vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 11/2025/DS-ST ngay 14 thang 01 nim
2025 cua Toa an nhan dan Quén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 1727/2025/QD-PT
ngay 31 thang 3 nam 2025, Quy¢ét dinh hodn phién toa s6 5809/2025/QDPT-DS
ngay 22 thang 4 nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan

Pia chi: duong B, phudng T, thanh phé P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén theo Vin ban 0y quyén ngay 29/5/2024:

Ong Nguyén Hiru T, sinh naim 1995 (c6 mit).

2. Bi don: Ong Huynh Huy C, sinh nim 1979 (c6 don xin ving mit) va ba
Tran Thi My B, sinh nam 1981 (vang mit); cung dia chi: dudong Q, Phuong T,
Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi My B theo Gidy iy quyén
ngay 05/3/2025):

Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 2001 (ving mat)

Dia chi: 4p T, x4 V, huyén D, tinh B.

Hoic ong Nguyén Ptic Thing Y, sinh nim 1981 (c6 mit)

Dia chi: dudng P, phuong T, Quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: duong H, Phuong T, Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh.

Do c6 khang céo ciia bi don ba Tran Thi My B.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cung cac tai liéu, chung cir co trong hé so vy an va tai
phién toa so tham, nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan D trinh bay:

Ong Huynh Huy C va ba Trén Thi My B da ky két v6i Ngan hang
Thuong mai C6 phan D (sau day viét tit 1a Ngan hang D) Hop ddng tin dung
s0: TDCN22011808/2022/CCL/HDTD ngay 02/06/2022; Hop dong sira doi, bo
sung s6: TDCN22011808/2022/CCL/HDTD/SPBS-01 ngay 06/07/2022; Khé
wdc nhan ng s6: TDCN22011808/2022/CCL/KUNN ngay 02/06/2022 dé vay
von tai OCB, chi tiét nhu sau:

+ S6 tién vay: 3.000.000.000 dong (ba ty dong);

+ Muc dich vay: Vay mua bat dong san;

+ Thot han vay: 360 thang;

+ Lai suét vay: 7,49%/nam, lai suat c6 diéu chinh;

+ Lai suit ciia khoan vay trong han thoi diém hién tai: 11,4%/nam.
+ Lai sudt qua han: Bang 150% lai suét vay trong han.

+ Thoi diém bat dau tinh 14 qua han cua khoan vay trén 1 tir ngdy
10/10/2023.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chip sé:
ST22019437/2022/CCL/HPTC ngay 06/07/2022 gitta Ngan hang B voi ong
Huynh Huy C va ba Tran Thi My B, sb cong ching: 021691 tai Van phong
cong chung N, Thanh phd H6 Chi Minh la: Quyen sir dung dat, quyen sO hitu
nha & va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 2267, to ban do so 18, toa lac
tai Puong T, Phuong X, Quan O, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimng
nhan Quyén st dung dét, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 DD 030896, sd vao s6 cap gidy ching nhan: CS22217 do S& Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 30/06/2022. Tai san bao dam da
duoc dang ky thé chap theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thyuc hién hop dong tin dung, ong C, ba B da tra cho Ngan
hang D sb tién 1a 545,094,967 dong. Trong d6: No gdc di thanh toan
142.034.513 déng, tién 1ai trong han da thanh todn 399,552,776 déng, lai qua
han da thanh toan 3,507,678 déng thi khong tiép tuc trd ng ntra. C)ng Huynh
Huy C va ba Tran Thi My B d4 vi pham nghia vu tra ng dugc quy dinh trong
Hop ddng tin dung s6: TDCN22011808/2022/CCL/HPTD ngay 02/06/2022,
Hop dong stra ddi, bo sung s6: TDCN22011808/2022/CCL/HPTD/SPBS-01
ngay 06/07/2022 va Khé wéc nhan no so6: TDCN22011808/2022/CCL/KUNN
ngay 02/06/2022 duoc ky két gitta Ngan hang D véi 6ng C va ba B. Nhu vay,
ong C va ba B da vi pham cam két, nghia vu trd ng theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung va cac cam két da ky két véi Ngan hang D.

Tam tinh dén ngay 14/01/2025, tong nghia vu ng cua ong C, ba B tai
Ngan hang D phat sinh  tor  Hop déng  tin dung
TDCN22011808/2022/CCL/HDTD ngay 02/06/2022, Hop dong stra ddi, bd
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sung s6: TDCN22011808/2022/CCL/HPTD/SPBS-01 ngay 06/07/2022 1a
3.328.876.768 ddng (ba ty ba trim hai muoi tdm triéu tdm tram bay muoi sau
nghin bay tram sdu muoi tdm dong) Trong d6: No gbc 14 2.857.965.487 dong,
no 1ai trong han: 431.206.807 ddng, no 13i qua han: 13.726.849 dong, no lii
cham tra: 25.977.625 dong.

Ngéan hang P yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Bu¢c 6ng Huynh Huy C va ba Tran Thi My B thanh toan cho Ngan
hang D tong s6 no coa hop déng tin  dung  sb:
TDCN22011808/2022/CCL/HPTD ngay 02/06/2022, Hop dong sitra doi, bd
sung TDCN22011808/2022/CCL/HPTD/SPBS-01 ngay 06/07/2022 tam tinh
dén ngay 14/01/2025 1a 3.328.876.768 ddng (ba ty ba trim hai muoi tam triéu
tam trim bay muoi sdu nghin bay trim sdu muoi tim déng). Trong d6: No gbc
la 2.857.965.487 déng, no 1ai trong han: 431.206.807 déng, no 1ai qua han:
13.726.849 dong, ng 1ai chdm tra: 25.977.625 dong.

Ngoai ra, 6ng C va ba B con phai chiju tién 1ai, phi phat sinh ké tir ngay
15/01/2025 theo thoa thuén tai hgp dong tin dung da ky két cho dén khi ong
Huynh Huy C va ba Tran Thi My B hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan
hang D. Thanh toan khoan no ngay sau khi ban 4n, quyét dinh cua Toa 4n co
hi¢u lyc phap luat.

2/ Néu ong Huynh Huy C va ba Tran Thi M¥ B khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang P duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
theo Hop dong thé chip sb: ST22019437/2022/CCL/HPTC ngay 06/07/2022,
s6 cong ching 021691 tai Vian phong cong chimg N, Thanh phé H6 Chi Minh
dé thu hoi khoan no cho Ngan hang P. Cuy thé tai san bao dam 1a Quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién vai dat thudc thia dat sb 2267,
td ban d6 sd 18 toa lac tai buong T, Phuong X, Quan O, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Glay ching nhan Quyén st dung dat Quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DD 030896, s vao sb cap gidy chung nhan: CS22217
do SO0 Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
30/06/2022, thudc quyén so hitu ctia 6ng Huynh Huy C va ba Tran Thi My B.

S tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam dé thanh toan nghia vu tra ng
cua ong C, ba B doi voi Ngan hang D, néu khong du tra hét khoan no thi 6ng C,
ba B phai c6 nghia vu trd hét khodn ng cho Ngéan hang.

Bi don ong Huynh Huy C trinh bay: Ong C thira nhan viéc ong va vo la
ba Tran Thi My B ¢ vay t1en cia Ngén hang B sO tién 1a 3.000.000.000 dong
(ba ty dong) va hién con ng sb tién gbc va tién 14i tinh dén ngay 14/01/2025 la:
3.328.876.768 dong (ba ty ba trim hai muoi tdm triéu tAm trim bay muoi sau
nghin bay trim sau muoi tdm dong). Trong d6: No goc 13 2.857.965.487 dong,
ng 1ai trong han: 431.206.807 déng, ng 1ai qua han: 13.726.849 déng, no lai
cham tra: 25.977.625 ddng nhu nguoi dai dién cua nguyén don di trinh bay.
Hién nay tinh hinh kinh té 6ng C va ba B gip kho khin, khong c6 kha ning tra
no gbc va 13i so tién con no ciia Ngan hang. Vi vdy, 6ng C dong ¥ phat mai tai
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san ma ong C va ba B da thé chap dé tra hét ng cho Ngan hang. Sau khi ban tai
san thé chdp dé tra hét no gdc va 1ai cho Ngan hang P, néu sd tién con du thi
ong C va ba B xin nhén lai, néu s tién ban tai san thé chap khong du dé tra no
cho Ngan hang thi 6ng C va ba B sé& c6 nghia vu tra tiép s6 tién no con lai.

Bi don ba Tran Thi My B trinh bay: Ba B thira nhan ba va chong 1a 6ng
Huynh Huy C c6 vay tién ctia Ngan hang D va sb no gdc va lai tinh dén ngay
14/01/2025 1a 3.328.876.768 ddng (ba ty ba trim hai muoi tdm triéu tam trim
bay muoi sau nghin bay trim siu muoi tdm dong). Trong d6: No gbc 1a
2.857.965.487 ddng, no lii trong han: 431.206.807 ddng, no 13i qua han:
13.726.849 ddng, no 1di cham tra: 25.977.625 ddng nhu nguoi dai dién cua
Ngén hang da trinh bay la dung. Tuy nhién ba B chi ddng ¥ tra sb tién goc con
ng Ngén hang D la 2.857.965.487 dong trong thoi gian 06 thang s& tra hét s6
tién no goc. Con sd tién no 14i thi ba B khong dong y tra vi ly do khi phat sinh
1ai qua han Ngan hang khong théng bao cho ba B biét bang vin ban nén tién 1ai
nay Ngan hang tinh ra bao nhiéu, tinh nhu thé nao thi ba B khéng biét nén
khong chap nhan tra.

Ba B khong dong ¥y voi viéc phat mai tai san dang thé chap cho Ngan hang
vi hién nay gia nha dat dang xudng thap, néu phat mai tai san s€ anh huong dén
quyén loi caa ba B. Néu sau ngay 30/6/2025, ba B chua tra hét so tién no gdc cho
Ngan hang thi ba B dong ¥ ¥y phat mai tai san dé tra sb tién no gbc cho Ngan hang
D, ba B khong dong ¥ tra tién 13i cho Ngan hang.

Toda an cap so tham da nhan dinh Hop dong ky két va tai san thé chap la
phu hop voi quy dinh cua phap luat. Bi don vi pham nghia vu tra no nén viéc
nguyén don yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a co can cur va dung quy dinh da
duoc cac bén thoa thuan 1a c6 cin ct theo Piéu 91 Luat Cac t6 churc tin dung
nam 2010 va quyét dinh: Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan P vé viéc yéu cau 6 6ng Huynh Huy C va ba Tran Thi
My B tra ng. Bugc 6ng Huynh Huy C, ba Tran Thi My B c6 nghia vu tra cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Dsb tién con ng tinh dén ngay 14/01/2025 1a:
3.328.876.768 ddng (ba ty ba trim hai muoi tam triéu tam trim bay muoi sau
nghin bay trim sau muoi tdm dong). Trong d6: No gbc 13 2.857.965.487 dong,
no 1ai trong han: 431.206.807 dong, no 13i qua han: 13.726.849 d6ng, no lii
cham tra: 25.977.625 déng. Tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, cép sor,thém con tuyén murc lai suat ng qua haq, quyén yéu cz‘iu
phat mai tai san thé chap cua nguyén don, chi phi xem xét, tham dinh tai cho,
an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 22/01/2025 ba Tran Thi My B khang c4o toan bo noi dung ciia ban
an so tham.

Tai phién toa phtic tham,

- Bj don ba Tran Thi My B vang mit.

~ Nguoi dai dién theo uy ql}yén ctia ba Tran Thi My B la 6ng Nguyén Dirc
Thang Y trinh bay: Ba B cho rang khong nhan dugc Quyét dinh dua vy an ra



xét xir phiic thdm sb 1727/2025/QD-PT ngay 31 thang 3 nim 2025. Theo don
khang céo ctia ba Tran Thi My B thi ban an so tham khong phan anh dung su
that khach quan, tai phién toa so tham khong cho ba trinh bay bét cur ndi dung
gi va cng khong cho ba thyc hién quyen tranh luan dbi dap voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Do d6 ba cho rang Toa 4n cap so tham xét xir va tuyén an
khong khach quan, khéng dam bao quyén va loi ich hop phép cta bi don duogc
phap luat bao vé. Tuy nhién ngudi dai dién theo uy quyén chi trinh bay theo ¥
klén cua ba B va khong kém tai liéu chimg ctr nao chirmg minh. Ba B ddng y tra
s tién goc con ng Ngén hang D 1a 2.857.965.487 ddng trong thoi gian 06 thang
s& tra hét s tién no gbc. Con sb tién no 14i thi ba B khong dong ¥ tra vi 1y do
khi phét sinh 13i qua han Ngan hang khong théng bao cho ba B biét bang van
ban nén tién 13 nay Ngéan hang tinh ra bao nhiéu, tinh nhu thé nao thi ba B
khong biét nén khong chap nhan tra. Ba B khong dong y voi viéc phat mai tai
san dang thé chap cho Ngan hang vi hién nay gia nha dat dang xubng thap, néu
phat mai tai san s&€ anh huong dén quyén loi ciia ba B. Néu sau ngay 30/6/2025,

ba B chua tra hét so tién no goc cho Ngan hang thi ba B dong ¥ phat mai tai san
dé tra sd tién ng gbc cho Ngan hang D, ba B khong dong v tra tién 14i cho Ngan
hang. P& nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cao ciia ba B.

- Nguyén don dé nghi Ho1 dong xét xur phuiic tham khong chap nhan ¥
kién va khang céo cua bi don, dé nghi Ho1 dong xét xur phiic tham xét xir vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tién hanh thuy ly
gidi quy€t vu an ding trinh ty tha tuc ctia B luat To tung dan su.

Vé thoi han khang c4o: Khang cio cta bi don ba Tran Thi My B con trong
thot han luat dinh.

V& n6i dung: Cin ¢t vao cic ching ctr ¢6 trong hd S0 vu an va loi trinh
bay cua cac duong sy, an so tham chap nhan toan bd yéu ciu ctia nguyén don 1a
c6 can cir. Pé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham. Khong chap
nhan khang cao ctia ba Tran Thi My B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quyén khang cdo: Bi don ba Tran Thi My B 1a duong sy trong vu
an nén c6 quyén khang cdo. BPon khang cdo cua ba B con trong thoi han luét
dinh.

[2]. V& sy c6 mit ciia duong su: Ong C ¢6 don xin xét xtr vang miat. Ngudi
dai di¢n theo uy quyén ctia ba Tran Thi My B 1a ong Nguyén Thanh T1 va bi don
ba Tran Thi My B Vang mat dén lan thir 2 nhung co dai dién theo uy quyén cua ba
B 1 6ng Y tham gia phién toa. Ong Y trinh bay vé viéc ba B cho rang khong nhan
duoc Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phtc tham s 1727/2025/QD-PT ngay 31
thang 3 ndm 2025 nhung theo ban an so tham & ong Nguyén Huy C 1a chong cua ba
B d6ng thoi ciing 1a dong bi don trong vu an. Ong C,ba B ¢ cung dia chi: duong
Q, Phuong T, Quéan P, Thanh phd H6 Chi Minh va tai gidy uy quyén ngdy
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05/3/2025 ba B ciing ghi thuong tra ¢ dia chi trén. Theo bién ban giao vin ban td
tung cua thira phat lai vao luc 8 gio 10 phut ngay 15/4/2025, tai dia chi: duong Q,
Phuong T, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh, nhan vién thira phét lai di giao
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 1727/2025/QD-PT ngay 31 thang 3
nam 2025 clng gidy triéu tip tham gia phién toa phic tham vao lic 8 gio 30 phut
ngdy 22/4/2025 cho éng C, dng C nhan va cam két giao lai cho ba B cuiing biét va
thyc hién. Bién ban di duoc doc lai cho moi ngudi nghe, nht tri ky tén. Vi vay
viéc ba B cho rang khong nhan Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s
1727/2025/QD-PT ngay 31 thang 3 nam 2025 1a khong c6 co s¢. Can ctr khoan 2
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy 2015, Toa &n xét xur Véng mat cac duong su trén.

[3]. V& noi dung:

Ba B khang c4o toan bo ndi dung ctia ban an so tham, 1y do: tai phién toa
so tham khong cho ba trinh bay bat ¢t ndi dung gi va cling khong cho ba thuc
hién quyén tranh luan d6i dap véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Do d6 ba
cho rang Toa an cap so tham xét xir va tuyén an khong khach quan, khong dam
bao quyén va loi ich hop phap cta bi don duoc phap luat bao vé.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi My B 13 6ng Nguyén Duc
Thang Y trinh bay: theo don khang cdo ctia ba Tran Thi My B thi ban 4n so
tham khong phan anh dung su that khach quan, tai phién toa so tham khong cho
ba trinh bay bat ctr ndi dung gi va ciing khong cho ba thyc hién quyén tranh
luan ddi dap véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do d6 ba B cho rang Toa
an cap so tham xét xir va tuyén an khong khach quan, khong dam bao quyén va
loi ich hop phap cta bi don dugc phap luat bao vé. Tuy nhién ngudi dai dién
theo 0y quyén chi trinh bay theo ¥ kién cua ba B va khong kém tai liéu ching
ctr nao chting minh. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang céo
cua ba B.

Xét yéu cau khang cdo cua bi don, yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
Hoi dong xét xir phtic tham nhan dinh:

Theo cac tai liéu ching cr c6 trong hd so vu an va 1oi thira nhan cua cac
duong sy, ¢ co so xac dinh: gitta ong Huynh Huy C va ba Tran Thi My B ¢6
giao két Hop dong tin dung sdé: TDCN22011808/2022/CCL/HPTD ngay
02/06/2022; Hop dong stra doi, bd sung
TDCN22011808/2022/CCL/HPTD/SPBS-01 ngay 06/07/2022; Khé uéc nhan
ng s6: TDCN22011808/2022/CCL/KUNN ngay 02/06/2022 c6 chit ky, ghi tén
Huynh Huy C, Tran Thi My B c6 co so dé xac dinh 6ng C, ba B di vay ctia
Ngéan hang D s6 tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong), thoi han vay 360 thang;
141 suat vay tai thoi diém giai ngan 1a 7,49%/nam, ap dung c6 dinh trong 12
thang dau. LAi suat tir thang thir 13 tré di s& dugc dicu chinh theo thoa thuin
gitta Ngan hang va ong C, ba B dugc ghi nhén trong Khé uéc nhan no lap cung
ngay 02/6/2022; no gbe va tién 14i tra vao ngay 10 duong lich hang thang; muc
dich vay 1a mua bat dong san. Ngan hang va 6ng C, ba B ky két Hop dong tin
dung va Khé udc nhan no trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao duc
xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé hinh thtrc va noi dung nén duogc
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thtra nhén va bao v¢ va la can ctr phat sinh quyén va nghia vu dan su. Trong
qua trinh thyc hién hop dong, tinh den ngay 31/12/2024 6ng C, ba B chi thanh
toan dugce cho Ngén hang so tién tong cong 1a 545.094.967 dong, trong d6 tra
tién no goc la 142.034.513 dong, no lai 399.552.776 dong, lai qua han la
3.507.678 df)ng thi ngung khong thanh toan nira 1a vi pham vé nghia vu thanh
toan. Do do, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau ong C, ba B tra toan bd sd ng
gbc con lai va tién 14i 1a phu hop voi | quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cua Luat T6
chtre tin dung nam 2010 va hudng dan tai Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN cua
Ngéan hang Nha nudc ngdy 14/4/2010 hudng dan to chirc tin dung cho vay dbi
v6i khach hang theo 13i suat thoa thuan.

Dé dam bao khoan tién vay, ong C va ba B da thé chap cho Ngan hang
tai san 1a nha va dat thudc thira dat so 2267, to ban do s6 18 toa lac tai sd
DBuong T, Phuong X, Quan O, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Glay ching nhén
Quyén st dung dat Quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DD
030896, s6 vao sd cap gidy chimg nhan: CS22217 do S¢ Tai nguyén va Mo61
truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 30/06/2022 thudc quyén so hiru cua
ong C, ba B. Hai bén da ky két Hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san
gan lién voi dat duge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan O, Thanh
phé H6 Chi Minh chtmg nhan. Viéc dang ky va thé chdp tai san da duogc cac
bén thyc hi¢n dung theo quy dinh ctia phéap luat nén dugc phap ludt bao vé¢. Do
do, trong truong hop 6ng C, ba B khong tra no hodc tra ng khong day du thi
Ngén hang dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyen tién hanh xir 1y tai san
da thé chap dé thu hoi ng trén theo quy dinh tai Diéu 303 cua B luat Dan su
nam 2015.

Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc
bi don phai tra cho nguyén don s tién no gdc 13 2.857.965.487 dong va tién 1ai
tinh dén ngay 14/01/2025, bao gdm tién i trong han 13 431.206.807 dong, no
1ai qua han 13.726.849 dong, no 1di cham tra 25.977.625 dong. Ong C, ba B
con phai tra tién 1ai tiép tuc phat sinh ké tir ngdy 15/01/2025 cho dén khi thanh
toan xong toan by khoan ng theo muec lai suat ma cac bén di thoa thuan trong
Hop ddng tin dung, Khé u6c nhan no di dugc ky gitta 6ng C, ba B va Ngan
hang 1a c6 can ctr.

Ba Tran Thi My B néu ¥ kién chi dong ¥ tra sé tién no géc cho Ngan
hang D 14 2.857.965.487 dong trong thoi gian 06 thang, con tién ng 1ai thi ba B
khong dong v tra vi 1y do khi phét sinh 1i qua han Ngan hang khong thong béo
cho ba B biét bang vin ban.

Theo Khé wdc nhan ng s6: TDCN22011808/2022/CCL/KUNN ngay
02/06/2022 dugc 6ng C, ba B ky két véi Ngan hang D, tai khoan 6 Piéu 1 di
quy dinh: “Cac bén thdng nhat rang néu Bén vay vi pham vé nghia vu tra ng
cho OCB, Ngan hang s€ tu dong thuc hi¢n viéc diéu chinh theo ding céac thoa
thuan néu trén va khong phai thong bao cho Bén vay. Bén vay chap nhan muc
131 suat méi ké tir thoi diém bén Ngan hang thuc hién viée diéu chinh va cam
khéng c6 bat ky, tranh chap, khiéu nai, khiéu kién gi vé vin dé nay". Viéc Ngan
hang D thuc hién diéu chinh 1ii suat khong c6 nghia vu phai thong bao cho bén

7



vay do khach hang vi pham vé nghia vu tra ng da duoc cic bén thoa thuan bang
van ban khi giao két hop ddng vay. Do d6 ¥ kién ctia ba B vé viéc khong dong
y tra cac khoan ng 1ai cho Ngan hang B do khong dugc Ngan hang thong béo
khi diéu chinh i suét 1a khong c6 can cu.

Ba B ciing khong dong y v6i viéc phat mai tai san dang thé chip cho
Ngén hang véi Iy do hién nay gia nha dat dang xudng thap, néu phat mai tai san
s& anh huong dén quyén loi cia ba B.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat sb:
ST22019437/2022/CCL/HPTC ngay 06/07/2022, sé cong ching 021691 tai
Vién phong cong chimg N, Thanh phé HO Chi Minh duoc 6ng C, ba B ky két
v6i Ngan hang D, tai diém a khoan 1 Diéu 5 di quy dinh:

"]. OCB dwoc toan quyén xir Iy Tai san thé chdp trong cdc trwong hop
duoi day:

a) Khi dén han trd no (ké ch cgic truong hop phdai tra no truoc han) theo
Hop dong tin dung ma Bén thé chap khong thuc hién hodc thwc hién khong
dung nghia vu tra ng;

b)...

¢) Bén thé chdp vi pham bat ky théa thudn tai Hop dong tin dung
va/hodc Hop dong thé chap nay”.

Bi don vi pham nghia vu tra no nén viéc Ngan hang D yéu cau xir 1y tai
san thé chap 1a ¢6 can ctr va dung quy dinh da dugc cac bén thoa thuan. Do do
viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi no ctia Ngan hang D khong phu thude
vao viéc bi don c6 dong ¥ hay khong dong 'y phat mai. Y kién ctia ba B vé viéc
khong dong y phat mai tai san thé chap de trd ng cho Ngan hang D véi ly do
gia nha dat xudng thap, anh huong dén quyén loi ciia ba B 1a khong c6 can ci.

Pbi v6i ¥ kién cua ba B cho rang tai phién toa so thém khong cho ba trinh
bay bat ctr noi dung gi va cting khong cho ba thyc hién quyen tranh luén dbi dap
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Do d6 ba cho rang Toa an cap so tham
x€t xur va tuyén an khong khach quan, khong dam bao quyén va lgi ich hop phép
cua bi don dugc phap luat bao v¢. Ngoai 101 khai cua ba thi ba khong c6 chung
ctr gi ching minh Toa an cip so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, hon
nita chong ba B 1a éng C khong khang cdo, ba B dugc Toa an cip phic thim
triéu tap dén lan thir 2 nhung khong dén Toa dé trinh bay ¥ kién, ndi dung vu 4n
khong c6 tinh tiét méi nén Hoi dong xét xtr cAp phiic tham khong chap nhan yéu
cau khang céo cua bi don ba Tran Thi My B, gilt nguyén ban an so tham, b6
sung thém cdn ct Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 (d3 duoc stra doi, bo sung
nam 2014).

[4]. V& an phi dan sy so thim va chi phi xem x¢t tham dinh tai chd:
Ngan hang D khong phai chiu an phi va dugc hoan tra tlen tam tng an phi. Ong
Huynh Huy C, ba Tran Thi M§ B phai chiu 4n phi trén s6 tién phai thanh toén
cho Ngan hang P theo quy dinh cua phap luét.



Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén, nén bi don éng C, ba B
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong (nim triéu
d6ng). S6 tién nay Ngan hang D d3 ndp tam tng nén 6ng C, ba B phai hoan tra
lai cho Ngan hang.

[5]. Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HS6 Chi Minh
1a ¢4 co s& phéap ludt nén chap nhan.

[6]. V& an phi so tham: giit nguyén an phi so tham.

[7]. V& an phi phic thAm: Do cac yéu cau khang cao khong dugc chap
nhén nén ba Tran Thi My B phai chiu an phi phuc tham la 300.000 dong nhung
dugc trir vao tién tam tng an phi phtic tham da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct Khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung dan su;

- Cain clr vao céc Diéu 299, Diéu 303 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can ct vao Diéu 91 va Diéu 95 cua Luat Céac té chiic tin dung nim
2010;

- Can cir vao Diéu 8 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 déng tham phan hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cta
phap luat vé 1ai, 1i suét, phat vi pham;

- Can cu vao Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Can cu Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc stra ddi, bd sung nam
2014),

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Tran Thi My B.

2. Giir nguyén ban an so tham s 11/2025/DS-ST ngay 14 thang 01 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh:

2.1 Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan P vé viéc yéu cau 6ng Huynh Huy C va ba Tran Thi My B tra no.

2.2 Bugc 6ng Huynh Huy C, ba Tran Thi My B ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Dsé tién con no tinh dén ngay 14/01/2025 1a:
3.328.876.768 ddng (ba ty ba traim hai muoi tdm triéu tdm trim bay muoi sau
nghin bdy trdm sau muoi tdm déng) Trong d6: No gbc 1a 2.857.965.487 dong,
no lai trong han: 431.206.807 dong, ng 1di qua han: 13.726.849 dong, no 13
ch@m tra: 25.977.625 ddng. Tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xet xur so tham ong C, ba B con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13 qua han cua so tién no goc chua thanh toan, theo mirc i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suét
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
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dinh ctia Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 14i suét
cua Ngan hang cho vay.

2.3 Trong truong hop 6ng C, ba B khong thue hién nghia vu tra ng hoac
tra ng khong day du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P ¢ quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a nha va dét tai dia chi s Buong
T, Phuong X, Quén O, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén Quyén
sir dung dat Quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DD 030896,
sd vao so cAp gidy chung nhan: CS22217 do S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 30/06/2022, thudc quyén so hitu cia ong
Huynh Huy C va ba Tran Thi My B.

S tién phat mai tai san sau khi d3 trir cac chi phi lién quan dén viéc phat
mai s& dugc thanh toan va chi tra theo quy dinh cua phap luit. Néu sau khi tra
hét no cho Ngan hang ma s6 tién phat mai doi voi tai san thé chap con du thi s&
dugc tra lai cho chu s& hitu cua tai san the chap. Néu sb tién phat mai tai san
khong du dé tra no thi 6ng C, ba B phai tiép tuc tra cho Ngan hang D sb tién no
con lai.

Trong trudng hop 6ng C, ba B thanh toan xong s6 no cho Ngan hang P
ma khong phai phat mai tai san da thé chap de tra ng thi Ngan hang c6 nghia vu
thie hién x6a thé chip va tra lai ban chinh gidy chtng nhan chu so hitu dbi véi
tai san thé chap cho ong C, ba B.

3. Vé an phi dan su so tham va chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ong Huynh Huy C, ba Tran Thi My B phai chiu 4n phi dan sy so tham la
98.577.535 dong (chin muoi tam triéu ndm trim bay muoi bay nghin nim trim
ba muoi 1im dong).

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Psd tién tam tng 4n phi da
ndp 13 46.315.746 dong (bdn muoi sau triéu ba trim muoi 1dm nghin bay trim
bén muoi sau dong) theo Bién lai thu tam tGng an phi, 18 phi Toa an sd: 0043064
ngdy 02 thang 10 nim 2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén P, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Budc 6ng Huynh Huy C, ba Tran Thi My B c¢6 nghia vu hoan tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan P sb tién xem xét, thAm dinh tai chd 1a
5.000.000 dong (nim triéu ddng).

4. Cac quyén va nghia vu thi hanh 4n cua cac duong sy dugc thuc hién tai
co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

5. An phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi My B phai chiu 300.000 dong,
duoc trir vao 300.000 dong tién tam Gng an phi phiic thim ba B di ndp theo
Bién lai s6 0050498 ngay 14/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén P.
Ba Tran Thi My B da ndp du an phi phuc tham.

6. Ban an phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Lu§1t Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Tda 4n nhan dén tbi cao; z 0 k2 A 5
_ TAND cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TPHCM;

- Toa an nhan dan Quan P;
- Chi cuc THADS Quan P;
- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Thi Thu Thiy
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