TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10- TAY NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sb: 144/2026/DS-ST
Ngay: 26-3-2026
VIV Tranh chép Hop dong thué quyén
su dung dat va Hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 — TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Bang Thi Ngoc Dung.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Thanh Hai:

2. Ba Lé Thi Thanh Huong;

- Thur ky phién toa: Ong Pham Buc Trung — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 10-
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén khu vuc 10- Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Vo Lé Tric Phuong - Kiém sat vién.

Ng@y 26 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 10- Tay Nir]h xeét
xir so tham cong khai vy an thy 1y so: 1089/2925/TLST-I?S ngay 12/11/2025 veé viée
“Tranh chap Hop dong thué: guyen str dung dat va Hop dong vay tai san” theo’Quyét
dinh dua vu an ra xét x1r s0: 99/2026/QDBXXST-DS ngay 09/02/2026 va Quyeét dinh
hoan phién toa so 121/2026/QDST-DS ngay 10/3/2026 gitra cac duong su:

Nguyéq don: Ong Phan Tuén T, sinh ndm 1991; dia chi: T6 D, ép D, xa T, tinh
Tay Ninh; vang mat.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thai S; sinh nim 1989; Pia chi: Sb
A, xa T, tinh Tay Ninh.; c6 don xin giai quyét vang mat.

’ Bi don: Ong Nguyén Thanh V,, sinh nim 1978; dia chi: B, Puong H, t6 A, Khu
pho D, phuong L, tinh Tay Ninh; vang mat;
NOI DUNG VU AN:

T heo don khoi kién ngay 29/10/2025, bién ban ld’)‘/ loi khai, trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Nguyéen
Thai S trinh bay:

Ng'c‘ly~ 13 thang 01 nam 2025, tai‘ thanh phd T (nay 12‘1, Phuong T, tinh Téy Ninh)
ong Nguyf:n Thanh V c6 ky két hop dong cho 6ng T thué dat va cay cao su dé khai thac
mu, cu thé nhu sau:
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- Dién tich vuon cao su: 25 hecta, sd luong 13.650.000 cay cao su. Dia chi dat: xa
T, tinh Tay Ninh (trudc day l1a: xa T, huyén T, tinh Tay Ninh); Thoi han thué: 01 nam,
tir ngdy 01/04/2025 dén ngay 30/01/2026 (khai thac heo vu); Gia thué: 825.000.000
d6ng. Phuong thic thanh toan thanh 2 dot:

+ Lan thr 1: vao ngay 13/01/2025, dng T dit coc trude s tién 250.000.000 dong.

+ Lan thtr 2: vao ngay 01/04/2025, 6ng T giao du sb tién con lai theo hop dong 1a
575.000.000 dong.

S tién 575.000.000 dong thi ong T da giao dii cho ong V vao ngay 22/04/2025
(co chir ky xac nhan cua 6ng V).

Vuon cao su trén trong trén dat thude su quan 1y cia Su Poan B binh E do éng
V thué r6i 6ng V cho 6ng T thué lai.

Ngay 03/05/2025, dng V ¢6 gdp 6ng T dé muon thém sé tién 100.000.000 (mot
tram tri¢u) dong noi 1a dé xoay so cOng viéc riéng, 6ng V hira s€ tra lai som trong vong
1 tudn nén ong T khéng yéu cau ong V viét gidy nhan ng. Nhung dén nay ong V van
khong tra lai cho 6ng T s6 tién nay. Ong T mdi khai thac duoc hon 1 thang; trong thoi
gian 6ng T con thoi han hop dong khai thac, cao mu thi dén ngay 10/7/2025, ¢6 can bd
thudc S Tay Ninh dén gap ong T thong bao: “Ong V chua thuc hién nghia vy tra tién
thué dit cao su ctia ndm 2025 nén thu hoi lai vudn cao su, khong cho tiép tuc khai thac".
Luc nay, qua tim hiéu tir théng béo ctia can bd thudc Su doan, thi ong T mébi biét 6ng
V chua thanh toan tién thué dat trong cao su cho phia Su Poan. Ong T d lién hé voi
6ng V thi 6ng V noi xac nhan va hira s& hoan tra lai cho ong T tong sb tién 1a
925.000.000 dong.

Ngay 18/7/2025 6ng V viét ky gidy xac nhan ndi dung trén va hira s& tra lai cho
6ng T s0 tién 925.000.000 dong vao ngay 05/8/2025. Nhung dén ngay 05/8/2025 khong
thay ong V tra t1en cho 6ng T. Ong T lién lac thi 6 ong V tat may, khong lién lac duogc.
Pén nay 6ng T van khong thé lién lac voi ong V dé giai quyét van dé trén.

Do véy, nay ong T lam don khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Tay
Ninh xem xét, giai quyet

Tuyén hay hop dong thué dat va cdy cao su gitra ong T va 6ng Nguyén Thanh V
va bugc ong V phai tra cho ong T s tién 13 925.000. 000 (chin tram hai muoi lam tri¢u)
d6ng va yéu cau tinh 1ai suat 0,83%/ thang cua khoan tién tir ngay ndp don cho dén khi
x€t Xtr xong vy an.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Nguyén Thanh V di dwoc Toa dn
tong dat cac van ban t6 tung ciia Toa dn va triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung van vang
mdt khong trinh bay y kién doi Véi yéu cau ciia nguyén don va ciing khéng cung cdp tai
liéu, chung cir cho Toa an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén déan khu vue 10 — Tdy Ninh phat biéu
quan diém vé vy dn:

- V& t6 tung: Tham phan thu 1y, thu thap ching c, chuin bi xét xir va quyét dinh
dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cia
BO luat T6 tung dan su; Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh ty, tha
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tuc d6i véi phién toa dan sy; Nhitng ngudi tham gia t6 tung déu thue hién ding quyén
va nghia vu ctia minh.

- Vé ndi dung: Can ctr cac Dicu 117, 357, 422, 423, 427, 463, 466, 468 cua Bo
luat Dan sy ndm 2015; Pidu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xu:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Tuén T d6i véi ong Nguyén Thanh
V vé viéc “Tranh chap vé Hop dong thué dét va ciy cao su, hop dong vay tai san”

+ Huay hop dong thué dét va cdy cao su ngay 13/01/2025.

+ Bugc 6ng Nguyén Thanh V ¢6 trach nhiém tra lai cho 6 Oong Phan Tuan T s6 tién
925.000.000 ddng va tinh 13i 0.83%/thang tir ngay ndp don dén khi xét xir.

+ Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi déng xét xuit nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap: Ong T khai kién yéu cau huy bo hop dong thué dat
va cay cao su di ky két gitra 6ng va 6ng V, yéu cau éng V tra cac khoan tién gom s
tién thué dat 825.000.000 ddng va tién vay 100.000.000 ddng va c6 yéu cau tinh li. Do
d6, Ho1 dong xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh chap Hop dong thué quyén sir dung
dat va hop dong vay tai san”.

[1.2] Bi don ¢6 dia chi tai phuong L, tinh Tay Ninh nén Toa an nhan dan khu vuc
10 - Tay Ninh thu Iy, giai quyét 1a dang thAm quyén theo quy dinh tai vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh theo quy dinh tai Diéu
28, 35 va 39 cta Bo luat T tung dén su.

[1.3] V& su ving mit cta cac duong su: Nguyén don vang mat, ngudi dai dién
theo uy quyén cia nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vang mit. B don di duoc
triéu tap hop 1& dén 1an thir hai ma van vang mat khong c6 1y do. Can ctr Biéu 227, 228
ctia Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé chang cir:

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cung cap cac tai liéu ching cir gom: Béan
chinh Gidy xac nhan cam doan ngay 18/7/2025 (But luc 30); Hop dong thué dat va cay
cao su ngay 13/1/2025 (But luc 28).

Xét thay, qua trinh g1a1 quyét vu 4n, bi don da dugc Toa 4n tong dat hop 1€ cac

van ban t6 tung nhung vang mit, khong gui van ban trinh bay y kién va ciing khéng
cung cap tai liéu chiing ctr kém theo cho Toa an. Do d6, bi don phai chiu hau quéa phép
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Iy cua viéc khong trinh bay y kién d6i v6i yéu cau ctia nguyén don theo quy dinh tai
DPiém h Khoan 2 DPiéu 196 va DBiéu 199 Bo luat T6 tung dan su. Toa dn can clr vao cac
tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so dé giai quyét vu an 1a phi hop quy dinh phap luit.

[2.2] Xét yéu cau huy hop dong thué quyén sir dung dat va yéu cau tra lai tién
thué dat cua nguyén don:

Can ctr VAo CAc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n €6 co sé xac dinh gitta 6ng
T va 6ng V di giao két hop dong thué quyén sir dung dat va cay cao su vao ngay
13/01/2025 véi gia thué: 825.000.000 dong. Ong T da giao di sd tién thué. Hop dong
thué dat khong thé tiép tuc thuc hién do 6ng T vi pham nghia vu tra tién thué véi Su
Poan Bo binh 5 nén ho 1ay lai vudn cao su. Hai bén théng nhat hity hop dong va dng
V di lam gidy xac nhan ngay 18/7/2025 dong y tra lai tién thué dat cho éng T nén 6ng
T1 yéu cau hay hop dong thué dat va cay cao su ngay 13/1/2025 va yéu cau tra lai s6
tién 825.000.000 ddng la co can cir nén Hoi ddng xét xa chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau tra s6 tién vay 100.000.000 ddng cta nguyén don:

Tai Giay x4c nhan cam doan ngay 18/7/2025 thé hién 6ng V thira nhan trudc day
c6 vay cua dng T1 sb tién 100.000.000 ddng va dong ¥ tra nhung cac bén khong ai cung
cap chang c&t chitng minh vé viéc thoa thuan vé thoi han tra no va 1ai suat nén xac dinh
day 1a hop dong vay khoéng ky han va khdng co 13i theo Diéu 469 B luat Dan sy. Do
d6, dng T yéu cau dng V tra sé tién vay goc 100.000.000 dong 1a co co s& chap nhan.

[2.3] Vé tién lai:

Tai Gidy xac nhan cam doan ngay 18/7/2025 thé hién 6ng V cam két sé tré lai cho
ong T téng sb tién 925.000.000 dong, cam két thuc hién viéc tra tién tra tir ngay
18/7/2025 dén ngay 05/8/2025. Do d6, 6ng T yéu cau tinh 14i 0.83%/thang tlr ngay ndp
don dén khi xét xir 1a pht hop quy dinh tai cac Piéu 357, 466 va 468 Bo luat Dan su
nén cé co s¢ chap nhan.

Tién lai dugc tinh nhu sau: 925.000.000 dong x 0.83%/ thang x 04 thang 25 ngay
= 37.107.916 ddng.

Tir cdc phan tich trén, Hoi dong xét xit chdp nhdn toan bé yéu cau khai kién cua
nguyén don:

Tuyén hay hop dong thué dat va cly cao su ngay 13/1/2025 ky két giira 6ng Phan
Tuan T va 6ng Nguyén Thanh V.

Budc 6ng Nguyén Thanh V ¢6 nghia vu tra cho 6ng Phan Tuan T sb tién tong cong
la 962.107.916 dong, trong dé s6 tién gbc tong cong la 925.000.000 dong, tien Iai la
37.107.916 dong.

[3] VVé an phi dan su so tham:

Do 6ng Nguyén Thanh V c¢6 nghia vu tra cho 6ng Phan Tuan T s tién 962.107.916
d6ng nén 6ng V phai chiu an phi dan su so tham cé gia ngach la 40.863.237 dong va



phai chiu 300.000 déng an phi khdng cé gia ngach khi tuyén hay hop dong thué quyén
st dung dat. Tong cong dng V phai chiu 41.163.237 dong an phi dan su so tham.

Ong T khéng phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho dng T s tién tam ang
an phi da nop 20.325.000 ddng theo Bién lai thu sé 0011743 ngay 11/11/2025 caa Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

[4] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh phu
hop nhan dinh caa Hoi ddng xét Xt nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr cac Diéu 117, 357, 422, 423, 427, 463, 466, 468, 469 cia Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau khdi kién ciia éng Phan Tudn T déi véi dng Nguyén
Thanh V vé viée “Tranh chdp Hop dong thué quyén si dung dat va hop dong vay tai
san”.

Tuyén hay hop dong thué dat va cdy cao su ngay 13/1/2025 ky két giira 6ng Phan
Tuén T va 6ng Nguyén Thanh V.

Budc 6ng Nguyén Thanh V c¢6 nghia vu tra cho 6ng Phan Tuén T sé tién téng cong
la 962.107.916 dong, trong d6 s6 tién gbc tong cong la 925.000.000 dong, tién Iai la
37.107.916 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé dan phi dén sw so tham:

Ong V phai chiu 41.163.237 d¢dng an phi dan su so tham.

Ong T khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng T s6 tién tam ng
an phi da nop 20.325.000 ddng theo Bién lai thu s6 0011743 ngay 11/11/2025 caa Thi
hanh an dén sy tinh Tay Ninh.

3. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &dn hodc bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.



4. Puong sy ¢ mit tai phién tda c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tr ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an dugc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND khu vuc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Buong su; (Pa ky)
- Luu hé so (02.D01.149.10.734906).

Dang Thi Ngoc Dung



