TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TH Péc ldp - Tw do - Hanh phlc

Bén an s6: 06/2024/KDTM-PT

Ngay: 24-4-2024

VIV: “Tranh chap hop ddng tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Dinh Th
Cdc Tham phan: 1. Ba Lé Thi Tan
2. Ong Ong Pham Truong Du

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
TH.

- Dai dién Vién I;’iém sat nhan dan tinh TH tham gia phién toa: Ba
Pinh Thi Mai Tha - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2024, tai Try s¢ Toa 4n nhén dan tinh TH, xét xtr
phuc tham cong khai vu an KDTM thy 1y so: 05/2024/TLPT-DS ngay 30
théng 01 ndm 2024 vé tranh chap “Hop dong tin dung”. Do Ban an KDTM so
tham s6 03/2023/DS-ST ngay 13 thang 12 ndm 2023 cua Toa an nhén dan
huyén Ha Trung, tinh TH bi khang cao. Theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur
phuc tham so6 05/2024/QP-PT ngay 14 thang 3 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Y Viét Nam;

Pia chi: S0 108 Tran Hung Dao, phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém,
thanh pho Ha Noi.

*. Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Tran Minh Binh - Chac vu: Chu
tich Hoi dong quan tri;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi Mai - Chac vu: Trudng
phong KHDN - Ngén hang TMCP Y Viét Nam - Chi nhanh Sam Son (c6 mat)

Dia chi: $6 02 Doan Thi Diém, phuong Truong Son, thanh phd Sam Son,
tinh TH (Van ban ty quyén s6 366/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 09/3/2022).

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai X;
Dia chi: Tieu khu 3, thi tran Ha Trung, huyén Ha Trung, tinh TH;  Nguoi
dai dién theo phép luat: Ong Bo Cong Hoa - Chirc vu: Giam doc.
3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong DS Cong Hoa, sinh nim
1973 va ba Mai Thi Thuy, sinh nam 1976 (c6 mat)
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Cung dia chi: Tiéu khu 3, thi tran Ha Trung, huyén Ha Trung - TH.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu &n va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 17 thang 4 nam 2023 va cac 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don la Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Y Viét Nam (sau day viét tit 1a Ngan hang) do nguoi dai
dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 11/07/2022, Ngan hang Y - Chi nhanh Sam Son va Céng ty TNHH
thuong mai X (sau day viét tat 12 Cong ty X) da ky két hop dong cho vay han
mirc sb: 487544/2022-HDCVHM/NHCT422-THUAN HOA, han muc cho vay
1a 10.000.000.000 ddng, thoi han duy tri 13 12 thang, muc dich vay vén 1a bd
sung chi phi vén luu dong phuc vu kinh doanh gach ngéi, thlet bi v€ sinh va vat
liéu x@y dung khac... ngan hang da cho Cong ty X vay sO tién 7.500.000.000
déng va cong ty da nhan no theo cac Gidy nhan ng cu thé sau:

- Gidy nhan n¢ s6 01 giai ngdn ngdy 12/07/2022 véi sO tién la
2,000,000,000 dong, ngay 20/12/2022 Cong ty X da tra ng goc la 500,000,000
dong. Du ng dén ngay 15/03/2023 1a 1,500,000,000 dong.

- Gidy nhan ng s6 02 giai ngdn ngdy 14/07/2022 véi so tién la
2,000,000,000 dong, ngay 18/07/2022 cong ty X da tra ng' gbc 60,000,000 dong.
Du ng dén ngay 15/03/2023 14 1,940,000,000 dong.

‘ - Giéy nhén no s6 03 giai ngan ngay 18/07/2022 véi s6 tién 1,650,000,000
dong. Du no dén ngay 15/03/2023 1a 1,650,000,000 dong.

- Gidy nhn n¢ s0 04 ngay 28/07/2022 véi s tién 1,000,000,000 dong.
Du ng dén ngay 15/03/2023 13 1,000,000,000 ddng.

- Gidy nhén ng s0 05 ngay 12/08/2022 vi so tién 850,000,000 dong. Du
ng dén ngay 15/03/2023 1a 850,000,000 dong.

Tat ca cac khoan ng trén déu c6 mrc 1ai suat tai thoi di€ém nhan no la
7%/ma@m, thoi han vay von 1a 6 thang ké tir ngay giai ngén.

Qé dam bao nghia vy thanh toan phat sinh tir Hop déng tin dung, Cong ty
X c6 thé chap cac tai san sau cho Ngan hang Y - Chi nhadnh Sam Son, cu thé:

Tai san bao dam 1: Quyén sir dung dét tai thira dat s6 50; to ban do so 40;
Dién tich dat: 100,0m?% Tai san gén lién v6i dat: Nha 6: Dién tich xay dung:
100,0m?, dién tich san: 400, Om két cau: Khung, mai bé tong cot thép chiu luc,
tuong xay 220, cap hang: C4; sd tang 04 ting, ndm hoan thanh: 2018, Thoi han
su dung: “./.”; Muc dich sir dung: Dét & tai d6 thi; Dia chi: Thi tran Ha Trung,
huyén Ha Trung, tinh TH. Hd so tai san: Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 BX 594644, do UBND
huyén Ha Trung cdp ngdy 19/12/2013, sd vao s6 cap GCN: CHO00214-
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TT/3631/QD-UBND; Chii s& hiru tai san: Ong D6 Cong Hoa va ba Mai Thi
Thuy ;

Tai san bao dam 2: Quyén su dung dét tai thira dat sd 263; to ban d6 sb
40; Dién tich dat: 100,0m?2; Tai san gén lién v&i dit: Nha &: Dién tich xay dung:
100,0m?, dién tich san: 400,0m?, két cau: Khung, mai bé tong cbt thép chiu luc,
tuong xdy 220, cAp hang: C4 ; sd tAng : 04 ting, nim hoan thanh: 2018, thdi han
st dung: “./.”’; Muc dich st dung: DAt & tai do thi; Dia chi: Thj trdin Ha Trung,
huyén Ha Trung, tinh TH. Ho so tai san: Gidy chang nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BX 594691, do UBND
huyén Ha Trung cdp ngay 19/12/2013, s6 vao s6 cap GCN: CHO00257-
TT/3631/QD-UBND; Chi so hitu tai san: Ong P6 Cong Hoa va ba Mai Thi
Thuy. Hop ddng thé chidp: Hop dong thé chip bat dong san sb
487501/2021/HPBD/NHCT422-THUANHOA ngay 08/07/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong, tinh tr ngay giai ngan dén ngay
12/01/2023, Cong ty X di tra dugc sb tién 560.000.000 dong no gdc va tién I&i
cho Ngan hang Cong Thuong. Ké tir ngay 13/01/2023 Cong ty X khong tra no
theo cam két, do khong tra ng theo dung cam két trong Hop dong cho vay va céc
gidy nhan ng, dan dén toan b du ng cua Cong ty X da qua han. Cong ty X da vi
pham Diéu 3 cua hop dong tin dung vé thanh toan 13i, ng goc va phi. Ngan hang
Y da nhiéu lan lam viéc véi Cong ty X tuy nhién Cong ty X van khong thuc hién
duoc theo dung yéu cau.

Tinh dén ngay 13/12/2023, Cong ty X con ng Ngan hang Y tong sb tién
la: 8.105.381.490,767 dong, trong do: No goc: 6.940.000.000 dong, lai trong
han 793.892.156,767 dong, 1ai qua han 371.489.334 dong.

Viéc Cong ty X vi pham nghia vu tra ng theo Hop d6ng cho vay han mirc
da xam pham quyén va loi ich hop phap ctua Ngan hang Cong Thuong. Vi vy,
Ngan hang Y yéu cau Toa xem xét va giai quyét:

1. Budc Cong ty X phai tra cho Ngan hang Y toan b s tién gbc, 13i theo
hop ddng tin dung tinh tam tinh dén ngay 13/12/2023 1a: 8.105.381.490,767
dong, trong d6: No gbc: 6.940.000.000 dong, 13i trong han 793.892.156,767
dong, 14i qua han 371.489.334 dong.

2. Bugc Cong ty X phai tiép tuc chiu khoan tlen 1ai, ké tir ngay
14/12/2023 trén khoan no gbc chua tra, theo murc 13i suat thoéa Th trong Hop
dong cho vay han mirc ma cac bén da ky két cho dén khi tra xong.

3. Vé xu ly tai san bao dam, dé nghi Toa tuyén: Khi ban 4n, quyét dinh c6
hiéu lyc phap luat ma Cong ty X khong tra ng hodc tra khong day du cac khoan
ng phat sinh tir Hop d6ng tin dung néu trén cho Ngan hang Y thi Ngan hang Y
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su co thAm quyén xt 1y tai san thé
chép theo cac Hop dong thé chap da ky két giira cac bén.
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Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong
du nghia vy tra no thi Cong ty X phai tiep tuc tra cho Ngan hang Y so tién con
thiéu.

Tai ban tu khai ngay 19/6/2023 va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét
vu an ciing nhu tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo phap luat cua bi don

(Cong ty Th Hoa), ddng thoi ciing 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu 4n 1a 6ng D6 Cong Hoa trinh bay:

Toan b6 ndi dung hop dong tin dung Cong ty X da ky voi Ngan hang Y
va cac Hop dong thé chdp quyén sir dung dit vo chong 6ng (Pd Cong Hoa va
Mai Thi Thuy) da ky véi Ngan hang Cong Thuong, cling nhu qua trinh thyc
hién nhu Ngan hang Y da trinh bay la dang. Nay do viéc kinh doanh gép rui ro,
khach hang cua Cong ty X no nhiéu, tinh hinh tai chinh kh6 khin, Cong ty X
mong muon ban tai san dé tra ng' cho ngén hang. Ong d& nghi ngan hang khoanh
lai no gbc va xin dugc mién no 13i. Bén canh d6 cong ty va ca nhan vo chong
ong ciing nho ngan hang tim va gidi thidéu ngudi mua tai san thé chap dé vo
chong dng ban va tra no cho ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n 1a ba Mai Thi Thiy
hoan toan thong nhat véi y kién ctia 6ng Hoa.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban kiém tra hién trang
ngay 08/11/2023: Thira dat sb 50, to ban do s 40, dién tich 100m?; Giay ching
nhan quyeén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BX 594644, do UBND huyén Ha Trung cap ngay 19/12/2013, s6 vao so cap
GCN: CH00214-TT/3631/QD-UBND; Chu sé hitu tai san: Ong D6 Cong Hoa
va ba Mai Thi Thuy va thtira dét thira dat s6 263, to ban dd sd 40, dién tich
100m?; Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 BX 594691, do UBND huyén Ha Trung cap ngiy
19/12/2013, sb vao s6 cip GCN: CH00257-TT/3631/QD-UBND; Chii s¢ hitu tai
san: Ong Pd Cong Hoa va ba Mai Thi Thuy. Tai san gan lién véi quyén sir dung
dat: Hién trang ho ong Hoa, ba Thuy dd xay dung nha 04 tang trén 02 thira dat
trén, dién tich san xay dung 200m? x 4 = 800m?; phan dién tich s6 03 (phia trudc
va hong) thudc dat lvu khong duong giao thong voi dién tich san xay dung
63,4m? x 4 = 253,6m? phan dién tich s 04 (phia sau) thuoc hanh lang duong
giao thong vai dién tich san x4y dung (10,1m x 2,86m) x 4 = 115,5m?,

Tai cong van sd 3642/UBND-TNMT ngay 27/10/2023 thé hién: Phdn
dién tich dat tai vi tri s6 03 phia truoc nha va bén hong ho da xdy dung thudc
luu khéng dwong giao thong véi dién tich san xdy dyng 63,4m* x 4 = 253,6m?;
phan dién tich s6 04 phia sau hé da xdy dwng thudéc hanh lang duong giao thong
voi dién tich san xdy dung (10,1m x 2,86m) x 4 = 115, Sm? (c6 so do hién trang
kém theo). Poi véi phan dién tich dit sé 03 va sé 04 néu trén la dat hanh lang
giao thong hién tai dang do UBND thi trdn Ha Trung quan Iy; khi xdy dung
cong trinh trén phan dién tich nay hé gia dinh éng Bé6 Coéng Hoa, ba Mai Thi
Thity khéng dwoc co quan Nha nwée c6 tham quyén cho phép.
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* Tai Ban an s6 03/2023/KDTM-STngay 13/12/2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Ha Trung, tinh TH;

Cian cr vao: Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu
91; khoan 2 Piéu 95 ctia Luat céc to chuc tin dung; cac Diéu 117, 119, 298, 299,
317, 318, 319, 320, 500, 501, 502, 463, 466 va 468 cuia BO luat dan sy; khoan 2
Piéu 26; Diéu 6 cua Nghi quyet s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, buéc Cong ty TNHH
Thuong mai X phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢o phan Y Viét Nam cac
khoan tién vay no tinh dén ngay 13/12/2023, theo Hop dong cho vay han mirc
s6: 487544/2022-HDCVHM/NHCT422-THUAN HOA ngay 11/7/2022 gom:
No gbc: 6.940.000.000 dong, 13i trong han 793.892.156,767 dong, 14i qua han
371.489.334 ddng. Tong cong 1a 8.105.381.500 dong (1am tron sb).

Cong ty TNHH Thuong mai X phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, ké tir
ngay 14/12/2023 dbi véi khoan tién no goc cho dén khi tra xong khoan tién no
goc, theo muc 14i suat thoa Th trong Hop doéng cho vay han muc sb:
487544/2022-HDCVHM/NHCT422-THUAN HOA ngay 11/7/2022 da ky gitra
Cong ty TNHH Thuong mai X voi Ngan hang Thuong mai ¢ phan Y Viét
Nam.

2. Khi ban an c6 hiéu luc phép luat, Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Y
Viét Nam c6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty TNHH Thuong mai X khong
thi hanh hoge thi hanh khong ddy du khodn tién ng trén, thi Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Y Viét Nam co quyén yeu cau Co quan thi hanh an ké bién, phat
mai cac tai san bao dam gém: Quyén st dung 100,0m? dat va tai san gin lién
trén dat tai thi trdn Ha Trung, huyén Ha Trung, tinh TH; thira dat s6 50; to ban
d6 s6 40; Glay chang nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BX 594644, vao s0 cap GCN s6: CH00214-
TT/3631/QD-UBND, do UBND huyén Ha Trung cip ngay 19/12/2013 cho chu
str dung 13 6ng P Cong Hoa va ba Mai Thi Thuy; Quyén sir dung 100,0m? dat
va tai san gan lién trén dat tai thi trin Ha Trung, huyén Ha Trung, tinh TH; thira
dat s6 263; t ban do sb 40; Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BX 594691, vao sd cip GCN sé:
CHO00257-TT/3631/QD-UBND, do UBND huyén Ha Trung cip ngiy
19/12/2013 cho chu sir dung & 6ng D6 Cong Hoa va ba Mai Thi Thuy. Theo
Hop ddng thé chip biat dong san s6 487501/2021/HDBD/NHCT422-
THUANHOA ngay 08/07/2021 ma cac bén di ky két dé dam bao viéc thi hanh
an. Ong DS Cong Hoa va ba Mai Thi Thuy phai c6 trach nhiém thao d& phan
cong trinh phia truéc nha va bén hong da xay dung thudc luu khong duong giao
thong véi dién tich san xay dung 63,4m? x 4 = 253,6m? va phan dién tich phia
sau nha da xay dung thudoc hanh lang duong giao thong voi dién tich san xay
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dung (10,1m x 2,86m) X 4=1 15,5 m? (c6 so dd hién trang kém theo) khi co quan
Nha nude c6 tham quyén yéu cau.
Truong hop sé tién thu dugc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong

du nghia vu tra ng thi Cong ty TNHH Thuong mai X phai tiép tuc tra cho Ngan
hang Thuong mai ¢4 phan Y Viét Nam s tién con thiéu.

3. An phi: Cong ty TNHH Thuong mai X phai chiu 116.105.400 dong
(Iam tron so) tién an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mal c6 phan Y Viét Nam sé tién tam tng
an phi 49.173.000 dong da n¢p tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ha Trung,
tinh Thanh Ho4, theo bién lai s6: AA/2022/0002318 ngay 08/6/2023.

Ngoai ra Ban an so thim cOn tuyén quyén khang céo theo quy dinh phap
luat.

- Ngay 15/12/2023, ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan khang céo toan
bd ban an so 03/2023/KDTM-STngay 13/12/2023 cta Toa an nhan dan huyén
Ha Trung, tinh TH;

_- Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién. Nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan gitr nguyén ndi dung khang cao. Cac duong su
khong thoéa Th duogc viée giai quyét vu an.

* Ly do khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a:

Ban an cua Toa an nhén dan huyén Ha _Trung khong khach quan, khéng
cong bang, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba.

Pé nghi Toa 4n huy toan bd ban an so 03/2023/KDTM-STngay 13/12/2023
cua Toa an nhan dan huyén Ha Trung, tinh TH;

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Cong thuog Viét Nam khong théng nhat ndi
dung trinh bay ctua ba Thuy, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo
ctua ba Mai Thi Thuy.

* Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:
- Qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic tham, Tham phan, Hoi dong xét
xur va Thu ky déu tuan theo quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su. Puong su thuc
hién day du quyén va nghia vu.

- Quan diém giai quyét vu an: Toa an cdp so tham xac d6i véi phan cong
trinh cia ong P& Cong Hoa, ba Mai Thi Thity xay dung trén dat hanh lang giao
thong khong thudc tai san thé chap va ong Hoa, ba Thuy phai c6 trach nhiém
thao d& khi co quan Nha nudce co thAm quyén yéu cau 13 vuot qua pham vi giai
quyet vu an.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 By ludt TS tung dan sy, chip nhan 1 phan
khang cao cua nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Mai Thi Thuy.
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Stra ban 4n so tham s 03/2023/KDTM-STngay 13/12/2023 cta Toa én
nhan dan huyén Ha Trung, tinh TH, vé phan tai san thé chap.

Vé an phi: Do khang cao cua ba Mai Thi Thuy dugc chap nhan 1 phan
nén khong phai chiu an phi phuc tham.

Can ctr cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa va y
kién cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh TH tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung.

Nguyén don Ngén hang Thuong mai o phan Y Viét nam va bi don Cong ty
Th Hoa tranh chip hop dong tin dung; muc dich vay tién 1a dé bo sung chi phi
von luu dong phuc vu kinh doanh gach ngoi, thiét bi vé sinh va vat liéu xay
dung khac, ca hai déu co6 muyc dich loi nhuan. Toa an nhan dan huyén Ha Trung
thu ly giai quyet dung tham quyen theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va diém b
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T4 tung dan su.

Pon khang cdo clia ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Mai Thi Thuy
lam theo dtng trinh tu, thoi han quy dinh tai cac biéu 272, 273, 278 B) luat T6
tung dan su, nén duoc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Xét noi dung khang clia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Mai
Thi Thuy.

[2.1] Xem xét tinh phép 1y ctia hop dong tin dung.

Hop dong cho vay han mirc sb: 487544/2022-HDCVHM/NHCT422-
THUAN HOA ngay 11/7/2022 va Hop dong thé chip bat dong san sb
487501/2021/HPBB/NHCT422-THUANHOA ngay 08/07/2021 duoc cac bén
ky két theo quy dinh ctia phap luat, ndi dung cac diéu khoan cam két trong céc
hop d6ng phu hop véi quy dinh ctia phép luat.

[2.2] P6i v6i hop dong tin dung: Trén co sO glay dé nghi vay Von Cong
ty Th Hoa dd dwoc Ngan hang Y gidi ngin 4 lan véi tong sO tién 2
7.500.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong Cong ty THUANHOA con
ng Ngan hang tinh dén ngay 13/12/2023 s6 tién goc 1a 6.940.000.000 dong, no
tién 14i trong han 793.892.156,767 dong, 13i qua han 371.489.334 dong.

Ngan hang Y di thuc hién nhiéu bién phép yéu cau tra no theo hop dong
cac bén da ky két, nhung Cong ty Th Hoa khong thyc hién. Cong ty Th Hoa da
vi pham Diéu 3 cta hgp dong tin dung vé thanh toan 14i, ng goc, cu thé: Hop
ddng cho vay han mirc sb: 487544/2022-HDCVHM/NHCT422-THUAN HOA
ngay 11/7/2022, vi pham nghia vu tra ng géc, no lai, chuyén sang n¢ qua han tu
ngay 13/01/2023.

[2.3] Ngan hang Y yéu cau COng ty Th Hoa phai tra cac khoan tién vay

con n¢ theo Hop ddng cho vay han muac sb: 487544/2022-
HPCVHM/NHCT422-THUANHOA ngay 11/7/2022, tinh dén ngay 13/12/2023
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|2 8.105.381.490,767 dong, trong d6: No' gde: 6.940.000.000 dong, 14i trong han
793.892.156,767 dong, 1ai qua han 371.489.334 dong (c6 ban tinh kém theo).

Xét thiy yéu cau trén cua Ngan hang Y 1a ¢6 can ctr, phu hop véi thoa Th
ctia cac bén tai “Hop ddng cho vay han muc” va glay nhan ng da ky gitra cac
bén; Phu hop quy dinh tai Diéu 91, 95 - Luat céc to chte tin dung; Diéu 466,
khoan 1 Piéu 468 BLDS va Dleu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong thAm phan Tda an nhan dan tbi cao nén dugc chap
nhan. Do d6 budc Cong ty Th Hoa phai tra ng cho Ngan hang Y toan bd khoan
tién no trén.

[3] Péi voi hop dong thé chap tai san:

[3.1] Pé dam cho khoan vay trén Cong ty Th Hoa va Ngan hang thuong
mai c6 phan Y Viét Nam di ky két hop dong thé chap bat dong san so

487501/2021/HbBD/NHCT422, THUANHOA ngay 08/7/2021, vg chong ong
Db Cong Hoa, ba Mai Thi Thuy da tu nguyén thé chap céc tai san gom:

Tai san bao dam 1: Quyen st dung dét tai thira dat s6 50; to ban do sb 40;
Dién tich dat: 100,0m% Tai san gan lién véi dat: Nha o: Dién tich xay dung:
100,0m2, dién tich san: 400,0m?2, két ciu: Khung, mai bé tong cot thép chiu luc,
tuong xay 220, cap hang: C4; so tang : 04 ting, nam hoan thanh: 2018, Thoi han
st dung: “./.”’; Muc dich st dung: Dit & tai do thi; Dia chi: Thi trAn Ha Trung,
huyén Ha Trung, tinh TH. HO so tai san: Gidy chang nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX 594644, do UBND
huyén Ha Trung cdp ngay 19/12/2013, s6 vao s6 cip GCN: CHO00214-
TT/3631/QP-UBND; Chu s& hitu tai san: Ong D6 Cong Hoa va ba Mai Thi
Thuy ;

Tai san bao dam 2: Quyén st dung dét tai thira dat sé 263; to ban do sb
40; Dién tich dat: 100,0m?; Tai san gan lién v&i dat: Nha ¢: Dién tich xay dung:
100,0m?, dién tich san: 400,0m?, két cau: Khung, mai bé tong cbt thép chiu luc,
tuong xay 220, cip hang: C4 ; sb tang : 04 tAng, ndm hoan thanh: 2018, thoi han
su dung; Muc dich st dung: Bat 0 tai do thi; Dia chi: Thi tran Ha Trung, huyén
Ha Trung, tinh TH. HO so tai san: Giay chang nhén quyén sur dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX 594691, do UBND huyén Ha
Trung cép ngay 19/12/2013, s6 vao s6 cap GCN: CHO00257-TT/3631/Qb-
UBND; Chii so hitu tai san: Ong D6 Cong Hoa va ba Mai Thi Thiy. Hop dong
thé chap: Hop dong thé chap bat dong san sé 487501/2021/HDBD/NHCT422-
THUANHOA ngay 08/07/2021.

Viéc thé chap tai san da duoc cong ching tai Van phong cong ching Lai

Vién Thanh va da dugc dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai huyén Ha Trung.

[3.2] Theo quy dinh cta phap luat va cam két trong hop ddng thé chap bt

dong san thi tai san trén dugc vo chéng ong bd Cong Hoa, ba Mai Thi Thuy thé

chap cho Ngan hang Y dé bao dam cho nghia vu tra ng tién vay (gdc, 1ai, 1ai
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phat qua han, phi néu c6) theo hop ddng cap tin dung duogc ky ket thuc hién gitra
Cong ty Th Hoa dbi véi Ngan hang Cong Thuong. Vi vay yéu cau xir 1y tai san
thé chip cua nguyén don dé bao dam viéc thu no 1a c6 can cr duoc chip nhén.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban kiém tra hién trang
ngay 03/11/2023, hién trang tai san trén 02 thira dat thé chap 200m? da duogc cép
Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BX 594644, vao so cap GCN s6: CH00214-TT/3631/Qb- UBND, do
UBND huyén Ha Trung cAp ngay 19/12/2013 va Giay chuang nhan quyén sir
dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BX 594691, vao
s6 cAp GCN sb: CH00257-TT/3631/QD-UBND, do UBND huyén Ha Trung cép
ngay 19/12/2013 cho chu str dung 1a 6ng D6 Cong Hoa va ba Mai Thi Thuy la:
01 ngdi nha 04 tang c6 phan cong trinh phia trudc nha va bén hong di xiy dung
thudc luu khong dudng giao thong véi dién tich san xdy dung 63,4m? X 4 =
253,6m?; va phan dién tich phia sau di xdy dung thudc hanh lang duong giao
thong véi dién tich san xay dyng (10,1m x 2,86m) x 4 = 115,5m?).

Tuy nhién cap so thim xac dinh d6i v6i phan cong trinh cta 6ng DS Cong
Hoa, ba Mai Thi Thuy xay dung trén dat hanh lang giao thong khong thudc tai
san thé chap va 6ng Hoa, ba Thuy phai c6 trach nhiém thao do khi co quan Nha

nudc co tham quyén yéu cau la vuot qua pham vi giai quyét vu an. Do d6 can
sira ban an vé phan tai san thé chap.

Nhu vay, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khaoi kién cia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Y Viét Nam la c6 cin ci.

Ba Mai Thi Thuy khang céo yéu cau huy ban an s6: 03/2023/KDTM-STngay
13/12/2023 cta Toa an nhan dan huyén Ha Trung, tinh TH la khong c6 can cu
chap nhan.

[2.3] V& an phi: Ba Mai Thi Thuy phai chiu 4n phi phtic tham theo quy dinh
cta phap luat.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

1. Can cr: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy.

2. Chip nhan mot phan khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Mai Thi Thuy.

- Sira ban an so tham so: 03/2023/KDTM-STngay 13/12/2023 cia Toa én

nhan dan huyén Ha Trung, tinh TH vé phan tai san thé chap.

Cin ctr: Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Dicu 35; diém a khoéan 1 Dicu
39; Dbicu 1747 cua B0 luat to tung glén su; khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95 cua
Luat cac to chure tin dung; cac Biéu 299, 317, 318, 320, 463, 466 va 468 cuia B
luat dan su;

- Piéu 91; Piéu 95 cua Luat cac td chic tin dung.
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- Khoan 2 Piéu 26; biéu 6 caa Nghi quyet sb: 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Pleu 24; khoan 2 Dlgu 26 - NQ 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang TMCP Y Viét Nam.

Buoc Cong ty TNHH Thuong mai X phai tra cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan Y Viét Nam céc khoan tién vay no tinh dén ngay 13/12/2023, theo Hop
d6ng cho vay han muc sb: 487544/2022-HDCVHM/NHCT422-THUAN HOA
ngay 11/7/2022.

Cu thé: No gbc: 6.940.000.000 dong, 1ai trong han 793.892.156,767 dong,
1ai qua han 371.489.334 dong. Tong cong 1a 8.105.381.500d (Tam ti mdt tram 1¢
nam triéu ba trim tdm muoi mét nghin nim traim dong).

Cong ty TNHH Thuong mai X phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, ké tur
ngay 14/12/2023 d6i véi khoan tién no goc cho dén khi tra xong khoan tién no
goc, theo muc I4i suat thoa Th trong Hop dong cho vay han muc sb:
487544/2022-HDCVHM/NHCT422-THUAN HOA ngay 11/7/2022 da ky gitra
Cong ty TNHH Thuong mai X voi Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan Y Viét
Nam.

2. Khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Y
Viét Nam c6 don yéu cau thi hanh &n, néu Cong ty TNHH Thuong mai X khdng
thi hanh hoic thi hanh khong dy du khoan tién no trén, thi Ngan hang Thuong
mai ¢4 phan Y Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén
ké bién, phat mai cac tai san bao dam gom:

- Quyén str dung 100,0m? dat, thira dat s6 50; to ban d6 sb 40; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BX 594644, vao s6 cip GCN sd: CH00214-TT/3631/QD-UBND, do UBND
huyén Ha Trung cap ngay 19/12/2013 cho chu sir dung 12 6ng DS Cong Hoa va
ba Mai Thi Thily; tai san trén dat gom nha ¢: Dién tich xay dyng: 100,0m?, dién
tich san: 400,0m?, két cau: Khung, mai bé tong cdt thép chiu luc, tudng xiy 220,
cap hang: C4; s6 tang : 04 tang.

- Quyén stt dung 100,0m? dat va tai san gén lién trén dat tai thi tran Ha
Trung, huyén Ha Trung, tinh TH; thura dat sb 263; to ban do sb 40; Giéy chang
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BX 594691, vao s6 cip GCN sb: CH00257-TT/3631/Qb-UBND, do UBND
huyén Ha Trung cap ngay 19/12/2013 cho chu st dung 1a 6ng P4 Cong Hoa va
ba Mai Thi Thuy; tai san trén dat gé)m nha &: Dién tich x4y dung: 100,0m?, dién
tich san: 400,0m?, két ciu: Khung, mai bé tong cbt thép chiu luc, tudong xay 220,
cap hang: C4; so tang : 04 tang.
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Theo Hop dong thé chap bat dong san s6 487501/2021/HDBD/NHCT422-
THUANHOA ngay 08/07/2021 ma cac bén da ky két dé dam béo thi hanh an.

3. V& an phi phic tham: Ba Mai Thi Thuy khong phai chiu tién 4n phi
KDTM phuc tham.

Cong ty TNHH Thwong mai X phai chiu 116.105.400d (M6t tram muoi
sau trigu mot tram € ndm nghin bon trdm dong) tien an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mal c6 phan Y Viét Nam sé tién tam tng
an phi 49.173.000 dong da n¢p tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ha Trung,
tinh Thanh Ho4, theo bién lai s6: AA/2022/0002318 ngay 08/6/2023.

Ban an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén théa Th
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,7a va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh TH;

- VKS,TA,THADS huyén Ha Trung;

- Dyforng su;

- T6 HC-TP;

- Luu h so. Mai Pinh Thuéjn
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh Phuc
BIEN BAN NGHI AN

TOA AN NHAN DAN TINH TH

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAim gom c6
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba: Lé Thi Hiéu
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Chinh
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Ba Nguyén Thu Ha
Vao hoi gio phut ngay 08 thang 12 nam 2022, tai phong nghi én, Hoi
dong xét xir phiic tham tién hanh nghi an dbi voi vu an dan sy thu ly so
71/2022/TLPT-DS ngay 03/10/2022 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san”
gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Mai Thi Tri Ly, sinh nam 1974; c6 mit.
Dia chi: Puong Luong Pinh Cua, khu phd 4, phuong Pha Son, thi x3 Bim
Son, tinh TH,
2. Bi don: C)ng Luu Vian Than, sinh ndm 1958; c6 mit.
Dia chi: Khu phé 7, phuong Ba Dinh, thi xa Bim Son, tinh TH.
4. Nguoi khdng cdo: Bi don ong Luu Vian Than
HQI PONG PHUC THAM THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su. Piém d khoan 1
Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét sd 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Két qua biéu quyét: Pong ¥ 3/3.
2. Xir: Khong chip nhan khang céo ciia bi don 6ng Luu Vin Than.

Giit nguyén Ban an so tham sd 13/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua Toa an
nhan dan thi xa Bim Son, tinh TH.

Két qua biéu quyét: Pong ¥ 3/3.

3. Vé dn phi: Sta phan an phi dan su so tham tai Ban 4an so tham s6
13/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 ctiia Toa an nhan dan thi xa Bim Son, tinh TH.
Mién toan bd an phi dan sy so tham cho 6ng Luu Van Than.

Vé an phi dan su phuc tham: Ong Than duoc mién toa bd an phi phuc tham.
- Trq 1'i cho chi Mai Thi Tri Ly s¢ tiOn t'm eng ,n phY chi ®- nép
2.659.700 dong (Hai tri¢u sdu trdm nam muoi chin nghin bay tram dong) theo

bi’n lai thu s¢ AA/2021/0005135 ngay 30/5/2022 cta Chi cuyc thi hanh an dan sy
thi xa Bim Son, tinh TH.

Két qua biéu quyét: Pong y 3/3.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Thi Chinh  Nguy&n Thu Ha Lé Thi Hi¢u





