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“V/v tranh chdp HD dat coc
va tranh chdp HD thi cong”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au.
Cac Hoi thAm nhén dan: Ong Nguyén Pinh Tan
Ong Vii Hoang Huy
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén
bak Mil, tinh bak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din huyén Dik Mil, tinh Dik Nong tham gia
phién toa: Ong Pham Van Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dak Mil, tinh Dak
NOng xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 204/2020/TLST-DS ngay 09
thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc va tranh chip hop dong
thi cong” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 60/2023/QDXXST-DS ngay 30
thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Dak Mil giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van L, sinh ndm 1978 — C6 mit.

Dia chi: S6 121 thon 18, x3 K, thanh phd T, tinh Pak Lak;

Tra tai: Thon Buc T, xa Puc M, huyén M, tinh Pik Nong.

- Bi don: Ong Tran V4 H, sinh nim 1976 — vang mit.

Pia chi: Thon T1, x4 L1, huyén M, tinh Dak Nong; vang mat.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Pong Vian N, sinh nim 1987
(Vin ban uy quyén ngay 12/7/2021) — c6 mit.
Dia chi: S6 11 D, thij trdn M, huyén M, tinh Pk NOng; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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~ Theo ngi dung don khai ki¢n ngay 03/7/2020 ciia nguyén don, qua trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ong Tran Van L trinh bay:

Vao ngay 10/02/2019 dwong lich, gitta 6ng L va éng Tran V& H c6 ky két hop
ddng thi cong nha ¢ cap 4 voi 14 hang muc da thoa thun, thoi han hoan thanh trudce
ngay 01/6/2019. Cin ctr vao Hop dong, 6ng H di nhan dit coc 25.000.000 dong;
Tuy nhién, dén ngay 28/4/2019 khong hiéu vi 1y do gi 6ng H khong khong tiép tuc
thuc hién hop dong thi cong. Hét thoi han ngay 01/6/2019 nhung cong trinh nha ¢
chua hoan thanh. Do 6ng H di vi pham hop ddng nén 6ng cho rang éng H phai chiu
mirc boi thuong thiét hai 13 50% gia tri hop dong. Ong c6 1am thong bao bang vin
ban giri cho ong H, dng H c6 hdi dap cho ong va éng c6 goi dién ong H dén dé
théng nhit vé& phan phat sinh thém 25 cm nhung 6ng H khong dén gip dé thoa
thuan. Do d6, 6ng L khai kién yéu cau ong H bdi thudng cho ong sb tién caa 50%
gia tri hop dong 1a 42.000.000 dong va phat gap d6i sb tién di dit coc cho ong H 1a
25.000.000 ddéng x 2 = 50.000.000 ddng; tong sé tién ong L yéu cau ong H bdi
thuong 1a 92.000.000 dong (Chin muoi hai triéu dong).

Trong qud trinh 1o tung va tai phién toa, bi don éng Tran Vé H va nguwoi dai
dién theo 1ty quyén ciia bi don éng Pong Van N trinh bay:

Ngay 10/2/2019, 6ng H c¢6 nhan cong trinh xay nha cap 4 va nhan dit coc so tién
5.000.000 dong; thoi gian bat dau thi cong 1a ngay 02/02/2019 am lich, tic ngiy
06/3/2019 duong lich; gia thoa thuan 1a 800.000 dong /1m? tong gi4 tri hop dong 1a
84.000.000 dong; cdng trinh dugc thanh toan theo 03 giai doan; giai doan 1: 30%, giai
doan 2: 40%, giai doan 3: 30%. C)ng H da thuc hién xong giai doan 1 va nhan s tién thi
cong theo thoa thuan 13 25.000.000 dong (trong d6 trir vao so tién 5.000.000 dong dit
nhan dit coc va trong qua trinh thi cong ng L dua thém cho 6ng 20.000.000 dong).
Khi thi cong giai doan 2 thi phat sinh viéc 6ng L yéu cau 6ng xay tudng tir 3m thanh
3.25 m, viéc ndy ngoai thoa thuan ma hai bén da ky két nén dng c6 dé nghi 6ng L tra
thém tién cong dé 6ng tra cho tho xay nhung ong L khong dong y. Hai bén khong thong
nhit duoc ndi dung ndy nén 6ng H tam thoi dimg thi cong va di chuyén d6 dac dén thi
cdng cong trinh khac. Ngay 06/5/2019, dng L 1am van ban giri 6ng vé viéc yéu ciu tiép
tuc thi cong va ong di 1am van ban hoi dap, trong d6 ong thong bao rd véi ong L ly do
ong khong tiép tuc thuc hién hop dong. Trude yéu cau khai kién ctia ong L, 6ng khdng
dong y. Ly do, bén 6ng L chii nha c6 thay doi thiét ké so véi thoa thuan ban dau
nhung hai bén khong thong nhat dugc gia ca phat sinh nén ong méi khong tiép tuc
thuc hién hop dong thi cong. Ldi nay thudc vé ong L chir khong phai do 6ng.

Ngay 15/7/2021, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd di voi cong
trinh thi céng nha & cap 4 ciia 6ng Tran Van L.

Tai phién toa so tham, cac bén dwong su git nguyén quan diém cuaa minh.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bak Mil tham gia phién toa phat bicu
y kién ve viéc tuan thu theo phap luat trong qua trinh gidi quyet vu an cua nhirng
ngudi tién hanh t4 tung, nguoi tham gia té tung nhu sau: Tham phan, thu ky phién
tda, Hoi dong xét xu da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung Dan su
(BLTTDS); Nguyén don, bi don chap Hnh tét cac quy dinh cua BLTTDS.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat d¢& nghi HDXX khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Nguyén don phai chiu toan b chi phi td tung va an phi
DSST.

(Céc tai ligu, chitng cit ¢6 trong hé so gém 01 hop dong thi céng va dit coc
lap ngay 10/2/2019 (Ban goc); 01 ban vé thiét ké; 01 gidy phép xdy dung (Péu la
ban géc); 01 Hop dong ddt coc (Ban goc); Sé hé khau, chitng minh nhéan ddn (deu
la ban sao y ching thuc). Dady la cac tai lieu, ching cir do nguyén don cung cdp. Bi
don cung cap 01 thong bao ong L guri ong H; 01 Thong béo hoi dap cua ong H guiti
ong L keém buu giri. Cdc bén khong thong nhdt dwoc huéng gidi quyét vu dn.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xeét xur nhdan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don 6ng Tran
Vian L khoi kién 6ng Tran Vo H vé viée bdi thuong thiét hai phat sinh tir hop dong
thi cdng nha & theo Diéu 385 va yéu cu thanh toan gap doi sd tién dat coc phat sinh
tu hop déng dit coc theo Piéu 328 cta B luat dan su. Nén day 1a quan h¢ phap luat
“Tranh chap hop déng thi cdng” va “Tranh chip hop dong dit coc” quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua B luat T tung Dan su. Bi don 6ng Tran V& H tra tai thon T1,
Xa L1, huyén M, tinh Pak Nong; hop dong thuc hién tai huyén M nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Nong theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40

ctia Bo luat T6 tung Dan Su.

[1.2] Vé su vang mat cua duong sy tai phién toa: Bi don vang mait nhung c6
nguoi dai dién theo iy quyén tham gia phién toa. Do do Hoi dong x€t XU x€t Xr vang
mat bi don la dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 cta Bo luat T tung Dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

o [21] Béi v6i yéu cau phat coc clia nguyén don: Chimg ctr nguyén don cung
cap la Hop dong dat coc ngay 25/3/2019 va Hop dong thi cong va dét coc de ngay
10/02/2019. N6i dung cua 02 hop dong nay dugc cac bén thira nhan.

Thoa thuan dat coc tru:’(’yc ngay 10/2/2019 qéc bén khong lép van ban riéng ma
dugc ghi chung trong Hop dong thi cong nha ¢ cap 4 va dat coc d€ ngay 10/02/2019,
s0 tien dat coc 1a 5.000.000 dong; ndi dung dat coc dé dam bao cho viéc bén 6ng H
thi cong cong trinh ding vao ngay, gio ma cac bén da thoa thuan. Mac du hop dong
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dit coc nam trong Hop dong thi cong dé ngay 10/2/2019, tuy nhién cac bén déu thira
nhan, viéc thoa thuan coc va nhan tién coc trudc ngay 10/2/2019 nén van dam bao
ndi dung dat coc. Ong H da thyc hién dung thoa thuan, ngay 10/2/2019 6ng H da
tién hanh thi cdng cong trinh xay nha & cho 6ng L. Noi dung hop dong dat coc phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 328 cia Bo luat Dan su nén hop dong dat coc ngay
10/2/2019 phat sinh hi¢u lyc phap luét. Ong L yéu cau phat coc éng H gip d6i sb
tién coc 5.000.000 dong d6i voi hop ddng dit coc ngay 10/2/2019 1a khéng c6 co sé
nén HDXX khong chap nhan.

Xét Hop ddng dit coc ngay 25/3/2019, HDXX thay rﬁng: Ong L cho rang day
1a hop dong dit coc dé dam bao cho Hop ddng thi cong ngay 10/2/2019. Tuy nhién,
hop dong nay duoc 1ap sau ngay hop dong Thi cong ngay 10/02/2019 dugc ky két va
dang thyc hién; khong dung voi quy dinh tai Diéu 328 cta Bo luat Déan sy vé dit coc

“Dat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi
la bén nhdn dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gid tri
khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé dam bdo giao két
hodc thuc hi¢n hop dong”. Do do, hop dong dat coc ngay 25/3/2019 v6 hi€u. Viéc
6ng L yéu cau phat coc ong H gap doi véi so tién 40.000.000d doi véi hop dong dat
coc ngdy 25/3/2019 1a khong c6 can ctr nén HDXX khong chap nhan.

Tu nhimg nhan djnh’tré‘n, HDXX khong chap nhan yéu cau phat coc cia
nguyén don doi véi bi don s6 tién 50.000.000 dong.

[2.2] D6i véi yéu cau boi thuong 50% gia tri hop dong, sd tién 42.000. 000
dong, HPXX xét thay: Hop dong thi cong ngay 10/2/2019 thé hién cong vigc can
lam gdm 14 muc. Hop dong da duoc giao két va thyc hién, tuy nhién dén giai doan 2
6ng L co dé nghi sira doi hop dong “xdy nang tudong 1én 25cm & vi tri dam bang” ma
khong dugc ong H chép nhan do chua thong nhat dugc tién cong tho phat sinh, hai
bén khong théng nhat dugc dan dén cham dut hop dong do hop dong bi huy bé theo
quy dinh khoan 4 Piéu 422 ctia Bo luat Dan su. Bén huy bo hop dong ong Tran Vo
H da c6 van ban hoi dap gui ong Tran Van L dé ong L blet duang quy dinh tai khoan
3 Piéu 423 cua Bo luat Dan su. Do d6 viée ong L yéu cau ong H boi thudng 50% gia
tri hop dong, tuong duong 84.000.000 dong/2 = 42.000.000 dong 1 khong co can cir dé
chap nhan.

Cac bén thoa thuan gia tri hop dong la 84.000.000 dong, viéc thanh toan chia
lam 03 giai doan vdi ti 1¢: giai doan 1: 30%; giai doan 2: 40%; giai doan 3: 30%.
Cac bén thira nhan ong Tran Vo H da thi cong xong giai doan 1, tuong duong voi 50
tién cong 1a 25.200.000 dong. SO tién nay ong Tran Vo H da nhan (dugc trur vao
5.000.000 ddong dat coc cua hop dong dit coc trudc ngay 10/2/2019 va 20.000.000
dong cua hop dong dit coc lap ngay 25/3/2019). Ong H khong c6 yéu cau phan t6
d6i voi 200.000 ddng nén HDXX khong xem xét.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1a 1.700.000 ddéng. Bi don nhan chiu
toan bd chi phi to tung. Xét thay, day la tu nguyén cua bi don, phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén HDXX chap nhén. Do nguyén don ndp tam tng chi phi t6 tung so

tién 3.000.000 dong, do d6 can budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién
1.700.000 dong. Toa 4n hoan tra cho nguyén don 1.300.000 dong (d tra).
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[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, biéu 228; ap dung DPiéu 117, Piéu 328, Diéu 360, Piéu 422,
Piéu 423, DPiéu 427 cua Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi:

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vin L vé viéc yéu cau 6ng
Tran V& H tra cho _ong 92.000.000 dong (Chin mueoi hai triéu dong), trong d6
42.000.000 dong 1a tién boi thuong 50% gia tri Hop dong thi cong lap ngay 10/2/2019
va 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong) 1a tién phat coc ddi véi Hop dong dat coc
trude ngay 10/2/2019 va Hop dong dit coc ngay 25/3/2019.

2. Vé chi phi t6 tung: Bi don dng Tran V& H ty nguyén chiu tién chi phi to tung
s6 tién 1.700.000 dong (Mot triéu bdy tram nghin dong). Do nguyén don ndp tam
g chi phi t6 tung sb tién 3.000.000 ddng (Ba triéu dong) nén budc bi don phai tra
cho nguyén don sb tién 1.700.000 dong (Mot triéu bay tram nghin dong); Toa &n
hoan tra cho nguyén don 1.300.000 dong (Mét triéu ba tram nghin dong) (da tra).

3. V& 4n phi: Nguyén don 6ng Tran Vin L phai ndp 4.600.000 dong (Bon triéu
sdu tram nghin dong) an phi Dan sy So thim, dugc khau trir vao sd tién 2.300.000
dong (Hai triéu ba tram nghin dong) dng L di ndp tam Gng an phi theo bién lai s6
0003491 ngay 09/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Piak Mil, tinh Pak
Nong. Ong L con phai ndp 2.300.000 dong (Hai triéu ba tram nghin dong).

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang c4o ban 4an trong
han 15 (Muo1 lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

% B NG TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Bak Nong; 4 L » A 4n

- VKSND huyén Dak Mil; Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS huyén Dak Mil;
- Puong suy;

- Luu HS, VT.

(Di ky va déng dau)



Nguyén Thi Hai Au

HOI PONG XET XU
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