TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban 4n sb: 37/2023/DS-ST

Ngay: 24-5-2023.

“V/v Tranh ghép hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va boi
thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Nguyén.

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Son Nhat Thanh.

2. Ong V& Vian Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hué — Thu ky, Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

A - Dgi dién Vién Igiém sat nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh:
Ong Tran Van Thon — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét XU so tham cong khai vu an thu ly s0: 265/2022/TLST-DS ngay 13 thang 4 ndm
2022 vé “Tranh che}p hop dong chuyén nhuong guyen sir dung dat va bodi thuong
thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 71/2023/QDXXST-DS ngay 10
thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi Quyén T, sinh nim 1995. (C6 mat)

Pia chi: Ap Ngai Phu, xa Ngai Hung, huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ba Trang Thi C, sinh nam 1952. (C6 mat)

Pia chi: Ap Thanh Nguyén B, xd My Chanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra
Vinh.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Duong Thi H, sinh nim
1990. (C6 mat)

Pia chi: Ap Thanh Nguyén B, x4 My Chanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra
Vinh.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 05 thang 4 nam 2022 va trong qua trinh to
tung nguyén don ba Trinh Thi Quyén T ¢é y kién trinh bay va yéu cau nhw sau:

Vao ngay 15/9/2021 ba T ¢6 thuc hién hop ddong mua ban chuyén nhuo’ng
quyén st dung dat cia ba Trang Thi C, dién tich chuyén nhuong 1a 500m?
(ngang 7m, dai 71,42m) nam trong dién tich 1.218m?, thudc thira sb 408, to ban
d6 s6 33, toa lac tai Aap Thanh Nguyén B, xa My Chanh huyén Chau Thanh, tinh
Tra Vlnh v6i gia bang 100.000.000 dong, ba T di giao du tién cho chi Duong
Thi H nhén thay, ba C cam két trong han 50 ngay s& lam thu tuc sang tén cho ba
T, sau d6 ba T gia han dén 90 ngay. Nhung phia ba C khong thyc hi¢n. Trong
qua trinh d6 ba T da xdy dung mot cin nha tién ché. Nay ba T giir nguyén yéu
cau khoi kién

1/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2021.

2/ Budc ba Trang Thi C phai boi thuong hop ddng cho ba T voi so tién
bang 200.000.000 dong

3/ Bugc ba Trang Thi C phai thanh toan chi phi ba T xay dung nha bﬁng
180.000.000 dong. Nay chi yéu cau bi don thanh toan chi phi theo Hoi dong
dinh gia da dinh bang 86.817.137 dong.

* Bj don ba Trang Thi C ¢6 y kién trinh bay va yéu cau nhuw sau:

Ba thtra nhan c6 ky hop dong mua ban dat véi ba T. Nhung do thu tuc
gidy to chua 1am duogc. Ba ¢ yéu cau phan t6 1 ba dong y tra 100.000.000 dong
nguyén don da thanh toan theo hop dong dit coc. Ba khong dong ¥ b01 thuong
hop ddng 100.000.000 dong. Ba yéu cau nguyén don thio d& nha tién ché da
xdy dung trén dat.

* Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Duwong Thi H ¢6 ¥ kién
trinh bay va yéu cau nhuw sau: Ba thong nhat 161 trinh bay ctia ba Trang Thi C.

- Tai phién toa so tham:

~_ Nguyén don thay doi yéu cau khoi kién. DOi véi yéu cau 180.000.000 dong
ve€ boi thuong nha xay dung trén dat, nay chi yéu cau theo hoi dong dinh gia da
dinh bang 86.817.137 dong.

Bi don co thay d6i yéu cau phan t6 la ba dong y tra lai cho nguyén don
100.000.000 dong Vé can nha bi don yéu cau nguyén don thao d& di doi nha, bi
don ddng ¥ hd tro cho nguyén don di doi nha bang 3.000.000 dong; V& phan nén
nha khong thé di doi bi don dong y bdi thuong bang ' gia tri di 1am bang
17.500.000 dong (gi tri 1am nén bang 35.000.000 ddng).

Ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan thdng nhat véi 10 trinh bay cua bi
don.



- Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh co
quan diém:

Viéc tudn theo phap luét td tung cua Tham phan, Ho1i ddng xét xtr vu an, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an:

+ V& viéc tuan theo phép ludt t tung trong thoi gian chuan bi xét xir: tham
quyén thu 1y vu 4n; quan h¢ phap luat va thim quyén giai quyet tu cach phap ly;
thot han xét xur; thu tuc tién hanh hoa giai; thu thap chimg cur; cap, tong dat van ban
tb tung cho duong su, Vién kiém sat; thoi han gb1 hd so cho Vién kiém sat nghién
clru 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 26; bicu 35; Diéu 39; Dicu 68; Dicu
97; Piéu 177; Pidu 196; Diéu 203; Piéu 205; Diéu 208; Piéu 209; Piéu 210; Piéu
211; Piéu 220 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

+ Viéc tuan theo phép luat cga Hoi dong xét X, Ihu: ky tai phién toa: qa
tuan thqo ding c@c quy dinI} tal Biéu 239; Diéu 243; Diéu 247; Diéu 249; Dbiéu
250; bicu 251; bicu 252; biéu 260 B0 luat T6 tung dan sw nam 2015.

Y kién vé viéc giai quyét vu an, Vi kiém sat vién dé nghi:

ot Can gir: khoan 3, khoan 6 Diéu 26; khoan 1 Dié}l 35; Diéu 39; biéu 147;
Di@u 157; Di‘éu 165, Djéu 228, Diéu 244 cfla Bo luat t@ tung dan su nam 2015;
biéu 117; Diép 119; Diég 122; Diél‘l 123; Diég 131 va biéu 4}08 cua B0 luat dan su
nam 2015; Biéu 166; Dieu 167; Di¢u 169; Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi

qu1 dinh v€ mtrc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

+ Chap nhan mot phan yéu cau khot kién yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi
Quyen T. Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don. Vé 4n phi dan su so
tham va chi phi td tung cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hod so vu an dugc xem xét
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap Xuat phat tir yéu cau khai kién cta nguyén don
ba Trinh Thi Quyén T yéu cau bi don ba Trang Thi C va nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Duong Thi H tra lai tién theo thoa thuan trong hop dong
chuyén nhugng nén xac dinh quan h¢ tranh chép 13 “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va yéu cau bdi thuong thiét hai” theo quy dinh tai khoan
3, khoan 6 Diéu 26 B luat TH tung dan su. Vé xéc dinh tu cach duong su, xac
minh thu thap ching ctr déu thyc hién theo cac quy dinh tai cac Piéu 68 va Diéu
97 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung;



Nguyén don ba Trinh Thi Quyén T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 15/9/2021; Budc ba Trang Thi C phai bdi thuong hop
dong cho ba T voi sb tién bang 200.000.000 dong; Budc ba Trang Thi C phai
thanh toan chi phi ba T xay dung nha béng 180.000.000 dong. Nay nguyén don
thay doi yéu cau khdi kién 1a chi yéu cau bi don thanh toan chi phi nguyen don
xay dyung nha theo gi4 do Hoi ddng dinh gia di dinh bing 86.817.137 dong.

Bi don ddng ¥ tra lai cho nguyén don 100.000.000 dong dd nhan theo hop
d6ng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2021. Vé cin nha bi
don yéu cau nguyén don thao d& di doi nha, bi don dong ¥ hd trg cho nguyén don
di doi nha bang 3.000.000 dong; V& phan nén nha khong thé di doi bi don dong ¥
boi thuong bang % gia tri di 1am bang 17.500.000 dong (gia tri lam nén bang
35.000.000 dong).

Xét viéc nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don
v€ phan thanh toan chi phi nguyén don xay dung nha 1a tu nguyén nén Ho1 dong
x€t Xt ¢ can cr chap nhan viéc thay doi cua nguyén don.

Xét vé yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai bdi thuong hop déng cho
nguyén don véi sb tién bang 200.000.000 dong, trong d6 bao gom tién theo thoa
thuan hop dong ma nguyén don da dua cho bi don béng 100.000.000 déng va
tién boi thuong hop dong bang 100.000.000 dong. Hoi dong xét xur xét thay hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2021 gilta nguyén don ba
Trinh Thi Quyen T v6i1 b1 don ba Trang Thi C dbi v6i 500m? nam trong dién tich
1.218m2, thudc thira 408, t& ban dd s 33, loai dt lta, toa lac tai ép Thanh Nguyén
B, xa My Chanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh va nguyén don da dua cho bi
don 100.000.000 déng la su kién c6 that, dugc nguyén don va bi don thtra nhan;
Hoi dong xét xir xét thdy: V& hinh thirc hop déng chuyén nhuong 1a chua tuan thi
theo dung quy dinh tai diém a, khoan 3, Piéu 167 Luat D4t dai nam 2013 1a phai
cong chimg hoic chimg thuc nhung hop déng chua dugc cong chimg, chimg thuc;
Vé ndi dung hop dong 1a dién tich 500m?, loai dat laa. Theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 21/2020 ngay 18/10/2021 cia Uy ban nhan déan tinh Tra Vinh quy dinh
dién tich tdi thiéu dugc tach thira dbi véi dat trong laa nude 13 1.000m?2. Do d9, viée
chuyén nhuong giita cac bén 1a dat laa dudi 1.000m? 1a trai quy dinh; Tir 6, Hoi
dong xét xtr ¢o can cir dé tuyén vo hiéu hop dong do ndi dung va hinh thic khéng
tuan thi theo Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Khi hop dong vo hiéu thi phai
xem xét hau qua, theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh
cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhimng gi da nhan,
nén dbi voi yéu cau cia nguyén don phai tra lai 100.000.000 dong ma nguyén don
da dura cho bi don 13 cin ctr dé chap nhan; Di v6i yéu cau sb tién phat 100.000.000
ddng cta nguyén don cin cir vao Diéu 5 ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 15/9/2021 14 khong 6 cin ctr vi khi ky két hop dong nguyén don
khong tim hiéu vé ké hoach sir dung d4t va quy hoach tai dia phuong dan dén déi
tuong hop dong khong thé thuc hién dugc va vo hiéu hop dong nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau phat hop dong ciia nguyén don.



Xét yéu cau cua ba Trinh Thi Quyén T budc ba Trang Thi C boi thuong tién
xdy dyung nha bang 86.817.137 d6ng 1a khong ¢ cin ctr chip nhan vi nha da xay
dyng khi chua dugce cap glay xdy dung va nha xdy dung la nha mai tol, vach tol,
cbt thép (nha tién ché) co thé di doi. Ba C c¢6 don yéu cau phan t6 budc ba T di doi
nén Hoi dong Xt Xu c6 can cur chap nhan don yéu cau phan t6 ctia bi don budc ba
T di doi nha tién ché khoi dat tranh chap. Ba C dong ¥ hd trg di doi bang 3.000.000
ddng, Hoi dong xét xir xét thdy viée hd tro di doi chua phu hop véi thué muén tai
dia phuong nén Hoi dong bude ba C hd tro di doi bang 10.000.000 dong.

Xét dbi voi phan nén nha da duge do dat va da dugce trang 16t gach men
khéng thé di doi. Ba Trinh Thi Quyén T khong c6 yéu ciu. Ba Trang Thi C tu
nguyén bdi thuong bang 50% gia tri ba T di 1am bang 17.500.000 dong (Theo gia
tri ba T trinh bay bang 35.000.000 dong) nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu
nguyén cua ba Trang Thi C.

[3] Tir céc co s& nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay co
can ¢ chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc bi don ba
Trang Thi C phai tra lai cho ba Trinh Thi Quyén T s6 tién bang 100.000.000 dong.
Ghi nhan sy ty nguyén cia ba Trang Thi C boi thuong phan nén nha bang
17.500.000 déng. Buodc ba Trang Thi C hd trg di doi cho ba Trinh Thi Quyén T
bang 10.000.000 dong.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phtt hop nén chap nhan.

[5] V& 4n phi: Ba Trang Thi C phai chiu theo quy dinh ctia phap luat nhung
do ba C 1a nguoi cao tudi (ngudi trén 60 tudi) nén dugc mién 4n phi dan sy so
thim. Ba Trinh Thi Quyén T phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi v6i yéu cau cta
ba khong dugc chap nhan.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gia: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

[7] V& quyén khang cdo: Cac dwong su cd quyén khang cio theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3, 6 Bicu 26; Diéu 35; bicu 39; Diéu 147; bieu 157; Dicu
165; Diéu 244; Diéu 228; Didu 273 cua Bo luit td tung dan su;

Cin ct Didu 117, Picu 119, biéu 122, Piéu 123, Diéu 131 va Diéu 408 Bo
luat dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 166, Diéu 167, Diéu 169, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2018.

Céan ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:



Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Trinh Thi Quyén

Chap nhan yéu cau phan td ctia bi don ba Trang Thi C.

Bugc ba Trang Thi C thanh todn cho ba Trinh Thi Quyén T sb tién
100.000.000 dong.

‘ Ghi ‘l’lh;ﬁl;l sy tur nguyén‘ cﬁq ba Trang Thi C‘ bdi thuong cho ba Trinh Thi
Quyén T tién d6 dat va trang nén bang 17.500.000 dong.

Bugc ba Trang Thi C hd tr di doi nha cho ba Trinh Thi Quyén T bang
10.000.000 dong.

K¢é tir ngay ban 4n co hiéu lyc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh 4n (d6i véi céc khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Pidu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap lut co
quy dinh khéc.

Khoéng chap nhan yéu cau cua ba Trinh Thi Quyén T yéu cau ba Trang Thi C
phai boi thuong theo hgp dong bang 100.000.000 dong.

Khoéng chap nhan yéu cau cua ba Trinh Thi Ql‘lyén T yéu cau ba Trang Thi C
phai boi thuong nha da xay dung bang 86.817.137 dong.

V& an phi so thim:
- Mién an phi dan su so thim cho ba Trang Thi C.

- Budc ba Trinh Thi Quyén T phai chiu an phi dan sy so tham phan yéu cau
khong dugc chip nhan bang 9.340.800 dong nhung can trir sO tién tam Ung an phi
ba T di ndp 4.800.000 dong con lai ba T phai ndp tiép 4.540.800 dong.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia bang 5.000.000 déng. Ba Trinh Thi Quyén
T phai chiu 2.500.000 dong, ba Trang Thi C phai chiu 2.500.000 dong. Ba Trinh
Thi Quyén T da ndp tam Gng nén can trir. Doi v6i ba Trang Thi C ndp 2.500.000
dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh. Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh sau khi nhan hoan tra cho
ba Trinh Thi Quyén T 2.500.000 dong.

Vé quyén khang cao d6i v6i ban an: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan c6 mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh;

_VKS ND H. Chau Thanh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Cc. THA DS H. Chau Thanh;
- Céac duong sy;
- Luu HS (VP).

Pham Hoang Nguyén



HOQI PONG XET XU SO THAM

HOQI THAM NHAN DAN CHU TQA

V6 Van Phuong Son Nhat Thanh Pham Hoang Nguyén
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