TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 26/2024/DS-PT
Ngay 15-01-2024
V/v tranh chap hop dong ty quyén.
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ong Bui Van Tam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong;

- Dgi dién Vién kt:ém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 449/2023/TLPT-DS ngay 02 thang
11 nam 2023, vé viéc: “tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 81/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 434/2023/QD-PT ngay
21 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1944; dia chi: t6 A, khu phd T,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Thai Thanh H, sinh ndm
1979; dia chi: to B, khu phd A, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong va dng
Bui Tan D, sinh ndm 1997; dia chi: t6 A, khu phd C, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén; (Hop dong oy quyén ngay
20/9/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Ngb Thanh B, sinh nim 1977; dia chi: t6 E, khu phd T,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 mit.
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- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C6; dia chi: duong D,
khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau ving mit.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Ngb Thanh T, sinh nam 1986; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

2. Ong Ngbé Minh P, sinh nam 1973; dia chi: t6 A, khu phd T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong, ving mit.

3. Ong Ng6 Minh D1, sinh nam 1989; dia chi: td A, khu phé T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong, ving mit.

4. Ba Ngd Thi Ngoc V, sinh nam 1994; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong, ving mit.

5.0ng Lé Sy T1, sinh nam 1979; dia chi: t6 B, khu phd V, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong, vang mit.

6. Ong Pham Trung C1, sinh ndm 1978; dia chi: sb6 G, khu phé C, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong, Véng mat.

7. Ong Ngb Cong K, sinh nam 1966; dia chi: to A, khu phd K, phuong K,
thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

8. Ong Ngb Thanh A, sinh nam 1980; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

9. Ong Bui Vin T2, sinh ndm 1965; dia chi: t6 D, khu phd V, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi C.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba Nguyén Thi C 1a ngudi duoc quyén sir dung dién tich 4.065,1m? thira
38, t ban d6 19 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
phat hanh BL 263181, s0 vao s6 CH02224 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap ngay 18/10/2012, cap nhat bién dong 1an cudi vao ngay
08/08/2013.

~Ngay 29/12/2017, ba C va 6ng Ngo Thanh B (con rut cta ba C) co ky Hop
dong uy quyén dugc Van phong C6, tinh Binh Duong chung nhan s6 15159,
quyén s0 12TP/CC- SCC/HDPGD véi nhitng nd1 dung sau:
“Bén A dong y iy quyén cho Bén B dwrgc toan quyén thay mdt va nhan danh
Bén A cac noi dung sau:
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Lién hé véi co quan cé tham quyén ndp hoé so va nhdn két qua: do dac diéu
chinh dién tich, tach thira, hop thua, trich luc ban do dia chinh, cung cd'p thong
tin, sao luc hé so géc xdc nhan tinh trang bat dong san, gia han thoi han quyén
su dung dat chuyén muc dich sir dung dat, chinh Iy dinh chinh bién dong va xin
cap doi gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt méi;

Puoc quyén thye hién ky két hop dong chuyen nhuong, tang cho, cho thue,
hop dong ddt coc, gép von, (hiy hop dong chuyén nhwong, ting cho, cho thué,
hop dong ddt coc, gop vén), thé chdp (ké cd bdo lanh cho bén thir ba, gidi chdp).
Nop thué, phi doi véi thira dat néu trén.

Trong qua trinh thuc hién viéc uy quyén néu trén, Bén B duwoc quyén dai
dién Ben A lap, ky tén trén cac gidy to'va nhdn két qua cing nhu dwgc toan quyén
quyét dinh nhitng vin dé lién quan dén viéc ity quyén trén.

Thoi han 1ty quyén la 10 nam ké tir ngay hopnay dwoc Van phong C6 cong
chirng.”

Ba C giao cho 6ng Ngbé Thanh Binh b chinh glay chtng nhan quyén sir
dung dat. Do ong Ngb Thanh B ty y thoa thuan chuyen nhuong dat cho nguoi
khac ma khong théng qua ¥ kién ctia ba C. Ba C di nhiéu lan yéu cau ong Ngo
Thanh B chdm dut thuc hién cac cong viée theo hop dong Gy quyén, hoan tra lai
ban chinh nhiing gidy to, tai liéu c6 lién quan nhung é6ng Ngb Thanh B khéng
thuc hién.

~ Ngay 21/9/2022, ba C gui thong béo vé viéc don phuong chidm dut hop
dong uy quyen. Ong Ngd Thanh B da nhén nhung khong thyc hién. Do d6 ba C
yéu cau:
- Cham dut Hopdong uy quyén sd cong ching 15159, quyén s
12TP/CC/HPGD do Van phong C6 chung thuc ngay 29/12/2017.

- Budc 6ng Ngb Thanh B tra lai cho ba Nguyén Thi C ban chinh Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
phat hanh BL 263181, s6 vao s6 CH02224 do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thi
xd) Tan Uyén cap ngay 18/10/2012, cap nhat bién dong lan cudi ngay 08/8/2013.

- Tuyén bd To thoa thuan mua ban dat ngay 29/12/2017 gitta ba Nguyén
Thi C véi 6ng Ngb Thanh B vo6 hi¢u.

Ba C khong dong ¥ yéu cau phan t6 cia bi don vi:

~ Nguyén don khong ¢o6 chuyén nhuong cho 6ng Ngbd Thanh B bt ¢t phan
dat nao thudc thira dat so6 38.

Dbi voi Gidy mua ban ciy ngay 29/10/2018, ba C xac nhan chir ky, ddu lan
tay 1 ctia ba Nguyén Thi C. Nhung ba C khong c6 mua ban gi véi ong Ngo Thanh
B va ciing khong nhén tién tir ong Ngd Thanh B. Td thoa thuan mua ban dat ngay
29/12/2017 va Gidy mua ban cdy ngay 29/10/2018, 6ng B loi dung viéc ba C
khong biét chir va tin tuéng 6ng B 14 con rudt nén di lira di ba C lan tay trén to
thoa thuan mua ban nay.
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Gilra hai bén khong c6 viéc mua ban nén ba C khong giao tai san va khong
nhan tién cua ong B. Ba C van la nguoi quan ly, sir dung dat va tai san gin lién
trén dat cho dén nay. Do d6, hop dong mua ban dat va mua ban ciy ong B yéu
cau phan t6 13 v6 hiéu. Hai bén khong c6 giao nhén tai san mua ban nén hop dong
v0 hiéu khong phat sinh hau qua.

- Bi don 6ng Ngb Thanh B trinh bay: vé ngudn gbc dat 1a ba C nhén thira
ké dién tich 4.065,1m? thira 38 to ban do 19 va da duoc cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Theo két qua do dac thuc té nguyén don xac dinh thira dat sd
38 ¢6 dién tich 4.295,6m? trong d6 c6 dién tich 439m? hién trang 1a duong dat.
Con duong di dd hinh thanh tir trude dén nay va c6 nhiéu ho dan sir dung lam 16
di chung. Ba C c6 gidy xac nhan duong di chung giri Uy ban nhan dan xa T ngay
06/4/2016 xac nhan con duong di chung 4m dai 60m thudc thira 38 nim trong
gidynhan quyén sir dung dat ctia ba C lam 16i di chung vinh vién. Do d6, nguyén
don xéac dinh dién tich dat 439m? thudc quyén sir dung dat cua ba C la khdng
ding.

Ong Ngo Minh P1 1a ngudi con trai Gt séng chung véi ba C thiéu no nhiéu
nguoi nén ba C c¢6 thong bao cho cac anh em trong gia dinh ba C chuyén nhuong
1.000m? dat (ngang 11m dai hét dat theo két qua do dac thuc té 1a 1035,1m?) véi
gia 1.500.000.000 dong dé tra no cho 6ng P1. Do dién tich dét khong du diéu kién
tach thtra dé 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat. Do do, ba C va anh em trong
gia dinh da thong nhat ba C s& lam hop dong uy quyen va giao ban chinh giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong B quan 1y dé chd chu truong ctia Nha
nudc cho tach thira riéng thi 6ng B tra lai dién tich con lai cho ba C.

Pé dam bao viéc chuyén nhuong dat co that nén giira 6ng B va ba C di lap
“T& thoa thuan mua ban dat” ngay 29/12/2017 ¢6 6ng Pham Trung C1 va 6ng Lé
Sy T1 1am ching. Chit viét trong “Td thoa thudn mua ban dat” 1a do ong B viét
va dong chir phia dudi bén ban ky “da nhan du 1 ty 500 triéu dong” ciing 1a chir
viét ciia 6ng B. Chir ky va dau van tay 1a cia ba C. Ba C lan tay ngon trd phai.

Cung ngay 29/12/2017, ba C ky hop dong uy quyén cho ong B duoc toan
quyén thyc hién cac quyén va nghia vu cia nguoi st dung dat nhu nguyén don
trinh bay.

Nguyén don cho rang 6ng B lira d6i ba C ky tén vao “Td mua ban dat” 1a
khong ding. Boi vi, néu 6ng B ¢o y dinh lira dbi thi sau khi ba C ky hop dong uy
quyén ngay 29/12/2017 thi 6ng B da chuyén nhuong toan bo dién tich dat roi.

Mic du ba C di chuyén nhuong dat nhung 6ng B van dé cho ba C khai thac
mu cao su. Pén nim 2018, ba C ndi ban cay nén 6ng B d3 mua lai toan bd ciy cao
su trén thtra 38 véi gia 20.000.000 dong va hai bén c6 1am “Gidy budn ban cay”
ngay 29/10/2018.

Ong B da thanh toan cho ba C toan bd tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat (cdy cao su). Theo quy dinh tai Diéu 129 B
luat Dan sy thi giao dich dan sy cac bén da thyc hién it nhat hai phr:fm ba nghia vu
trong giao dich thi yéu ciu Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luyc ciia giao dich
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do. Do do, ong B yéu cau Toa an cong nhan hi¢u lyc cua hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat va hgp dong mua ban cay.

Ong B da c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Ngd
Thanh B v6i ba Nguyén Thi C2 “To thoa thudn mua ban dat” ngay 29/12/2007.

Cong nhan ong Ngd Thanh B duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
1.035,1m? thudc mot phén thira dat sé 38, t ban do s6 19 duoc Uy ban nhén dan
huyén (nay thanh phd) Téan Uyén cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BL
263181 vao s6 cap GCN sé CH02224 ngay 18/10/2012 cho ba Nguyén Thi C.

Cong nhan “Gidy mua ban cdy” ngay 29/ 10/2018 gitra 6ng Ngd Thanh B
voi ba Nguyen Thi C va cong nhan ong B dugc quyén so hitu 170 cdy cao su trén
thira dat 38, to ban do 19.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vain phong C6 trmh bay: ngay
29/12/2017, Van phong C6 ¢6 nhan cong chung hop dong uy quyen gitra ba Ngb
Thi C3 va 6ng Ngo Thanh B. N6i dung hop dong ba C3 uy quyen cho 6ng B nhan
danh ba C3 thuc hién cac thu tuc hanh chinh déi véi thira dat sb 38, to ban db sd
19 tai T, thi xa T, tinh Binh Duong di duoc cap ching nhan quyén sir dung dat
cho ba C3. Cong ching vién da tién hanh kiém tra toan bd ho so phap 1y, ddi chiéu
ban chinh va ban sao, kiém tra phém mém ngan chan chuyén dich tai san cua cac
co quan Nha nudc co tham quyén. Sau khi kiém tra céng chting vién nhéan thay
hd so hop 1¢ nén da soan thao hop d6ng cho cac bén doc va ky tén, diém chi vao
hop ddng trude su chimg kién ctia cong ching vién. Riéng ba C3 do khong biét
doc va khong biét viét nén cong ching vién da doc lai toan bo ndi dung hop dong
cho ba nghe duéi su ching kién ctia ngudi lam chimg do ba C3 moi; sau khi nghe
doc lai, ba C3 da dong ¥ va diém chi vao hop dong trudc mit cong ching vién va
nguoi lam chimg. Cong ching vién da ching thuc vao hop dong ding quy dinh
phap luat.

- Loi khai cia nguoi lam chirng ong Ngo Minh P, dng Ng6 Minh D1, ba Ngo Thi
Ngoc V thong nhdt trinh bay: do ba C3 16n tudi di lai lam thu tuc kho khin nén
cac anh chi em trong gia dinh di thong nhat ba C3 uy quyén cho ong B dai dién
thue hién cac thu tuc hanh chinh d6i voi thira dat s6 38 tai T. Do 6ng B ¢ y dinh
chuyen quyén str dung dat  khong thong qua y kién ba C3 nén ba C3 khai kién yéu
cau hiy hop dong uy quyén.

- Lot khai ciia nguoi lam chirng 6ng Ngé Céng K, 6ng Ngbé Thanh T va Ngé
Thanh A théng nhdt trinh bay: nam 2017, ba C3 ¢6 noi v6i anh em trong gia dinh
biét 12 6ng Ngd Minh D1 thiéu no nhiéu ngudi nén ba C3 ban dién tich 1.000m?
dat dé tra no cho 6ng Ngo Minh P1. Do anh em trong gia dinh khong c6 tién nén
6ng Ngd Thanh B1 mua dat. Ngay 29/12/2017, ba C3 va anh em trong gia dinh
hop gia dinh thong nhat ba C3 ban cho 6ng Ngb Thanh B1 dién tich dat 1.000m?
dat véi gia 1.500.000.000 dong. Do dién tich dat khong co 16i di va khong thuc
hién duoc thu tuc tach thira chuyén nhuong dugc. Vi vay, ba C3 va anh em théng
nhat uy quyén cho 6ng Ngb Thanh B1 duoc quyén dinh doat d6i v6i dién tich dat
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4.065,1m? thira 38 nhung thyc t€ ba C3 chi ban cho 6ng B1 1.000m? dién tich dat
con lai thugce quyen st dung dit cia ba C3. Nhung s¢ dé so dat & nha 6 ong Ngo
Minh D1 cam c6 hodc ban nén gia dinh thong nhat Gy quyén cho anh B1 va giao
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng B1 quan ly. Trén dét tranh
chép co cay cao su, nim 2018 ba C3 kéu nguoi ban ciy cao su véi gid 20.000.000
d6ng nén 6ng B1 mua cay cao su v6i gia 20.000.000 dong. Anh B1 mua cdy nhung
van dé cho ba C3 khai thdc mu.

- Ngueoi lam chimg éng Lé Sy T1va 6ng Pham Trung CI trinh bay: Ong T1
va ong C1 co6 cong viée tai Van phong C6. Trong lic cho thi gap 6ng B1 ciing dén
Vin phong Cong ching dé 1am viée thi ong B1 nho lam chimg viéc ba C3 va 6ng
B1 thoa thuidn mua ban dién tich dat khoang 1.000m? véi gia 1.500.000.000d0ng.
Ong C1 ¢6 doc lai t& thoa thuan mua ban dat cho ba C3 nghe rd ky tén va lan tay
tai Phong cong chung. Ong T1 c6 nhin thdy ong B1 giao cho ba C3 s tién
1.500.000.000 dong. Ong T1 chi biét 1a ba C3 va 6ng B1 thoa thuan mua ban dat
va nho lam chimg c6 viéc mua ban dat giita hai bén.

- Nguoilam chimg ong Bui Van T2 trinh bay: Ong T2 khong biét viéc tranh
chap gitra ba C3 va 0ng B1. Nam 2021-2022, 6ng T2 ¢6 cao mu cao su cho ba C3
giao tién mu cho ba C3.

Tai Bén 4n dan sy so tham s0: 81/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 clia Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén Thi C4 v6i 6ng Ngd Thanh
B vé viéc tranh chap hop dong ¢ uy quyén:

Tuyén chdm duat Hopddng uy quyén sbé cong chimg 15159, quyén sb
12TP/CC/HPGD do Van phong C6 ching thuc ngay 29/12/2017.

Budc 6ng Ngb Thanh B tra cho ba Nguyén Thi C chinh Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v4i dat sé phat
hanh BL 263181, sO vao s6 CH02224 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phd) Tan Uyén cAp ngay 18/10/2012, cap nhat bién dong 1an cubi ngay 08/8/2013.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyen Thi C4 véi 6ng Ngb Thanh
B vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

- Tuyén bb To thoa thuan mua ban dat ngay 29/12/2017 giita ba Nguyén
Thi C5 6ng Ng0 Thanh B vo6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi C thanh toan cho 6ng Ngdé Thanh B sO tién
2.302.650.000 dong (trong d6 1.500.000.000 ddng tién chuyén nhuong va
802.650.000 dong boi thudng chénh 1éch gia).

3 Chép nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Ngd Thanh B ddi v6i ba Nguyén Thi
C vé tranh chap hop dong mua ban.

- B4 Nguyén Thi C dugc quyén so hiru 170 cdy cao su gan lién voi thira dat
38 to ban do s6 19 dugce Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BL 263181 vao s6 cap GCN s6 CH02224
ngay 18/10/2012 cho ba Nguyén Thj C.
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-Ba Nguyén Thi C ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ng6 Thanh B sé tién
84.490.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, nghia vu thi hanh an, an
phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 19 thang 9 nim 2023, nguyén don ba Nguyén
Thi C khang céo.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giitr nguyén yéu cau khoi kién va
khang c4o; cac duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
ding quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa &an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xir 13 phu hop, nguyén don khang cao
nhung khong cung cap dugc chimg ctt méi 1am thay doi noi dung vu an nén khong
c6 can cir chap nhan khang cdo ctia nguyén don. Pé nghi gitt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai di¢n Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: khang cdo cua nguyén don trong han luat dinh, cin ct Diéu
293 Bo luat T6 tung dan sy Toa an cap phiic tham xét xtr vu an theo quy dinh cua
phap luat.

(2] Vé ndi dung: Ba Nguyén Thi C dugc quyén st dung dién tich 4.065,1m?
thira dat s6 38, to ban do6 19, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BL 263181, so vao s6 CH02224 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap ngay 18/10/2012, cap nhat blen dong lan cudi vao ngay
08/8/2013. Ngay 29/12/2017, ba C ky hop dong uy quyen cho 6ng Ngd Thanh B
(con ru¢t cua ba C) dugc thuc hién cac quyén su dung d6i v6i thira dat s 38, to
ban do 19, tai phuong T; Hop dong uy quyén dugc Van phong C6, tinh Binh
Duong chirng nhan s6 15159, quyén s6 12TP/CC- SCC/HDPGD ngay 29/12/2017.

[3] Xét thdy, hop dong ty quyen gitra ba C véi 0ng B 1a su thoa thuan ty
nguyén, muc dich va ndi dung hop déng ty quyén khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hinh thirc hop dong dugc cong ching hop
phap nén hop dong ty quyén c6 du diéu kién co hiéu luc theo quy dinh tai Diéu
117 B6 luat Dan suy. Dén thoi diém ba C khai kién thi ong B chua thyc hién néi
dung uy quyén. Do d6, ba C khoi kién yéu cau don phuong cham dut thyc hién
hop dong ty quyén theo quy dinh tai Piéu 569 B¢ luat Dan sy 14 ¢ can ci chip
nhan.
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[4] Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, giita ba C véi 6ng B
tai “T thoa thuin mua ban dat” ngay 29/12/2017. Tai liéu “To thoa thudn mua
ban ddt” ngy 29/12/2017, thé hién ba C chuyén nhuong cho 6ng B dién tich dat
1.000m? ngang 11m dai hét dat (két qua do dac 1.035,1m?) véi gia 1.500.000.000
d6ng. Ong B di giao du tién cho ba C tai Van phong C6 ¢6 6ng Pham Trung C1
va ong Lé Sy T1 chung kién. Ngoai ra, 6ng Ngbé Cong K, 6ng Thanh T va 6ng
Ngd Thanh A 14 con ctia ba C biét viéc ba C chuyén nhuong dat cho ong B dé tra
ng cho 6ng Ngd Minh P1. Phan dit ba C chuyén nhuong cho dng B ¢d cdy cao
su, do do, ba C da ban cay cao su cho 6ng B vao nam 2018 vai gia 20.000.000
ddng, viéc ba C ban cay cao su cho 6ng B c¢6 lap gidy ban cay ngay 29/10/2018,
ba C di ky tén va in ddu van tay trén gidy budn ban cay c6 ong Ngb Thanh T, 6ng
Ng6 Minh P, dng Ngé Thanh A va dng Ngé Minh D1 (la con cua ba C) ching
kién. Do d6, ba C cho rang khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat va ban
cdy cao su trén dat cho 6ng B 1a khong c6 can ¢t chap nhan.

[5] Tuy nhién, dién tich dat 1.035,1m? thudc mét phan thira dat s6 38, to
ban d6 19, tai phuong T do ba C chuyén nhuong cho dng B khong tiép gidp dudng
nén khong du diéu kién tach thia theo quy dinh tai Quyét dinh s 25/2017/QP-
UBND ngay 25/9/2017 cua Uy ban nhan dan tinh B nén hai bén khong thyc hién
dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat. Tai
thoi diém chuyén nhuong dét hai bén déu biét quyén str dung dat chuyén nhuong
1a vi pham diéu cdm (khong du diéu kién tach thira) ciia phap luat nhung van thuc
hién nén mdi bén déu co 16i twong tmg 50%. Theo quy dinh tai Piéu 123 B luat
Dan su “Giao dich dan sy ¢6 muc dich, néi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai
dao durc x4 hoi thi vo hiéu” nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita
ba C véi ong B bi vo hiéu. Do d6, dng B yéu cau cong nhan duge quyén sir dung
dién tich 1.035,1m? 12 khong c6 can cit chap nhan.

[6] Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh khoan 1 Diéu 131
B6 luat Dan su “Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham
dirt quyén, nghia vy dan sir ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp.”;
tai khoan 2 Diéu 131 B luat Dan su quy dinh “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi da nhdn”
va khoan 4 Diéu 131 B6 luan Dan su quy dinh “Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi
béi thuong”.P

[7] Hop dong chuyen quyén st dung dat vo hiéu, nén ba C yéu cau ong B
tra lai ban chinh giay ching nhan quyén su dyung dat 1a c6 can ctr chap nhan.
Quyén st dung dét thira 38 néu trén ba C dang quan 1y st dung nén khong can
budc 6ng B tra lai dat. Ba C c6 nghia vy tra lai cho ong B s6 tién nhan chuyén
nhu’ong quyén sir dung dat 1a 1.500.000.000 déng va boi thuong thi¢t hai, nhu sau
gia dat theo dinh gia 1a 3.000.000 dong/m dién tich dat chuyén nhuong 1a
1.035,1m? tri gi4 3.105.300.000 dong. So tién chénh léch gi tai thoi diém chuyen
nhuong véi thoi diém xét xir 1a (3.105.300.000 dong - 1.500.000.000 dong) =
1.605.300.000 d6ng. Ba C c6 nghia vu bdi thuong 50% gia tri chénh léch cho ong
B 1a 802.650.000 dong 1 phi hop quy dinh cta phép luat.
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[8] Pdi v6i cdy cao su gin lién trén dat chuyén nhugng, ba C dd ban cho
6ng B va nhan tién nén ba C c6 nghia thanh toan lai gia tri 170 cdy cao su cho dng
B theo két qua dinh gia 497.000 dong/cay thanh tién 84.490.000 dong la phu hop
phap luat.

[9] Toa &n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong da xét xir va quyét dinh
tai Ban an dan sy so tham so: 81/2023/DS-ST ngay 13-9-2023 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[10] Tai cap phac tham, ngudi khang céo khong co tai liéu chimg cir khac
lam thay do6i ndi dung vu an. Do do, khong c6 can ctr chap nhan khang cao.

1] An phi phtc thim: nguoi khang co ba C 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi.
[12] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur Diéu 48, 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu c?gu khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thj C.
Gir nguyén Ban an dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. An phi phtic tham: Ba Nguyén Thi C da duoc mién.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtic thim ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: A TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 3 . e

_ Chi eyc THADS thanh pho T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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