TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap-Ty do-Hanh phiic
Ban an sb: 23/2026/DS-PT
Ngay 23 - 01 - 2026
V/v Tranh chap 16i di chung va ranh
gidi 1a quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vinh Thanh va ba Bui Thi Poan Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Lan Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ong
Phung Ngoc Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Phu Tho (co
s& 2) xét xtr phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 119/2025/TLPT- DS
ngay 06 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap 16i di chung va ranh gi6i 1a quyén
str dung dat”. Do Ban an dén su so tham s6: 02/2025/DS-ST ngay 18/7/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pht Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr phiic tham s6: 254/2025/QD-PT ngay 04/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Phu Tho gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luu Van N, sinh nam 1971; tra tai: Thon D, xa N,
thanh pho P, tinh Vinh Phuc; Nay 1a B, phuong X, tinh Phu Tho;

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng Luu Van N 1a: Ong Tran Vian L, sinh nim
1961 (c6 mat) va chi Phung Thi Thu T, sinh ndm 2000 (Véng mat); trd tai: SO C,
duong N, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc; nay la S6 C, duong N, phuong
V, tinh Pha Tho - La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén ngay
05/9/2023);

2. Bi don: Ong Nguyén Trong T1, sinh nim 1953 (chét nim 2025);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ong Nguyén Trong T1: Aqh
Nguyén Trong T2, sinh ndam 1986; ba L& Thi D, sinh ndm 1956; anh Nguyén
Trong C, sinh nam 1984; déu trt tai: Thon B, phuong X, tinh Pha Tho;

Nguoi dai dién hop phép cua anh Nguyén Trong T2, ba Lé Thi D, anh
Nguyén Trong C: Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1963; tra tai: Thon D, phuong

X, tinh Pha Tho - La ngudi dai dién theo iy quyén (Theo vin ban Gy quyén ngay
14/01/2026) (c6 mat);

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



- Anh Nguyén Trong T2, sinh nam 1986; chi Nguyén Thi V, sinh nam 1987;
ba Lé Thi b, sinh nam 1956; Péu tru tai: Théon B, xa N, thanh pho P, tinh Vinh
Phtc. Nay la: D, phuong X, tinh Phu Tho;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba D, anh T2 va chi V la: Ong Nguyén
Minh H, sinh nam 1963; tra tai: Thon D, xa N, thanh pho P, tinh Vinh Phuac. Nay
la: B, phuong X, tinh Phu Tho (c6 mat);

- Qhéu Nguyén Huy H1, sinh nim 2006; chau Nguyén Quang L1, sinh ndm
2009; béu tra tai: Thon D, xa N, thanh pho P, tinh Vinh Phuc. Nay la: B, phuong
X, tinh Pha Tho;

Nguoi dai dién hop phéap cho chau L1 la: Anh Nguyén Trong T2, sinh nim
1986 (vang mat) va chi Nguyén Thi V, sinh nam 1987 (c6 mat);

4. Ngwoi khdang cdo: Ong Luu Van N — La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 04 thang 10 nam 2023 va cac loi khai tiép theo,
nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyen don thong nhdt trinh bay:
Gia dinh 6ng Luu Van N ¢6 céc thira dat sau: Thira dat 240, to ban dd s6 30, dién
tich 3935m2, ngudn gdc 1a UBND xi cap, dat nay khong tranh chip véi ai, gia
dinh 6ng ra sinh song trén thira dat nay tir nam 1985 cung véi gia dinh 6ng T1.
Hién dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat; Thira dat 241, to ban
d6 s6 30, dién tich 2295m?, loai dét trong cay hang nam khac, nguén gbc do gia
dinh 6ng N mua cua ba M nam 1988, lic mua hai bén khong do cu thé cac chiéu,
dién tich dat. Dién tich dat nay, theo ong duoc biét ba M duge x4 N cap tir nim
1985, dén nam 1988 thi ban lai cho 6ng. Glay t0 mua ban gitra 6ng va ba M do
lau ngay ong da 1am mat khong con dé cung cap cho Toa an dugc. Pén khi thuc
hién do dac 1ap ban dd nim 1998 UBND x4 di ghi s6 muc ké dirng tén Ong dién
tich 12 2295m?. Ong mua dat ctia ba M tir nam 1988, dén nam 1989 ong két hon
v6i ba BS Thi S. Ong va ba B Thi S sinh duge 03 ngudi 1a: Chau Luu Thi H2,
sinh nam 1991, Luu Thi T3, sinh ndam 1994 va Luu Van T4, sinh nam 1996. Hién
cac con Ong da co gia dinh riéng, khong sinh sdng cung vo chong ong. Vo ong 1a
ba S va céc con cua Ong, khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén thua dat
s6 241, to ban d6 s6 30 dang tranh chap véi 6ng Nguyén Trong T1. Hién tai ba M
va chong ba M da chét khoang 10 nim nay. Ba M c6 02 cd con gai tén l1a Nguyén
Thi T5, sinh nam 1970 va chi Nguyén Thi D1, sinh ndm 1977. Thira dat s6 241,
t& ban d6 30, sau khi mua ctia ba M gia dinh ong khong lam nha, ma chi dé trong
cay. Dién tich dat 54,9 m?, ma anh T2 con 6ng T1 dang lam cong di, trudc day
gia dinh 6ng trong cay. Khoang ndm 2021 khi ong thyc hién rao vuon cam cot bé
téng thi ong T1 da c6 don dé nghi xa giai quyet nhung chua xong. Pén khoang
thang 5/2022 khi gia dinh 6ng T1 thué xe cau muc dat 1am cong di, xay dyng nha
&, da tu y mo dudng va san 1ap dat, 14n chiém khoang 300m? vao dién tich cudi
thira dat 241 cua gia dinh 6ng, nén hai bén xdy ra tranh chéap. Tai don khai kién
ong cho rang 6ng T1 dang sur dung 1an chiém cua ong khoang 300m? dét qua xem
xét tham dinh tai chd tong dién tich 12 411,5 m? trong d6 16i di 14 54,9 m? va 356,6
m?2 vuodn cy, san va cong.



Thura dat sb 241, t& ban dd sb 30, dién tich 2295 m? cua ong co cac chiéu
nhu sau: Phia Pong gidp dat nha anh Luu Van C1 (Thua dat 242), phia Nam giap
duong di xom, phia Tay giap dat nha ba Nguyén Thi T6 (Thura 241a) va thira dat
s0 240 cua gia dinh 6ng N; phia Bic giap nha 6ng Nguyen Van T7 (Con ong b1)
va dat nha 6ng Nguyén Trong T1 thira dit s6 54, to ban do sb 36, nay 1a dat mang
tén anh T2 (Con 6ng T1).

Thira dat sb 54, t& ban d sb 36, tén ong T1 (Nam 2022 da tach mot phan
cho anh T2) dang tranh chap c6 cac chiéu tiép giap nhu sau: Giap thira dat 242 va
243 mang tén 6ng Luu Van C1; Giap dat ong T1 da ban cho 6ng N2; giap thua
dat 241 ctia 6ng Luu Vin N; Giap thia dét 55, to ban d6 36 cua 6ng Nguyén Vin
T7 va giap duong di cua xém.

Ca hai thira dat ciia 6ng va ong T1 déu chua dugc cap g1ay chung nhén
quyén st dung dat. Qua trinh st dung thira dat s6 241, to ban do sb 30, 6ng co
dong thué dat, thon D thu tién thué dat nhu thé nao th1 ong nop nhu vay. Nam
2022 6ng khoi kién 6ng T1 ra Toa, 6ng chi doi dién tich dat cua 16i di cong khoang
hon 50m? va ong xac dinh thia dit sb 241, thira 242, thira 243 13 ciia 6ng. Sau d6
ong rat don khoi kién vé, nim 2024 dng phat hién ra 6ng T1 ngoai l4n chiém cta
ong dién tich 16i di cong hon 50m?, thi éng T1 con lan chiém ciia 6ng hon 300m?
dat nita 1am nha, san va trong cay va khi kiém tra thyc té thira 242 va 243 1a cla
anh Luu Van C1 chau ho 6ng. Thia dat s6 242 hién anh C1 tréng cdy, con vo
chéng anh C1 dang sinh séng trén nha dat tai thira 243, to ban d6 30 canh do; ong
khong tranh chip véi 02 thira dat nay. Ong nhat tri v6i bién ban dinh gié tai san
tai san va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd, trich do hién trang dat ngay
09/10/2024.

Sau khi Toa 4n xem xét, thAm dinh tai chd va xac minh da c6 cong van
thong bao cho ong biét, dién tich dat 6 ong dang kién doi ong T1 dé mang tén anh
Nguyén Trong T2 (Con dng T1) thira dat s6 397, to ban dd 43, dién tich 1220m?
tir nam 2022; tit ca cac tai san trén dat dang tranh chép 1a do anh T2 va chi V vg
anh T2 xdy nam 2022 va 2024, hién tai 6ng T1 khong sinh song trén nha dat dang
tranh chap. Nhung 6ng N va ong L nguoi dugce ong uy quyén tham gia t6 tung
van c6 quan diém khoi kién 6ng Nguyen Trong T1 doi lai dién tich dat 411,5 m?
(Trong d6 dién tich cong 1a 54,9 m? va dién tich san vuon 1a 356,6 m?) va budc
anh T2 thao d& di chuyén cac tai san trén dién tich dat trén dé tra lai dat cho 6ng
N.

Nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay bo sung nhu sau: Dé nghi cap so
tham dwa UBND x& N (Nay 12 UBND phuong X) vao tham gia té tung dé 1am ro
trinh tu thu tuc ndm 2022, 6ng T1 da tach thira dat sb 54, to ban do sé 36 mang
tén 6ng T1 thanh 03 thira, trong d6 co thira 397, to ban dd sb 43, dién tich 1220m?
mang tén anh T2 (Con trai 6ng T1), trong do6 c6 dién tich 6ng dang khéi kién doi
411,5m?. Vi theo dng trinh ty thi tuc tach thira dit chua dang quy dinh cta phap
luat vé diéu kién tach thira dat. Dé nghi Ho1 déng x€t xUr xac minh lam rd ngoai
thira dét sb 54, to ban dd s6 36, 6ng Nguyén Trong T1 con c6 thira dat nao lién ké
khong.



Bi don, ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia bi don va nguoi ¢é
quyén loi nghia vu lién quan, nguwoi dai dién cia bi don, ciia nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ciia bi don, ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay: Vo ong T1 la ba Lé Thi B, sinh nam 1953; 6ng T1 va ba Puong S1 duoc 03
ngudi con 1a Nguyén Thi N1, sinh nim 1981, anh Nguyén Trong C, sinh nim
1984 va anh Nguyén Trong T2, sinh nim 1986; hién tai van dang sinh séng tai
Thon b, xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phc. Trén dién tich dat dang tranh chép
chi ¢6 vo chdng anh T2, chi V, chau L1 va chau H1 sinh séng. Con 6ng T1 va ba
D hién tai dang sinh séng cing con trudng anh C tai thira dit ctia anh C thira 53,
t& ban d6 36 dién tich 3613,3m2,

Thira dat s6 54, to ban dd s6 36 dién tich 13 5755m? nguf)n gbc do Nha nude
cip mang tén 6ng Nguyén Trong T1. Gia dinh 0ng T1 sinh song trén thira dat 54
nay tu ndm 1985; cung thoi diém nay gia dinh anh N cling ra sinh song trén thira
dat s6 240, to ban d6 30. Dén nam 1988 6ng N mua thira dat s 241, to ban dd 30
ctia ba M; thira dt nay 6ng N chi trong ché va cdy cbi. Theo ban 66 do v€ nam
1998, thira dat 54, to ban dd 36 cua 6ng T1 c6 dién tich 1a 5755m?% Nam 2022,
6ng T1 da ban ong Tran Van N2 dién tich khoang hon 2000m? (6ng N2 chua dén
sir dung dién tich dt nay), tach cho anh Nguyén Trong C (Con trai 6ng T1), tich
cho anh T2 thira 397, t& ban d6 43, dién tich 1220,3m?; tat c4 c4c tai sn trén dat
dang tranh chap 14 do anh T2 va chi V xay nam 2022 va 2024.

Ong nhét tri v6i bién ban dinh gi4 tai san tai san va Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd, trich do hién trang dat ngay 09/10/2024. Hién tai phan dién tich ong
N dang kién doi 6ng T1 tra qua do dac 16i di 1a 54,9m? va 356,6m? gia dinh 6ng
T1 st dung quan 1y, st dung tir ndm 1985, tir nim 2022 phan dién tich dat d3 nam
trong thira dat s6 397, to ban dd s6 43, dién tich 1220,3m? mang tén anh Nguyén
Trong T2 (Con trai 6ng T1). Ttr nam 2022 dén nay trén dién tich dat dang tranh
chap chi c6 vo chong anh T2, chi V, chau L1 va chau H1 sinh séng. Con éng T1
va ba b hién tai dang sinh sdng cing con trudng anh C tai thira dat s 53, to ban
dd 142 dién tich 3613,3m? mang tén anh C.

Trén phan dién tich dat ong N dang khai kién, tir nim 1985 gia dinh 6ng
T1 dé trong che, hai gia dinh hai bén khong tranh chap gi. Pén nam 2022 gia dinh
6ng T1 cu thé 14 anh T2 va chi V xay dung nha, san gach do, cong (cong nay di
lai tir ndm 1985). Lac dau anh T2 dinh xdy lam cong sat duong xém thi anh N
khong nhat tri, hai bén c6 10i qua tiéng lai v6i nhau, anh T2 phai xay cong vao
phia trong dat. Nam 2022, 6ng N da lam don khéi kién tranh chap gui ra x4, thoi
diém nay ong N chi khoi kién yéu cau ong T1 tra dién tich dat cong khoang hon
50m?, hoa giai tai dia phuwong khong thanh. Ong N khai kién ra Toa an, 6ng N con
xéac dinh thira dat 242, 243 1a dat cua nha 6ng N, nhung thuc té 02 thira dit nay
ctia anh Luu Vian C1 chau 6ng N. Nhung thyc té thira dat 241, to ban d6 30 khong
c6 chiéu nao giap voi thira 242 va 243.

Thira dat thira dat sb 241, to ban d6 sb 30, dién tich 2295m? cua 6ng N, ¢6
cac chiéu nhu sau: Giap cong di nha ong T1 dang di (dang tranh chap); giap duong
x6m; giap dat 6 ong T1 (nay la dat ctia anh T2 thira dat sb 397, to ban d 43) dang
sir dung; giap dat ba T6, giap dat ong Nguyén Van T7 (Poan) va giap thira dat
240 mang tén 6ng Nguyén Vin N3;
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Thira dét s6 54, to ban d6 sb 36, tén ong T1; (phan dién tich dat di tach cho
anh T2) dang tranh chap co cac chiéu tiép giap nhu sau: Giap thira dat 242 va 243
mang tén 6ng Luu Vin C1, Giap dat di ban cho 6ng N2, Giap thira dt 241 ong
Luu Van N; Giap 6ng Nguyén Van T7 thira 55 to ban 66 36 va G duong di cua
xXom.

Theo 6ng dugc biét nguyén nhan méu thuin 1a do thang 3 nim 2022 thoi
diém nha 6ng T1 xay nha, 1am san. Ong N c6 noi véi con éng T1 1a anh T2 mé
rong cong vao phan dat nha éng N cho rong dé hai cht chau cung di, nhung anh
T2 khong nhét tri. Anh T2 dinh x4y cong ra phia ngoai dudng, nhung ong N phan
ddi, nén mau thuan tr do.

Vi dién tich dat qua xem xét 1a 411,5m?dng N dang khai kién gia dinh ong
T1 da sir dung tir nam 1985. Dién tich dat cong qua do dac thuc té 54,9m? nay,
gia dinh 6ng T1 va ngudi dan trong thon da di tir nam 1985 xudng dén P2 (di qua
dat nha 6ng T1 xudng dén D2). Hién tai duong trong thén di d6 duong bé tong,
nén khong di qua duong nay nira, hi¢n tai chi c6 nha ong T1, cu thé 1a anh T2 va
chi V di dudng nay. Nén 6ng khang dinh dién tich dat cong 54,9m? nay khong
phai ctia nha dng T1 va cung khong phai ctia nha 6ng N. Con dién tich dat anh T2
lam san, trong cay va lam cong qua do dac 1a 356,6m?1a cia gia dinh ong T1 d
st dung tir nam 1985 trudc khi anh N mua thira dat s6 241 cua ba M. Nén viéc
6ng N khoi kién 14 khong dung, ong T1 khong nhét tri.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Trong T2 trinh bay: Anh la con trai cuia dng Nguyén Trong T1
va ba Lé Thi B. B6 me anh c6 thira dat s 54, to ban d6 s6 36, dién tich 5755m?
mang tén 6ng T1, hién tai thira dit ndy bo me anh da tach thanh 03 thira tén 6ng
N2, 6ng C va anh. Thira dat s6 397, to ban do sé 43 dién tich 13 1.220,3m? mang
tén anh Nguyén Trong T2, trong d6 c6 mot phan dién tich dat 6ng N dang khoi
kién doi lai cho rang gia dinh anh lan chiém, nhung khong ding. Vi gia dinh anh
ra sinh séng trén thira dat nay tir nam 1985, con duong 16i di cong c6 dién tich
54,9m? gia dinh anh ciing di tir nam 1985. Nam 2022, sau khi duoc b6 me cho dt,
vo chong anh di xay nha, 1am san va cong, thi 6ng N cho rang gia dinh anh xay
cong trén dat cua ong N. Hién tai vo chong anh cing hai con 1a chau L1, chau H1
dang sinh song trén thira dat trén. Vi diéu kién cong viéc clia anh ban, anh da uy
quyén cho 6ng Nguyén Minh H tham gia t6 tung.

Chi Nguyén Thi V trinh bay: Thang 3 nam 2005 chi két hon véi anh Nguyén
Trong T2 con trai 6ng T1, sau khi két hon chi duoc bd me chdong cho ra & riéng
tai nha cap 4 cii duoc xay dung trén thira dat ma ong N dang khai kién tranh chéap.
Qua trinh sdng trén dién tich dat nay, gia dinh chi khong tranh chap véi gia dinh
6ng N hay véi bat ctr ai. Dén ndm 2022 vo chdng chi pha nha cii xy nha méi, san
gach, sin lat bé tong tudng bao va cong thi xay ra tranh chip véi 6ng N; 6ng N
cho r@ing dién tich dat do 1a cua gia dinh 6ng N. Hién tai hai vg chéng chi va hai
con la chau L1 va chau H1 dang sinh sdng trén dién tich dt ong N dang khai kién.
B6 chong chi ong T1 va ba Pudng sinh S2 ciing anh C ¢ thira dat s6 53, to ban d6
s6 36 gan d6. Nay 6ng N c6 don khai kién nhu trén chi khong nhat tri.

Vé6i ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay
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18/7/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Phu Tho di quyét dinh:

Cén cir cac Diéu 144, Dicu 147, Diéu 157, biéu 165, Dicu 271, Diéu 273
ctia BO luat t6 tung dan sy; Piéu 166, khoan 1 Piéu 170 va Piéu 203 cta Luat dat
dai nim 2013; Cac Diéu 175 va 176 ctia Bo luat dan su nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé€ an phi va 1€ phi Toa an; Xur:

Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong Luu Vin N doi ong
Nguyén Trong T1 phai tra lai dién tich dit 411,5m? va anh Nguyén Trong T2 théo
d& cAc tai san trén dat; dia chi tai: Thon D, xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.
Nay la: B, phuong X, tinh Pha Tho.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 28/7/2025, nguyén don la 6ng Luu Van Nam C2 dé nghi cap phiic
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Qua trinh xét xir phuc thim va tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu
cau khoi kién va gilt nguyén ndi dung khang céo.

Tai phién toa, Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phit Tho
phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an phiic thAm d tién hanh thu 1y, thu thap chung ctr, quyet

dinh dua vu 4n ra xét xtr, chuyén ho so cho Vién kiém sét va tién hanh giai quyét
vu 4n theo dung quy dinh cta B luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan sy: Khong Chﬁp
nhan khang cdo cua 6ng Luu Van N la nguyén don. Gilt Ban an dan sy so tham
02/2025/DS-ST ngay 18/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Phu Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién ki€ém sat. Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don nam trong thoi han
luat dinh. Viéc thy ly khang cao ding quy dinh cua phap luat nén duoc xem xét
gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

[2]. V& quan hé phép luat: Nguyén don kién doi bi don tra dién tich dat 1a
411,5m? cua thira dét s0 241, to ban do s6 30 (Nay 1a thira dt s6 103, to ban do
s6 43), tiép giap vai thua dat ctia bi don thira dit s6 54, to ban d6 sb 36 va budc
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thao d& cac tai san trén dat, tai Thon B,
phudng X, tinh Pha Tho. Bi don cho rang trong dién tich 411,5m? dat ma nguyén
don dang khot kién thi co 356, 6m? dat thudc quyén su dung cua bi don, con
54,9m? dat 1a 16i di chung. Vi vay, quan h¢ tranh chap trong vu an la tranh chap
ranh gidi, 16i di chung 1a quyén str dung dat. Nhung cap so tham chi x4c dinh quan
hé tranh chép vu an la tranh chép ranh gidi la quyén su dung dat 1a thiéu sét, tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an, cAp so tham da giai quyét toan bd ndi dung tranh
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chap trén nén khong can thiét phai hily 4n so tham. D& nghi cap so tham nghiém
tuc rut kinh nghiém.

[3]. Vé xac dinh tu cach duong sy: Day la vy an tranh chap quyén st dung
dat va 16i di chung, thay rang UBND x& N, nay la UBND phuong X chi la co quan
quan ly Nha nudc vé dat dai tai dia phuong, cung cap cho Toa an céc tai liéu,
ching ctr dé giai quyét vu an; Quyét dinh giai quyét vu an nay khong co lién quan
dén quyen lgi cia UBND. Tai bién ban lam vi¢c, x4c minh dia phuong da c6 y
kién dé nghi Toa 4n cin ¢ vao qua trinh s dung dat va cac tai liéu chimg cir khac
Toa an thu thap duoc dé giai quyét vu an. Cép so tham khong dua UBND vao
tham gia t6 tung vé6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop.

[4]. V& ndi dung vu an: Nguyén don 6ng Luu Vian N kién doi bi don 12 ong
Nguyén Trong T1 tra dién tich dat 1a 411 ,5m? cua thira dat s6 241, to ban d6 sb
30 (Nay la thura dat s6 103, to ban dd s 43), tiép giap voi thira dat cua bi don
thira dat sd 54, to ban do s6 36 va budc nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
thao d& cac tai san trén dat, tai Thon B, phuong X, tinh Phu Tho, phéan dién tich
tranh chap trén dugc giéi han boi cac diém: 63,3, 4,5,..18, 19, 49, 50, 51, 52, 1,
2, 3, 63 trén so dd hién trang. B1 don cho r::ing trong dién tich 411,5m? dat ma
nguyén don dang khoi kién thi c6 356,6m? dat thudc quyén sir dung cta bi don
duogc gidi han boi 3, 4, 5..., 18, 19, 50, 63, 3 trén so d6 hién trang, con 54,9m? dat
12161 di chung duoc gidi han bai cac diém 1, 2, 3, 63, 50, 51, 52, 1 trén so d6 hi¢n
trang. Sau khi xét xir so thim, nguyén don khang cdo. HO1 dong xét Xtr thay rang
Céc duong sy deu xac dinh gia dinh 6ng Luu Van N ra sinh song trén thura dat s6
240, to ban do s 30 va gia dinh ong Nguyén Trong T1 ra sinh séng trén thira dat
s6 54, to ban d6 s6 36 tir nam 1985. Nam 1988 6ng N mua thira dat s6 241, to ban
d6 s6 30 ctia ba M. Qua trinh sir dung dat thi cac ho gia dinh nguyén don va bi
don déu chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét.

[4.1]. Qua x4c minh tai dia phuong thé hién:

Doi véi thira dat s6 241, t& ban d6 30: Theo s6 muc ké va ban d6 do dac
nam 1998 thi c¢6 dién tich 1a 2295m?, khong ghi quy chu; theo s6 muc ké va ban
d6 VN2000 (do dac va lap nam 2022) thi gid 1a thira s6 103 to ban do 43, dién
tich 2953m? (16n hon 658m? so véi ban d6 nim 1998) chu sir dung 1a dng Luu
Van N. Hi¢n trang 6ng N dang quan ly, st dung la 1953, 4m? (khong bao gdm
phan dién tich dat dang tranh chap).

Déi véi thira dat s6 54 to ban d6 36: Theo s6 muc ké va ban d6 do dac nim
1998 thi c6 dién tich 1a 5755m?, chu sir dung dat 1a ong Nguyén Trong T1; theo
s6 muc ké va ban d6 VN2000 (do dac va lap nim 2022) thi gio duoc tach thanh
03 thira 1a thira s6 397 t& ban do 43, dién tich 1220,3m? (chi sir dung 1a anh
Nguyén Trong T2 (con trai dng T1), thira s6 124 to ban d6 43 dién tich 2788,2m?
chu sir dung 13 6ng Tran Vin N2, thira s6 142 t& ban do 43 dién tich 3613,3m?
chu str dung 13 6ng Nguyén Trong C. Hién trang thira sb 54 to ban d6 36 1a
3956,6m? (bao gom dién tich dat dang tranh chép 13 356,6m? 1 do anh Nguyén
Trong T2 dang quan ly, sir dung).

Nhu vay, qua xem xét tham dinh tai chd, s do cac to ban dd va s6 muc ké
qua cac thoi ky doi véi hai thira dat dang tranh chap c6 s6 do khong tring nhau
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va hién tai cac thira dat déu chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nén vige cac duong su thuc té dang sir dung dién tich dat thira hay thleu S0 VOl
dién tich trong s6 muc ké khong phai 1a can ci duy nhat dé giai quyét vu an ma
phai can ctr vao céc tai lidu, chimg cir khac dé giai quyét vy an.

[4.2]. Qua 161 khai va x4c minh tai dia phwong thé hién:

Nam 1985 gia dinh 6ng Nguyén Trong T1 d ra sinh sbng trén thira s6 54,
to ban dd s6 36. Bén nam 1988 6ng Luu Van N mua thira dét s6 241, to ban d6
s6 30 cua ba M, khi mua ban hai bén khong do dac cy the mdc gidi cho nhau, qua
trinh giai quyet vu an va tai phién toa 6ng N khong xuat trinh dugc glay to mua
ban. Theo s6 muc ké nam 1998 di¢n tich thura dat s6 241, to ban d6 sb 30, dién
tich 2295m? trong s6 muc ké ghi khong quy chu; dén Ban do VN2000 (do v€ ndm
2022), thira dat 241, to ban dd s6 30 1a thira 103, t& ban d6 s6 43, dién tich 14 2953
m? mang tén Luu Vian N.

Qua trinh st dung thuc té thira dét s6 241, to ban d s 30, c6 cac chiéu tiép
giap nhu sau: Mot chiéu giap thira 54, to ban do 36 (mang tén dng Nguyén Trong
T1, tr nam 2022 phan dién tich dat nay mang tén con trai 6ng T1 la anh Nguyén
Trong T2, tai thura dat so 397, to ban do 43), mot chiéu giap duong ngd xom; giap
dat nha T6 (Thua dat s6 241a, to ban d6 s6 30) va mot phan thira dat s6 240, to
ban d6 s6 30 mang tén 6ng N. Chinh ban than anh Luu Van C1 (Chau ong N),
cling 6 10i khai thtra 241, to ban d6 s6 30 6ng N dang khoi kién c6 chiéu giap
thira 242 (Khong c6 chiéu nao giap thira 243, t ban do 30).

[4.3]. D6i v6i phan dién tich 16i di dang tranh chap 54,9m? co céc chiéu tiép
giap nhu sau: Giap duong ngd xom,; giap buc tuong gach do do anh Luu Van C1
xdy nam 2023 (Thtra dat 50 242, to ban db 30 mang tén 6ng Luu Van Cl) giap
thura dat sO 241, to ban d6 s6 30, (Pt ong N dang trong cdy); giap mot phan thia
dat s6 54, to ban d6 s6 36 nay 1a thira 397, to ban do s6 43 mang tén anh T2. Ngd
di qua do dac c6 dién tich 54,9m? gia dinh 6ng T1 da st dung tr ndm 1985, trudc
khi 6ng N mua dién tich dat caa ba M. Thoi ky tir ndm 1985 ngudi dan trong thon
déu di qua con dudng nay dé qua dat nha éng T1, di xudng dén D2. Hién tai sau
khi thon 1am dudng bé tong thi ngudi dan khong di 16i di nay nita va hién chi co
gia dinh anh T2 dang sir dung 16i di ndy. Can cr vao 10i khai cta nhitng nguoi
lam chimg ba P1 (con cua cu M), ong Nguyén Vin T7 (sinh nim 1947) va 6ng
Nguyén Vin V1 (sinh nim 1970) 1a hang xom nha ong T1 va ong N. Ong Nguyen
Phic T8 (sinh nam 1957), ¢6 thoi ky lam t6 truong té dan phd thon B; 6ng Nguyen
Vin H3 1a to trudng thon D déu thé hién: Ngd di qua do dac c6 dién tich 54,9m?
gia dinh 6ng T1 da st dung tr nam 1985. Thoi ky tir nam 1985 nguoi dan trong
thon déu di qua con dudng nay qua dit nha éng T1 dé di xudng dén 2. Hién tai
sau khi thén 1am dudng bé tong thi ngudi dan khong di 16i di nay nira va hién chi
c6 gia dinh anh T2 dang sir dung 16i di ndy. Toa an d3 1am viéc v6i ong Nguyén
Vin H3 t6 trudng Thon Dong Cham vé viée thu thué dat, ong H3 xac dinh chi thu
thué dat cua thira dat ong N dang lam nha sinh séng (Thira 240, t& ban do sb 30),
ong khong thu thué thira dat ong N trong cay (Thtra dat sb 241, to ban d6 sb 30).
Mic du 16i di nay khong thé hién trén ban d6 do dac nam 1998 nhung thuc té da
dugc cac ho di va hinh thanh tir trudc khi gia dinh 6ng N dén sir dung vi vay can
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xéc dinh phan dién tich 54,9m? dét (dugc gii han boi cac diem 1, 2, 3, 63, 50, 51,
52, 1 trén so do hién trang) 1a 161 di chung.

[4.4]. P6i v6i phan dién tich dat 356,6m? 6ng N dang khoi kién doi: Gia
dinh ong T1 d3 st dung tir nam 1985, cho dén nay di dugc 40 ndm. Tir nam 2005
cho dén nay anh T2, chi V, chau L1 va chau H1 dang quan 1y, sit dung. Trén dién
tich dat nay anh T2 va chi V xay dung mot sb tai san.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, qua xac minh tai dia
phuong thé hién: Thira dt sb 54, t& ban d6 s6 36 c6 dién tich 1a 5755m? mang tén
6ng Nguyén Trong T1, dén nam 2022 thira dat dugc tach thanh 03 thira, cho éng
N2, 6ng C va anh T2. Toa an da léy 161 khai ctia anh T2, anh C va anh N2 ho xac
nhén ndi dung trén. Thira 397, t& ban d6 s6 43, dién tich 1220,3m? mang tén anh
T2 (Con trai dng T1), trong d6 c6 mdt phan dién tich 6ng N dang khdi kién doi
356,6m>,

Trong qué trinh giai quyét vu an, chinh 161 khai ctia ngudi khoi kién ong
Luu Vin N ciing ¢6 mau thuan: Nam 2022 khi khoi kién ong T1 tai Toa 4n, ong
N con xéac dinh ca thira dt s6 242 va 243 ciing 1a dat cua gia dinh 6ng. Nhung
thuc té qua 16i khai va x4c minh thira dat ny la ctia anh Luu Van C1 (Chéu rudt
6ng N). Tai cp so tham, phiic tham 6ng N, nguoi dai dién theo iy quyén ctia dng
N déu x4c dinh dién tich dat cua thira dat s6 241, to ban do s6 30, tr thoi diem
6ng N mua ctia ba M nam 1988 cho dén nay khong c6 su thay doi vé méc gidi,
gianh gidi.

Nhu vy, trén thuc té gia dinh 6ng T1 di trong ciy cdi trén phan dién tich
dang tranh chap va sir dung tir nhitng nam 1985 cho dén nay, str dung trudc khi
gia dinh 6ng N dén sir dung thira dat s6 241, to ban d6 s6 30. Vi vy, yéu cau khai
kién doi gia dinh dng T1 tra lai 356,6m? 1a khong c6 cén ctr.

[5]. Tai cap so tham nguyen don dé nghi cip so tham 1am rd trinh tu thu
tuc tach thira dat sé 54, to ban dd s 36 va xac minh 1am rd ngoai thira dét s 54,
td ban d6 36 ong T1 con co thira dat nao khéc lién ké hay khong. Hoi dong xét xir
nhan thiy Toa 4 an dang xet xu yéu cau khai kién cta nguyén don doi bi don tra lai
dién tich cho rang bi 14n chiém 1a quan h¢ tranh chép ranh gidi 1a quyen su dung
dat va cac thira dét trén déu chua duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat,
hon nira nhu phén tich tai muc [4.1] do dién tich tai cac t& ban dd, s6 muc ké va
hién trang str dung dat co su khac nhau nén di¢n tich dat khong phai 1a can ctr dé
giai quyét vu an. Nén khong can thiét phai xac dinh trinh tu thu tuc tach thira dat
56 54, to ban d6 s6 36 va xac minh 1am rd ngoai thira dat s 54, to ban do 36 6ng
T1 con c6 thira dat nao khac lién ké hay khong.

[6]. Tir phén tich néu trén, Hoi dOng xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cao ctua nguyén don, gitr nguyén Ban an so tham.

[7]. Do khong chap nhéan yéu cau khai kién va khang cao cua nguyén don
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan sy phic tham theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy;
Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ong Luu Vin N.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham 02/2025/DS-ST ngay 18/7/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pha Tho.

Cin clr cac Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 271, Diéu 273
cta Bo luat td tung dan su; Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 va Diéu 203 ctua Luat dat
dai nam 2013; Cac Diéu 175 va 176 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an; Xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Luu Van N doi 6ng
Nguyén Trong T1 phai tra lai dién tich dit 411,5m? va anh Nguyén Trong T2 théo
d& céc tai san trén dat; dja chi tai: Thén D, x3 N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.
Nay la: B, phuong X, tinh Pha Tho.

2. V& chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong
Luu Van N phai ndp toan bd so tién xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san
1a 10.000.000d6ng (Muoi triéu dong), xac nhan 6ng N da nop du.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Luu Vian N phai ndp an phi dan sy so tham
1a 17.612.500d6ng (Muoi bay tri€u, sau tram muoi hai nghin, nam tram dong)
Nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi so tham da nop 1a 4.500.000d6ng (Bon
triéu nam trim nghin dong), theo bién lai thu s6 0003981 ngay 25/4/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phuc Yén (nay la Phong THADS khu vyc 8 -
Phu Tho). Ong Luu Vian N con phai ndp tiép so tién an phi dan sy so tham 1a
13.112.500d6ng (Mudi ba triéu, mot trim muoi hai nghin, nim trim dong).

- An phi dan su phuc tham: O[lg Luu Van N phai chiu 300.000d, xac nhan
da nop 300.000d theoAbién lai thu s6 0000884 ngay 28/7/20;5 cua Thi hanh an
dan sy tinh Pha Tho. Ong N da ndp du an phi dan sy phic tham.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 - Pha Tho;

- VKSND khu vuc 8 - Pht Tho; (dﬁ kY)

- THADS tinh Pha Tho (Phong THADS

khu vuc 8 - Pht Tho);

- Céc duong su; 5

- Luu: H6 so, VP. Nguyen Van Nghia
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