TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENC Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 87/2019/DS-ST
Noay: 28-11-2019 ,
V/v Doi tai san 1a quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén- chii toa phién toa: Ba Phan Thi Huong
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Mai Tran Phac
2. Ba Nguyén Thi Kim Linh
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hiép, Thu ky Toa an nhan dan huyén C,
tinh Tay Ninh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dédn huyén C tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Huynh Nhu, kiém sat vién
Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 311/2018/TLST-DS ngay 13 thang 9
nam 2018 vé Doi tai san 1a quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur
s6: 112/2019/QDXX-ST ngay 12 thang 11 nam 2019 giita cac duong sy
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1957;
Dja chi cu tra: t6 18, 4p G, x4 N, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mit.
2. Bi don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1964
Pia chi cu tri: E23/5, QL 22B, t6 7, 4p H, X4 T, huyén H, tinh Tay Ninh; c6
mat.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang ndéng nghiép va
phét trién nong thon Viét Nam.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K, Chuic vu: Chu
tich Hoi dong thanh vién; DPia chi: sé 2, Lang Ha, phuong Thanh Céng,
quan Ba Pinh, thanh pho Ha Noi.



iy quyén: Ngan hang Agribank- Chi nhanh huyén C, tinh Tay
Ninh.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hung P1- Ph6 giam
ddc Agribank- Chi nhanh huyén C, tinh Tay Ninh; ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12 thang 9 nam 2018 cung cdc loi khai tai t0a an
nhan dan iuyén C, Ba Nguyén Thi R (nguyén don) trinh bay: Nguyén 6ng ba ndi ba
lac sdng chung ¢ khai d& dugc khoang 7 ha dit toa lac tai 4p G, X& N, huyén C,
tinh Tay Ninh. Ong ba noi ba c6 tit ca 05 ngudi con trai gdbm: ong Nguyén Vin D
(cha ba); 6ng Nguyén Vian S; Nguyén Vin T; Nguyén Vin T1; Nguyén Vin Ch.
Sau khi 05 ong nay chét thi cac con cua 05 nguoi chét thong nhat chia thira ké; mot
phan cta 01 nguoi chét dién tich dat khoang 1,4 ha trong d6 c6 rudng va dat rimg.
Phéan caa dng T chia cho 6ng Nguyén Vin D, ong Nguyén Vin D1 (con 6ng T);
phan ctia 6ng Nguyén Vian T1 1a 6ng Nguyén Vin Tiét (em Ong Nguyén Vin P)
hudng; phan cta 6ng Nguyén Van S 12 con Nguyén Vian S hudng. Phan 6ng D bén
cho 6ng Nguyén Van H (con 6ng Ch) dat chia chua dang ky quyén sir dung dat.
Phan dat éng D ban cho 6ng H. Ong H ¢6 tat ca 03 phan. Ong H chuyén nhuong
cho ba phan nita con phan nira dng H chuyén nhuong cho nguoi khac (chuyén
nhuong cho ba nim 2004). Trong phan dat ba nhin chuyén nhuong cua 6ng H ¢6
nghia dja, nghia trang, sau d6 ba di ding ky phan dit nhan chuyén nhuong ctia dng
H va phan dat ba duoc hudng phan ciia ba ba (ong D) ba duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 05/4/2005 ba st dung on dinh cho dén nay. Ngay
27/8/2018 Ong P kéo vat tu do 1én dat ctia ba dé xay hang rao, ba bao chinh quyén
dia phuong UBND x3 N yéu cau Ong P dumng thi cong nhung Ong P van tiép tuc thi
cong cho dén khi hoan thanh. Vu viéc ba c6 1am don yéu cau UBND xa N giai
quyét ngay 05/9/2018 UBND xa hoa giai khong thanh va chuyén 1én toa. Tai toa ba
yéu cau Ong P thao d& hang rao tra lai dat cho ba dién tich do dac thuc té 3.521.9
m2

Bi don- Ong Nguyén Vin P trinh bay: Ong théng nhat voi 10 trinh bay cua
Ba R vé ngudn gbc dat. Ong khong biét viéc mua ban dat gitra 6ng D, 6ng H va Ba
R nhu thé ndo nhung hang rao 6ng xay trén dat ciia chi Nguyén Thi My L (con dng



H, ba V) dat c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do chi L dung tén, phan dat
nay chi L nhan chuyén nhuong ctia 6ng D.

Ong khong chap nhan yéu ciu cua Ba R vi khi chia dét gia toc co chira lai
phan dat nay dé 1am nghia dia, thoa thuan miéng khong co6 gi chimg minh.

Ba R va Ong P théng nhét dién tich dat theo do dac thuc té, tir cdn va gia hoi
ddng dinh gia nhu sau:

Pt do dac thuc té: 3.521.9 m? vj tri dat nam mot phﬁn thira 2738, 2413,
2429 t& ban don sd 04 (ban dd méi 299) trong 03 gidy chimg nhan quyén st dung
dat: H00297, H00296, H00295 do Ba Nguyén Thi R dung tén. Tt can:

Pong giap dat Ba R dai 100,24m (c6 hang rao)

Tay giap dat Ba R dai 101,14 m (khong c6 hang rao)

Nam giap dat ong N4 dai 35 m (c6 hang rao)

Bic giap duong dat dai 35 m (c6 hang rao). Trong dién tich 3.521.9 m? dat
c6 875 m? dat nghia dia, nghia trang, con lai 2646.9m? trong ciy hang nam. Hoi
d6ng dinh gia 2646.9 m? 1a 158.814.000 dong; Hang rao tri gia 54.774.000 dong.
Tong cong tai san tri gia 213.588.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi , nghia vu lién quan- Ong Neuyén Héong P trinh bay:

Ngay 29/4/2014, Agribank- Chi nhanh huyén C, tinh Tay Ninh cé6
giai quyét cho 6ng Nguyén Thanh T4 va ba Nguyén Thi My L, ngu ap
G, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh vay sé tién 80.000.000 déng. Pén
ngay 12/6/2019 6ng T4, ba L con ng¢ tai Agribank- Chi nhadnh huyén C
sO tién 1a 98.916.611 déng. Trong d6 gb¢:80.000.000 dong, no lii
18.916.611 dong. Han tra cudi cung vao ngay 25/4/2016.

Tai san thé chap dé bao dam no vay 1a QSDD s6 04149/3396, do
UBND huyén C cip ngay 11/11/2003.

Agribank- Chi nhanh huyén C, tinh Tay Ninh yéu cau 6ng T4, ba
L tra tdit ng cho Ngan hang s tién néu trén.

Néu dat tranh chap gitta Ba R va Ong P khong lién quan dén gidy
chirng nhan QSDP ma ba L dang thé chip tai Ngan hang, thi Ngan
hang lam don khoi kién bang vy an khac.

Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vin D, Nguyén Vin S, Nguyén Vian T, chi
Nguyén Thi My L, 6ng Nguyén Vin H va ba Phan Thuy V: xac dinh dat Ba R tranh
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chap v&i Ong P 1a thudc quyén sir dung cta chi L nhin chuyén nhuong tir dat cua
6ng D (dét rimg) chi L dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 5000
m? (Gidy dat chi L da thé chdp Ngan hang Agribank- Chi nhanh huyén C,
tinh Tay Ninh), phan dat c6 nghia dia, nghia trang 1a cta gia tdc chira dé chon cat
giong ho nhung néi miéng khong cé chimg ¢ chimg minh. Con phan dat rudng
ctia Ong D1 duoc chia thi ban lai cho 6ng H.

Dét tranh chap do dac thuc té dién tich 3.521.9 m? nam trong mot phan trong
thira: 2738, 2413, 2429 t& ban d6 sb 04 (ban dd méi 299) trong 03 gidy chting nhan
quyén st dung dat: H00297, H00296, H00295 do Ba Nguyén Thi R ding tén.

Tu can:

Pong giap dat Ba R dai 100,24m (c6 hang rao)

Tay giap dat Ba R dai 101,14 m (khong c6 hang rao)

Nam giap dat ong N4 dai 35 m (c6 hang rao)

Bic giap duong dat dai 35 m (c6 hang rao). Trong dién tich dat 3.521.9 m?
c6 875 m? dat nghia dia, nghia trang, con lai 2646.9m? trong ciy hang nim. Hoi
dong dinh gia 2646.9m? 1a 158.814.000 dong; Hang rao tri gia 54.774.000 dong.
Tong cong tai san tri gia 213.588.000 dong.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

+Veétd tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuin bi xét xtt va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir déu dam bao dang quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén ciia Bo luat tb tung dan su; HO1 déng xét xir, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh ty, tha tuc ddi v6i phién toa so tham dan sy. Nhiing ngudi tham gia
t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh t6t Noi quy
phién toa.

+ V& v kién giai quyét vu an: Can ci tai liéu cd trong hd so vu an cung 1oi
khai cta cac duong su, dién bién tai phién toa hdn nay, yéu cau khoi kién cua Ba
Nguyén Thi R 1a ¢6 cin cir dé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat, Hoi a"éng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ngin hing
Agribank- Chi nhanh huyén C, tinh Tay Ninh, nguoi lam ching 0Ong
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Nguyén Van H, ba Phan Thity V c6 don dé nghi xét x{r vang mit, ong Nguyén Vin
D, Nguyén Vin S, Nguyén Vian T5, chi Nguyén Thi My L vang mit khong ¢ 1y
do. Can ctr Khoan 1 Diéu 228; Khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015 xét xir vang mat Ngan hang Agribank- Chi nhanh huyén C, tinh Tay
Ninh, 6ng H, 6ng D, 6ng Son, 6ng T5, ba V, chi L.

[2] V& ndi dung: Nguyén don Ba Nguyén Thi R khéi kién yéu cau Toa an
budc Ong Nguyén Vin P thio d& hang rao tra cho ba dién tich 3.521.9 m? dat nim
trong mot phan trong thira: 2738, 2413, 2429 t& ban don s6 04 (ban dd moi 299)
trong 03 gidy ching nhan quyén st dung dat: H00297, H00296, H00295 do Ba
Nguyén Thi R dimg tén, toa lac tai ép G, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Vin P khong chap nhan yéu cau cua Ba R.

Xét nguon goc dat cua ong Nguyén Van D thira ké cua cha 6ng 1a Nguyén
Vin T, 6ng khong san xuit méi chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vin H, nim
2004 6ng H chuyén nhuong lai cho Ba R. Khi 6ng D chuyén nhuong cho dng H dat
chua c6 dang ky quyén sir dung dat, dng H chuyén nhuong lai cho Ba R ciing chua
dang ky cling trong nim 2004 Ba R ding ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat va sir dung dét tir nim 2004 cho dén nay, Ong P, ng H, 6ng D, dng Son,
6ng T5, chi L cho rang dat cta chi L, nhung chi L cung cip chung cr 1a gidy chimng
nhan quyén st dung dat thira dat chi L khong phai thira dat B4 R tranh chip véi
Ong P, thtra dat ctia chi L nam vi tri khac khong lién quan dén dat Ba R tranh chép
v6i Ong P hon nita Ong P va nhitng nguoi lam ching khong cung cap duoc chimg
ctr chirng minh ngoai 1oi khai tai toa. Do do6 101 trinh bay cia Ba R ¢6 co s& Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau ciia Ba R budc Ong P thao d& hang rao ra khoi dat
Ba R tra lai Ba R dién tich 3.521.9 m? dat; trong d6 c6 dién tich 875 m? dit nghia
dia, nghia trang 13 pht hop v6i Piéu 166 cia Bo luat Dan sy nim 2015. Thoi han
Ong P thdo d& hang rao 1a 03 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phéap luat, néu hét
thoi han thao d& nhung Ong P khong tu nguyén thao d& thi Ba R c¢6 quyén yéu cau
thi hanh an déan sy huyén C cudng ché theo quy dinh cta phap luat.

Péi v6i hop dong tin dung gitta Ngan hang Agribank- Chi nhanh huyén
C, tinh T4y Ninh) va chi Nguyén Thi My L, anh Nguyén Thanh T c¢6 tranh

chap sé& giai quyét bang vu an khac.



[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh
Tay Ninh dé nghi: Chip nhan yéu cdu khoi kién cua nguyén don.Hoi
ddng xét xir xét thay dé nghi nay phu hop.

[4] Vé an phi, chi phi td tung:

Vé an phi:

Bi don phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh cta Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Vé chi phi té tung: Yéu cau ctia Ba R dugc chidp nhan nén anh Phi
phai chiu 3.382.000 déng chi phi do dac, dinh gia. Ghi nhan Ba R da
ndp va chi xong nén anh Phi c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ba R
3.382.000 dong la phu hop véi Khoan 1 Piéu 158; Khoan 1 Diéu 166
Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Diéu 158; Khoan 1 Diéu 166; Khoin 1 Dicu 228;
Khoan 2 Diéu 229 cia B luat TH tung dan sy nam 2015; Can cu Diéu 166, 203
Luat dat dai nam 2013; Can cu Diéu 166 cta bd luat Dan sy nim 2015; Can ct
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an;

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi R vé “Poi tai san 1a
quyén st dung dat”.

Buoc Ong Nguyén Vian P co trach nhiém thao d& hang rao luéi B40 tra cho
Ba Nguyén Thi R dién tich 3.521.9 m? dat nam trong mot phan trong thira: 2738,
2413, 2429 t& ban ddn s 04 (ban do moi 299) trong 03 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H00297, H00296, H00295 do Ba Nguyén Thi R dung tén. Tt can:

Pong giap dat Ba R dai 100,24m (c6 hang rao)

Tay giap dat Ba R dai 101,14 m (khong c6 hang rao)

Nam giép dat ong Nghiép dai 35 m (c6 hang rao)

Bic giap duong dat dai 35 m (c6 hang rao). Trong dién tich 3.521.9 m? dét
c6 875 m? dat nghia dia, nghia trang, con lai 2646.9 m? trong cay hang nam.

(Kém theo ban trich do chinh 1y ban d6 dia chinh)



Thoi han Ong P thédo d& hang rao 1 03 thang ké tir ngay an ¢ hiéu luc phap
luat, néu hét thoi han thao dd nhung Ong P khong tu nguyén thio d& thi Ba R ¢
quyén yéu cau thi hanh an dan sy huyén C cudng ché theo quy dinh cta phap luat.

Pbi véi hop dong tin dung gitra Ngan hang Agribank- Chi nhanh huyén
C, tinh T4y Ninh) va chi Nguyén Thi My L, anh Nguyén Thanh T c¢6 tranh
chap s& giai quyét bang vu an khac.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

- V& an phi: Ong Nguyén Vin P chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ngan hang Agribank- Chi nh&dnh huyén C, tinh Tay Ninh khong
phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ba R khong phai chiu an phi dan sy so tham. Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén C hoan tra lai cho Ba R 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan su so tham da
ndp theo bién lai sé6 0018977 ngay 13 thang 9 nim 2018 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

- V& chi phi t6 tung: Ong P phai chiu 3.382.000 dong tién do dac va dinh gia
tai san tranh chap. Ghi nhan Ba R da ndp va chi xong nén Ong P c¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho Ba R 3.382.000 dong

4. Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban an duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
%ﬁy Nin Tham phan — chu toa phién toa
- VKSND H.Chéu Thanh;
it

- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Phan Thi Hudéng



