TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 47 /2018/DS-PT.
Ngay 28/6/2018.
VIV : “Tranh chap lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh &n theo quy dinh
cua phap luat vé thi hanh an dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan hgi dong xét xa phuc tham gom co:

Thdm phén- chi tog phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ba Hoang Thi Thu Hién.

Ong Nguyén Gia Luong.

Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thiém - Can bo Toa &n nhan dan tinh Bic
Giang.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bédc Giang: Ong Nguyén Ptc Son—
Kiém sét vién.

Ngay 27 va ngay 28/6/2018, tai try so Toa a4n nhan dan tinh Bic Giang xét
xtr phac tham céng khai vu an thu 1y sé 81/2017/TLPT-DS ngay 16/10/2017 vé:
“Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh &n theo quy dinh cua phap
luat vé thi hanh &n dan su”.

Do ban &n Dan su so thim sb 26/2017/DSST ngay 31/7/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 125/2017/QDP-PT ngay
17/12/2017 va cac Quyét dinh hodn phién toa; Quyét dinh tam ngung phién toa
gitra:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi L, sinh nam: 1970, (ving mat).

bia chi: Ban b, xa b, huyén Y, tinh Bic Giang.

Dai dién theo uy quyén: Chi Nguy&n Thi H sinh nim 1994, (c6 mat).

Dia chi: Thén N, x4 S, thanh phé B, tinh Béic Giang.

Pong bi don:

1. Anh Ha Vian L, sinh nam 1972, (ving mat);

2. Chi Phan Thi Y, sinh nim: 1976 - vg anh L, (viang mat);

Cung dia chi: Ban T, x4 B, huyén Y, tinh Bic Giang.
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Ngudi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vian H, sinh nim: 1966 - chdng chi L, (c6 don xin vang
mat);

Dia chi: Ban D, x4 b, huyén Y, tinh Bic Giang.

Ngudi bao vé quyén va lei ich hep phap cho chi Nguyén Thi L va anh
Nguyén Vin H: Luat su Nguyén Van T - Cong ty luat TNHH Fanci - Chi nhanh
Ha Noi, (c6 mat khi xét xar, vang mat khi tuyén an).

2. Chi Vi1 Thi D, sinh nam: 1973, (cO mat);

3. Anh Nguyén Vian H1, sinh nam: 1970 - chong chi D - (c6 mat);

Déu co dia chi: Ban MT, xa TT, huyén Y, tinh Bic Giang.

Chi D va anh H1 déu ay quyén cho chi Tran Thi H2 sinh nim 1973. Pia chi:
Thon TT, x& NN, huyén TY, tinh Bic Giang.

4. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Y, tinh Bic Giang:

Pai dién theo uy quyén: Ong Poan Minh A - Theo vin ban ay quyén ngay
11/10/2016;

Thay doi nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vi Thi Hai L - Pho Chi cuc
truéng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y -Theo vian ban uy quyén thang
4/2017,(c6 mat );

5. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Bic Giang do dng Nguyén Vin Q - Pho
truong phong Tai nguy@n va Mdi trudong dai dién theo ty quyén - Vin ban uy
quyén s6 177/UBND - VP ngay 28/02/2017, (c6 don xin vang mat);

6. Uy ban nhan dan xa B, huyén Y, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Dinh C -
Cong chic dia chinh x4 D dai dién theo uy quyén- Vin ban uy quyén sb
180/UBND ngay 04/4/2017, (c6 don xin xtr ving mat);

Ngudi ¢6 quyen lei, nghia vu lién quan khang triéu tap phién toa:

1. Ong Hoang Vian Th, sinh nam: 1968;

2.BaTriéu Thi L1, sinh nam: 1974;

Péu cung dia chi: Ban T, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang.

3. Chi cyc Thué huyén Y:

Dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Quang T - Phé Chi cuc truéng —Theo
van ban uy quyén ngay 20/3/2017;

4. Cong ty TNHH Q do 6ng Nguyén Vian H5 - Giam dbc dai dién.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la chi Nguyén Thi L trinh bay: Ngay 28/5/2015, vo chong
chi ¢6 nhan chuyén nhwong cua vo chong anh Ha Vian L, chi Phan Thi Y thaa dét
s6 45, ban dd s 15, dién tich 1577m? tai ban T, x& D, huyén Y, tinh Bic Giang.
Sau khi ky két Hop ddng chuyén nhwong, anh L, chi Y d4 ban giao toan bo dién
tich dat va tai san trén dat cho chi. Chi d& chuyén dén sinh séng tai thira dat trén tir
nim 2015. Do Gidy ching nhan QSDD do UBND cép cho v chong anh L cii nat
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nén anh L ¢4 dé nghi 1am lai Gidy ching nhan QSDD mai. Khi 1am lai Gidy ching
nhan QSDP thi mégi phat hién dién tich dat ghi trong Gidy chirng nhan QSDD d4 bi
trir 1 phan dién tich I1a hanh lang giao théng nén dién tich chi con lai 1.188m>
Ngay 31/11/2015, hai bén da 1ap Hop dong thoa thuan hay bé Hop ddng chuyén
nhuong QSDPD da ky két ngay 28/5/2015, Hop dong nay ciing duoc ching thyc tai
UBND x4 D cung ngay 31/11/2015. Ngay 22/01/2016, hai bén d4 ky két lai “Hop
ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat”. Theo ndi dung cua Hop
ddng thi vo chdng anh L, chi Y chuyén nhwong cho vg chdng chi thira dat sb 45,
ban dd sb 15, dién tich la; 1188m? (gdbm 100m? dt &; 360m>dét trdng cay 1au nam;
728m? dit san xuét kinh doanh - do anh L dang thué ciia Nha nuéc) clng cac tai
san gan lién voi dat gom co: 01 cay xang; 02 may bom xing; 01 may bom dau,
100m? san bé téng, 01 nha cap 4 loai 5 cd dién tich 95m? va cac cong trinh phu
khéc cua cay xing.Viéc ky két gitra 2 bén 13 hoan toan tu nguyén. Hop ddng nay
da duoc UBND x& D chung thuc. Gia chuyén nhuong 1a 800.000.000d. Vo chdng
chi d& nhiéu lan tra tién cho vo chong chi L va anh L sé tién trén. Céc tai liéu thé
hién viéc chi d4 tra tién cho vo chong anh L cu thé nhu sau:

-Tra ng thay cho anh L 690.000.000d do anh L ng Ngan hang Néng nghiép
va Phat trién Nong thén huyén Y, (c6 gidy xac nhan cua 6ng Nguyén Thanh D 14
bao vé Ngan hang);

-Tra no thay cho anh L 60.000.000d do anh L ng chi Pham Thi Th ¢ thén
D, x4 X, huyén Y, tinh Bic Giang, (c6 gidy x&c nhan cua chi Th);

- Khéu trir vao sb tién 50.000.000d ma anh L da vay chi ngay 30/3/2015,
(c6 gidy bién nhan).

Hai bén cuing thong nhat 1 chi d thanh toan xong tién chuyén nhuong.

Trong thoi gian quan ly st dung thira dat néu trén thi vo chong chi da phat
trién thém dwoc 01 nha cép 4 c6 dién tich 33,3m? ciing 1 sb cdng trinh phy khac.

Chi d& nghi Tda an cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san
gan lién véi dat ky két gitra vo chdng chi va vo chdng anh L chi Y vi viéc chuyén
nhuong nay giita cac bén 1a hop phéap. Bbi véi phan dét cé dién tich 728m? do vo
chdng chi Y, anh L dang thué ctia Nha nudc thi chi s& 1am don dé nghi Co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén cho chi thué tiép dé chi tiép tuc kinh doanh xang.

Bi don 1a anh Ha Vin L trinh bay: Anh xac nhan loi khai cua chi L vé
viéc vo chong anh d4 chuyén nhugng dat cho v chdng chi L 1a dang. Chi L ciing
d4 thanh toan xong s tién 800.000.000d cho vg chong anh. Béi véi phan dat ma
vo chdng anh d& chuyén nhuong cho vo chdng chi L c6 dién tich 728m? Ia dat kinh
doanh ma anh d4 ky Hop dong thué dat sé 502/HPTD ngay 01/7/2015 véi Uy ban
nhan dan (UBND) huyén Y. Nay chi L mudn thué tiép phan dat nay thi chi L phai
lam Hop ddng thué dat voi UBND huyén Y. Vo chdng chi L ciing da quan ly, sir
dung phan dt ndy va kinh doanh cdy xang tir naim 2015. Vo chdng chi L con 1am
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thém nha cip 4 va cong trinh phu trén phan dat nay, vo chdng anh khong cé tranh
chap gi vé&i vo chdng chi L. Qua trinh Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd ddi voi phan dat ma vo chong anh d4 chuyén nhuong cho vo chdng chi L thi
thdy rang: Phan dién tich dat thuc té dd ting hon so voi phan dit co dién tich
1.188m? ghi trong Gidy chirng nhan QSDD mang tén anh nhung anh ciing khong c6
y kién gi.

Pong Bi don 1a chi Phan Thi Y trinh bay: Chi 1a vo caa anh L, chi dong y
vé6i 101 trinh bay cua chi L va anh L. Hop dng chuyén nhuwong QSDD va tai san
gan lién voi dat gitra v chdng chi L véi vo chdng chi dd dugc UBND x& D chiing
thuc. Ngay 22/01/2016, chi L mang Hop dong dén phong Tai nguyén va Mai
truong huyén Y dé lam tha tuc sang tén nhung khong thyc hién dugc vi ly do vo
chdng chi con no thué véi Nha nudc. Ngay 20/7/2016, Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Y da ra Quyét dinh cudng ché ké bién toan bo phan dat va tai san trén dat
ma vg chdng chi d& chuyén nhwong cho vo chdng chi L thi chi khong dong y. Chi
dé nghi Toa &n cdng nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi
dat ngay 22/01/2016 giita v chong chi va v chong chi Lua, anh H 1a hop phéap.

Ngudi cd quyen lei, nghia vu, lién quan:

1-Chi Vii Thi D trinh bay: Ngay 05/5/2015, vg chdng chi ¢ cho vo chong
anh Ha Van L, chi Phan Thi Y vay s6 tién 960.000.000d. Khi vay, hai bén da viét
Gidy bién nhan vay tién va thoa thuan miéng muc 1i suat 2.000d/1.000.000d/ngay,
thoi han vay 7 thang. Cung ngay 05/5/2015, vo chong anh L, chi Y da 1am don gui
UBND x& P xac nhan viéc vo chong anh L, chi Y vay tién cua chi. Vo chong anh
L hen chi dén ngay 05/12/2015 thi s& hoan tra cho chi sb tién 960.000.000d. Néu
vo chdng anh L, chi Y khéng tra dugc tién cho chi thi vo chdng anh L, chi Y s& tra
cho chj thira dét c6 dién tich 4195m? gdm dit ¢, dit vuon, nha cép 4, ciy xang.
Nhung vin ban nay khong dugc xac nhan cia UBND x& B. Bén han tra no nhung
vo chong anh L, chi Y khéng tra duoc tién cho chi. Ngay 09/12/2015, vo chdng
anh L da viét Gidy khit ng c6 noi dung: Hen dén ngay 05/01/2016 s& tra tién cho
chi, néu dén ngay 05/01/2016 ma khdng tra duoc tién thi chi cd quyén yéu cau giai
quyét hinh su.Vo chdng anh L, chi Y d4 phd td Gidy ching nhan QSDP giao cho
chi giit. Mic du d& qua han tra no, chi ciing da nhiéu lan yéu cau vg chéng anh L
chi Y tra tién nhung khong cd két qua. Ngay 17/7/2015, chi da lam don giri cac Co
quan, t6 chirc gdm: Phong Tai nguyén va Méi truong; UBND x4 D; bia chinh, Tu
phap, Cong an xa D vé viéc anh L va chi Y d4 thé chap tai san 1a nha va dat cé dién
tich 4.195m? cho chi. Nay, anh L va chi Y ¢6 dau hiéu tau tan tai san, dé& nghi cac
cap c6 tham quyén khdng cho vo chdng anh L chuyén déi, ting cho, thé chap ddi
véi tai san cua vo chdng anh L. Ngay 18/01/2016, chi dd lam don khoi kién doi
tién cua vo chdng anh L, chi Y tai Toa &4n nhan dan huyén Y. Tai quyét dinh s
11/2016/QDST-DS ngay 27/5/2016, Toa an nhan dan huyén Y d& cong nhan su
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thoa thuan giira chi véi v chdng anh L, chi Y vé viéc: Anh L va chi Y phai tra cho
chi sb tién 1.039.760.000d. Nay, chi duoc biét 12 vo chdng anh L, chi Y da chuyén
nhuong cho vo chdng chi L thira dit s6 45, ban dd sb 15, dién tich 1577m? tai ban
T, x4 D, huyén Y, tinh Bic Giang tir ngay 28/5/2015. Mac du ¢6 viéc vo chong anh
L chuyén nhugng nha va dat cho vg chdng chi L nhung vo chdng anh L ciing
khéng dung s tién nhan chuyén nhuwong dé tra tién cho chi. Chi d& 1am don yéu
cau Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Y thi hanh Quyét dinh cdng nhan su thoa
thuan cua cac duong su noéi trén. Ngay 14/6/2016, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Y ra Quyét dinh s6 208/QD-DS thi hanh &n theo yéu cau cua chi. Ngay
20/7/2016, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y da ra Quyét dinh sé 48/Qb-
CCTHADS Vé viéc cudng ché va ké bién QSDD va tai san gan lién trén dat.

Nay, chi L khai kién va d& nghi Toa an cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong
QSDD va tai san gén lién trén dat giita vo chdng chi L véi vo chong anh L thi chi
khéng nhat tri. Chi dé nghi Toa an huy Hop ddng chuyén nhuong gitra cac bén,
budc vg chdng anh L, chi Y phai tra lai cho chi thira dat sé 45, to ban d6 s6 15,
dién tich 4195m? tai ban T, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang theo nhu cam két cuavo
chdng anh L, chi Y véi chi vi cac ly do sau:

Vo chong anh L, chi Y da thé chap dat QSDD va tai san gan lién trén dat
cho chi truge thoi diém vo chong anh L dd chuyén nhuong cho vo chong chi L,
anh H. Tai Bién ban x4ac minh diéu kién thi hanh an ngay 22/12/2016, dng Nguyén
Vian M - chi tich UBND x4 (nguoi da chung thuc trong Hop dong chuyén nhuong
giita cac bén) ciing d4 trinh bay: Ban chat cua viéc ong da ky xac nhan vao 2 Hop
ddng trén chi 1a ky xac nhan cho 2 bén 1a ¢ vay tién cua nhau, (BL 250). Chi con
c6 02 dia CD ghi am giong ndi cua ba Triéu Thi L2 (chi dau anh L) va ghi am
giong néi cua chi L ¢6 noi dung thé hién viéc chuyén nhuong giira cac bén 1a gia
tao.

Chi da nop céc chiing ci cho Toa an gom:

Gidy bién nhan vé viéc anh L vay tién cua chi ngay 5/5/2015;

Pon xac nhan vé viéc v chdng anh L d4 thé chip nha va dat cho chi ngay
5/5/2015;

Gidy khat ng caa anh L ngay 9/12/2015;

Pon dé nghi cua chi giri céc Co quan chirc nang ngay 17/7/2015;

01 dia CD ghi am giong noi cua chi L; 01 dia CD ghi am giong noi cua ba
L2, (BL: 115; 455-457;489, 847).

2-Anh Nguyén Vin H trinh bay:Anh 1a chdng cua chi L, anh dong y Vi
loi khai cua chi L va dé nghi Toa 4n ¢ong nhan Hop ddng chuyén nhuong duoc ky
két gitra vo chdng chi va vg chong anh L chi Y 1a hop phap.

3-Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Y: Do 6ng Doan Minh A dai di¢n
theo uy quyén trinh bay: Ong dwgc phan cdng thi hanh Quyét dinh thi hanh an s
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208, ngay 14/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Y. Theo Quyét dinh thi
nguoi phai thi hanh &n 1a vo chong anh Ha Van L va chi Phan Thi Y. Anh L va chi
Y phai thanh toan tra cho vo chdng chi Vit Thi D va anh Nguyén Vian H1 sé tién la
1.039.760.000d. Ong d4 nhiéu lan don déc anh L va chi Y phai tra tién cho vo
chdng chi D va anh Hién (ngudi duoc thi hanh an) ciing nhu phai nop an phi dan
su so tham nhung anh L, chi Y khdng tu nguyén thi hanh. Qua xé&c minh tai UBND
x& P va xac minh tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi Hop ddng chuyén
nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat gitra anh L, chi Y véi chi L, anh H chua
duoc gui dén Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Y dé lam thua tuc sang
tén. Nhu vay, Gidy chitng nhan QSDD van dung tén anh Ha Van L va chi Phan
Thi Y. Do vay, dng da ra Quyét dinh cudng ché ké bién QSDP va tai san gan lién
v6i dat déi voi anh L va chi Y. Ong khang dinh quyét dinh cudng ché sb
48/2016/QD-CCTHADS ngiy 20/7/2016 14 ding quy dinh cta phap luat. Sau khi
Chi cuyc thi hanh an ra Quyét dinh nay thi 6ng ciing d& thdng bao cho cac duong sur
dé cac duong su biét va thuc hién quyén khai kién tai Toa an theo Luat thi hanh an
dan su.

4-UBND x& P do 6ng Nguyén Van M la chu tich UBND x4 trinh bay (tai
b4o c4o s6 914/BC-UBND ngay 05/01/2017):

Ngay 28/5/2015, UBND x4 B d4 chiing thuc Hop ddng chuyén nhuong
QSDP va tai san gan lién véi dat s6 026 quyén 01 giita bén A: Ong Ha Vian L va
ba Phan Thi Y v&i bén B: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L ddi véi thua
dat s6 45, to ban db sb 15, dién tich 1577m?, dja chi thira dit ban T, x4 D, huyén Y,
tinh bic Giang.

Ngay 31/11/2015, UBND x& b d4 chtng thuc vé viéc cac bén da thoa thuan
hiay bo Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat ngay
28/5/2015.

Ngay 22/01/2016, UBND x& P da chang thuc Hop ddng chuyén nhuong
QSDD va tai san gin lién voi dat sé 02/2016 quyén sé 01/2016 giira bén A: Ong
Ha Van L va ba Phan Thi Y véi bén B: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L
ddi voi thira dat s6 45, to ban d6 s6 15, dién tich 1.188m?, dia chi thira dat ban T,
x& b, huyén Y, tinh Bic Giang.

Nhu vay,UBND x4 P d4 thyc hién cong chitng cac ban Hop ddng néu trén 1a
dung tha tuc quy dinh cua phap luat. Viéc sang tén ddi véi Gidy chiing nhan
QSDP phai qua bd phan chuyén mén cap xa dé hoan thién hd so sau d6 chuyén
dén cac Co quan chuyén mon cap huyén, ngudi nhan chuyén nhwong phai nop thué
tai Co quan thué theo quy dinh nhung cac bén chua hoan thién cac budc tiép theo.

Ngay 01/3/2017, 6ng Nguyén Vin M nghi huvu, UBND x4 B ay quyén cho
6ng Nguyén Dinh C tham gia té tung tai Toa an.



Ong Nguyén Pinh C, dai dién UBND x4 D trinh bay: Ong dong y véi y kién
cua 6ng M&o va khong bd sung gi thém.

5-UBND huyén Y do dng Nguyén Vian Q dai dién theo ay quyén trinh bay:
Ngay 20/3/2008, UBND huyén Y cd Quyét dinh sé 73/QD-UBND cho phép 6ng
Ha Vian L dugc chuyén muc dich st dung tir dat &, dat vuon va dat trong cay lau
nim (tai ban T, xd D) sang thué dat dé ong L kinh doanh xing dau. Thuc hién
quyét dinh sé 73/QD-UBND néu trén thi ngay 01/7/2015, dng Ha Vian L da ky
Hop dong thué dat sb 502/HDTD, Hop dong thué dat da ghi rd dng L phai tra tién
thué dat hang nim. Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 179 Luat dat dai nam
2013 thi 6ng L khong dugc phép chuyén nhuong QSDD dbi véi phan dat c6 dién
tich 728m? tai ban T, x& D, huyén Y, tinh Bic Giang ma 6ng L dang thué dé kinh
doanh xang dau. Viéc dng L chuyén nhuong QSDD ddi véi dién tich dat noi trén 1a
khong dung quy dinh phap luat. Viéc chuyén nhuong QSDD cua cac bén ciing
khong duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén chap nhan vé viéc dang ky bién
dong dat dai. Theo diém b khoan 2 Piéu 179 Luat dat dai nam 2013 thi viéc 6ng L
ban tai san thugc quyén so hitu cua minh (trén phan dién tich ¢t ma ong L dang
thué cua Nha nudc) thi ngudi mua tai san s& duge Nha nudc tiép tuc cho thué dat
theo muc dich da dugc xac dinh. Theo két qua thim dinh tai chd cua Toa anthi dién
tich dat thuc té tai thira s6 45 to ban dd s6 15 tang 1én so véi dién tich ghi trong
Gidy chung nhan QSDP. Nhung méc giéi cua thira dat van khong thay ddi va ong
L khong c6 tranh chap dat véi cac ho lién ké. Vi vay phan dién tich dat ting nay
van thudc quyén sir dung cua chu sir dung dit.

6- Ong Hoang Vin Th trinh bay: Ong dang o thira dat sat canh thira dat s6
45, to ban d6 sb 15, ban Trai Mai caa anh Ha Vian L. Khoang nam 2008-2010, 6ng
va anh L d4 thoa thuan bang miéng vé viéc d6i mot phan dat giap ranh giia 2 ho
gia dinh cho nhau cu thé 1a: Ong dbi cho anh L phan dat cé dién tich 163,4m?thudc
quyén sir dung cua anh (tai thra 47 to ban do s6 15, canh cdy xang cia anh L); 6ng
nhan cua anh L phan dat c6 dién tich 346,2m? (tai thira 45, to ban dd sé 15, thudc
quyén str dung cua anh L). Mac du dién tich dat doi khdng bang nhau nhung hai
bén van nhit tri va sir dung 6n dinh dén nay khéng xay ra tranh chap. Nay, chi L d4
nhan chuyén nhugng QSDP cua anh L thi 6ng van nhit tri doi dat cho anh L theo
nhu thoa thuan ban dau. Ong ciing déng y dé chi L dwoc st dung phan dat ma anh
d4 doi cho anh L.

7-Ba Triéu Thi L1 trinh bay: Ba la vg 6ng Th, ba déng y véi loi trinh bay
cua ong Th.

8-Chi cuc thué huyén Y, tinh Biac Giang do 6ng Nguyén Quang T dai dién
theo wy quyén trinh bay (tai van ban s6 179/CCT-TBTK): Tinh dén hét ngay
20/4/2017, Chi cyc thué huyén Y chua nhin duoc Hop dong va tai liéu lién quan
dén viéc thué 728m*dat tai ban T, x4 B, huyén Y, tinh Béc Giang cua dng Ha Vian
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L. Do vay, Chi cuc thué huyén Y ciing chua ban hanh théng béo cho dng L vé viéc
6ng L phai nop tién thué dat hang nam ddi véi phan dét nay.

9-Cong ty TNHH Q do 6ng Nguyén Vian H5 giam déc dai dién trinh bay (tai
van ban s6 30/CVQM 2017): Anh Ha Van L 1a chu cira hang ban 1é xing dau sb
16, thuoc ban T, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang thudc cong ty TNHH Q. Tai san
cua ctra hang gdm c6: QSDD c6 dién tich 1.188m? Céc cdng trinh xay dung; cac
trang thiét bi phuc vu kinh doanh xing dau cot bom, bé chira... 12 tai san cua vo
chdng anh L, chi Y. Viéc vg chdng anh L, chi Y nhap hang caa cong ty TNHH Q
trén co so ty hach todn kinh doanh va cé trach nhiém thanh toéan tién hang cho
cdng ty. Ngay 22/01/2016, anh L da chuyén nhuong toan bo dién tich dat va cac
tai san trén dat cho vo chong chi Nguyén Thi L va anh Nguyén Vian H. Phia cong
ty TNHH Q khong cé y kién phan ddi, vi c4c tai san d6 1a tai san cua anh L, déng
thoi anh L ciing d4 ban giao toan bo s6 cong no cua cira hang ddi vai cong ty
TNHH Q cho vo chdng chi L. Viéc kinh doanh xing dau cia vo chong chi L 1a ké
thira quyén va nghia vu cua anh L. Céng ty TNHH Q va chi L ciing d& ddi chiéu
cdng ng. Tinh dén ngay 31/3/1015, anh L con ng Cong ty s6 tién 1a 120.600.000
ddng. V& s6 tién no nay thi chi L ciing d& dong y thanh todn cho Cong ty thay cho
anh L.

Do ¢6 ndi dung trén, ban &n Dan sy so thim sb 26/2017/DSST ngay
31/7/2017 ctia Toad an nhan dan huyén Y can cir khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Piéu 93,
Diéu 147, Diéu 227, biéu 235, Diéu 271, Diéu 273 B luat té tung dan su; khoan
1, diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, diém b khoan 1 Biéu 169, diém b
khoan 2 Piéu 179 Diéu 188, Didu 189 Luat dat dai; Diéu 342 Diéu 428, Diéu 450,
Diéu 451, Diéu 452, Diéu 453, Diéu 456, Diéu 454 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu
122 Luat nha ¢; khoan 1, khoan 6 Diéu 27 Phap Iénh an phi 1& phi Toa an xur:

- C6ng nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat
ngay 22/01/2016 giita anh Ha Van L, chi Phan Thi Y véi anh Nguyén Van H, chi
Nguyén Thi L tai thira dat sb 45 to ban @6 sé 15 ban T, x4 D, huyén Y, tinh Bic
Giang la hop phéap.

- Bé4c y&u cau doc lap cua chi Vi Thi D yéu cau khong cong nhan Hop dong
chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat ngay 22/01/2016 giita anh Ha
Vin L, chi Phan Thi Y vé&i anh Nguyén Vian H, chi Nguy&n Thi L ddi véi thira dat
s6 45 to ban d6 s6 15 ban T, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang.

An phi DSST: Chi Vi Thi D phai chiu 200.0004 tién &4n phi dan su so thim
nhung trir cho chi D 200.000d d4 nop tam ¢ng tai Bién lai s6 AA/2014/0004069
ngay 13/12/2016. Chi D d nop du tién &n phi.

Hoan tra chi Nguy&n Thi L 200.000d tién tam tng &n phi chi L d& nop ghi
tai Bién lai s6 AA/2014/0003981 ngay 4/10/2016.
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Chi phi dinh gia va tham dinh: Chi Nguyén Thi L phai chiu 2.400.0004 tién
chi phi dinh gia tai san va 1.200.0004 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.Xéc
nhan chi L d4 ndp du tién chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét tham dinh tai
chd.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, Iai suat cham thi hanh an va quyén
thi hanh &n cho cac bén duong su.

Ngay 09/8/2017, chi Nguyén Thi Dinh khang céo khong déng Yy vai ban an so
tham da xir.

Ngay 14/8/2017, VKSND tinh Bic Giang c6 Quyét dinh khang nghi sb
02/QDKNPT-VKS-DS d& nghi sira ban an theo huéng: Khong chap nhan yéu cau
cua Nguyén don 1a chi Nguyén Thi L vé viéc yéu cau cdng nhan Hop ddng chuyén
nhuong QSDP va tai san gan lién trén dat dé ngay 22/01/2016 gitra chi L véi bi
don 1a anh Ha Van L, chi Phan Thi Y; Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Vii Thi D vé viéc: Khdng cng nhan Hop dong
chuyén nhuong QSDDVA tai san gan lién voi dat dé ngay 22/01/2016 giira chi L, anh
Hvdoianh L, chi.

Tai phién toa ngay 05/3/2018 va ngay 05/4/2018, chi L 1a Nguyén don van
giit nguy@n yéu cau khoi kién, chi D 1a ngudi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan van
giit nguy@n yéu cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.Pai dién VKSND tinh Bic Giang van giit nguyén khang
nghi.

+ Chi H2 dai dién theo uy quyén cua chi D trinh bay: Chi D khong déng y
V6i ban an so thdm d& céng nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan
lién trén dat dé ngay 22/01/2016 giira chi L véi Bi don 1a anh L, chi Y vai ly do:
Hop dong nay chua duoc diang ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Tai Diéu 7
cua Hop ddng chuyén nhuong ngay 28/5/2015 giita cac bén c6 noi dung thé hién
viéc anh L da vay tién cua chi L va anh L d& thé chap dat cho chi L. Ong M (la
ngudi chung thuc cua Hop dong) ciing c6 1oi khai vé viéc chiing thuc cua Hop
ddng 1a ching thuc vé viéc vay tién cua anh L d6i vai chi L. Nhu vay, ban chat cua
su viéc khdng phai 1 viéc vo chong anh L d4 chuyén nhuong QSDP cho vg chong
chi L. Theo khoan 1,2, Diéu 189 Luat dat dai da quy dinh thi d6i v&i phan dat co
dién tich 728m? thudc thua dat s6 45, to ban db 12 do anh L dang thué cua Nha
nudéc thi vg chong anh L, chi Y khong dugc phép chuyén nhwong cho vo chong chi
L. Trude khi vo chong anh L, chi Ychuyén nhuong dat cho vo chdng chi L thi vg
chdng anh L, chi Y da thé chap dat cho chi D dé vay tién cua chi D. Viéc vg chong
anh L vira dung thira dat @& thé chap cho chi D lai dem chuyén nhuong cho vo
chdng chi L 1a hanh vi trén tranh nghia vu tra ng cua anh L d6i véi chi D. Chi L tu
rat don tai Chi nhanh dang ky dit dai huyén Y 1a khong thuc hién viéc diang ky char
khong lién quan gi dén viéc anh L con no thué véi Nha nudc. Ban an so thAm xur
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khéng khéch quan, khong dam bao quyén loi cho chi D. Theo Khoan 4 Diéu 349
BLDS thi Hop ddng chuyén nhugng nay da vi pham hinh thie. Chi L khong c6
gidy phép dang ky kinh doanh xing diu nén khong du diéu kién dé Toa an cip so
tham chap nhan Hop ddng chuyén nhuong ndy. Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap
nhan yéu cau khang céo cua chi D va khang nghi caa VKSND tinh Bic Giang huy
Hop ddng chuyén nhuwong QSDP giira vo chdng anh H, chi L véi vo chong anh L,
chi Y dé dam bao viéc thi hanh an cua vo chong anh L ddi véi chi D. Chi D da
XUt trinh cho Toa an cip so tham 2 dia CD gdm 01 dia CD vé cudc ddi thoai cua
chi D véi ba Triéu Thi L2; 01 dia CD vé cudc ddi thoai ciia chi D véi chi L. 02 dia
CD nay déu c6 ndi dung chi L nhan chuyén nhwong dat cua anh L 1a mang tinh gia
tao.

+ Chi Vit Thi D trinh bay: Chi dong y véi y kién cua chi H2 13 nguoi dai
dién cho chi d4 trinh bay. Chi d& nghi giam dinh giong ndi cua chi L trong dia CD.

+ Chi Nguyén Thi L trinh bay: Tir nim 2014, chi d4 nhan chuyén nhuong
cua anh L 01 16 dat canh cAy xdng c6 chiéu rong mit duong 1a 10 m, chiéu dai kéo
dén hét dat (trong phan dit1.188m?) chi da tra cho anh L 300.000.000d nhung 2
bén chi viét gidy mua ban ma khong cé c¢ong chang thuc nhung anh L déng y cho
chi dén & va 1am nha, cho sau khi anh L rat bia d6 tir Ngan hang vé s& 1am tha tuc
tach bia d6 cho chi, (BL782). Theo c4c tai san do Toa an da tham dinh trén phan
d4t tranh chap thi c6 1 s céc tai san do chi d4 thué tho xay dung thém sau khi
nhan chuyén nhuong dat cua anh L tir ndm 2014 dén nam 2015 cy thé la:

4,25m?® bé tong lam ciu rua xe;

84,5m’ mai pro xi mang;

01 nha cip bén 33.3m? xay nam 2016;

111,8m® mai pro xi mang lam nam 2014,

01 nha cip bdn x4y nam 2014 dién tich 80,3m?;

01nha vé sinh 5m? 1am nam 2014;

Sau khi chi tra cho anh L sé tién 800.000.000d nhung do anh L c¢on ng Ngan
hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thén huyén Y sb tién 1a 250.000.000d nén
chi con phai tra tién cho Ngan hang thay cho anh L s tién trén. Su viéc nay da
duoc x4c nhan cua Giam ddc Ngan hang, (BL 241). Mic du Hop ddng chuyén
nhuong dat va nha ma 2 bén d4 thoa thuan 1a 800.000.000d nhung thyc té 1a chi da
phai tra cho anh L tong sb tién 1a 1.350.000.000d. Sb tién chi d4 tra thém cho anh
L 13 550.000.000d thi chi ciing khong c6 yéu cau gi. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat cua anh L chi d4 nop don dén Bo phan mot cira cua Uy ban nhan dan huyén Y,
tinh Bic Giang dé thuc hién viéc ding ky sang tén Gidy chang nhan QSDD tir tén
anh L sang tén chi. Nhung do can bd & day d& noi véi chi 1a khong thé sang tén
duoc vi hién nay anh L dang no thué cia Nha nudc hon 1 ty ddng. Ngay
11/3/2016, chi d& tu nguyén xin rdt hd so vé. Chi nhanh Vin phong dang ky dat
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dai huyén Y d& lam thu tuc tra lai hd so cho chi. Viéc chi da khong 1am thu tuc
sang tén dugc vi ly do chi khdng c6 tién nop thué thay cho anh L. Néu truong hop
Toa &n tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDD giita cac bén 1a vo hiéu thi chi
ciing khong yéu cau Tda an giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu. Chi D da
nop 01 dia CD va khang dinh d6 13 cudc dbi thoai caa chi vai chi D ¢ noi dung
chi nhan chuyén nhuong dat cua anh L 1a mang tinh gia tao thi chi khong thira
nhan giong ndi dé 1a cua chi.

+ Ba Vi Thi Hai L 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa Chi cuc thi hanh an
huyén Y trinh bdy: Viéc ké bién toan bo phan dién tich dat 1.188m? trong d6 ¢
phan dit cé dién tich 728m? ma anh L da thué cua Nha nudce la khong dung. Tuy
nhién Chi cuc thi hanh &n huyén Y can cho két qua giai quyét cua Toa an thi s& c6
Quyét dinh thi hanh an theo sy phan quyét cia Toa an.

+Luat su Nguyén Van T bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi L va anh
H trinh bay: Hop dong chuyén nhuong dat dai gitta anh L va chi L d4 dién ra tur
nhitng nam 2014, 2015, 2016. Trén thuc té nghia vu thuc hién cua bén ban va bén
mua d& xong. Bén béan da giao tai san, bén mua da tiép nhan tai san, ké ca nguoi
lién quan la cong ty TNHH Q Ia bén cung cap xing dau cho anh L va nay ciing
ddng y cung cap xing dau cho chi L. Phan cac bén chua thuc hién thu tuc dang ky
tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén. Ly do chwa thuc hién thu tuc nay 1a do ca
yéu té chu quan va khach quan. B&n mua la chi L da dén Co quan thué dé 1am thu
tuc dang ky nhung khdng thuc hién duoc do can bd Co quan thué cho rang anh L
con no thué cua Nha nude véi s6 tién 12 hon 1 ty ddng nén chi L da rat don vé. Khi
cac bén lap Hop ddng chuyén nhuong QSDP va tai san trén dat thi phan dat nay
khong bi ké bién, cudng ché. Viéc anh L chuyén nhuong dat thué 1a khong ding
nhung UBND huyén Y ciing khong xac dinh nghia vu tai chinh déi véi anh L 1a
anh L phai nop tién thué dit. Anh L, chi L chi 1a nguoi lam thué cua cong ty
TNHH Q nén chi L khdng can gidy phép kinh doanh.Viéc kinh doanh xing dau
cua chi L 12 hoan toan hop phap. Trudng hop 6ng Hoang Vian Th 13 hang xém lién
ké cua anh L d& doi cho anh L 1 phan dat 1a 2 bén d4 d6i hoa cho nhau. Dé nghi
Hoi dong xét xir cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDPD giita vo chong anh L,
chi Y véi vo chdng chi L, anh H déi voi phan dét thd cu; tuyén bé Hop ddng
chuyén nhwgng QSDD giira vo chdng anh L, chi Y véi vo chong chi L, anh H bi
vo hiéu 1 phan déi voi phan dét c6 dién tich 728m* ma anh L thué cua Nha nudc;
Chi L c6 quyén dé nghi UBNDhuyén Y vé viéc thué lai phan dat nay.

Ngay 05/3/2108, Toa an d4 cd Quyét dinh tam ngirng phién tda dé thuc hién
viéc tham dinh lai phan dat tranh chap va thu thap thém chang ct.

Ngay 05/4/2108, Toa an d& c6 Quyét dinh tam ngung phién toa dé tién hanh
thi tuc ghi Am giong noéi dé thyuc hién viéc giam dinh 4m thanh trong dia CD ma
chi D da xuét trinh cho Toa an.
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Ngay 26/4/2018 va ngay 10/5/2018, Toa an d¢& moi chi D va chi L dén Toa
an dé thuc hién viéc ghi am giong néi cua chi L 1dm mau so sanh phuc vu cho viéc
giam dinh 4m thanh nhung chi L d4 khong dén theo yéu cau cua Toa an.

Tai phién toa ngay 27/6/2018, chi L khong dén ma ty quyén cho chi Nguyén
Thi Thanh H tham du phién toa. Cac dwong sy, Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép cho chi L van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay tai phién tda ngay
05/3/2018 va ngay 05/4/2018.

Chi D trinh bay: Do chi L khong dén Toa &n nén khong thé ghi am giong noi
cua chi L dé 1am mau so sanh phuc vu cho viéc giam dinh. Chi ciing khong dé nghi
giam dinh &m thanh cua chi L nira.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& tb tyng: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy d4 chap hanh
day du cac trinh ty, tha tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu &n: D& nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 2 Biéu 308
BLTTDS chap nhan khang céo cua chi Vi Thi D va khang nghi cua VKSND tinh
Bic Giang stra ban 4n so tham theo hudng:

Khong chap nhan yéu cau cua chi Nguyén Thi L vé viéc cong nhan Hop dong
chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién trén dat dé ngay 22/01/2016 giira Vo
chdng chi L, anh H véi vg chdng anh L, chi Y; Chap nhan khang céo cua chi D vé
viéc tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién véi dat dé ngay
22/01/2016 giitavo chdng chi L, anh H véi vg chong anh L, chi Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu 6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan
dién chirng ctr, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Ngay 12/10/2001, ho gia dinh anh Ha Van L, chi Phan Thi Y dugc UBND
huyén Y cip Gidy chirng nhan QSDD 4195m? dét tai ban Trai Méi T, xa B, huyén
Y gém:

- 1577m? dat thé cu; 400m”* dét &; 1177m?* dét vuon tai thira dat sb 45, to ban
d6 s6 15;

- 2618m” d4t vuon tai thira dt s6 35, to ban dd s6 15 thoi han sir dung dén
ndm 2013, (BL 59).

Do ¢6 nhu cau kinh doanh cdy xing nén ngay 20/3/2008, UBND huyén Y da
c6 Quyét dinh s6 73/QD-UBND Vé viéc cho phép anh L chuyén muc dich sir dung
1 phan dat &, dat vuon sang thué dat kinh doanh xang dau tai ban T, x4 D cu thé Ia
anh L dugc chuyén 728m? dit &, dat vuon sang thué dét (thoi han 25 nim dén nam
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2033) con lai phan dét cé dién tich la 478m?* Ngay 01/7/2015, anh L d& lap Hop
ddng thué phan dét co dién tich 1a 728m?véi UBND huyén Y, (BL 283, 284).

Vo chdng 6ng Hoang Vian Th ba Triéu Thi L1 c6 phan dat sat véi dat cua anh L
vé phia Tdy Nam & ban T, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang. Dé tién cho viéc sir
dung dat va dé cho vudng van phan dat st dung. Nam 2008, vo chong anh L d4 dbi
346,2m? phan dit ¢ phia Nam dé lay 163,4m* dat mat duong (phia Bic) cua vo
chéng dng Th, ba L1. Viéc d6i dat khong lap thanh vin ban va khong théng qua
Nha nudc cd thim quyén. Hién tai 163,4m? dat mat dudng van nam trong Gidy
chirng nhan QSDP cua ho gia dinh 6ng Th; 346,2m* dat ¢ phia Nam van nim
trong Gidy ching nhan QSDP cua ho gia dinh anh L .

Khoang thang 4/2015, do vo chdng anh L, chi Y khong tra ng duoc Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thdn huyén Y sé tién 690.000.000d, vo chong anh L,
chi Y ¢6 hoi vay tién cta vo chdng chi Nguyén Thi L, anh Nguyén Van H 1a ngudi
cting xa D. Hai bén thong nhét sau khi vo chong anh H, chi L tra no tién Ngan hang
cho vo chdng anh L, chi Y thi vg chdng anh L, chi Y phai chuyén nhuong toan bo
QSDD la phan dt c6 dién tich 1.577m?tai thira dét s6 45, to ban db 15, tai ban T, x&
P, huyén Y cling toan bo tai san trén dat gom: 03 cot cay xang (02 cot xing, 01 cot
dau), san bé tdng 100m?, nha cip 4 loai 5 dién tich 92m?cho vo chdng anh H, chi L.

Ngay 28/5/2015,vo chdng anh L, chi Y d4 lap Hop dong chuyén nhuong cho
vo chdng chi L, anh H thira dat sb 45, to ban db s6 15 ban T, x4 D, huyén Y dién
tich 1577m? cung cac tai san trén dat gdbm c6 nha ¢ 200m? khu vuc ban xing
40m?, cay xang, dau, nha chia xdng, téc, bé chira. Gid chuyén nhuong
800.000.000d. Hop ddng duoc UBND x3 B chang thuc sb 026 quyén sb 01 —
TP/CC — SCT/HDGD ngay 28/5/2015, (BL 44-48).

Ngay 04/8/2015, vo chéng anh L va chi Y dugc UBND huyén Y cip déi
Gidy ching nhan QSDD dbi véi dién tich dét la 1.188m? tai thira sé 45, to ban dd
s6 15 gom:

100m? dat &, thoi han st dung lau dai;

360m? dét trong cdy lau nam, thoi han sir dung dén nam 2051;

728m? dt san xuét kinh doanh, thoi han sir dung dén nam 2033, (BL 15,66).

Do c6 bién dong vé dién tich dat ghi trén Giay ching nhan QSDD cip ngay
12/10/2001 cho ho gia dinh anh L va dién tich chinh ly theo ban db dia chinh cua
UBND x& D nam 2009. Vo chdng anh L va vo chdng chi L théng nhat huy bo Hop
ddng da duoc ky két ngay 28/5/2015 dé ky két lai 01 Hop ddng méi dé ghi cho
dung véi dién tich dat 1.188m?ghi trong Gidy ching nhan QSDPD cua anh L.

Ngay 31/11/2015, vo chong anh L va vo chong chi L d4 1ap Hop ddng thoa
thuan hay bo Hop dong chuyén nhuong QSDD di ky két ngay 28/5/2015, Hop
ddng nay ciing dugc chang thuc tai UBND x4 D cing ngay 31/11/2015, (BL 259-
262).
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Ngay 22/01/2016, vo chdng anh L va vo chdng chi L da ky két Hop dong
chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat dé thay thé Hop dong ngay
28/5/2015. Hop dong nay dwoc Uy ban nhan dan x4 B chang thuc sé 02/2016,
quyén s6 04/2016 TP/CC — SCC/HPGD ngay 22/01/2016. Theo thoa thuan ghi
trong Hop dong nay thi vo chong anh L, chi Y chuyén nhuong cho vo chong chi L,
anh H gom:

-Vé QSDP chuyén nhuong:

Gidy chirng nhan QSD b s6 BX876813 cip ngay 04/8/2015 mang tén anh L,
chi Y ddi véi thira dat s6 45, to ban d6 s6 15, dién tich 1.188m?,

-V/é tai san gan lién voi dat gom co:

Cay xdng gdm 03 cot; san bé tdng; nha cp 4 loai 5 dién tich 95m? va cac
cong trinh phu kién khac cia cay xang, (BL5-9).

Theo 15i khai cua anh L va chi L thi vo chdng chi L d4 thanh toan cho vo
chdng anh L bing viéc khau trir vao khoan no cua anh L va tra ng thay cho anh L
cu thé nhu sau:

-Tra ng thay cho anh L 690.000.000d do anh L ng Ngan hang N6ng nghiép
va Phat trién Nong thén huyén Y, (c6 gidy xac nhan cua 6ng Nguyén Thanh D 1a
bao vé Ngan hang-BL 242);

- Tra ng thay cho anh L 60.000.000d do anh L ng chi Pham Thi Th ¢ thén
Pong Gian, xa Xuan Luong, huyén Y, tinh Bic Giang, (c6 gidy xac nhan cua chi
Thu- BL 243; 791-792);

- Khu trir vao s tién 50.000.000d ma anh L d& vay chi L ngay 30/3/2015,
(c6 gidy bién nhan-BL 790).

Sau khi ky két hgp ddng vo chdng anh L, chi Y d& ban giao toan bo dién tich
dat va céc tai san trén dat cho vo chdng chi L, anh H theo noi dung Hop ddng ma 2
bén d4 ky két. Theo cong vin sé 124/CV-VPBDKDP ngay 11/3/2006 ciia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén Y da xac dinh: Ngay 26/02/2016, chi L da nop
hd so dang ky viéc chuyén nhuong tai bo phan mot cira cua Uy ban nhan dan
huyén Y, tinh Bic Giang. Qua kiém tra va thyuc hién hd so, chu sir dung dat da xin
rat hd so khong thyc hién nira, (BL 734).

Tai tai liéu luu trir & nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén Y (do chi D
xuat trinh cho Toa &n) va 1oi khai caa chi L thé hién:

Ngay 11/3/2016, chi L d4 c6 don Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai dé
nghi xin rat ho so dang ky chuyén nhuong. Tai don dé nghi, chi L néu ly do xin rat
hd so vé 1a vi anh L con no tién thué 1a 1,3 ty dong nén khdng thuc hién duogc viéc
sang tén duoc. Ngay 29/7/2016, 6ng Nguyén Xuan Cir 1a can bo Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai d4 xac nhan vao don cua chi L ¢6 ndi dung: “Toi xac nhan
viéc chi L ¢6 mang don dén co quan Vin phong diang ky dat dai nhung do anh L
no thué nha nudc nén chi L xin rat hd so vé khéng thuc hién nita”. Chi nhanh Vin

14



phong Ping ky dat dai huyén Y da 1am tha tuc tra lai hd so chuyén nhuong cho chi
L, (BL 734, 735, 736).

Theo Quyét dinh cbéng nhan sy thoa thuin cua cic duong su SO
11/2016/QDST - DS ngay 27/5/2016 cua Toa a4n nhan dan huyén Y thi vo chong
anh L, chi Y phai thi hanh nghia vu tra tién cho chi Vi Thi D sb tién la:
1.039.760.000d. Nhung do anh L, chi Y khdng tu nguyén thi hanh an. Ngay
08/6/2016 vo chdng chi D, anh Nguyén Vin H1 ¢6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh
an dan huyén Y thi hanh khoan ng cuia vo chong anh L, chi Y. Ngay 14/6/2016,
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Y, tinh Bic Giang d4 ra Quyét dinh thi hanh &n
theo yéu cau sb 208. DS/QD — CCTHADS dé thi hanh khoan ng cua vo chong anh
L d6i véi chi D s tién 1.039.760.000d. Ngay 20/7/2016, Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Y d& ra Quyét dinh s 48/Qb — CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién
QSDD va tai san gan lién trén dat tai thira 45, t ban dd sé 15, ban T, x3 D, huyén
Y, tinh Bic Giang. Tam giao cho vo chdng anh H, chi L tiép tuc trong coi, bao
quan tai san trén dat. Ngay 22/7/2016, Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Y giao
cho anh H, chi L Théng bao s6 109/TB — THADS ngay 20/7/2016 vé viéc xac dinh
quyén sé hitu, st dung d6i vai tai san thi hanh an.

Ngay 02/8/2016, chi L nop don khoi kién dén Toa &n nhan dan huyén Y dé
nghi céng nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat ngay
22/01/2016 giita vo chong anh L, chi Y véi v chdng chi L, anh H v& viéc chuyén
nhuong thira dat s6 45, to ban d6 s6 15, ban T, xd D, huyén Y, tinh Bic Giang.

Ngay 12/12/2016, chi Vii Thi D nop don khai kién dén Toa an d& nghi hay
Hop ddng chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién voi dat ngay 22/01/2016 gitra
vo chdng anh L, chi Y véi vo chdng chi L, anh H dbi véi thira dat s6 45, to ban d6
s6 15, tai ban T, x4 D, huyén Y, tinh Bic Giang.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chdva dinh gia tai san ngay 20/3/2017, thim
dinh tai sin ngay 02/4/2018 (BL 318-330; 814-818) cu thé nhu sau:

+ Dién tich dét thuc té do vo chdng chi L, anh H dang sir dung 12 1.806,1m?
(gom c6 728m? dat kinh doanh; 914,7m? dat vuon va dat o; 163,4m? dat trdng cay
1au ndm do anh L da d6i dat cho vo chong dng Th, ba L1 tir ndm 2008).

+ Phan dat 346,2m? (¢ phia Nam cua thira dat) cua anh L do vo chdng anh
Thanh, chi Lich dang quan ly sir dung.

Néu khong tinh dén phin dit 163,4m* (phin dit mat duong giap ciy xing)
ma anh L d4 nhan dbi cta vo chdng 6ng Th, ba L1 thi phan dién tich dat thuc té ma
vo chdng chi L dang quan ly ting 454,7m? so véi dién tich dat 1.188m? ghi trong
Gidy chirng nhan QSDD s6 CH00803 ngay 04/8/2015 mang tén anh L, chi Y.

+Tai san trén dat gom co:

01 nha cip 4 xay nam 2008;

01 nha tém dién tich 5,7m* xay nam 2008;
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84,12m” mai ton lam nam 2008;

78,39m? san bé tong;

03 cay sau duong kinh géc trung binh 30cm;

01 cay sira goc 70cm;

01 cay tung goc 25cm:;

01 cay ngoc lan gbc 30cm:;

01 giéng khoan;

137,36m? tuong rao xdy nim 2008;

48m” ludi BAO;

Cay xang gom 03 cot trong d6: 01 c¢ot bom xang, 01 cot bom dau, 01 cot
hong khong sir dung duoc.

4,25m?* bé tdng 1am ciu rira xe;

84,5m” mai pro xi mang;

01 nha cip bbn 33.3m? xay nam 2016;

111,8m* mai pro xi mang lam nam 2014;

01 nha c4p bén x4y ndm 2014 dién tich 80,3m?;

01nha vé sinh 5m? 1am nam 2014;

Ban 4n so tham d& chip nhan yéu cau khai kién cua chi L va céng nhan Hop
ddng chuyén nhuong QSDD va tai san trén dat gitta vo chong chi L vai v chdng
anh L;

Sau khi xét xir, chi D khang cao khong ddng y véi ban an so tham véi ly do:
Toan bo thira dat va tai san trén dat ma vo chdng anh L da chuyén nhuong cho vo
chdng chi L d& dugc thé chp cho chi D trudc d6 d¢é dam bao cho khoan vay cua
vo chdng anh L vaéi chi D; viéc chuyén nhwong thira dat ndy cua vo chong anh L 1a
khong hop phap, nhiam trén tranh nghia vu tra ng cua v chéng anh L véi vo chdng
chi D.

VKSND tinh Bic Giang khang nghi dé nghi hiy Hop dong chuyén nhuong
noi trén vi cac ly do sau:

- Chi Y, anh L chuyén nhuong cho chi L, anh H dién tich dit 1.188m? thudc
thira dat sb 45, t& ban dd 15, bao gdbm 100m? dat &, 360m? dat vuon va 728m? dat
san xuat kinh doanh theo gidy ching nhan QSDP s6 BX876813 ngay 04/8/2015
cia UBND huyén Y cap cho vg chong anh L, chi Y. Chi L, anh H d4 thanh toan du
tién cho chi Y, anh L. Theo UBND huyén Y cung cip: Ngay 20/3/2008, anh L
duoc UBND huyén Y cho phép chuyén muyc dich sir dung dat ¢ va dat vuon sang
thué dat dé kinh doanh tai quyét dinh sé 73/QD- UBND. Ngay 01/7/2015, anh L da
ky Hop dong thué dat s6 502 voi UBND huyén Y, noi dung chuyén muc dich st
dung dit ¢, ddt vuon sang dét kinh doanh xing dau dién tich 728m? tai ban T, x&
P, huyén Y. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 179 Luat dat dai nam 2013 thi anh L,
chi Y khéng duoc chuyén nhuong ddi véi dién tich dat nay.
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Do vy, viéc vg chong chi Y, anh L chuyén nhuong cho anh H, chi L
1.188m?d4t (trong d6 co déi twong khong dwgc phép chuyén nhuong 1a 728m? dat
san xuét kinh doanh tra tién thué dat hang nam 1a vi pham vé nguyén tic giao két,
noi dung va ddi twong chuyén nhuong cua Hop dong quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 122; khoan 1 DBiéu 389 Bo luat dan s ndm 2005 (nay 1a diém ¢ khoan 1 Diéu
117 B6 luat dan sy nam 2015); vi pham V& nguyén tic chuyén QSDD quy dinh tai
khoan 1 Diéu 691 B luat dan sy nam 2005.

- Sau khi chuyén nhuong cic bén chua thyc hién viéc ding ky chuyén
QSDP theo quy dinh caa phap luat vé dat dai. Hién tai, gidy ching nhan QSDD
van mang tén chi Y, anh L. Do vy, theo quy dinh tai Biéu 692 Bo luat dan sy nim
2005 nén Hop ddng chuyén nhuong QSDP giita cac bén chua cé hiéu luc phap
luat.

- Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngdy 22/01/2016, chi c6 ndi dung ching
thuc va chit ky ctiia Chu tich UBND x4 P & trang cudi, cac trang con lai khong
duoc danh s tht ty, khong ¢ chit ky cua ngudi yéu cau chung thue (anh L, chi Y,
anh H, chi L), khéng c6 chir ky ctia nguoi thue hién ching thuc (6ng Nguyén Vin
M — Chu tich UBND xa ), viéc chung thuc Hop ddng chuyén nhuong QSDD
ngdy 22/01/2016 khéng duoc ghi vao sb s6 ching thuc caa UBND x4 . Do do,
thi tuc chimg thuc ddi voi Hop dong chuyén nhuong QSDD ngdy 22/01/2016
khéng thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 36 Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP vé cép ban sao tir s6 gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching
thuc chir ky va chimg thuc hop dong, giao dich va diém a khoan 3 Piéu 167 Luat
dat dai nim 2013.

[1] Xét khang céo caa chi D va khang nghi cia VKSND tinh Bic Giang vé
viéc Hop ddng chuyén nhuong da vi pham hinh thicc do vi pham khoan 4 Biéu 36
Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai nam 2013, HOi dong xét xur xét thay:

Theo diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, Hop ddng chuyén
nhuong, tang cho, thé chip, gép von bang quyén sir dung dat, quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat phai dugc céng chitng hodc ching thuec.

Theo khoan 4 Piéu 36 Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP cua Chinh pha ngay
16/02/2015 quy dinh vé cdp ban sao tir s6 gbc, ching thue ban sao tir ban chinh,
chung thuce chit ky va ching thuc Hop ddng, giao dich dd néu: “Ngudi thuc hién
chang thuc ghi 10i chimg twong @ng véi tung loai Hop déng, giao dich theo mau
quy dinh; ky, ghi rd ho tén, dong d4u cua co quan thuc hién ching thyuc va ghi vao
s6 ching thuc. Bi véi Hop ddng, giao dich ¢6 tir 02 trang trd Ién, thi tirng trang
phai dugc danh sb thir ty, c6 chit ky cua ngudi yéu cau chung thuc va ngudi thuc
hién chung thuc; sé luong trang va 10i chimg dugc ghi tai trang cubi cua Hop
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ddng, giao dich. Truong hop Hop dong, giao dich co tir 02 to tro 18n thi phai déng
dau giép lai”.

Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san trén dat gitra vo chong chi L,
anh H véi vg chong anh L, chi Y ngay 28/5/2015,dugc chirng thuc tai UBND x4
b, huyén Y, tinh Bac Giang va luu tai UBND 01 ban chinh, sé 62b, quyén s 01-
TP/CC-SCT/HPGD, (BL 47).

Do c6 sy khéac nhau vé dién tich ghi trong gidy chang nhan QSDP Uy ban
nhan dan d4 cip cho anh L nim 2001 va dién tich theo ban do dia chinh UBND x4
D nam 2009 nén ngay 31/11/2015 hai bén thoa thuan hay bo Hop ddng da ky két
ngay 28/5/2015. Ngay 22/01/2016, hai bén da ky lai Hop dong chuyén nhwong
QSDP va tai san gan lién voi dat dé thay thé Hop dong da ky két ngay 28/5/2015.
Dién tich dat chuyén nhwong ghi trong Hop dong nay cin cir vao dién tich dat ghi
trong Gidy chirng nhan QSDP ma anh L d4 dugc UBND huyén Y cip dbi lai nim
2015.Hop dong nay ciing dugc ching thyuc tai Uy ban nhan dan xa B, huyén Y,
tinh Bic Giang va thé hién viéc ghi vao s6 s6 02/2016, quyén sé 01/2016, (BL 09).

Mic du céc bén chi ky vao trang cudi cua Hop déng chuyén nhuong nhung
Noi dung ctia Hop ddng nay thé hién y tri gitra cac bén khi giao két Hop ddng la
hoan toan tu nguyén. Viéc cdng chang, ching thuc 1a hoan toan co that va da duoc
ghi vao s6 chung thuc cia UBND. Nhu vay, viéc chirng thuc ndy 1a hoan toan phu
hop véi diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013 va khoan 4 Diéu 36 Nghi
dinh s6 23/2015/NB-CPcua Chinh phu ngay 16/02/2015. Do vay khang cao cua
chi D va khang nghi cia VKSND tinh Bic Giang cho ring Hop dong chuyén
nhuong ndy d& vi pham thu tuc cong chiing va chang thuc do khdng ghi vao s6
khong duoc ghi vao sé sé chieng thuc cia UBND x4 D 1a khdng c6 can ci.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua chi Nguyén Thi D va khang nghi cua
VKSND tinh Bic Giang vé viéc dé nghi hiy Hop dong chuyén nhuong do céc bén
giao dich Hop dong la gia tao, Hoi dong xét xu xét thay:

Theo céc bén trinh bay thi viéc thanh toan tién chuyén nhuong va giao nhan
QSDD, tai san gin lién voi dat duge cac bén thuc hién xong tir ndm 2015. Tai
phién tda ngay 05/3/2018, phia chi L con trinh bay la ngoai s tién 800.000.000d
ma chi da tra cho anh L thi chi L con phai tra thém cho anh L 300.000.000d 1a sb
tién chi L da mua 01 16 dit sat cay xang trong phan dién tich 1.188m? (BL782). Chi
L con phai tra thay cho anh L s tién 250.000.000d tai Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thdn huyén Y. Su viéc nay dd dugc x4c nhan cua giam déc Ngan
hang tai bién ban ngay 17/10/2016, (BL 241).

Tai bién ban xac minh ngay 06/7/2017, 6ng Nguyén Manh S 13 giam déc
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén huyén Y ciing dd xac nhan: Ngay
23/4/2015, anh L d& dén Ngan hang tra tién cho Ngan hang s tién 523.222.2224
do trudc d6 Cong ty TNHH Ngoc Anh Linh do 6ng L lam giam ddc d& vay cua
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Ngan hang ngay 17/10/2016, ba Lya d4 tra cho Ngan hang sé tién chi Y d4 vay cua
Ngan hang ca tién gbc va tién 14i 1a: 250.000.000d.

Chi L d4 d& nghi Ngan hang xac nhan vé viéc chi L da tra tién cho Ngan
hang thay cho chi Y, giam déc Ngin hang d4 Xx4c nhan vao vian ban ngay
17/10/2016, (BL 465).

Ngay 05/5/2015,chi D cho anh L vay s tién 960.000.000d, thdi han vay 07
thang. Nhu vay, han tra ng caa anh L ddi véi chi D 1a ngay 05/12/2015, (BL 455).
Ngay 28/5/2015,vo chdng anh L, chi Y d4 ky két Hop dong chuyén nhugng QSDD
cho vg chdng anh H, chi L. Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong gitra 2 bén thi
chua dén thoi han ma anh L phai tra tién cho chi D.

Tai don xac nhan ngay 5/5/2015 (BL 454) c6 noi dung: Anh L, chi Y d4 khat
no véi chi D va hen dén ngay 15/12/2015 thi anh L, chi Y s& tra cho chi D tién.
Néu khong tra dugc s& tra cho chi D 4195 m? dat. Anh L con dwa ban pho t6 Gidy
chitng nhan QSDD mang tén anh L cho chi D gitt. Nhung cac bén ciling khong lap
Hop dong thé chip QSDD va thyc hién viéc cong chung, chiing thuc va dang ky
tai Co quan Nha nuéc ¢ tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 715, 716, 717,
718, 719, 720, 721 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh vé Hop dong thé chap tai san 1a QSDD. Do vay, phai xac dinh viéc chi D cho
vo chong anh L, chi Y vay tién khong c6 tai san bao dam (do cac bén khong xac
lap Hop ddng thé chap tai san theo dung quy dinh cua phép luat). Nhu vay, QSDD
va tai san trén dat cia vo chong anh L, chi Y khdng phai 12 tai san thé chap cua vo
chdng anh L, chi Y véi vo chong chi D.

Chi D khai: Ngay 17/7/2015, chi D ¢6 gui don dé nghi dén cac co quan gom:
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Y, tinh Bac Giang; Uy ban nhan dan xa D,
Dia chinh x4 B, Tu phap xa B, Cong an xa D huyén Y, tinh Bic Giang dé nghi cac
co quan ¢d tham quyén khdng chuyén ddi, cho ting, khdng cam cé thé chap tai san
cua anh L. Tuy nhién, cic co quan noi trén ciing khong c6 ¥ kién phan hoi. Hoi
ddng xét xur xét thay: Tai thoi diém ndy cac duong sy ciing nhu chi D chua khai
kién dén Toa 4n nén Tda an khdng xem xét.

Tai phién tda so tham, chi D c6 xuat trinh 01 dia ghi 4m 10i noi cua ba Triéu
Thi L2 trd tai ban T, x& B, huyén Y, tinh Bic Giang va 01 dia ghi 4m cua chj L.
Chi D d4 giai trinh giong noi cua ba L2 va chi L trong dia CD bang vin ban c6 noi
dung thé hién viéc Anh L chi Y chuyén nhwong thira dat sé 45 to ban db sb 15 la
gia tao.

Tai bién ban Iy loi khai ngay 13/7/2017, ba Triéu Thi L2 la chi dau anh L
cé 1oi khai: Ba thtra nhan giong noi caa minh trong dia ghi am. Bia ghi am c6 ndi
dung thé hién ba d4 khang dinh viéc chuyén nhuong dat gitra 2 bén 1a khng l1a do
ba byc tac vo chong anh L chtr 2 bén chuyén nhuong tir khi nao thi ba khdng biét,
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hai bén c6 ghi khéng hay 1a cAm c6 tai san hay khdng thi ba khdng biét, (BL 503-
505).

Chi L khdng thira nhan giong néi cua minh trong bang ghi am, chi D d& nghi
Toa an giam dinh &m thanh cua chi L. Tda &n d4 2 lan triéu tap chi L dén Toa &n dé
ghi am giong ndi 1am dbi twong so sanh phuc vu trong cdng viéc giam dinh tai
Vién khoa hoc hinh sy - Bo cong an nhung chi L khong dén. Viéc giam dinh am
thanh khong thé thuc hién dwoc.Tai phién tda chi D ciing khong dé nghi Toa an
giam dinh &m thanh nira.

Phia chi H2 dai dién cho chi D cho rang tai Piéu 7 cua Hop dong chuyén
nhuong ngay 28/5/2015 c6 ban chat 1a thé chip QSDD. Hon nita, dng Nguyén Vin
M (nguoi d& chiing thuc trong Hop ddng chuyén nhuong gitta cac bén) ciing da co
loi khai vé viéc da chang thuc vao 02 Hop dong chuyén nhuong nhung ban chat 1a
x&c nhan vé viéc vg chdng anh L, chi Y vay tién cua chi L, (BL 250).Vé noi dung
nay Hoi dong xét xu xét thay:

Tai Piéu 7 caa Hop ddng chuyén nhuong ngay 28/5/2015 c6 néu: “..SH tai
san trén t6i da thé chap cho chi L véi sé tién 1a 800.000.000d. Toéi hen dén ngay
20/9/2015 tdi s& hoan tra cho chi L. Néu khdng tra dugc thi tdi s& giao toan bo tai
san trén cho chi L”, (BL 69).

Nhung ngay 31/11/2015, hai bén da 1ap Hop ddng thoa thuan hay bé Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD d4 ky két ngay 28/5/2015 va ngay 22/1/2018, hai bén
ky d4 két lai Hop ddng mai. 02 Hop dong nay ciing dugc ching thuc tai UBND x4
b, (BL 259-262; 268-272).

Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 22/1/2018 ¢6 ndi dung:

Bén chuyén nhuong: Ho 6ng Ha Vian L; ba Phan Thi Y;

Bén nhan chuyén nhuong: H6 6ng Ha Van L; ba Phan Thi Y;

Tai san chuyén nhuong 1a QSDD va tai san gan lién véi thira dat sé 45, to
ban d6 sé 15, dién tich 1.188m? theo Gidy chirng nhan QSDD sb BX876813 cip
ngay 04/8/2015 mang tén anh L, chi Y, (BL5-9).

Tai bién ban lay 16i khai ngay 10/01/2017, 6ng M d4 trinh bay: “Khi chij L
va anh L mang Hop dong dén bo phan 1 ctra cia UBND x4 D thi 2 bén clng thira
nhan va théa thuan miéng véi nhau 1a anh L con no tién Ngan hang Néng nghiép
Yén Thé. Chi L tra tién thay anh L va lam Hop ddng chuyén nhuong thira dat sé
45, t& ban d6 sb 15 lam co sé dé giang budc, bao dam trach nhiém anh L phai tra
tién cho chi L. Twc anh L vay tién cua chi L dé tra tién cho Ngan hang (chi L tra
tién cho Ngan hang thay cho anh L). Néu anh L khéng tra duoc tién cho chi L sé
tién trén thi anh L chuyén nhuong cho chi L thira dat s6 457, (BL 275).

Nhu vy, cin cir vao cac ching ctr néu trén thi phai xac dinh: Ban dau anh L
vay tién cua chi L va anh L cam két sau ngay 20/9/2015 s& hoan tra tién cho chi L.
Néu anh L khéng tra duoc tién thi anh L s& ban giao toan bo tai san trén cho chi L.
Do anh L khéong tra tién dugc cho chi L nén vo chdng anh L ddng y chuyén
nhuong toan bo QSDD va tai san cua v chong anh L cho chi L.
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Quié trinh Toa &n tham dinh phan dt tranh chap va tai bién ban xac minh dai
dién cia UBND x4 D ngay 02/4/2018 d4 thé hién: Hién tai vg chong chi L dang
sinh sdng va kinh doanh ciy xang tai phan dit ma vo chong chi L d4 nhan chuyén
nhuong cua vo chong anh L, (BL 823 ,824).

Trén thuc té thi vo chdng chi L da dugc vo chdng anh L ban giao toan bo
khi tai san ma vo chdng chi L d& nhan chuyén nhuong cua vo chong anh L. Do
vay day khong phai 1a viéc thé chap tai san giita vo chdng anh L véi vo chong chi
L dé vo chong anh L vay tién cia v chdng chi L theo nhu chi D va chi Hong dai
dién theo uy quyén cho chi D d trinh bay.

Tai phién tda ngay 05/3/2018, chi L trinh bay: Sau khi chi L nhan chuyén
nhuong dat cua vo chong anh L. Chi L ciing d4 thué 1 sé tho xay dé kién thiét
thém 1 sb cac cong trinh cu thé nhu sau:

4,25m?® bé tong lam ciu rua xe;

84,5m’ mai pro xi mang;

01 nha cdp bén 33.3m? xay nam 2016;

111,8m* mai pro xi mang lam nam 2014;

01 nha cip bbn x4y nam 2014 dién tich 80,3m?;

01nha vé sinh 5m? lam nam 2014, (BL 721).

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 13/7/2017, ba Triéu Thi L2 ciing c6 15i khai:
Trude d6 vao khoang nam 2015, vo chdong chi L d xay nha ra ¢ tai thua dat cay
xang cua vo chong anh L, (BL 503).

Mot s6 ngudi 1am chang 1a cac ong Phan Duy P1; 6ng Nguyén Vin B; 6ng
Noéng Vian C; 6ng Vi Van Th; 6ng Tran Qubc T1 déu la tho xay, déu co 16i khai
thira nhan d& xay dung cho chi L 1 sé céng trinh sau khi chi L nhan chuyén
nhuong dit cua vo chong anh L, (BL 820-822).

Nhu vay, tir cac ching cir néu trén thi phai xac dinh: Sau khi 1ap Hop dong
chuyén nhwong thi chi L da tra hét tién cho vg chong anh L. Vg chong anh L da
thyc hién viéc ban giao tai san va vo chong chi L. Khéng c6 cin ctr xac dinh Hop
ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat ngay 22/01/2016 giira cac
bén 12 mang tinh gia tao, khong ¢ cin ctr xac dinh anh L ¢6 hanh vi tiu tan tai san
nham trén tranh nghia vu tra tién cho chi D.

[3] Vé viéc khang nghi caa VKSND tinh Bic Giang va chi H2 dai dién cho
phia chi D con cho rang chi L chua ding ky QSDP tai Co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén, Giay chirng nhan QSDD van mang tén anh L nén Chi cuc thi hanh &n van
c6 quyén ké bién QSDD cua anh L dé thuc hién nghia vu cua anh L di véi khoan
no cua chi D, Hoi ddng xét xir xét thay:

Tai Piéu 3 cua Hop ddongchuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat
ngay 22/01/2016 da ghi rd: Bén B c0 nghia vu dang ky QSDD tai co quan Nha
nudc ¢ tham quyén theo quy dinh cua phap luat.
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Phia chi L con trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong QSDP va tai san trén
dat thi ngay 26/02/2016, chi L da dén Chi nhanh Van phong ding ky QSDD lam
don va céc thu tuc ding ky nhung sau d6 ngay 11/3/2016 chi L lai xin rat don vé vi
cho rang sb tién nop thué qué Ién nén khdng cé kha ning vé tai chinh.

Vé viéc chi L xin rit don khong lam tha tuc ding ky tai Chi nhanh Vin
phong dang ky QSDD ciing d& dugc Chi nhanh Van phong dang ky QSDD xac
nhan (BL 734, 735, 736).

Theo Hop ddng d4 néu trén thi chi L 1a bén nhan chuyén nhuong phai c6
nghia vu diang ky QSDD tai co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén nhung chi L chua
thuc hién vi Iy do anh L con ng thué cua Nha nuéc.

Mic du chi L chua thuc hién viéc ding ky tai co quan Nha nuéc ¢6 tham
quyén nhung cac bén da hoan tat quyén va nghia vu cia minh duoc thoa thuan
trong Hop dong. Hinh thirc va noi dung cua Hop dong phi hop véi quy dinh tai
Diéu 698, Didu 699; Piéu 700; Diéu 701; Diéu 702 Bo luat dan sy nam 2005. Nén
Hop dong chuyén nhuong gitta cac bén d4 hoan thanh.

Nhu vay, khong co co s& chip nhan khang céo cua chi D va khang nghi cua
VKSND tinh Bic Giang vé van dé trén.

[4] D6i véi khang co cua chi D va khang nghi cia VKSND tinh Bic Giang
vé viéc vo chong anh L da chuyén nhuong phan dat thué cé dién tich l1a 728m? cho
vo chong chi L 1a khdng hop phap, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo quy dinh ctia khoan 2 Piéu 179 Luat dat dai nam 2013 thi d6i vai phan
dat co dién tich 728m? ma anh L thué cia Nha nudc thi anh L chi dwgc phép
chuyén nhuong cac tai san trén dat ma khong duoc phép chuyén nhuong QSDD.
Vo chdng anh L da chuyén nhwong phan dat nay cho chi L, Toa an cap so thim da
cdng nhan Hop dong chuyén nhuong ddi véi phan dat nay 1a khong dung, vi pham
vé nguyén tic giao két, noi dung va dbi twong chuyén nhuong caa Hop dong quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 122; khoan 1 Diéu 389 Bo luat dan s nim 2005 (nay
1a diém c khoan 1 Piéu 117 B6 luat dan sy nam 2015); vi pham vé nguyén tic
chuyén QSDD quy dinh tai khoan 1 Diéu 691 B¢ luat dan sy nam 2005.

Nhu viy, can phai xac dinh Hop dong chuyén nhugng giita 2 bén ddi voi
phan dat c6 dién tich 728m?* 1a vo hiéu.

T nhitng van dé d& duoc phan tich néu trén, Hoi dong xét xur xét thay:
Khéng c6 cin ctr chdp nhan khang céo cua chi D va khang nghi cia VKSND tinh
Bic Giang d& nghi huy toan bo Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san trén
dat ngay 22/01/2016 giita v chong anh L véi v chong chi L.

Can chip nhan 1 phan khang céo cua chi D va 1 phan khang nghi cua
VKSND tinh Bic Giang, sira ban an so tham vé viéc huy Hop dong chuyén
nhuong gitta 2 bén dbi vai phan dat c6 dién tich 728m?.
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Do phan dit cé dién tich 728m? van ndm trong Gidy chirng nhan QSDD cua
anh L, Hoi ddng xét xtr xét thiy can tam giao phan dat nay cho chi L dé chi L Iam
thu tuc thué dt véi nha nuéc.

Do chi L khong d& nghi xem xét hau qua d6i vai Hop ddng v hiéu nén Hoi
ddng xét xir khdng xem xét giai quyét ddi véi hau qua cua Hop ddng vo hiéu nay.
Sau nay chi L c6 quyén khai kién vé vu an khac dé nghi Toa an giai quyét vé hau
qua ctia Hop dong vé hiéu.

Phan dit con lai c6 dién tich la 1188 - 728m? = 460 m? thi Hoi ddng xét xu
xét thay can giao cho chi L quan Iy st dung.

Déi véi phan dién tich tang thém 1a 914,7 m? - 460 m? =454,7 m?, Hoi dong
Xét xtr xét thdy cac bén chuyén nhuong déu khong cd tranh chip, ciing can tam
giao phan dat nay cho chi L quan ly sir dung. Sau nay chi L muén duoc cap Gidy
chang nhan QSDP thi chi L phai 1am céc tha tuc dé nghi co quan Nha nudc co
tham quyén va thuc hién nghia vu thué véi Nha nudc.

Déi v6i phan dat 163,4m? 1a dat trong cay lau nam do anh L d4 d6i dit cho
vo chong 6ng Th, ba L1 tir nam 2008. Anh L ciing d& chuyén nhuong cho chj L.
Theo xé4c minh tai dia phwong thi phan dat nay van mang tén anh vg chong éng Th,
ba L. Mic du vo chong dng Th, ba L1 ciing dong y dé cho chi L quan ly, sir dung
nhung viéc anh L chuyén nhuong phan dat nay cho chi L 1a khéng hop phap. Do
cac duong sy khdng yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir ciing khong
xem xét. Sau nay néu cac bén van co nguyén vong doi dat cho nhau thi vo chdng
anh L, chi Y va vo chdng 6ng Th, ba L1 phai l1am thi tuc sang tén tai co quan Nha
nudc c6 tham quyén. Sau khi v chdng anh L da duoc cdng nhan quyén sir dung
hop phap ddi véi phan dat nay thi vo chong anh L méi ¢6 quyén dinh doat phan dat
nay cho nguoi kKhac.

Pé thuan tién cho qua trinh thi hanh &n, Hoi ddng xét xir phat hanh so d6
thira dat duoc tham dinh ngay 02/4/2018 kém theo ban an.

Bai cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS khéng chap nhan 1 phan khang cao
cua chi D va 1 phan khang nghi cia VKSND tinh Bic Giang, sira 1 phan ban an so
tham d4 x.

Ap dung khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Diéu 93, Biéu 147, Diéu 227, Diéu 235,
Diéu 271, Biéu 273 Bo luat td tung dan su; khoan 1, diém a khoan 3 Diéu 167,
khoan 1 Diéu 168, diém b khoan 1 Diéu 169, diém b khoan 2 Diéu 179 Diéu 188,
Diéu 189 Luat dat dai; Diéu 342 Diéu 428, Diéu 450, Diéu 451, Diéu 452, biéu
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453, Didu 456, Diéu 454 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 122 Luat nha &; khoan 1,
khoan 6 Biéu 27 Phap Iénh an phi I phi Toa an xu:

- Huy 1 phan Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 22/01/2016 giira anh
Ha Van L, chi Phan Thi Y véi anh Nguyén Vian H, chi Nguyén Thi L vé viéc
chuyén nhuong phan dit thué cia Nha nuéc co dién tich 728m? tai thira dat sb 45
td ban db s6 15 1a hinh da giac ABCDEF tai ban T, x4 D, huyén Y, tinh Béc Giang.

- Xéc nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD dbi véi phan dat cd dién tich
460m? tai thira dat s6 45, to ban dd sé 15, tai ban T, xd D, huyén Y, tinh Bic
Giang, ngay 22/01/2016, gitta anh Ha Van L, chi Phan Thi Y véi anh Nguyén Vin
H, chi Nguyén Thi L 1a hop phép.

- Xéc nhan Hop ddng chuyén nhuong toan bo tai san gom: Cay xang gdm
03 cot; san bé téng; nha cip 4 loai 5 dién tich 95m? va céc cong trinh phu kién
khéc cua cay xang gin lién vai phan dét c6 dién tich 1188m? tai thira dét sb 45, to
ban d6 s6 15, tai ban T, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang, ngay 22/01/2016, giira anh
Ha Vian L, chi Phan Thi Y vé&i anh Nguyén Vian H, chi Nguyén Thi L la hop phéap.

- Tam giao cho chi L quan ly, st dung phan dat cé dién tich ting thém (so
véi dién tich ghi trong Gidy chitng nhan QSDP mang tén anh L) & 454,7m? tai
thira dét sb 45, to ban do s6 15,tai ban T, x4 B, huyén Y, tinh Bic Giang.

- Tam giao cho chi L quan ly, st dung phan dat cé dién tich 728m? 1 hinh
da giac ABCDEF, tai thira dat s 45, to ban dd s6 15, tai ban T, x4 B, huyén Y,
tinh Bac Giang. Chi L phai lam tha tuc thué dat véi UBND huyén Y.

(C6 so @6 kém theo ban an).

- B4c yéu cau doc lap cua chi Vii Thi D vé viéc yéu cau khdng cdng nhan
Hop ddng chuyén nhugng QSDP va tai san gan lién voi thira dat sb 45, to ban do
s6 15, tai ban T, x4 D, huyén Y, tinh Bic Giang, ngay 22/01/2016, giita anh Ha
Vin L, chi Phan Thi Y véi anh Nguyén Van H, chi Nguyén Thi L.

+ Tién chi phi thAm dinh va dinh gi4 tai san:

Chi Nguyén Thi L phai chiu 2.400.000d tién chi phi dinh gi4 tai san va
1.200.0004 tién chi phi xem xét thim dinh tai chd. Xac nhan chi L d& nop du sb
tién trén.

+An phi DSST:

Chi Vi Thi D phai chiu 200.000d tién &n phi dan sy so thAm nhung chi D
duoc khau trir vao sé tién 200.000d ma chi D da nop tién tam tng an phi theo Bién
lai thu tién s6 AA/2014/0004069 ngay 13/12/2016. Xac nhan chi D d& nop du tién
an phi DSST.

Hoan tra chi Nguy&n Thi L 200.000d tién tam tng an phi chi L d& nop ghi
tai Bién lai thu tién s6 AA/2014/0003981 ngay 4/10/2016.

+ An phi DSPT: Chj Vii Thi D khéng phai chiu tién an phi dan sy phic
tham.
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Hoan tra chi D 300.000d tién tam @ng an phi khang céo tai Bién lai thu
tiénsd AA/2012/02213 ngay 10/8/2017.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7, diéu 9 Luat thi hanh &n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

An xtr phlic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Bac Giang; Tham phan-Chi toa phién toa
- TAND huyén Y; *

- Chi cuc THADS huyén Y;
- Cac duong sy,
- Luu HS, VP.

(daky)
Pham Thi Minh Hien
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