
   

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO 

TẠI THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

 

Bản án số: 657/2020/DS-PT 

Ngày: 08 - 12 - 2020 
V/v Tranh chấp quyền sử dụng đất, 

yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc  
 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa:  Ông Phạm Công Mười 

Các Thẩm phán:   Ông Trần Xuân Minh 

  Ông Hoàng Minh Thịnh 

- Thư ký phiên tòa: Ông Thới Ngọc Bắc - Thư ký Tòa án nhân dân cấp cao 

tại Thành phố Hồ Chí Minh.   

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân cấp cao tại Thành phố Hồ Chí Minh 

tham gia phiên tòa: Ông Vũ Thanh Sơn - Kiểm sát viên. 

Ngày 08 tháng 12 năm 2020, tại trụ sở Tòa án nhân dân cấp cao tại Thành 

phố Hồ Chí Minh, xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 338/2020/TLPT-

DS ngày 10 tháng 6 năm 2020 về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất, yêu cầu 

hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất” 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số: 05/2020/DS-ST ngày 29 tháng 4 năm 2020 

của Tòa án nhân dân tỉnh Bến Tre bị kháng cáo.  

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 1208/2020/QĐ-PT 

ngày 18 tháng 11 năm 2020, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Ông Dương Văn L, sinh năm 1948; địa chỉ: Ấp P, xã P1, 

huyện Ch, tỉnh Bến Tre (có mặt) 

Người bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của ông Dương Văn L: Luật sư 

Nguyễn Văn V – Đoàn Luật sư TP. Hồ Chí Minh (có mặt) 

2. Bị đơn: Bà Tạ Ngọc H, sinh năm 1945; địa chỉ: Ấp P2, xã P1, huyện Ch, 

tỉnh Bến Tre 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Tạ Ngọc H: Bà Nguyễn Thị Thùy Ng, 

sinh năm 1968; thường trú: Ấp P2, xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre (Địa chỉ liên 

hệ: Ấp P4, xã P5, huyện Ch, tỉnh Bến Tre) (có mặt) 
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Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bị đơn: Ông Nguyễn Văn Th – 

Trợ giúp viên pháp lý thuộc Trung tâm trợ giúp pháp lý Nhà nước tỉnh Bến Tre 

(có mặt) 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Ủy ban nhân dân huyện Ch, tỉnh Bến Tre 

Người đại diện theo ủy quyền: Bà Lê Thị Tuyết H – Chức vụ: Trưởng 

phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Ch, tỉnh Bến Tre (vắng mặt) 

3.2. Bà Nguyễn Thị L, sinh năm 1954; địa chỉ: Ấp P, xã P1, huyện Ch, tỉnh 

Bến Tre (vắng mặt) 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Nguyễn Thị L: Ông Nguyễn Văn Đ, 

sinh năm 1977 (vắng mặt) 

3.3. Bà Nguyễn Thị Thùy Ng, sinh năm 1968; thường trú: Ấp P2, xã P1, 

huyện Ch, tỉnh Bến Tre; địa chỉ liên hệ: Ấp P4, xã P5, huyện Ch, tỉnh Bến Tre 

(có mặt) 

3.4. Bà Nguyễn Thị Quỳnh Ng1, sinh năm 1970; thường trú: Ấp P2, xã P1, 

huyện Ch, tỉnh Bến Tre (vắng mặt) 

3.4. Bà Nguyễn Thị Kiều Ng2, sinh năm 1966; thường trú: Ấp P2, xã P1, 

huyện Ch, tỉnh Bến Tre (vắng mặt) 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Nguyễn Thị Quỳnh Ng1, Nguyễn Thị 

Kiều Ng2: Ông Hàn Quốc V, sinh năm 1958; thường trú: Khu phố 2, thị trấn Ch, 

huyện Ch, tỉnh Bến Tre (có mặt) 

3.5. Ông Trần Văn L1, sinh năm 1965; thường trú: Ấp P, xã P1, huyện Ch, 

tỉnh Bến Tre (vắng mặt) 

4. Người kháng cáo: Do có kháng cáo của nguyên đơn ông Dương Văn L. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Tại đơn khởi kiện, các lời khai trong quá trình giải quyết vụ án và phiên 

tòa sơ thẩm nguyên đơn, người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn ông 

Nguyễn Văn Đ trình bày:  

Trước đây, cụ Nguyễn Dung Q (cha vợ của ông L) cho vợ chồng ông diện 

tích đất là 2.300m
2
 thuộc thửa 961, 962, tờ bản đồ số 01, tọa lạc tại xã P1, huyện 

Ch, tỉnh Bến Tre. Ngày 04/02/1992, ông L được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất đối với phần đất trên. Hiện tại phần đất này được cấp đổi thửa mới với 

diện tích 2.274,4m
2
 thuộc thửa 33, 34, tờ bản đồ số 20. 

Vợ chồng ông L đã quản lý, sử dụng canh tác phần đất này. Do có mối 

quan hệ họ hàng nên ông L cho bà Tạ Ngọc H ở nhờ trên phần đất có diện tích 

527m
2
 thuộc thửa số 34, tờ bản đồ 20. Hiện tại bà H đã cất nhà kiên cố trên phần 
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đất này, diện tích nhà khoảng 80m
2
. Lúc bà H xây cất nhà ông L có ngăn cản chỉ 

nói miệng, nhưng bà H vẫn xây cất. Nay gia đình bà H có điều kiện di dời đi nơi 

khác, nên ông L yêu cầu bà H trả đất lại cho ông, nhưng bà H không đồng ý trả. 

Ngày 19/3/2017 bà H có mượn giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (bản chính) 

thửa số 34 để xem, nhưng đến nay vẫn chưa trả lại cho ông.  

Nay ông L yêu cầu bà Tạ Ngọc H phải trả lại cho ông phần đất có diện tích 

là 533,7m
2
, thuộc thửa 34, tờ bản đồ số 20, trước đây là thửa 962, tờ bản đồ số 

01, tọa lạc tại xã P1, huyện Ch tỉnh Bến Tre do ông đứng tên giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, ông L sẽ trả giá trị cây trồng và công trình kiến trúc trên đất 

do bà H xây dựng. Nếu bà H có nhu cầu sử dụng đất thì ông L yêu cầu bà H trả 

giá trị đất cho ông. 

Ông L thống nhất với kết quả đo vẽ họa đồ hiện trạng sử dụng đất ngày 

03/4/2018 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện Ch; kết quả xem xét 

thẩm định, tại chỗ ngày 27/12/2019 và kết quả định giá ngày 27/12/2019. 

* Tại đơn phản tố, các lời khai trong quá trình giải quyết vụ án và phiên 

tòa sơ thẩm người đại diện theo ủy quyền của bị đơn, đồng thời cũng là người 

có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là chị Nguyễn Thị Thùy Ng trình bày:  

Phần đất tranh chấp có diện tích là 533,7m
2
 thuộc thửa số 34 tờ bản đồ số 

20, trước đây là thửa 962, tờ bản đồ số 01 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến 

Tre do ông Dương Văn L đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Phần 

đất tranh chấp do bà Tạ Ngọc H quản lý sử dụng trước năm 1975 đến nay, nên 

bà H không đồng ý trả cho nguyên đơn. Phần đất này có nhà cửa và các cây 

trồng trên đất như biên bản xem xét thẩm định của Tòa án đã xác định.  

Nguồn gốc đất là của cụ Trần Thị M là mẹ bà H sử dụng từ trước năm 

1975. Trên đất có mộ của ông bà bà H là cụ Dương Thị M1, cụ Tạ Công M2. 

Năm 1989 bà H có yêu cầu đo đạc nhưng đoàn đo đạc trả lời là không nằm trong 

kế hoạch đo nên khi nào đo sẽ kê khai đất. Sau này, bà H mới biết ông Dương 

Văn L đã kê khai luôn phần đất bà H đang sử dụng. Từ năm 1978 bà H cất nhà 

lá ở trên đất, đến năm 2000 bà H xây nhà tường kiên cố ở cho đến nay. Khi bà H 

xây nhà tường thì ông L không có ý kiến gì. Năm 2007 khi đo đạc, giữa phần đất 

bà H và phần đất ông L được cắm ranh cụ thể. Cuối năm 2016 ông L cho bà H 

biết phần đất bà H đang sử dụng đã được Ủy ban nhân dân huyện Ch cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông L. Ông L có nói với bà H sẽ đưa giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà H để điều chỉnh lại. Ngày 27/02/2017 bà 

H gửi đơn đến Ủy ban nhân dân xã P1 đề nghị cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất. Ngày 23/3/2017 ông L đồng ý đưa giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho bà H để bà H điều chỉnh lại. Bà H đã gửi giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất đứng tên ông L tại Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Ch từ năm 2017 

đến nay. Việc Ủy ban nhân dân huyện Ch cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất cho ông L là không đúng quy định. Phần đất tranh chấp và các tài sản có trên 
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đất là tài sản riêng của bà H, không liên quan đến chồng bà H (ông Nguyễn Văn 

V) đã chết và không liên quan đến các con bà H. Bà H không đồng ý với yêu 

cầu của ông L và có yêu cầu phản tố: yêu cầu Tòa án hủy giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số BL 075753, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BL 

075754 do Ủy ban nhân dân huyện Ch, tỉnh Bến Tre cấp cho ông Dương Văn L 

vào ngày 12/12/2014 đối với thửa số 33, 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, 

huyện Ch, tỉnh Bến Tre và công nhận cho bà H được quyền sử dụng phần đất có 

diện tích 533,7m
2
 thuộc thửa số 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, 

tỉnh Bến Tre.  

Chị Ng thống nhất với kết quả đo vẽ họa đồ hiện trạng sử dụng đất ngày 

03/4/2018 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện Ch; kết quả xem xét 

thẩm định, tại chỗ ngày 27/12/2019 và kết quả định giá ngày 27/12/2019. 

* Tại Văn bản số 3202/UBND-NC ngày 12/10/2018 Ủy ban nhân dân 

huyện Ch cung cấp thông tin: Ngày 04/9/1992, Ủy ban nhân dân huyện Ch cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Dương Văn L đúng trình tự thủ tục 

quy định. Đến năm 2007 thửa đất được đo đạc chính quy có số thửa 33 và 34 tờ 

bản đồ số 20 xã P1. Ngày 12/12/2014 ông L cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất thửa 33, 34 tờ bản đồ số 20. Trình tự thủ tục cấp đổi giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất đúng quy định.  

* Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan là chị Nguyễn Thị Quỳnh Ng1 

và chị Nguyễn Thị Kiều Ng2 do ông Hàn Quốc V đại diện trình bày: Phần đất 

tranh chấp do mẹ bà H để lại, bà H sử dụng đất từ trước năm 1975 cho đến nay. 

Cha mẹ vợ ông L là cụ Nguyễn Dung Q không sử dụng phần đất tranh chấp. Bà 

H sinh sống trên đất nhưng không làm thủ tục kê khai do hộ khẩu của bà H ở xã 

Phú Đức. Năm 1978 bà H cất nhà lá ở trên đất. Năm 2000 bà H cất nhà gạch 

kiên cố nhưng ông L không tranh chấp. Ngày 23/3/2017 ông L đồng ý đưa giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà H để bà H điều chỉnh lại. Phần đất tranh 

chấp và các tài sản trên đất là tài sản riêng của bà H, bà Quỳnh Ng1 và bà Kiều 

Ng2 không có yêu cầu gì.  

Ông V thống nhất với kết quả đo vẽ họa đồ hiện trạng sử dụng đất ngày 

03/4/2018 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện Ch; kết quả xem xét 

thẩm định, tại chỗ ngày 27/12/2019 và kết quả định giá ngày 27/12/2019. 

* Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan là bà Nguyễn Thị L trình bày: 

Bà là vợ ông L, bà thống nhất với lời trình bày của ông L. 

* Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan là ông Trần Văn L1 (ông là 

chồng của chị Tạ Ngọc Ph) trình bày: Năm 1988, 1989 cha vợ của ông là ông 

Tạ Quang Th (em ruột của bà H) cất nhà và cho vợ chồng ông về ở trên phần đất 

thửa 32, tờ bản đồ 20, phần đất này giáp thửa đất đang tranh chấp, khi vợ chồng 

ông về đây thì đã thấy bà H đã quản lý, sử dụng phần đất tranh chấp và có nhà ở 
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trước đó. Ông đồng ý với kết quả đo đạc phần ranh đất giữa đất của ông và bà H, 

ông không có tranh chấp gì. 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là bà Nguyễn Thị Thùy Ng trình 

bày: Bà không có yêu cầu gì. 

* Tại Bản án dân sự sơ thẩm số: 05/2020/DS-ST ngày 29 tháng 4 năm 2020 

của Tòa án nhân dân tỉnh Bến Tre, quyết định: 

Áp dụng các Điều 163, 165 166 Bộ luật dân sự 2015; các Điều 26, 203, 166 

Luật đất đai 2013; các Điều 34, 37, 228, 244 Bộ luật Tố tụng dân sự; Nghị quyết 

326 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về án phí, lệ phí Tòa án: 

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Dương Văn L 

đối với bị đơn bà Tạ Ngọc H về việc yêu cầu Tòa án buộc bà Tạ Ngọc H di dời 

toàn bộ vật kiến trúc trên đất trả lại cho ông L phần đất có diện tích là 533,7m
2
 

thuộc thửa số 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre. 

2. Đình chỉ một phần yêu cầu phản tố của bà Tạ Ngọc H về việc yêu cầu 

Tòa án Hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BL 075753, giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số BL 075753 do Ủy ban nhân dân huyện Ch, tỉnh Bến Tre 

cấp cho ông Dương Văn L vào ngày 12/12/2014 đối với thửa số 33 tờ bản đồ số 

20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre. 

3. Chấp nhận một phần yêu cầu phản tố của bà Tạ Ngọc H. 

Công nhận phần đất có diện tích theo đo đạc thực tế là 533,7m
2
 thuộc thửa 

số 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre thuộc quyền sử 

dụng của bà Tạ Ngọc H. 

Hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BL 075754 do Ủy ban nhân dân 

huyện Ch, tỉnh Bến Tre cấp cho ông Dương Văn L vào ngày 12/12/2014 đối với 

thửa số 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre. 

Phần đất có tứ cận như sau:  

- Đông giáp đất ông Dương Văn L 

- Nam giáp đất ông Trần Văn L1, ông Tạ Ngọc Ph 

- Bắc giáp đất ông Dương Văn L 

- Tây giáp đường nông thôn 

(Có họa đồ thửa đất kèm theo bản án sơ thẩm) 

4. Kiến nghị cơ quan có thẩm quyền căn cứ vào bản án để điều chỉnh biến 

động hoặc cấp lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho phù hợp. 

5. Do yêu cầu khởi kiện không được chấp nhận nên nguyên đơn là ông 

Dương Văn L phải chịu chi phí thu thập chứng cứ tổng cộng là 3.500.000 đồng, 

ông L đã quyết toán xong.  
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Ngoài ra, án sơ thẩm còn quyết định về án phí, việc thi hành án và quyền 

kháng cáo vụ án theo luật định. 

Ngày 06/5/2020, nguyên đơn ông Dương Văn L có đơn kháng cáo đề nghị 

chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện và bác toàn bộ yêu cầu phản tố của bị đơn. 

* Người bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp cho nguyên đơn có quan điểm như 

sau: 

Đất là của ông L, ông đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng. Vì vậy, 

bà H phải trả lại đất cho ông L, trường hợp không trả đất thì phải trả bằng giá trị. 

Đề nghị Hội đồng xét xử nếu không sửa bản án sơ thẩm thì hủy án để giải 

quyết lại. 

* Người bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp cho bị đơn có quan điểm như sau:  

Quan điểm của phía nguyên đơn là không có căn cứ. Chứng cứ tại hồ sơ 

không thể hiện được rằng chủ đất là ông Q, cũng như ông Q không có thời gian 

nào quản lý và sử dụng đất này. Việc cấp sổ cho ông L, bà H không hề biết, khi 

cấp sổ cho ông L, cơ quan có thẩm quyền cũng không đo đạc, xác minh gì hay 

làm việc với bà H là người quản lý, sử dụng trực tiếp. 

Đề nghị không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của nguyên đơn, giữ nguyên 

bản án sơ thẩm. 

* Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao phát biểu quan điểm về việc 

giải quyết vụ án như sau: 

Án sơ thẩm xác định đất tranh chấp của bà H là có căn cứ và đúng pháp 

luật, bởi vì: Bà H là người trực tiếp quản lý, sử dụng liên tục trên 30 năm, trên 

đất có xây dựng kiến trúc kiên cố và trồng cây lâu năm. Ủy ban nhân dân huyện 

Ch cũng xác định việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông L là có 

thiếu sót. 

Đề nghị không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của nguyên đơn, giữ nguyên 

bản án sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án, được thẩm tra tại 

phiên toà, Hội đồng xét xử phúc thẩm nhận định:   

[1] Xét yêu cầu khởi kiện và kháng cáo của nguyên đơn thấy rằng:  

Căn cứ lời khai nhận của các bên đương sự, có đủ cơ sở xác định phần đất 

tranh chấp giữa các đương sự trong vụ án này có tổng diện tích là 533,7m
2
, 

thuộc thửa số 34 tờ bản đồ số 20, trước đây là thửa 962, tờ bản đồ số 01 tọa lạc 

tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre do ông Dương Văn L đứng tên giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. Phần đất tranh chấp do bà Tạ Ngọc H quản lý sử dụng 
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trước năm 1975 đến nay, nên bà H không đồng ý trả cho nguyên đơn. Phần đất 

này có nhà cửa và các cây trồng trên đất do chính bà H tạo lập và quản lý như 

biên bản xem xét, thẩm định mà Tòa án cấp sơ thẩm đã thu thập. 

Các bên nguyên đơn và bị đơn đều thừa nhận phần đất tranh chấp có nguồn 

gốc của cụ Nguyễn Dung Q (cha vợ của ông L).  

[1.1] Theo nguyên đơn cho rằng phần đất tranh chấp cha vợ của ông đã cho 

bà H ở từ thời gian nào thì ông không rõ. Tuy nhiên, ông L không có chứng cứ 

để thể hiện rằng trước khi bà H sử dụng đất, thì cụ Q và ông L sử dụng phần đất 

trên. Bị đơn bà H cho rằng, phần đất tranh chấp do mẹ bà là cụ M sử dụng trước 

năm 1975, sau đó cụ M cho bà cất nhà, sinh sống cho đến nay. Trong quá trình 

thu thập chứng cứ, ông L cũng thừa nhận phần đất tranh chấp do gia đình bà H 

sử dụng.  

[1.2] Trong khi đó, chứng cứ tại hồ sơ thể hiện bên cạnh phần đất tranh 

chấp có các ngôi mộ của người thân trong gia đình bà H là cụ Dương Thị M1 và 

cụ Tạ Công M2 đã được chôn cất từ lâu. Theo biên bản xem xét thẩm định tại 

chỗ ngày 27/12/2019 của Tòa án nhân dân cấp sơ thẩm thì trên đất tranh chấp có 

các cây trồng lâu năm và nhà xây kiên cố do gia đình bà H trồng và xây cất. 

Hiện tại, gia đình bà H vẫn đang trực tiếp sử dụng đất.  

[1.3] Những người làm chứng là ông Đào Văn Tr trình bày: Trước năm 

1975, ông là Công an của xã P1, ông thấy cha mẹ bà H ở trên đất và cho thương 

binh an dưỡng. Sau năm 1975 thì bà H về ở trên đất. Ông Ngô Hồng Ch trình 

bày: Trước năm 1960 ông Ch thấy cha mẹ bà H ở trên đất, sau năm 1975 thì bà 

H ở và cho thương binh an dưỡng còn chồng bà H đã hi sinh trước năm 1975. 

Ông Lê Công Kh trình bày: Trước năm 1975 mẹ bà H là cụ Trần Thị M có làm 

lò sấy trên mảnh đất của ông Nguyễn Dung Q. Sau đó chiến tranh bùng nổ thì cụ 

M không làm lò sấy nữa nhưng cụ M và chị H vẫn ở trên mảnh đất đó đến ngày 

hôm nay. Như vậy, có căn cứ xác định phần đất tranh chấp do gia đình bà H sử 

dụng từ trước năm 1975 đến nay, còn gia đình ông L không có thời gian nào trực 

tiếp sử dụng đất.  

[1.4] Chính bản thân ông L cũng thừa nhận rằng, trong quá trình sử dụng 

đất bà H đã trồng cây lâu năm và xây dựng lại nhà kiên cố, gia đình ông L có 

ngăn cản không cho bà H xây dựng, nhưng chỉ là lời nói miệng không có gửi 

đơn đến cơ quan có thẩm quyền và việc này đã không được phía bị đơn thừa 

nhận. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, bà H trình bày rằng, giữa hai phần đất có hàng rào 

xác định ranh giới giữa đất của bà và ông L. Ông L thừa nhận việc này, nhưng 

trình bày cho rằng, do gia đình ông nuôi chó và hay sang phá cây của bà H, bà H 

có xin ông làm hàng rào để ngăn chó, nên ông đồng ý. Lời trình bày này của ông 

L không được phía bà H thừa nhận. 
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Như vậy, thửa đất số 34, tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh 

Bến Tre mặc dù do ông L đứng tên trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

nhưng trên thực tế do gia đình bà H canh tác, sử dụng ổn định từ trước năm 

1975. Ông L không chứng minh được nguồn gốc đất là của gia đình ông cho bà 

H ở nhờ, gia đình ông L không có thời gian nào sử dụng đất. Tại Biên bản giải 

quyết ngày 16/3/2017 tại UBND xã P1, ông Nguyễn Thanh H - Trưởng phòng 

Tài nguyên Môi trường huyện Ch cũng xác nhận: “Năm 1988, 1989 thời điểm 

đó đo đạc bằng dây, lúc đo trên đất đã có nhà bà H…”. Như vậy, việc Ủy ban 

nhân dân huyện Ch cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông L vào năm 

1992 và sau đó cấp đổi lại vào năm 2014 nhưng không thẩm tra thực tế sử dụng 

đất trong khi gia đình bà H đã sử dụng phần đất này ổn định, lâu dài mà không 

có ý kiến của bà H là không đúng quy định. Do phần đất bà H sử dụng thuộc 

thửa 34 nhưng cơ quan có thẩm quyền cấp giấy CNQSD đất cho ông L là không 

đúng quy định nên bà H phản tố yêu cầu hủy giấy CNQSD đất thuộc thửa 34 của 

ông L là có cơ sở. 

Chính vì vậy, việc vào năm 1992 Ủy ban nhân dân huyện Ch cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông L là không đúng đối tượng sử dụng đất.  

[2] Từ những chứng cứ đã thu thập và đánh giá như trên đã cho thấy, việc 

Tòa án cấp sơ thẩm đã tuyên bác yêu cầu khởi kiện của ông L về việc buộc bà 

Tạ Ngọc H di dời toàn bộ vật kiến trúc trên đất trả lại cho ông L phần đất có 

diện tích là 533,7m
2
 thuộc thửa số 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện 

Ch, tỉnh Bến Tre và chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn là có căn cứ và đúng 

pháp luật.  

[3] Phía nguyên đơn kháng cáo nhưng không đưa ra được chứng cứ nào 

khác làm thay đổi bản chất của tranh chấp, vì vậy không có cơ sở để chấp nhận. 

[4] Quan điểm của đại diện Viện kiểm sát tham gia phiên tòa phù hợp với 

nhận định của Hội đồng xét xử nên được chấp nhận. 

[5] Do nguyên đơn ông Dương Văn L là người cao tuổi, vì vậy không phải 

chịu án phí phúc thẩm. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 1 Điều 308 của Bộ luật tố tụng dân sự. 

Không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của nguyên đơn ông Dương Văn L, 

giữ nguyên bản án sơ thẩm số 05/2020/DS-ST ngày 29/4/2020 của Tòa án nhân 

dân tỉnh Bến Tre. 

Áp dụng các Điều 163, 165, 166 Bộ luật dân sự 2015; các Điều 26, 203, 

166 Luật đất đai 2013; các Điều 34, 37, 228, 244 Bộ luật Tố tụng dân sự; Nghị 
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quyết 326 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về án phí, lệ phí 

Tòa án: 

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Dương Văn L 

đối với bị đơn bà Tạ Ngọc H về việc yêu cầu Tòa án buộc bà Tạ Ngọc H di dời 

toàn bộ vật kiến trúc trên đất trả lại cho ông L phần đất có diện tích là 533,7m
2
 

thuộc thửa số 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre. 

2. Đình chỉ một phần yêu cầu phản tố của bà Tạ Ngọc H về việc yêu cầu 

Tòa án Hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BL 075753, giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số BL 075753 do Ủy ban nhân dân huyện Ch, tỉnh Bến Tre 

cấp cho ông Dương Văn L vào ngày 12/12/2014 đối với thửa số 33 tờ bản đồ số 

20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre. 

3. Chấp nhận một phần yêu cầu phản tố của bà Tạ Ngọc H. 

Công nhận phần đất có diện tích theo đo đạc thực tế là 533,7m
2
 thuộc thửa 

số 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre thuộc quyền sử 

dụng của bà Tạ Ngọc H. 

Hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BL 075754 do Ủy ban nhân dân 

huyện Ch, tỉnh Bến Tre cấp cho ông Dương Văn L vào ngày 12/12/2014 đối với 

thửa số 34 tờ bản đồ số 20 tọa lạc tại xã P1, huyện Ch, tỉnh Bến Tre. 

Phần đất có tứ cận như sau:  

- Đông giáp đất ông Dương Văn L 

- Nam giáp đất ông Trần Văn L1, ông Tạ Ngọc Ph 

- Bắc giáp đất ông Dương Văn L 

- Tây giáp đường nông thôn 

(Có họa đồ thửa đất kèm theo Bản án dân sự sơ thẩm số: 05/2020/DS-ST 

ngày 29 tháng 4 năm 2020 của Tòa án nhân dân tỉnh Bến Tre) 

4. Kiến nghị cơ quan có thẩm quyền căn cứ vào bản án để điều chỉnh biến 

động hoặc cấp lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho phù hợp. 

5. Do yêu cầu khởi kiện không được chấp nhận nên nguyên đơn là ông 

Dương Văn L phải chịu chi phí thu thập chứng cứ tổng cộng là 3.500.000 đồng, 

ông L đã quyết toán xong.  

6. Về án phí: Do nguyên đơn, bị đơn đều là người cao tuổi nên không phải 

chịu án phí. 

Hoàn trả cho ông Dương Văn L số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 300.000đ 

(Ba trăm ngàn đồng) theo biên lai thu tạm ứng án phí, lệ phí số 0019186 ngày 

21/9/2018 và 869.000đ (Tám trăm sáu mươi chín ngàn đồng) theo biên lai thu 

tạm ứng án phí, lệ phí tòa án số 0013290 ngày 21/11/2017 của Chi cục Thi hành 

án dân sự huyện Ch, tỉnh Bến Tre. 
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Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án, có quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi 

hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và Điều 9 

Luật thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực kể từ ngày tuyên án. 

     CÁC THẨM PHÁN                      THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

Trần Xuân Minh             Hoàng Minh Thịnh           Phạm Công Mười  


