TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 244/2019/DS-ST
Ngay: 26/6/2019
Vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai
sdn, tranh chdp hop dong ddt coc va
tranh chdp hop dong chuyen nhwgng
quyén sé hitu nhd, quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Tién Quang
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Binh

2.0ng V Trung Kién

- Thw ky phién t()a:,Bé‘ Nguyén Hoang Phi Yén - Thu ky Toa an nhan dan
quan Téan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din quin Tdn Binh tham gia phién Toa: Ong
Nguyén L& Ha - Kiém sat vién.

Ngay 19/6/2019 va ngay 26/6/2019, tai phong xtr &n Toa an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so thém cong khai vu an thy 1y sd
427/2019/TLST-DS ngay 04 thang 9 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay
tai san, tranh chap hop dong ddt coc va tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sb
61/2019/QBST-DS ngay 22/5/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D.
Pia chi: S6 35 Hang V, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

 Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, sinh ndm 1964 - Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Anh D, sinh ndm 1987 (c6 mit).
Dia chi: 203 duong T, Phuong A, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén s 324/QD-BIDV.PN ngay 02/8/2018 cua Ngan hang
TMCP D, chi nhanh P.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh ndm 1966 (vang mat).
Pia chi: S6 686/51/3 duong T, Phuong B, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



7 3.1. Ong Ngo Binh V, sinh nam 1970 (c6 mat tai phién xét xu, Véng mat tai

buoi tuyén an).

Pia chi: S6 1189/3%, khu phé Z, phuong A, Quan X, Thanh phé HS Chi Minh.

3.2. Ong L& Quéc H, sinh nam 1962.

Pia chi: S6 1/2A duong D, phudng T, Quan V, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Pinh T, sinh nim 1994 (c6 mit).

Pia chi: S6 91 dudong C, Phuong U, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Theo Hop ddéng uy quyén sd cong chung 35025 quyén s 12/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 26/12/2018 tai Van phong Cong chirng Binh Thanh.

3.3. Ong Nguyén Thé M, sinh nam 1958.

Dia chi: 32/42/13 dudng T, Phuong |, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Pinh T, sinh nim 1994 (c6 mat).

Pia chi: S6 91 duong C, Phuong O, quan T, thanh phd Ho Chi Minh.

Theo Hop dong uy quyén sd cong chung 35024 quyén sé 12/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 26/12/2018 tai Van phong cong chirng Binh Thanh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07/8/2018 ciia Ngdn hang Thuwong mai Cé D va ban
tw khai ngay 12/11/2018 cua éng Truong Anh D - dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don bay:

Ngay 23/3/2017, Ngan hang TMCP D (goi tat 1a Ngan hang) va ba Nguyén
Thi Phuong T (goi tat la ba T) ¢ ky Hop dong tin dung s6 01/2017/636911/HDTD
veé vi€c vay tai san véi ndi dung sau:

Ngan hang cho ba T vay sé tién 3.950.000.000d;

Muyc dinh vay dé mua bit dong san la quyén str dung dét sb 296, to ban do sd
28 ’Vé :nhfra dat s6 252, to ban do so6 28 tai xa Tan Hi¢p, huyén Hoéc Mon, Thanh
pho H6 Chinh;

Thoi han vay la 240 thang ké tir ngdy tiép theo ngay Ngan hang giai ngan
khoan vay dau tién cho bén vay;

LAi suat cho vay bang 13i suat tién guri tiét kiém c4 nhan ky han 24 thang, tra
141 sau ciia Ngan hang +4.1%/nam.Trong d6, 14i suat tiét kiém ca nhan ky han 24
thang tra 13i sau ciia Ngan hang duoc xac dinh tai ngdy giai ngan dau tién hosc
diéu chinh 14i suat gan nhat, 14i suat trong trong han dugc diéu chinh dinh ky 06
thang/lan vao ngay 01 cta thang cua ky diéu chinh 13i suat. Trudng hop, ngay diéu
chinh vao ngdy Ngan hang nghi thi ngay diéu chinh 13i suit s& 1a ngdy lam viéc
lién sau do;

Lai suat qua han bang 150% 1i suat ng trong han;



Lai cham tra (ap dung voi 13i sudt cham tra) 1a 10%/nam tinh trén sb du 1ai
cham tra twong ung véi thoi gian cham tra.

Lich tra gbc va 13i nhu sau:
Ky dau tir ngay 10/4/2017 dén ngay 15/4/2017 s tién 1a 16.500.000d;

238 ky tiép theo tra tir ngdy 10 dén ngay 15 hang thang sb tién Ia
16.500.0004;

Ky cudi vao ngay 10/4/2037 dén ngay 15/4/2037 1a 6.500.0004;
Ky tra ng dinh ky tinh tir ngay 10 dén ngay 15 hang thang.

Pé dam bao cho khoan ng vay ba T da thé chap cho Ngan hang thura dat s6
296, to ban do s6 28, theo Glay ching nhan quyen st dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san gan lién véi dat, s6 vao so cap gidy ching nhan CH00959 do Uy ban
nhan dan huyén Hoc Moén cap ngay 24/11/2010, cap nhat chi s¢ hitu ba Nguyén
Thi Phuong T ngay 23/3/2017 va thira dat s6 525, to ban do s6 28, theo Gidy
ching nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat, s0
vao sO cap gidy chung nhan CH00353 do Uy ban nhan dan huyén Héc Moén cap
ngay 07/4/2016, cap nhat chi s& hiru ba Nguyén Thi Phuong T ngay 23/3/2017,
theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/636911/HPBD ngay 23/3/2017
gitta Ngan hang vaba T.

Sau khi ky hop dong ba T da nhan du s tién 3.950.000.000d vao tai khoan s6
31810000069574 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, chi nhanh
Hoc Mdn, theo Uy nhiém chi s6 0175 ngay 23/3/2017 ciia Ngan hang.

Qua trinh thyc hién hop dong, tir thang 07/2017 cho dén nay ba T di khong
thuc hién dang nghia vu tra no gdc va 13i nhu trong hop dong.

Nay Ngan hang yéu cau ba T phai tra gbc va 1ai tam tinh dén ngay 31/7/2018
la 4.300.864.776d trong d6 no gdc: 3.867.500.000d, no 1di trong han:
409.391.998d, 1ai phat: 4.643.1324d, 1ai phat cta lai cham tra tra: 19.329.646d va
tién 14i phat sinh tinh tir ngay 01/8/2018 dén khi ba T tra hét ng goc va li.

Truong hop khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ma ba T khong tra sd no trén thi
Ngén hang co6 quyén phat mai va xu ly tai san thé chap la thura dat s6 296, to ban
do soO 28, theo Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat, sO vao sO cap gidy chimg nhan CH00959 do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Méon cap ngay 24/11/2010, cép nhat chu s¢ hiru ba T ngay 23/3/2017 va
thira dat s6 525, to ban do s6 28, theo Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 vao so cap gidy chimg nhan CH00353
do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cip ngay 07/4/2016, cap nhat chu so hitu ba
T ngay 23/3/2017. Néu tai san phat mai khong du dé tra no thi ba T con phai tiép
tuc trd ng cho dén khi hoan tit sd no.

Bi don - ba T da duoc Toa dn triéu tap dén Toa an dé tw khai va hoa giadi
nhung vang mat.



Nguoi co quyén loi, nghm vu lien quan — ong Ngo Dinh V trinh bay: Ngay
08/02/2018, ong va ba T c6 ky hop dong dat coc mua ban nha dat s6 296, to ban d6
s6 28, Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
vOi dat sO vao sO cip gidy chimg nhan CH00959 do Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon cap ngay 24/11/2010, cép nhét chu s¢ hitu ba T ngay 23/3/2017 va thira dat sb
525, to ban do s6 28, theo Glay ching nhéan quyen st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat 80 vao sO cap gidy chimg nhan CH00353 do Uy ban
nhan dan huyén Héc Mon cip ngdy 07/4/2016, cap nhat chi s& hitu ba T ngay
23/3/2017 v61 ndi dung sau:

Ong dit coc cho ba T sd tién 800.000.000d, trong thdi gian 03 thang ba T phai
lam thu tuc hoan cong cong trinh xay dung va ky hop dong mua ban tai phong
cong chung voi ong theo quy dinh phap luat. Sau khi hai bén cung ky cong chimg
thi 6ng s¢ phai chuyén s6 tién con lai vao tai khoan ciia ba T, nhung phong toa lai
cho dén khi ba T hoan thanh cong viéc dang bo. ba T cam két 02 tai san trén thudc
quyén quyén sé hitu ciia ba, khong mua ban hay tranh chap véi ai véi bat ctr hinh
thirc ndo, néu co s& hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

Trong truong hop 02 cin nha, dat trén khong hoan cong dugc hodc c6 tranh
chap phat sinh ddn dén viéc mua ban khong thanh thi ba T phai tra 6ng s tién
900.000.000d bao gom tién coc va tien boi thuong thiét hai cho bén B (ong Vi)
ngay trong 03 thang dau, néu kéo dai bén A (ba T) s& phai chiu phat 03%/thang,
khong qua 05 thang ké tir ngay nhan coc, 6ng dugc quyén yéu cau co quan chic
nang thu hoi sd tién.

Nay ong yéu cau ba T thanh toan gé tién 972.000.000d, bao gom
800.0Q0.000d ti@n dat coc, 100.000.0004 tién boi thuong thiét hai va tién 1ai phat
hop dong tinh dén thang 8/2018 1a 72.000.0004.

Nguoi ¢é quyén loi, _nghia vu lién quan - ong Nguyén Thé M ¢6 éng Lé Pinh T
- nguoi dai dién iy quyén ciia trinh bay: Ngay 14/11/2017, 6ng M va ba T 1ap vi
bang dit coc chuyen ‘nhuong quyén st dung dét cho ong M, theo do ong M da
chuyén cho ba T sé tién 200.000.000d. Tuy nhién, thira dat s6 296, to ban do so 28
tai xa Tan Hiép, huyén Hoc Mon, Thanh phé HO6 Chi Minh da duoc ba T thé chap
cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua ba T, dén nay ba T khong co kha
nang thanh toan cho Ngan hang, nén Ngan hang da khai kién ba T tai Toa an quan
Tan Binh. Do d6, dng M khong thé thyc hién duoc viéc mua ban véi ba T.

~ Nay ong yéu cau ba T phai tra cho 6ng M 200.000.000d tién coc va tién lai
suat cham tra theo quy dinh cua phap ludt, tam tinh tir ngay 14/11/2017 dén ngay
Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xi 1a 30.000.0004.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ong Lé Quéc H ¢6 ong Lé Dinh T -
nguoi dai dién iy quyen cua trinh bay: Ngay 02/10/2017, 6ng H va ba T 1ap vi
bang dit coc chuyen ‘nhuong quyén st dung dit cho Ong M, theo do Ong H da
chuyén cho ba T sé tién 600.000.000d. Tuy nhién, thira dat s6 296, t& ban do sb 28
tai x4 Tan Hiép, huyén Hoc mén, Thanh phé HO Chi Minh da dugc ba T thé chap
cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta ba T, dén nay ba T khong c6 kha



nang thanh toan cho Ngan hang, nén Ngén hang da khoi kién ba T tai Toa an quan
Tan Binh. Do d6, 6ng H khong thé thuc hién dugc viéc mua ban véi ba T.

~ Nay 6ng yéu cau ba T phai tra cho 6ng H sb tién 600.000.000d,tién coc va lai
suat theo quy dinh cua phap luat, tam tinh tir ngay 02/10/2017 cho dén ngay Toa an
ra quyét dinh xét xur 1a 90.000.000d.

Tai phién toa.

Ong Truwong Anh D — dai dién Ngan hang TMCP D trinh bay:

Ngén hang yéu cau ba T phai thanh toan tién ng goc va 13i tam tinh dén ngay
19/6/2019 1a 4.740.206.0764 trong d6 ng goc: 3.867.500.000d, no 1ai trong han:
784.698.4374d, 1ai qua han: 17.691.2424d, 1ai cham tra: 70.316.3974.

Truong hop khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma bé T khong tra §6 ng trén thi
Ngén hang co quyén phat mai va xu Iy tai san thé chap la thira dat s6 296, to ban
do sO 28, theo Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat, 0 vao sO cap gidy chung nhan CH00959 do Uy ban nhéan dan
huyén Hoc Mén cap ngay 24/11/2010, cép nhat chu s¢ hiru ba T ngay 23/3/2017 va
thira dat s6 525, to ban do s6 28, theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sO vao sO cap gidy chimg nhan CH00353
do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap ngay 07/4/2016, cap nhat chu s¢ hiru t;a
T ngay 23/3/2017. Neu tai san phat mai khong du deé trd ng thi ba T con phai tiep
tuc tra ng cho dén khi hoan tat sé no.

Thot han thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Tién chi phi dinh gia tai san 13 10.000.000d Ngan hang TMCP D tu nguyén
chiu.

Ong Ngé Pinh V trinh bay:

_ Nay 6ng yéu caubaT thanh toan s tién 800.000.000d tién da nhan theo hop
dong dat coc, 100.000.000d tién boi thuong thi¢t hai va tién 1ai ’theo quy dinh cua
phap luat 1a 10%/nam tir ngay ba T vi pham la ngay 09/5/2018 dén ngay Toa &n xét
XU xong.

Thoi han thanh todn ngay sau khi ban ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ong Lé Pinh T - dai dién iy quyén cho éng Nguyén Thé M trinh bay:

~ Ong vén gitt yéu cau budc ba T phai tra cho 6ng M 200.000.000d tién coc va
tién 1ai suat cham tra 1a 30.000.000d.

Thoi han thanh todn ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ong Lé Pinh T - dai dién vy quyén cho éng Lé Quoc H trinh bay:

‘ Ong y’fm gilr yéu cau budc ba T phai tra cho 6ng H 600.000.0004 tién coc va
tién 1a1 suat cham tra 1a 90.000.0004.

Thot han thanh toan ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.



Sau phan hoi tai phién toa, 6ng Ngo Pinh T 14 dai dién uy quyén cta 6ng M
va 6ng H dé nghi rat lai yéu cau ba T phai tra tién 13i. Cu thé: dng M rut lai yéu cau
ba T phai tra 30.000.000d, 6ng H rat lai yéu cau ba T tra 90.000.0004.

Pai dién Vién Kiém st nhdn dan qudn Téan Binh phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phép luat cia Tham phan, Hoi dong xet xu la
dung quy dinh ctia Bo ludt t6 tung dan sy. Toa an thu Iy vu an la dung thAm quyén,
xac dinh ding tu cach phap 1y cua nhiing nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap
luat tranh chap. Tai phién toa, Ho1 dong xét xur dé thyc hién ding quy dinh ctia Bo
luat t& tung dan su vé phién toa so tham nhu: Nguyén tac xét xir, sy ¢d mit cla
duong sy tai phién toa.

Vé ndi dung: Cin ct tai liéu chtng ctr ¢6 trong hd so vu 4n va 1oi trinh bay
cua cac duong su thi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la co can cu, dé nghi Ho1 dong x€t xur chap
nhén yeu cau cua cac duong sy. Péi voi viée rat mot phan yéu céu doc lap vé yéu
cau budc ba T tra 14i suat ciia ong Lé Qudc H va ong Nguyén Thé M 14 ty nguyén
va khong trai quy dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén
cua duong su.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vu an, duoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP D khoi kién ba T yéu cau Toa
an giai quy€t tranh chap hop dong vay tai san. Xet, day la tranh chap vé hop dong
vay tai san dugc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua B0 luat To tung dan su 2015.

[2] Vé thAm quyén giai quyét: Can cr don khaoi kién ngay 02/8/2018 cua
Ngan hang TMCP D, Hop dong tin dung 01/2017/636911/HDTD ngay 23/3/2017
va két qua xac minh ngay 18/10/2018 ctia Cong an Phuong X, quan T thé hién ba
T ¢6 dang ky ho khau thudng tra tai dja chi 686/51/3 dudong A, Phuong X, quan T,
Thanh phé HO Chi Minh. Cén ¢t vao khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
ctia BO luat T6 tung dan sy 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Téan Binh.

[3] Vé su vang mit cta duong sy tai phién toa: Theo két qua xac minh ngay
18/10/2018 cia Cong an Phuong A, quan T thi ba T ¢6 dang ky ho khau thuong tra
tai dia chi 686/51/3 duwong T, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, d3 ban
nha hién nay di dau khong 5. Xét thay, day la trudng hop bi don ¢b tinh che gidu
dia chi theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 192 cta By luat tb tung dan sy 2015,
Tda an tién hanh thy Iy va giai quyet theo thu tyc chung. Qua trinh giai quyét, Toa
an nhan dan quan Tan Binh da tién hanh tong dat, niém yét thong béao thu 1y; gidy
triéu tap; thong bao vé phién hop kiém tra, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai; quyet dinh dua vu an ra xet xu, quyét dinh hodn phién toa cho bi don, nhung
bi don van vang mit khong c6 1y do. Can cir diém b khoan 1 Piéu 227; khoan 3
Diéu 228 Bo luat T tung dan sy 2015, Toa an xét xu V'Zing mat b1 don.



[4] V& tu cach duong sy trong vu an: Ngay 12/9/2018, Toa an nhan din quan
Tan Binh thy 1y vu 4n dan su so tham sb 437/2018/TLST-DS giita nguyén don —
6ng Ngo Dinh V voi bi don — ba T vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén
nhwong quyén sir dung ddt & va so hiru nha”. Voi noi dung: ba T chuyén nhuong
cho 6ng V nha, dat sd 296, to ban do6 sb 28, Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 vao sO cip gidy chimg nhén
CHO00959 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 24/1 1/2010 va thura dat sb
525, to ban dd sb 28, Glay ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH00353 do Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mén cap ngay 07/4/2016.

Tai san ma 6ng V dit coc cho ba T dé thuc hién viéc chuyén nhuong da duogc
ba T thé chip cho Ngan hang TMCP D. Do d6, ngay 27/9/2018 Tda &n nhan dan
quan Tan Binh ra quyét dinh nhap vu an thu 1y s6 437/2018/TLST-DS ngay
12/9/2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung
ddt ¢ va so hitu nha” va vu an thu Iy sé 427/2018/TLST-DS ngay 04/9/2018 vé
viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san” thanh vu an dan su thu 1y sé
427/2018/TLST-DS ngay 04/9/2018 va xac dinh ong V 13 ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Ngay 27/12/2018, ong Nguyén Thé M va 6ng Lé Qudc H c6 don yéu cau
tham gia to tung trong cung vu an trén, do ba T vi pham hop dong dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat va nha & v6i ong M va ong H d6i vai thira dat sb 296,
to ban dd s6 28, Glay ching nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat 0 vao sO cap gidy chimg nhan CH00959 do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén cip ngay 24/11/2010, cap nhat chi s hitu ba T ngay 23/3/2017.

Xeét thay, day la truong hop vu an co nhiéu c4 nhan, t6 chirc ciing yéu cau Toa
an giai quyet d6i v6i mot ca nhén, lién quan dén cung tai san tranh chip va vige
giai quyét chung trong Cung vu 4n dam bao cho tranh chap duoc giai quyét toan
dién. Can ctr khoan 2 DPiéu 188 cua Bo luat To tung dan su 2015, Toa an nhan dan
quan Tan Binh xac dinh ong Nguyén Thé M va 6ng Lé Qudc H tham gia t6 tung
Vo1 tu cach 1a nguoi co6 quyen 1oi, nghia vu lién quan va thu Iy don yéu cau doc lap
cua cac duong sy nay.

[5] V& viéc rat yéu cau doi tién 1ai cuia 6ng M va 6ng H: Tai don yéu cau doc
lap ngay 27/12/2018 6ng M yéu cau ba T phai tra 200.000.000d tién coc va
30.000.000d tién 13i, 6ng H yéu cau ba T phai tra 600.000.0000d tién coc va
90.000.000d tlen 1ai, nhung tai phién toa ong L€ Dinh T la dai dién cua ong M va
6ng H rat yéu cau vé tién 13i nay. Xét thay, viée rat yéu cau cua duong su la tu
nguyén, pht hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 B
luat T6 tung dan su 2015, Ho1 dé)ng xét xur dinh chi xét xu déi voi yéu cau nay cua
6ng M va dng H. dng M va 6ng H khéng phai chiu an phi ddi véi yéu cau di dinh
chi xét xir.

[6] Xét yéu cau cta nguyén don budc ba T phai thanh todn tién goc va tién I3
tam tinh dén ngay 19/6/2019 1a 4.740.206.076d trong d6 no gbc: 3.867.500.0004,



no 1ai trong han: 784.6,98.437(1, lai qua han: 17.691.2424, 1ai cham tra:
70.316.397d. Toa an xét thay:

Can cir ban sao Hop dong tin dung sb 01/2017/636911/HDTD _ngay
23/3/2017 gira Ngan hang va ba T, thi Ngan hang cho ba T vay so tién
3.950.000.000d. Muc dinh vay dé mua bat dong san la quyén st dung dat sb 296,
td ban dd sb 28 va thira dat s6 252, to ban do s 28 tai xd Tan Hi¢p, huyén Hoc
Mo6n, Thanh phé HO Chinh. Thoi han vay 1a 240 thang ké tir ngay tlep theo ngay
Ngén hang giai ngén khoan vay dau tién cho bén vay; i suat cho vay bang 14i suat
tién gui tiét kiém ca nhan ky han 24 thang, tra 1ai sau cua Ngan hang +4.1%/nam,
trong d6 13i suét tiét kiém ca nhan ky han 24 thang tra 14i sau ctia Ngan hang duoc
xéc dinh tai ngdy giai ngan dau tién hodc diéu chinh 13i suat gan nhat, 13i suat trong
trong han duoc diéu chinh dinh ky 06 thang/1an vao ngay 01 cua thang cua ky diéu
chinh 14i suét. Truong hop, ngay diéu chinh vao ngay Ngén hang nghi thi ngay
dleu chinh 13i suat s& 14 ngay lam viéc lién sau do; lai suat qua han bang 150% lai
suat no trong han; 1i cham tra (ap dung voi 13i suat cham tra) 1a 10%/nam tinh trén
s6 du 13i cham tra twong Umg voi thoi gian cham tra; Lich tra goc va 1ai nhu sau:

Ky dau tir ngay 10/4/2017 dén ngay 15/4/2017 s6 tién 1a 16.500.000d;

238 ky tiép theo tra tr ngady 10 dén ngdy 15 hang thang sb tién la
16.500.000d;

Ky cudi vao ngay 10/4/2037 dén ngay 15/4/2037 1a 6.500.000d;
Ky tra no dinh ky tinh tir ngay 10 dén ngay 15 hang thang.

Can cr ban sao: Ban ké rat von ngay 23/3/2017 va uy nhiém chi ngay
23/3/2017 ¢6 chit ky xac nhan cua bd T, xac nhan di nhan duoc khoan tién
3.950.000.000d cua Ngan hang.

Can ctr phiéu hach toan va giao dich khach hang cua ba T thé hién sau khi
duoc giai ngan sd tién 3.950.000.0004 thi ba T di tra cho Ngan hang sd tién nhu
sau: Ngay 28/4/2017 tra 16.500.000d, ngay 06/6/2017 tra 16.500.000d, ngay
07/7/2017 tra 16.500.000d, ngay 11/8/2017 tra 20.000.000d, ngay 17/8/2017 tra
1.900.000d, ngay 18/9/2017 tra 10.000.000d, ngay 31/10/2017 tra 1.100.000d.

Xet, hop dong tin dung gilta Ngén hang v6i ba T ¢6 thoi han la 240 thang,
mic du chua dén thoi han cham dut hop dong, nhung qua trinh thyc hién ba T da
vi pham hop ddong, khong tra gbc va 1ai cho Ngan hang. Cu thé: Tinh dén ngay
19/6/2019 bi don con thiéu Ngan hang tong sb tién 1a 4.740.206.076d, trong d6 no
géc: 3.867.500.000d, no¢ 1ai trong han: 784.698.437d, 1ai qua han: 17.691.2424, lai
chém tra: 70.316.397d.

Theo chimg ¢t va nhan dinh néu trén, Toa 4n xét thiy, Ngan hang yéu cau ba
T phai tra sé tién 4.740.206.076d, trong d6 ng gbc: 3.867.500.000d, ng i trong
han: 784.698.4374, 1ai quéa han: 17.691.2424, 1ai cham tra: 70.316.3974 1a c6 co
SO, nén chép nhan.

[7] Xet yéu cua nguyén don, yéu cau phat mai tai san thé chap 1a thua dat sd
296, to ban do so 28, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha



& va tai san khac gan lién voi dat, sé vao sO cap gidy chimg nhan CH00959 do Uy
ban nhan dan huyén Hoc Mon cap ngay 24/1 1/2010, cap nhat chu so hiru ba T
ngay 23/3/2017 va thura dat s6 525, to ban dd so 28, theo Glay ching nhan quyen
str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat, s0 vao sO cap gidy
ching nhan CH00353 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cip ngay 07/4/2016,
cap nhat cha sé hitu ba T ngay 23/3/2017. Néu tai san phat mai khong da dé tra no
thi ba T con phai tiép tuc tra ng cho dén khi hoan tat sb ng. Toa an xét thiy:

Theo Cong vin sd 562/UBND ngay 03/4/2019 cua Uy ban nhan dan xi Tan
Hiép, huyén Hoc Mon, Thanh phé Chi Minh xac dinh: Thira dat sb 296, to ban do6
sO 28, Glay ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
voi dat sd vao sb cap gidy chimg nhan CH00959 do Uy ban nhan din huyén Hoc
Mon cap ngay 24/11/2010, cap nhat chu so hitu ba T ngay 23/3/2017 va thura dat s6
525, to ban dd sb 28, Glay ching nhan quyen stt dung dit quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat 0 vao sO cap gidy ching nhan CH00353 do Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mon cap ngay 07/4/2016, cap nhat chi sé hiru ba T ngay
23/3/2017.

Cian ctr két qua xac minh ngay 03/4/2019 cua Cong an xa Tan Hi¢p, huyén
Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh thi tai cong trinh dugc xay dung trén thira dat
s0 296 va 525 thudc quyén st dung cua ba T khong co ai dang cu tra.

Can khoan 1 Diéu 9 cua Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2017/636911/HDBD ngay 23/3/2017 gitta Ngan hang véi ba T quy dinh: Bén
thé chap vi pham nghia vu thanh toan thi Ngan hang dugc quyén xtr 1y tai san thé
chap.

Theo tai liéu va chimg ctr do co quan c6 tham quyén cung cap, thé hién thira
dAt va tai san trén dat hién dang thudc quyén str dung cua ba T. Qua trinh thuc thuc
hién hop dong tin dung ba T di vi pham nghia vu thanh toan d6i v6i Ngan hang.
Xét thay, Ngan hang yéu cau phat mai tai san ma ba T thé chdp dé dam bao cho
khoan vay 13 ¢6 co sd, phit hop véi ndi dung thoa thuan trong hop dong, nén chap
nhan.

[8] Xét yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Ngd
Pinh V budc ba T thanh todn so tién 800.000.000d da nhan theo hop dong dat coc,
100.000.0004 tién boi thuong thiét hai va phat hgp dong 1a 10%/nam tinh tir ngay
ba T vi pham 13 ngay 09/5/2017 dén ngay Toa an xét xir xong. Toa 4n xét thay:

Can ctr hop déng dat coc ngay 08/02/2018 gilta ba T va dng V thé hién: Ngay
08/02/2018, dng va ba T ¢6 ky hop ddng dat coc mua ban nha dat sb 296, tor ban do
s6 28, Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
voi dat sO vao sb cap gidy ching nhan CH00959 do Uy ban nhan din huyén Hoc
Mon cap ngay 24/11/2010, cap nhat chu so hitu baT ngay 23/3/2017 va thira dat sb
525, to ban dd sb 28, Glay ching nhan quyen stt dung dit quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat s6 vao so cap gidy chimg nhan CH00353 do Uy ban nhéan
dan huyén Hoc Mén cép ngay 07/4/2016, cap nhat chu s hitu ba T ngay 23/3/2017
voi ndi dung sau:



Ong V dit coc cho ba T sb tién 800.000.000d, trong thoi gian 03 thang ba T
phai 1am thi tuc hoan cong cong trinh xay dyng va ky hop déng mua ban tai phong
cong chung voi ong theo quy dinh phap luat. Sau khi hai bén cung ky cong chimg
thi ong s€ phai chuyén s6 tién con lai vao tai khoan ciia ba T nhung phong toa lai
cho dén khi ba T hoan thanh cong viéc dang bo. ba T cam két 02 tai san trén thude
quyén quyén sé hitu ctia ba, khéng mua ban hay tranh chap voi ai vé6i bét ctr hinh
thirc ndo, néu c6 s& hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

Trong truong hop 02 cin nha, dat trén khong hoan cong dugc hodc co tranh
chap phat sinh ddn dén viéc mua ban khong thanh thi ba T phai tra 6ng sé tién
900.000.000d bao gom tién coc va tién boi thuong thiét hai cho bén B ngay trong
03 thang dau, néu kéo dai bén A s€ phai chiu phat 03%/thang, khong qua 05 thang
ké tir ngdy nhan coc, 6ng dugc quyén yéu cau co quan chirc ning thu hoi sb tién.

Theo hop dong dat coc ngay 08/02/2018, ba T cam két tai san trén khong mua
ban hay tranh chap v6i ai voi bat cir hinh thirc nao. Nhung thuc té, ngay 23/3/2017
ba T da thé chap 02 tai san cho Ngan hang; Ngay 02/10/2017, ba T da ky két Vin
ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat, quyén sd hiru nha dbi
v6i 01 phan thira 296, to ban d6 s6 28, xd Tan Hi€p, huyén Hoc Mon Thanh phd
H6 Chi Minh (dién tich 65m®, can nha sé 5, 1 trét 1 1au) v6i 6ng Lé Qudc H va
ngay 13/11/2017 da ky két van ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat, quyén s hiru nha d6i v6i 01 phan thia 296, to ban do s0 28, xa Tan
Hiép, huyén Hoc Méon Thanh phd H6 Chi Minh (dién tich dat 54m” va can nha sb
4, 1 trét 1 lau duc) v6i ong Nguyén Thé M. Xét thiy, ba T dd vi pham thoa thuan
theo ndi dung hop ddng dit coc.

Tai khoan 3 Piéu 418 cua BC)? luat Dan su ZQIS quy dinh vé thoa thuan phat vi
pham hop dong thi cac jbén coO thé thda thuan vé viéc bén vi pham vua phai chiu
phat vi pham vira phai boi thuong thiét hai.

Tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat T tung dan su 2015 quy dinh: “Duong s c6
nghia vu dwa ra chimg cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwgc chimg cir hodc
khéng dwa ra & chiing cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng chimg
cwr da thu thdp dwoc co trong ho so vu viée”.

Qua trinh giai quyét, Toa an da tong dat hop 18 thong bao thu 1y yéu cau doc
lap cho ba T nhung ba T khong dén Toa an trinh bay y kién, dua ra ching ctr phan
béc lai yéu cau ctia ong V. Do d6, Toa an giai quyét vu an theo nhitng chimg ctr da
thu thap duogc co6 trong ho so, dé bao vé quyén va loi ich hgp phap ctia 6ng V.

Theo chtng c&r va nhan dinh néu trén, Toa an xét thidy 6ng V yéu cau ba T
phai tra sb tién coc 1a 800.000.000d, tién boi thudng thiét hai theo thoa thuan Ia
100.000.000d, tién 1ai phat vi pham hop dong 12 10%/nam, tinh tir ngdy ba T vi
pham nghia vu 1a ngay 09/5/2018 dén ngay Toa &n xét xtr xong 1a ¢ co so, phu
hop vé6i quy dinh phap luat, nén chip nhan.

Tién 1ai duoc tinh nhu sau:
Tién l3i tinh tir ngay 09/5/2018 dén ngay 26/6/2019 la 13 thang 17 ngay.
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800.000.000d x 10%/nam x 13 thang 17 ngay = 90.444.443d

Nhu vay Qé T phai tra cho ong V cac khoan sau: 800.000.000d tién coc,
100.000.0004 tién phat coc, 90.444.4434d tién 1ai. Tong cong 990.444.4434.

Vé thoi han thanh toan: Ong V yéu qﬁu thanh todn ngay sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luat 1a khong trai luat, nén chap nhan.

[9] Xét yéu cua oOng Nguyén Thé M, yéu cau ba T tra s tién dit coc 1a
200.000.0004. Toa an xét thay:

Can cr van ban thoa thuan dit coc ngay 13/11/2017 gitta dng M va ba T thé
hién noi dung: ba T chuyén nhuong cho 6ng M thira dat va nha ¢ s6 296, to ban do
s6 28, x3 Téan Hiép, huyén Hoc Mén, Thanh phd Hd Chi Minh (dién tich 54m?, cin
s6 4, 1 trét, 1 léu) gia tri chuyén nhuong 1 500.000.000d. Thanh toan dot 1, ngay
sau ky hop dong 1a 200.000.000d. bot 2 la 300.000.000d. ba T c6 nghia vu giao
phan nha dit cing gidy to vé quyén st dung dat va quyen so hiru nha cho 6ng M
ngay sau khi ky van ban thoa thuén nay. ba T cam két tai san néu trén khong bi
tranh chap, khiéu nai vé quyén s¢ hitu, quyen st dung; Khong thé chap, bao lanh,
chuyén nhuong, tang cho, cho thug, trao d6i, ké khai 14 vbn ctia doanh nghiép hoic
dung dé thyc hién nhitng nghia vu khac; Khong bi co quan nha nuoc co thAm
quyén xem xet, xu ly theo phap luat. Trong truong hop, bén A khong tiép tuc thyc
hién Vin ban thoa thuan nay vi bat ky 1y do gi thi phai boi thudong gap doi so tién
da nhan.

Cin cir ban sao Vi bang s6 16310/2017/VB-TPL ngay 14/01/2017 cua Van
phong Thira phat lai huyén Hoc Mon thé hién ba T da da nhan du so tién
200.000.000d do 6ng M giao.

Xét thiy, viéc 6ng M giao cho ba T sO tién 200.000.000d ngay sau ngay ky
van van ban thoa thuan chuyén nhuong dat thé hién viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat va nha ¢ 1 co that. Tai diém a khoan 1 Piéu 7 ciia vin ban thoa thuan
co ghl Tai san thudc quyén s hitu ctia bén A (ba T) khong bi tranh chap, khiéu
nai vé quyen so hitu, khong thé chap bao 1anh, chuyén nhuong ting cho, trao doi,
nhung thyc té tai san nay ba T da thé chap cho Ngan hang vao ngay 23/3/2017 theo
Hop dong thé chip bat dong san sd 01/2017/636911/HPBD ngay 23/3/2017. Do
d6, ba T da vi pham nghia theo thoa thuin vu dit coc. Xét, yéu cau cua 6ng M a
doi lai so tién coc 1a 200.000.000d 1a ¢6 co s& nén chap nhan.

Vé thoi han thanh todn: 6ng M yéu cau thanh toan ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat 1a khong trai ludt, nén chap nhan.

[10] Xét yéu cau cta 6ng Lé Quoc H, yéu cdu ba T phai tra cho 6ng H sb tién
600.000.0004 tién coc. Toa an xét thiy:

Can ct vin ban thoa thuan vé viée dit - coc chuyen nhuong quyen su dung
dat ngay 02/10/2017 gitra 6ng H va ba T, noi dung chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha dbi véi 01 phan thira 296, to ban d6 sd 28, xa Tan Hiép,
huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh (dién tich 65m®, cin sd 5, 1 trét 1 1au).
Gia tri chuyén nhuong 12 600.000.000 dong, thanh toan ngay sau khi ky hop dong
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nay ba T c6 nghia vu giao phan nha dat cung gidy to vé quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha cho 6ng H ngay sau khi ky van ban thoa thuén nay. Ong H cé
nghia vu thyc hién dang ky quyén su dung dat tai co quan c0 tham quyén. ba T
cam két tai san néu trén khong bi tranh chap, khiéu nai vé& quyén s¢ hiru, quyen su
dung; Khong thé chép, bao lanh, chuyén nhuong, tang cho, cho thug, trao d6i, ké
khai 1 von cua doanh nghiép hodc dung dé thyc hién nhitng nghia vu khac; Khong
bi co quan nha nudc ¢ thim quyén xem xét, xir 1y theo phéap luat. Trong trudng
hop, bén A khong tiép tuc thuc hién Vin ban thoa thuan nay vi bat ky 1y do gi thi
phai bdi thuong gap doi sb tién da nhan.

Can cir vi bang ngay 02/10/2017, 6ng H va ba T lap Vi bang sb
14310/2017/VB-TPL tai Vin phong Thira phat lai huyén Hoc Mén thé hién ba T
d3 nhéan da sé tién 600.000.000d do dng H giao truc tiép cho ba T.

Theo tiéu dé vin ban thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha &
ngay 02/10/2017 gitra ong Hvaba T co6 ghi: “Van bdn thoa thudgn vé viéc dat coc -
chuyén nhwong quyén su ddt va nha ¢, nhung toan bd ndi dung vin ban thé hién
ong H ChUyen nhuong dat va nha ¢ tri gia 600.000.000d va 6ng H da thanh toan
toan bo s tién nay, khong phai so tién 600.000.0004 14 tién coc.

Xét thay, viéc ong H giao cho ba T s6 tién 600.000.000d cung ngay ky van
ban thoa thuan chuyén nhuong dat thé hién viéc thoa thuan chuyén nhuong dat va
nha ¢ la co that. Tai diém a khoan 1 Piéu 7 cua vin ban thoa thuin c6 ghl Tal san
thudc quyén so hitu ctia bén A (ba T) khong bi tranh chap, khiéu nai vé quyen SO
hiru, khong thé chap bao lanh, chuyén nhuong ting cho, trao d6i, nhung thuc té tai
san ndy ba T da thé chap cho Ngan hang vao ngay 23/3/2017 theo Hop dong thé
chap bat dong san sd 01/2017/636911/HPBD ngay 23/3/2017. Do d6, ba T di vi
pham nghia theo thoa thuan. Xét, yéu cau cua 6ng H 1a doi lai sd tién la
600.000.0004 1a c6 co s, nén chép nhan.

Vé thoi han thanh toan: 6ng H yéu cau thanh toan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu
luc phép luat 12 khong trai luat, nén chap nhan.

[11] Vé 4n phi dan sy so tham: Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi ban hanh ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an. ba T phai chiu 4n phi dan su so thim trén toan bd yéu cau clia cac duong sy ma
dugc Toa an chip nhan 1a 192.453.540d. Hoan lai Ngan hang 56.150.432d, hoan
lai 6ng V 20.580.000d, hoan lai 6ng M 5.750.000d, hoan lai 6ng H 15.800.000d4
tién tam Gng 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Piéu 39;
Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 B¢ luat T6 tung dan su 2015;

Cin ct Diéu 299, 328, 418, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy 2015;

Can ¢t Diéu 91 Luat To chirc tin dung;
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Cin cir khoan 2 Pieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan toan b yéu cau cua Ngan hang TMCP D.

a. Ba T c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP D sé tién gbc va lai
tinh dén ngay 19/6/2019 cia Hop dong tin dung sb sb 01/2017/636911/HDTD
ngay 23/3/2017 gitta Ngan hang TMCP D véi ba T 12 4.740.206.076d (bdn ti bay
tram bon muoi triéu hai trim 1é sau ngan khéng trim bay muoi sau dong) trong do
ng gbc: 3.867.500.000d (ba ti tAm trim sau muoi bay triéu nim trim ngan dong),
no 1ai trong han: 784.698.437d (bay tram tam muoi bon triéu sau tram chin muoi
tam ngan bon trim ba muoi bay d6ng), 13i qua han: 17.691.242d (muoti bay triéu
sau tram chin muwoi mdét ngan hai trim bén muoi hai dong), 1di chiam
tra:70.316.397d (bay muoi triéu ba tram muoi sau ngan ba tram chin muoi bay
dong).

Ké tr ngay 20/6/2019, ba T con phai tiép tuc tra 13i qua han cia so tién ng
goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma céc bén thoa thuéan trong hop dong cho
dén thanh toan xong ng.

Thoi han thanh todn: Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

b. Néu dén han thanh todn ma ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi Ngén hang TMCP D c¢6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢
tham quyén phat mai tai san dam bao gdm:

Quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat s6 296, to ban do s0 28, theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sO vao s6 cap gidy ching nhan CH00959
do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 24/11/2010, cap nhat chu sé hitu ba
T ngay 23/3/2017,

Quyén str dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai
thira dat s6 525, to ban do soO 28, theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sO vao sO cap gidy ching nhan CH00353
do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cép ngay 07/4/2016, cap nhat chil s hitu ba
T ngay 23/3/2017.

Sau khi khau trir chi phi phat mai va cac chi phi khac (néu c0) s6 tién con lai
s€ thanh todn cho Ngan hang, truong hop s6 tién con du thi s€ ti€p tuc thanh toan
cho nhitng ngudi ma ba T phai thuc hién nghia vu theo quy dinh phap luét.

_Truong hop tai san phat mai khong du dé thanh toan ng cho Ngan hang thi ba
T tiép tuc tra ng cho Ngan hang dén khi tra hét ng goc va 1ai.

Khi ba T thoanh toan hét cac khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP
D phai tra lai cho bf}l T ban chinh Giay chimg nhén s,ﬁ: dung dat, quyén, SO hﬁ'l} nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat doi voi thura dat s6 296, to' ban do s6 28, s6 vao

sO cap gidy chimg nhan CH00959 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap ngay
24/11/2010, cap nhat cha s¢ hitu ba T ngay 23/3/2017 va Giay chting nhan quyén
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st dung dat, quy,én sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d(‘)ﬁi v6i thira dat sd
525, t6 ban do s6 28, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CH00353 do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon cap ngay 07/4/2016, cap nhat chu sd hiru ba T ngay 23/3/2017.

2. Chap nhan yéu cau cia ong Ngo Pinh V, ong Nguyén Thé M va éng Lé
Quoc H.

a. Budc ba T phai thanh todn cho 6ng Ngb Dinh V s6 tién coc, tién phat va lai
tinh dén ngay 26/6/2019 theo hop ddng dit coc mua ban nha dit ‘ngay 08/02/2018
gitra ong V vaba T la 990.444.443@ (chin tram chin muoi tri¢u bdn tram bén muoi
bon ngan bén trim bén muoi ba dong), gom 800.000.000d (tam tram triéu ddng)
tién coc, 100.000.000d (mot tram triéu ddng) tién phat coc, 90.444.443d (chin
muoi triéu bon trim bén muoi bon ngan bon trim bdn muoi ba ddng) tién 14i.

b. Budc ba T phai thanh toan cho 6ng Nguyén Thé M s tién coc, theo vin
ban thoa thuén dat coc ngay 13/11/2017 gilta 6ng M va ba T 1a 200.000.000d (hai
tram triéu dong).

c. Budc ba T phai thanh toan cho 6ng Lé Qudc H sb tién coc, theo van ban
thoa thuén dat coc ngay 02/10/2017 gitra 6ng H va ba T la 600.000.000d (sau tram
tri¢u dong).

Thot han thanh todn: Ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Pbi voi truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co
thoa thuan vé viéc tra 14i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xur 50
tham chor dep khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh, an con phai chiu khoan tién
1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé mic 1ai sut
thi quyét dinh theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

3. Pinh chi xét xir doi dbi véi yéu cau doi 30.000.000d tién 1di cia ong
Nguyén Thé M va yéu cau doi 90.000.0004 tién lai ctia 6ng Leé Quodc H.

4. Chi phi dinh gia 1a 10.000.000d (muoi triéu dong) do Ngan hang TMCP D
tu nguyén chiu va da nop du.

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu an phi so tham 1a 192.453.540d (mot
tram chin muoi hai triéu bon trim nim muoi ba Ngan nam traim bén muoi dong).

Hoan lai Ngan har,lg TMCP D s6 tién 56.150.432d (ndm muoi sau trieu mot
trdm ndm muoi ngan bon trdim ba muoi hai dong) do Ngan hang da nop theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0008889 ngay 20/8/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh

Hoan lai 6ng Ng6 Dinh V s6 tién 20.580.0004d (hai muoi triéu ndm trim tam
muoi ngan dong) do 6ng V da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an
s0 AA/2017/0008950 ngay 29/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan
Binh
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Hoan lai 6ng Nguyén Thé M sd tién 5.750.000d (nim triéu bay trim nim
muoi ngan dong) do 6ng M da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa én
s0 AA/2018/0037740 ngay 02/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Téan
Binh

_ Hoan lai 6ng Lé Qudc H sb tién 15.800.000d (mudi ldm triéu tdm tram ngan
dong) do 6ng H da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2018/0037739 ngay 02/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Tan
Binh.

6. Quyén khang cio: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong su ving mit tai phién Toa hodc khong co
mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir ngay nhéan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét Thi hanh 4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND quan Tan Binh, TP. HCM,;
- Chi cuc THADS quén Tan Binh, TP. HCM;
- Luu: H so, VP (Yén/18)

Tran Tién Quang
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