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Veé viéc tranh chap hop dong mua ban tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Anh.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Nhat Quang.

2. Ba Nguyén Thi Tay Phuong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Sao Mai - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu vgc 16 — Thanh phé Hé Chi
Minhtham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 19thang 01nam 2026, tai phong xir an Toa an nhan dan Khu vuc 16 —
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xt cong khai vu an dan sy so thim thu ly
$629/2025/TLST-DS ngay 15/7/2025 vé viéc “Tranh chap hop ddng mua ban tai
san”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 371/2025/QDXXST-DS ngay 26
thang 11 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 213/2025/QDST-DS ngay 02
thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 332/2025/QDST-DS ngay
19 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Hoang N, sinh nim 1982, ba Dinh Huynh N1,
sinh nam 1988; Noi thuong tri: Ap A, x& T, huyén B, tinh Long An (nay la: Ap
A, xa L, tinh Tay Ninh); tam tr(: S6 G duong L, phuong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la: S6 G duong L, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).

Ngudi dai dién hop phap cia ba Binh Huynh N1: Ong Ly Thanh T, sinh
nam 1970; dia chi: B t6 A, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
B291/11 t6 A, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh) — 1a dai dién theo uy quyén
(Gidy uy quyén ngay 10/01/2025), c6 yéu cau giai quyét véng mat.

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng Huynh Hoang N: Ong Ping Nguyén
Hoang L, sinh nam 1990; noi cu tra: S6 G duong A, khu phé C, phuong T,



Thanh ph H6 Chi Minh - 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong ay quyén
ngay 12/11/2025), c6 yéu cau giai quyét ving mit.

Bi don: Ong Tran Van T1, sinh nam 1969; Noi cu tru: O, DC B, khu phé
D, phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh, vang mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kién ngay 10/01/2025, don sita doi, bé sung yéu cau khoi
kien ngay 14/11/2025, ban tu khai, cac loi khai trong qua trinh to tung, nguyén
don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Théang 09/2018, 6ng Huynh Hoang N va ba Binh Huynh N1 cé thoa thuan
véi dng Tran Van T1 thué lai mat bang o 4p A, X3 A, thi x4 B, tinh Binh Duong
dé san xuat vién nén (tirc 12 nén cac vat liéu bang gd lai 1am chat @6t nhu: mun
cua, dam bao...) trong thoi han 1a 02 ndm, tic la thang 09/2020 s& hét han. Do
6ng T1 c6 san mat bang, may moc dé 1am vién nén nén 6ng N, ba N1 méi dong
y thué lai mat bang va mua lai may méc cua 6ng T1 dé san xuat. Tuy nhién, dng
N, ba N1 khong hé biét va 6ng T1 ciing khong thong bao cho 6ng N, ba N1 biét
mat bang nay do 6ng T1 thué cua ong Ly Thanh T va theo thoa thuan 1a dén
10/2019 1a hét han, tic 12 viéc thué mat bang chi 01 nim nira s& hét han trong
khi 6ng N, ba N1 dong y thué 02 nam. Néu ong N, ba N1 biét truéc thoi han
thué chi con 01 nam thi 6ng N, ba N1 da khong dau tu dé san xuat.

Ong N, ba N1 c6 théa thuan mua lai caa ong T1: 02 xe nang hang hiéu
Komasu, 02 may ép vién nén, 01 may phun céng vién nén voéi sé tién la
680.000.000 ddng, da thanh toan trudc 240.000.000 dong va hen tra dan trong
sudt qua trinh thué mat bang san xuét va dng T1 dong ¥ cho tra dan. Khi giao
tién 6ng N, ba N1 c6 lap glay giao nhan vao ngay 26/09/2018 va 6ng T1 c6 ky
x4c nhan da nhan du s tién néu trén, glay nay chi 1ap 01 ban chinh duy nhat va
ong Tl glu’ nén nguyén don khong c6 dé cung cap cho Toa an. Ngoal ra, viéc
nhan s6 tién nay ong T1 c6 thira nhan thong qua can cr 1a: Pon té giac toi pham
do 6ng T1 lap ngay 07/10/2019 (co xac nhan cua Cong an xa A, B, Binh Duong)
va Thong bao vé viéc kiém sat quyét dinh khéng khoi t6 vu an hinh sy sb
194/TB-VKS ngay 18/11/2019 cua VKSND thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong.

Pén thang 10/2019, dén han hét hop dong thué gitta dng T va ong T1, gitra
hai bén c6 méau thuan nén khong tiép tuc dugc hop dong. Viéc thué mat bang,
xudng dé san xuat caa ong N, ba N1 cling bi ngung lai. Ong T doi lai xwong ma
ong T1 ciing khong dung ra giai quyet dugc nén ong N, ba N1 danh doi may
moc sang xudng khac dé tiép tuc san xuat cho kip don hang.

Viéc doi may mac c6 phat sinh tranh chap nén 6ng T1 ¢6 nhd co quan chic
nang can thiép va vu Vviéc sau d6 da dugc co quan chirc nang hoa giai va nhan
dinh 12 khéng c6 dau hiéu hinh su. T4t ca may moc ma nguyén don mua cua dng
T1 nhu néu trén da dugc hoan tra cho 6ng T1 vao ngay 24/10/2019, tuy nhién
sau khi nhan du s6 may néu trén thi 6ng T1 chua tra lai cho nguyén don s6 tién
240.000.000 dong da nhan. Nguyén don da nhiéu lan lién hé véi ong T1 dé yéu
cau thanh toan lai s tién trén nhung khong nhan duoc sy hop tac tir ong T1.
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Nhan thy viéc bi don ong Tran Vian T1 khdng tra lai s6 tien 240.000.000
ddng cho nguyén don di lam anh hudng den quyen va lgi ich hop phap cua
nguyén don nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

~ Bugc ong Tran Van T1 tra lai cho 6ng Huynh Hoang N, ba Binh Huynh N1
S0 tién 493.440.000 dong, bao gom:

Tién mua may da thanh toan trude la 240.000.000 dong.

Tién l4i tam tinh tir ngay 26/9/2018 dén ngay dua vu an ra xét xu (tam tinh
66 thang), lai suat 1,6%/thang, so tién la: 253.440.000 dong.

Quaé trinh t6 tung nguyen don thay doi, b6 sung yéu cau khaoi kién, yéu cau
tda an giai quyét: Budc dng Tran Van T1 phai tra cho ong Huynh Hoang N va
ba Pinh Huynh N1 toan b sé tién: 240.000.000 dong va tién 14i cham tra tinh tur
ngay 25/10/2019 dén ngayxét xu, |3i suat 10%/nam (twong duong 0,83%/thang),
s6 tién 1a: 151.667.000 ddng. Tong cong: 391.667.000ddng.

Ké tir khi c6 ban &n, quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phép luat, néu éng
Tran Van T1 cham tra so tien trén thi con phai chiu thém l&i suat phat sinh theo
quy dinh phap luat twong &ng vai sO tien cham tra va thoi gian cham tra.

Ngoai ra nguyén don khong con ¥ kién, yéu cau gi khéc.

Bi don ong Tran Van TI da dwoc Toa dn tong dat hop 1¢ cdc vin ban té
tung va cdc gidy trieu tap trong qud trinh giai quyét vu an. T uy nhien, ong T2
Véing mdt khéng ré Iy do, khéng chdp hanh va khéng cé phdan héi gi vé yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

* Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

V& t6 tung, qua trinh tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi 4n Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr di chap hanh day du cac
quy dinh cua phap luat t tung dan su; nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua
nguyen don chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat;bi don ong dé dugc Toa
an tong dat cac vian ban to tung va tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan nhung vang mat
khong c6 1y do 1a khong chap hanh phap luat t6 tung, tu tir bé quyén trinh bay,
dua ra ching ctr chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, Toa
an xét X vu an Véng mat bi don l1a dung quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao hd so vu an, cac tai liéu, ching cu da
dugc Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh luan tai phién toa, nhan thay yéu

cau khoi kién cia nguyén don la co can cur nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngoai ra, khéng c6 yéu cau khic phuc vi pham nao khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] V& to tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bj don thanh toan lai cho nguyén don
s6 tién bi don di nhan lién quan dén viéc bi don ban cho nguyén don tai san 1a
02 xe nang hang hiéu Komasu, 02 may ép vién nén, 01 may phun cdng vién nén
nén quan h¢ phap luat tranh chép trong vu 4n 1a “Tranh chip hop ddong mua ban
tai san” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 B luat TH tung dan sy va Diéu 430
cuaBo luat Dan sy nam 2015.

[1.2] Bi don ¢6 noi cu tra tai dia chi: O, DC B, khu pho D, phuong A,
Thanh phd H6 Chi Minh,can ctt Diém a Khoan 1 Piéu 35; Diéu 36 va Piém a
Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung déan sy, vy an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phé HO Chi Minh.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don c6 yéu cau xét xur Vang mat, bi don ong Tran Vin T1 da dugce Toa an tridu
tap hop 18 dé tham gia t6 tungnhung van vang mit khong 18 1y do, khong gui
van ban trinh bay ¥ kién clung cac tai liéu, chimg ctr cho Toa 4n xem nhu bi don
tir bo quyén, nghia vu chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh. Can ct Khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Ho1 déng xét
XU tién hanh xét xir vu 4n vang mit cac duong su. Hoi dong xét xir cin clr vao
C4cC tai liéu, chting ctr do nguyén don cung cap va tai liéu chting ctr Toa 4n thu
thap 1am can cur giai quyét vu an.

[1.4] Qua trinh té tung, nguyén don cé thay d6i yéu cau khoi kién vé thoi
gian tinh 14i va sé tién I3i. Xét thiy, viéc thay d6i mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 13 tu nguyén, khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban
dau, can ct Khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don thay rang:

Can ct Pon t6 giac toi pham ngay 07/10/2019 (co xac nhan cua Cong an
x4 A, B, Binh Duong); don xin rat don to giac cia 6ng T1 ma 6ng T1 da gui dén
Cong an xa A, B, Binh Duong; Gidy ban giao may ngay 26/9/2018; Théng bao
s6 221/TB-DTTH ngay 18/11/2019 cua Cong an thi xa B, tinh Binh Duong va
Thong bao vé viéc kiém sat quyét dinh khéng khai t6 vy an hinh sy s6 194/TB-
VKS ngay 18/11/2019 cua VKSND thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong do nguyén
don cung cdp va Toa an thu thap tai Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 18 —
Thanh phé H6 Chi Minh (trudc day 1a Vién kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong); c6 co so xac dinh gitra nguyén don 6ng Huynh Hoang N va
ba Binh Huynh N1 va bi don ong Tran Van T1 ¢6 xac 1ap hop ddng mua ban tai
san, bi don da thoa thuan ban cho nguyén don 02 xe nang hiéu Komasu, 02 may
ép vién nén va 01 may phun cong vién nén véi gia 680.000.000 dong, 6ng N, ba
N1 da giao tru6c sO tien 240.000.000 dong, con lai s6 tién 440.000.000 dong
chua giao hét. Qua trinh thyc hién hop dong, do nha xudng ma nguyén don thué
lai tir bi don hét thoi han nén nguyén don phai doi s6 may trén sang dia diém
khac dé gia cong hang hda, do c6 sy hiéu 1am nén bi don d3 lam don té giac doi
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v6i nguyén don. Su viéc da duoc Cong an thi xa B, tinh Binh Duong giai quyét
xong va bi don di nhan lai toan bd s6 may néu trén tir nguyén don vao ngay
24/10/2019. Tuy nhién, tir khi nhan lai sé may trén thi sé tién 240.000.000 dong
ma bi don 6ng T1 da nhan chua dugc thanh toan lai cho nguyén don. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan lai sb tién 240.000.000d6ng 1a
c6 can cir chap nhén.

[2.2] V& yéu cau tinh 14i: Do bj don da nhan s tién 240.000.000 dong cua
nguyén don vao ngay 26/9/2018, deén ngay 24/10/2019 bi don da nhén lai toan
bo so may thoa thuén ban cho nguyén don néu trén, tai don xin rit don ngay
25/10/2019, bi don xac nhan da kiém tra du tai san, khong c6 hu hong va mat
mat gi. Tuy nhién, s6 tién bi don nhan ciia nguyén don khong tra lai da lam anh
huong den quyen va loi ich hop phap cua nguyén don nén nguyén don yéu cau
bi don‘ phai chiu trach nhi¢ém do cham thyc hi¢n nghia vu trd tién theo quy dinh
tai Diéu 357’cf1a Bo luat Dan sy nam 2015, tién lai cham tra tiph tr ngay
25/10/2019 den ngay xét xu (19/01/2026) 1a 75 thang 25 ngay, 1ai suat 10%/nam
(tuong duong 0,83%/thang), so tién la: 151.667.000 dong 1a c6 co s& chap nhan.

Tong sd ‘tién gbc va 1di bi don c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don 1a
391.667.000d6ng.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

~ [4]Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 16 — Thanh pho
HO Chi Minh vé viéc giai quyét vu an la phu hop vaéi quy dinh cia phap luat.

[5] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat; tra lai
sO tién tam g an phi da nop cho nguyén don.

Vi céc lé trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

_ - Khoin 3 Diéu 26, Piéu 35; Biém ¢ Khoan 1 Dicu 39; Dieu 147;Khoan 2
bicu 227; Diéu 228; Diéu 244; bicu 266; Dicu 271; Diéu 273 cua Bo luat To
tung dan su.

- Diéu 280, Diéu 357, Dicu 430; Diéu 468cta B¢ luat Dan sy nam 2015,

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 qui dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Huynh Hoang N, ba
Pinh Huynh N1 doi véi bi don 6ng Tran Van T3 vi¢e “Tranh chap hgp dong
mua ban tai san”.



Budgc ong Tran Van T4 nghia vu tra cho ong Huynh Hoang N, ba Binh
Huynh N1 s tién 391.667.000d0ng (Ba tram chin mwoi mot triéu sdu tram sdu
muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

2. V& &n phi: Ong Tran Van T5 chiu s6 tién 19.583.350 dong (Muoi chin
triéu nam tram tam mwoi ba nghin ba tram nam muwoi dong)an phi dan sy so
tham.

Ong Huynh Hoang N, ba Pinh Huynh N2 phai chiu an phi dan sy so tham.
Tra lai cho dng Huynh Hoang N, ba Binh Huynh N1 s tién 3.318.000 dong (Ba
triéu ba tram muwoi tdm nghin dong) tam tng an phi d3 nop theo Bién lai thu tam
tng &n phi, 1& phi tda an s6 0000106 ngay 04 thang 3 nim 2025 va s tién
3.318.000 dong (Ba triéu ba tram muwoi tam nghin dong) tam Gng an phi da nop
theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi tda an s6 0000118 ngay 05 thang 3 nim
2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong (nay
la Phong thi hanh an dan su Khu vuc 18— Thanh phé Ho Chi Minh).

3.Vé quyen khéng cdo: Nguyén don, bi don ¢ quyen khéng céo ban &n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yeét
theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su (duoc sira doi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy (dwoc sta doi, bd sung nam
2014).

Noi nhgn: . . i ) .
TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; TM. HOI DONG XET XU SO THAM
VKSND Khu vye 16, Tp. Hé Chi Minh; Tham phan — Chi toa phién toa
Phong THADS Khu vyc 16, Tp. H6 Chi Minh;

Phong THADS Khu vyc 18, Tp. Hd Chi Minh

Cac duong su;
Luu: HS, AV.

Nguyén Thi Tuyét Anh



