TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 128/2017/DS-PT
Ngay 12-9-2017
Viv Tranh chap hop dong chuyén d01

quyén st dung dét, , yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: (:)ng Lé Van Thang

Cac Tham phan: Ong Ng6 Thanh Sy

Ong Nguyén Cong Su

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai,
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhn dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2017, tai try s Toa an nhan dan tinh DPong Nai xét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y sd 101/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 7

nam 2017 vé tranh chap “Hop dong chuyén d6i quyén str dung dat, yéu cau huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so th;lm s6 49/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2017
cta Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 166/2017/QD-PT
ngay 18 thang 8 nam 2017, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh L€ Truong D, sinh ndm 1972. ‘
Dia chi: S6 B, khu pho K, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

- Bi don: Anh L& Quég B, sinh nam 1974. , ‘
Dia chi: S6 A, khu pho L, phuong T, thanh pho B, tinh BPong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chj Tran Thi Khanh H, sinh nam 1974. ‘
Dia chi: S6 B, khu pho K, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

2. Chi L& Thi Thu H, sinh nam 1979. , ‘
Dia chi: S0 A, khu pho L, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3. Uy ban nhan dan thanh phé B.



Pia chi: S6 K, dudong G, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cia anh B, chi H: Ong V6 Thanh T, sinh nam
1962. bia chi: SO A dudng H, phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai (Theo van
ban uy quyén ngay 28/01/2013).

~ Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan thanh phé B: Ong Nguyén
Tan L — Phé Chu tich (Theo van ban uy quyén so 11338/UBND-CTD ngay
07/11/2016).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh D: Luat su Tran Minh H
— Poan luat su tinh BDong Nai.

- Ngueoi khdng cdo: Anh Lé Quéc B va chi Lé Thi Thu H.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don —anh Lé Truong D va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan — chi Tran Thi Khanh H, thong nhat trinh bay:

Nam 1996, cha m¢ anh D la 6ng L& Van T va ba Nguyén Thi C, phan chia
cho anh em anh D va anh B hai phan dat nhu sau:

Phan d4t cha me cho anh D c6 dién tich 603m?,
Phan d4t cha me cho anh B ¢6 dién tich 68 1m?

Sau khi nhan dat, hai anh em d3 1ap hang rao cam mdc phan ranh. Béi voéi
phan dat bo me cho anh D, ngay 31/5/2007, anh D (L€ Truong D va Lé Tuong
D la mot nguoi) duge cap gidy chung nhan quyen sit dung dat s6 AE 646768.
Theo gidy chtiing nhan, dat c6 so thira 27, to ban do 58, dién tich 596,7mA.

Poi véi phan dat’ cha me cho anh B‘, nam 2007, ;mh B dang ky thanh ha‘i
thtra va dugc cap 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thira s6 71, to ban do
58 c6 dién tich 211,2 m?. Thira s0 28, t& ban do so 58 c6 dién tich 432.3 m?.

Ngay 01/01/2003, anh D va anh B 1ap hop dong trao ddi quyén sir dung
dién tich dit ma mdi bén dugc cha me cho. Do ¢6 su chénh 1éch vé dién tich nén
anh D phai tra bu cho anh B sd tién 40.000.000d. Viéc giao nhan tién va giao
nhan dat da thuc hién xong.

Tir nam 2003 dén nay, anh D, anh B di quan 1y, sir dung, xay dung nha
ctra, cong trinh kién truc, trong cady trén dién tich dat ma hai bén chuyén doi,
giao cho nhau.

Hop dong trao doi quyén str dung dat da dugc thuc hién xong va phu hop
v6i quy dinh phép luat, tuy nhién, anh B khong thyc hién viéc dang ky sang tén,
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua anh D. Vi vay, anh D khai
kién, yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

- Cong nhan hop dong chuyén ddi quyen st dung dat gitra_ anh va anh B,
budc anh B phai thyc hién thu tuc sang tén gidy ching nhén quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 28 va thira dat s6 71, to ban dd 58, phuong T cho anh D.
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- Huy cac giay chimg nhan quyén st dung dat sau:

Giefly chimg nhan quyén str dung dat s6 AE 646768 do Uy ban nhan dan
thanh pho B cap cho anh Lé Truong D ngay 31/5/2007, doi voi thura dat so 27,
to ban do6 s6 58, phuong T, thanh pho B.

Giafly chung nhén quyén sir dung dat s6 AK 21 1983 do Uy ban nhan dan
thanh pho B cap cho anh Lé Quoc B ngay 07/12/2007, doi véi thira dat so 28, to
ban do s6 58, phuong T, thanh pho B.

Giafly chting nhén quyén su dung dat s6 AH 786453 do Uy ban nhan dan
thanh ph6 B cép cho anh L& Quéc B ngay 28/02/2007, do6i vai thira dat so 71, to
ban d6 s6 58, phuong T, thanh pho B.

Bi don - anh Lé Quéc B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi
Lé Thi Thu H, thong nhat trinh bay:

Nam 1996, anh B duoc cha me cho dién tich dét khoang 681m2. Tur do,
anh truc tiép quan ly, st dung dat. Ngay 12/02/2003, anh B két hon véi chi H.
Anh B da dang ky va dugc cap hai giay chimg nhén quyén sir dung dbi voi dién
tich dat trén. Cu thé: Ngay 28/02/2007 Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy
chtmg nhan quyén sir dung thira dat s6 71, t& ban d6 s6 58, phuong T voi dién
tich 211,2m?, loai dat & d6 thi. Ngay 01/12/2007, Uy ban nhéan dan thanh ph6 B
cap gidy ching nhan quyén su dung thira dat s6 28, to ban d6 sb 58, phuong T
voi dién tich 432,3 m loai dét trong cay lau nam (ngay 12/8/2008 bd sung chi
Lé Thi Thu H vao gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat nay).

Vao khoang nam 2007, 2008, do su ap luc cia gia dinh nén gitra anh B va
anh D c6 ky mét gidy tay voi ndi dung trao doi dat giita hai bén, anh D giao cho
anh B s6 tién 40.000.000d dé bu lai dién tich dat du. Tuy nhién, sau d6 suy nghi
lai anh B nhén thay viéc trao doi dién tich dt 1a thiét thoi, trong khi dé, vo anh
la chi H ciling khong dong y.

Nay anh D khai kién, anh B, chi H khong dong ¥ va yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luat theo hudng tuyén bd hop dong trao d6i quyén str
dung dat ngay 11/01/2003 vo hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn déan thanh phé B,
trinh bay:

Cac thira dat s6 27, 28, 71, to ban d6 sb 58, phuong T, thanh phd B ¢6
ngudn goc do 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C khai pha st dung tir nam 1975.
Ngay 15/6/1999, ng T, ba C 1am giy ting cho thira dat s6 27 cho anh D, ting
cho thira dat s6 28 va 71 cho anh B sir dung. Cudi nam 1999, anh D ké khai thira
dat s6 27, anh B ké khai thira dat sb 28 va 71.

Cin cu luat dat dai nam 2003, nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu va trén co s6' y kién xét duyét cua Uy ban nhan dan
phuong T, Van phong dang ky quyén sir dung dét tinh Dong Nai — Chi nhanh B
dé xuat phong Tai nguyén va méi truong thanh phd tham muu Uy ban nhan dan



thanh phd B ky cap glay chu:ng nhan quyén sir dung dat s6 AE 646768 cho anh
D d6i voi thira dat s0 27; cap gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 AK 211983
d6i v6i thira dat sO 28 va gidy chting nhan quyén sir dung dat sb AH 786453 dbi
v6i thira dat sb 71 cho anh B. Ngay 12/8/2008, Phong tai nguyén va moéi trudng
diéu chinh trang 4 cua gidy chting nhan quyén sir dung dat s&6 AK 211983, bd
sung tén nguoi s dung la chi L& Thi Thu H theo yéu cau cua anh B.

Viéc‘cép gidy chimg nhan quyén st dung Qélt cho anh D va anh B, chi H
dam bao vé trinh tu, thu tuc theo quy dinh nén Uy ban nhan dan thanh pho B
khong cé co so huy giay ching nhén theo yéu cau cia anh D.

Tai ban dn so tham so 49/2017/DS-ST ngay 22 théng 5 nam 2017, Toa &n
nhan dan thanh pho B quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa anh Lé Truong D.

Cong nhan hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat giita anh Lé Trudng
D va anh Lé Quoc B.

Khong chap nhan yéu cau ctia anh Lé Truong D Ve viéc huy glay ching
nhén quyén su dung dat s0 AE 646768 d6i v6i thira dat sb 27, to ban d6 so 58,
glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 21 1983 d6i voi thira dat s6 28, to ban
d6 sb 58, glay ching nhan quyen su dung dat so AH 786453 doi v0i thua dat s6
71, to ban d6 s 58, phuong T do Uy ban nhan dan thanh phé B cép.

Vo chéng anh Lé Trudng D, chi Tran Thi Khanh H va Vq‘chéng anh L’é
Qudc B, chi Lé Thi Thu H c6 trach nhi¢ém lam thua tuc chuyén quyén sir dung dat
cho nhau theo ding qui dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 06/6/2017, anh Lé Quéc B va chi Lé Thi Thu H ¢6 don khang céo
ban an so tham.

Tai phien toa, ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh D tranh
lugn, cho rang:

Viéc chuyén d6i quyén st dung dat gitta anh B va anh D duogc thyc hién
hoan thanh tir nim 2003. Anh D ciing di thanh toan cho anh B sé tién
40.000.000d chénh léch theo théa thuan. An so thim chap nhan yéu cau khai
kién ctia anh D 1a c6 cin ctr. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia anh B,
chi H, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Péng Nai tham gia phién tda phat
biéu y kién:

V& viéc chp hanh phap luét t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi ddng xét xir thyc hién dung quy dinh cta
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.



Vé viéc giai quyét vu an: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién
ciia anh D 14 ¢6 cin cir. D& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo
ctia anh B va chi H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

HO so vu an va 161 khai cta cac duong su cho théy, nam 1996 cha me anh
D va anh B cho anh D phan dat c6 dién tich 603m?, cho anh B phan dit c6 dién
tich 681m?, tai phuong T, ‘thanh phé B. Nam 1999, anh D va anh B cung lam thu
tuc ké khai dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung d6i voi dién tich dat
duoc cha me cho.

Déi voi phan d4t cua anh D, ngay 31/5/2007, anh dugc Uy ban nhan dan
thanh phd B cap giay chung nhan quyén su dung s AE 646768, dat c6 sb thia
27, 1o ban d6 s6 58.

Dbi v6i phan dat cua anh B, ngdy 07/12/2007, anh duoc Uy ban nhan dan
thanh phd B cép gidy chung nhan quyén sir dung sé AK 211983 dbi voi thira sO
28, to ban d6 s6 58. Ngay 28/02/2007, dugce cap glay chtng nhan quyén st dung
s6 AH 786453 dbi voi thira dat s6 71, to ban d6 s 58.

Tuy nhién, trén thyc té, ngay 01/01/2003, giita anh D va anh B di 1ap hop
déng trao d6i quyén str dung dat ma mdi bén duge bd me cho. Do ¢6 su chénh
léch vé dién tich dat nén anh D phai tra bu thém cho anh B sé tién 40.000.000d,
viéc tra tién va giao nhan dat da thuc hién xong. Tir nim 2003, anh D, anh B déu
da quan ly, su dung, xay dung nha ctra, cong trinh kién trac, trong cdy trén dién
tich dat ma minh nhan chuyén doi.

Nhu vy, mic du hop ddng chuyén d6i quyén st dung dét giita anh D va
anh B ky két chua dam bao quy dinh cua phap luét vé mat hinh thirc, tuy nhién,
theo huodng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1
dong tham phan Tda an nhan dan téi cao thi hop dong nay co6 hiéu luc. Toa an
cap so tham cong nhan hop ddng 1a c6 can ctr. Khang cdo cua anh B va chi H
khong c6 co s chap nhan, can giit nguyén ban an so tham.

Do khang céo khong dugce chap nhan, anh B, chi H phai chiu 300.000d an
phi phtc tham, dugc trir vao tam tng an phi da nop.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Khéng chap nhan khang cdo cua anh Lé Qubc B va chi Lé Thi Thu H.

Gifr nguyén ban 4n so tham s 49/2017/DS-ST ngay 22/5/2017 ctia Toa &n nhan
dan thanh pho B.

Cén ctr céc diéu 50, 106, 107 ludt dat dai 2003, cac dicu 688, 693, 696 Bo
ludt dan sy 2005; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Ho1 dong



tham phén Toa an nhan dan tdi cao; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi,

Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia anh Lé Truong D.

Cong nhan hop dong chuyén q‘éi quyén str dung dat ky ngay 01/01/2003
gitta anh Lé Truong D va anh Lé Quoc B.

Anh L& Truong D, chi Tran Thi Khanh H va anh Lé Qudc B, chi L& Thi
Thu H c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén lam thu tyuc dang ky quyén
st dung dat theo diing qui dinh cta phap luat.

Khéng chap nhan yéu cau ctia anh Lé Truong D vé viéc dé nghi huy céac
gidy ching nhan quyén sir dung dat sau:

Gle}y ching nhan quyén str dung dat s6 AE 646768 do Uy ban nhan dan
thanh pho B cap cho anh L& Truong D ngay 31/5/2007, doi voi thura dat so 27,
to ban do so6 58, phuong T, thanh pho B.

Giafly ching nhén quyén sir dung dat s6 AK 21 1983 do Uy ban nhan dan
thanh ph6 B cap cho anh L& Quoc B ngay 07/12/2007, doi voi thira dat so 28, to
ban d6 s6 58, phuong T, thanh phd B.

Giafly ching nhén quyén sir dung dat s6 AH 786453 do Uy ban nhan dan
thanh ph6 B cap cho anh Lé Quoc B ngay 28/02/2007, doi voi thura dat s6 71, to
ban d6 so6 58, phuong T, thanh pho B.

Vé an phi: Anh Lé Qudc B phai chiu 200.000d an phi so tham. Anh Lé
Quéc B va chi Lé Thi Thu H phai chiu 300.000d &n phi phic tham. Trir vao sb
tién 300.000d tam Gng an phi phtic thidm anh B, chi H d4 ndp theo bién lai thu sb
009596 ngay 06/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) B, anh B, chi
H d3 ndp du an phi phuc tham.

Tra lai anh L& Trudng D sé tién 400.000d tam tng an phi so thim da nop
theo bién lai thu sé 02671 ngay 02/01/2013 va bién lai thu s6 001199 ngay
08/5/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa



Ng6 Thanh Sy Nguyén Céng Su Lé Vian Thing



