TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ip - Ty do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 337/2024/DS-PT
Ngay 28-6-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.

Cdc tham phan: Ong Lé S§ Tr.

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém Sat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phiic thAm cong khai vy an thu 1y so: 189/2024/TLPT-DS ngay 15 thang5
nam 2024, vé viéc: “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 80/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 246/2024/QD-PT
ngay 12 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyéq Thi Thu H, sinh ndm 1977; dia chi: sO B16 A,
chung cu F, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba H: ,(A)ng Ngo Minh N, sinh nam 1964; dia
chi: s6 C - 18.02 G, phuong P, thanh ph{) T, Thanh pho Ho Chi Minh va 6ng
Nguyén Van N1, sinh nam 1996; dia chi: ap T, x& T, huyén M, tinh Soc Trang la
nguoi dai dién theo uy quyen (Glay uy quyén ngay 14/12/2023); ong N c6 mat,
6ng N1 c6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Bi don: Cong ty Corphan D; tru sd: s6 104/4 ép H, xa G, huyép T3 tinh
bong Nai; dia chi lién hé: s6 D duong D, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dieén hop phdp cua bi don: Ong Duong Kim C, sinh nam 1995;
dia chi: ting B tdanha A, G - s6 D duong D, Phuong B, quan B, Thanh phé Hb

Chi Minh 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén ngay 17/6/2024), c6
mat.
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- Nguroi khdng cdo: Cong ty Co phan D.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Vio ngay 25 thang 12 nidm 2020, ba Nguyén Thi Thu H c6 ky véi Cong
ty Co phan D (goi tit 1a Cong ty D) Thoa thuan dit coc sé: B2-06.02/TTDC-
LDGSKY/2020 dé dam bao cho viéc ky két Hop dong mua ban cin ho sd B2-
06.02 thudc du an khu C (khu C) tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phé) D,
tinh Binh Duong voi gid 2.692.492.000d (hai ty, sau tram chin muoi hai triéu,
bon trim chin muoi hai nghin déng). Sau khi ky thoa thuan dat coc ba H da
thanh toan tién coc cho Cong ty P (nim) dot véi tong sb tién 1a 403.873.800
d6ng (bon tram linh ba triéu, tim trim bay muoi ba nghin, tim trim dong). Theo
Diéu 4 cua Thoa thuan dit coc thi hop déng mua ban can hg phai dugc ky két
vao ngay 30/09/2021 (c6 thé cham hon hoic sém hon khong qué ba (03) thang).
Nhung dén thoi han Cong ty B van khong to chic ky hop dong mua ban véi ba
H vi Iy do cham tién do thi cong. Ba H da tlép tuc chd nhung sau khi dén xem
tién do thi cong tryc tiép tai du 4n thay dy 4 an van chua thi cong xong phan moéng
nén ba H da dén van phong Cong ty D tai tang G, toa nha A G, s6 D duong D,
Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh dé dé nghi thanh 1y Thoa thuan dat
coc. Ngay 30/9/2022, ba H dé ky bién ban thanh ly voi Cong ty . Sau nhiéu lan
lam viéc phia Cong ty D da tra lai cho ba Hang s6 tién 160.000.000 dong, cu
thé: Ngay 21/10/2022 ba H nhan 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) ngay
01/11/2022 ba H nhan 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong), ngay
11/11/2022 ba H nhan 40.000.000 déng (bon muoi triéu ddng) va ngay
21/11/2022 ba H nhén 20.000.000 d6ng (hai muoi triéu dong) Cong ty B cam
két s& thanh toan s6 tién con lai cho ba H  nhung dén nay van chua thanh toan.
Tai phién toa, ba Nguyén Thi Thu H yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

’ 1. Bugc Cong ty Co phan b phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H sé tién
goc la: 243.873.800 dong (hai tram bon muoi ba tri¢u, tam tram bay muoi ba
ngan, tam tram dong).

2. Tien Iai cham tra sau khi thanh Iy hop dong dugc tinh tir ngay
16/10/2022 dén ngay 26/3/2024 (tic 1a 17 thang 10 ngay) vei lai suat 10%/nam
(0,83%/thang; 0,027%/ngay) la: 35.069.052 dong (cu thé: 243.873.800 dong x
0,83%/thang x 17 thang 10 ngay = 35.069.052 ddng).

Tong sO tién ba H yéu cau bj don Cong ty Co phan D phai tra I
278.942.852 dong.

Bé‘ ba Nguyén Thi Thu H cam két toan bo tién dat coc mua cdn hd néu
trén la tién riéng cua ba H, khong thudc s& hiru chung voi bat cir té6 chuce, ca
nhan nao khac.

Bi don Céng ty C6 phan P trinh bay:

~Ngay 25/12/2020, Cong ty C6 phan D (goi tét 1a Cong ty D) va ba H da
ky két Thoa thuan dat coc s6 B2-06.02/TTBC-LDGSKY/2020, d&€ dam bao viéc
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ky két Hop dong mua ban can hd ddi voi cin ho o ki hiéu sé B2-06.02/TTDC-
LDGSKY/2020 tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong khi
du an dap ung cac diéu kién theo quy dinh ctia phap lut. Theo Thoa thuin dit
coc can ho B2-06.02/TTDC-LDGSKY/2020 ba Nguyén Thi ‘Thu H c6 nghia vu
thanh toan sd tién da hoan tat thanh toan cho Cong ty P sb tién dit coc trong
hop dong 1a 538.498.400 dong. Theo Piéu 4.1 cia thoa thuan ngay du kién ky
két hop dong mua ban 1a 30/9/2021 (c6 thé cham hon hodc sém hon khong qué
ba (03) thang), tirc ngay ky két hop ddng mua ban t6i da 13 ngay 31/12/2021.
Tuy nhién, trong thoi gian dai sau khi hai bén ky thoa thuén dat coc, dich bénh
Covid-19 bung phat nhiéu lan di anh huong nghiém trong dén tién d6 thuc hién
thu tuc phap 1y ctia du an va Cong ty D da c6 gang no lyc vuot qua nhirng kho
khan dé thuc hién cac thu tuc nham dam bao tién do ky két hop dong mua ban
v6i ba H. Dén thoi diém hién nay, Cong ty B da dugc S¢ Xay dung tinh B cép
gidy phép xay dung ddi véi du an theo Gidy phép s6 668/GPXD ngay 01/3/2022
va du kién dén thang 12/2023 dy an s& dap ung cac diéu kién dé ky két hop
d6ng mua ban theo quy dinh cta phap luat. Do ba H c¢6 nhu cAu mudn thanh ly
thoa thuan dit coc. Sau nhiéu lan trao ddi, ba H van khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién thoa thuan dat coc. Vi vay Cong ty D da moi ba H 1én lam viéc va ba H da
lam don dé nghi thanh 1y thoa thuan dit coc, sau d6 hai bén da thong nhat ky
bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc. Tai phién toa bj don thong nhét véi nguyén
don vé viéc xac dinh sd tién dat coc phai hoan tra 1a 403.873.800 d@)ng, sau khi
ky bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc thi bi don da thanh toan cho ba H téng
cong so tién 160.000.000 ddng; sb tién con phai thanh toan 1a 243.873.800 dong.
Bi don xac dinh ngay ky bién ban thanh ly thoa thuan dat coc la ngay 30/9/2022.
Tuy nhién, bi don di tam ding thanh toan cho nguyén don 13 dé yéu cau nguyén
don hoan tat nghia vu quy dinh tai khoan 3.2 Piéu 3 ctia Bién ban thanh 1y nén
chua phét sinh nghia vu thanh toan tiép theo ctia cua bi don theo bién ban thanh
ly.
Vi vay, dbi v6i yéu cau cua nguyén don, bi don ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Cong ty C6 phﬁp P dong ¥ hoan tra so tién theo bién ban thanh 1y con lai
la 243.873.800 dong, so tién trén s€ dugc thanh toan vao ngay 30 thang 12 nam
2024.

- Cong ty C6 phan D khong dong ¥ thanh toan 13i sudt cham thanh toan
theo y€u cau cua nguyén don.

Tai Bén 4n dan sy so tham s0: 80/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 clia Toa an
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu H dbi
v6i bi don Cong ty Co phan D vé vi¢e “Tranh chap hop dong dat coc”.

Bugc Cong ty Co phan D phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H téng so tién
278.942.852 dong (hai tram bay muoi tam triu chin tram bon muoi hai nghin
tdm trdm ndm muoi hai dong). Trong d6 tién goc phai tra la 243.873.800 dong
(hai tram bon muoi ba triéu tam tram bay muoi ba nghin tdm tram dong) va tieén
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1ai do cham thyc hién nghia vu tinh dén ngay 26/3/2024 1a 35.069.052 ddng (ba
muoi lam triéu khong tram sau muoi chin nghin khong tram ndm muoi hai
dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/4/2024, bj don Cong ty C6 phan B khang
cao toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; bi
don gilr nguyén khang cdo; cac duong sy khong thoa thudn duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& td tung nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa &an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham xét xir 1a phu hop véi tai lidu, chimg ctr
c6 tai ho so vu an. Tai Toa an cap phuc tham, bi don khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai liu, ching cir moi 1am thay d6i ndi dung vu an nén khong co
co s& chap nhan khang cdo cta bi don. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua hoa giai thanh tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€ém
sat nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] }/é to tung: khang cao cua bi don trong han luét dinh, can cu Piéu 293
B0 luat T6 tung dan sy Toa an xét xur vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia Cong ty D, thay rang: nguyén don va bi don thdng
nhat thoi gian, nd1i dung cua thoéa thuan dat coc s6 B2-06.02/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020. S tién ba H da dat coc cho Cong ty P la
403.873.800 dong. Ngay 30/9/2022, ba H va Cong ty D ky Bién ban thanh Iy
thoa thuan dit coc s B2-06.02/TTPC-LDGSKY/2020, trong do6 Cong ty B xac
nhan s& thanh toan cho ba Hang s6 tién 403.873.800 dong trong thdi han 30
ngay ké tir ngay 30/9/2022. Thyc hién thoa thuan Cong ty P da thanh toan cho
ba H 160.000.000 dong (lan cudi cing 1a ngay 21/11/2022); sb tién con lai
243.873.800 dong dén nay Cong ty D chua thanh toan cho ba H. Pay 1a tinh tiét,
su kién khdng phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 cua Bo luat
T4 tung Dan su.

[3] Céan ctr ndi1 dung thoa thuan tai Bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc )
B2-06.02/TDC LDGSKY/2020 thi hai bén da thoa thuan trong vong 15 ké tir
ngay 30/9/2022 bi don Céng ty P phai thanh toan cho nguyén don s tién
403.873.800 dong. Bi don thira nhan dén nay chi méi thanh toan cho nguyén
don s6 tién 160.000.000 dong, so6 tién con lai 243.873.800 dong bi don van chua
thanh toan cho nguyén don.
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[4] Bi don cho rang theo quy dinh tai muc 3.2 Diéu 3 cta Bién ban thanh
Iy cac bén da thoa thuan: “Bén B 6 trach nhiém hodn tra day dit cho bén A ban
chinh théa thudn dat coc sé B2-06.02/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020 va
cdc phu luc van ban chimg tir lién quan dén théa thudn ddt coc (néu cd) cho bén
A truée khi bén A hoan tat viéc hodn tra tién néu tai Piéu 2 bén bdn thanh Iy
nay”, do ba H chua tra cac tai liéu ban chinh nén Cong ty P chua tra tién cho ba
H; Cong ty B khong c6 18i nén khong dong ¥ tra tién 14i cho ba H.

[5] Nhan théy, viéc ba H va Cong ty D thoa thuan tra tién coc nhu sau:

[5.1] Tai muc 2.1 cua Bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc sé B2-
06.02/TDC LDGSKY/2020 thi Cong ty c6 nghia vu thanh toan toan bd s tién
403.873.800 dong cho ba H trong thoi han 15 ké tir ngay 30/9/2022.

[5.2] Tai muc 3.2 cua Bién ban thanh ly théa thuan dat coc s6 B2-
06.02/TDC LDG SKY/2020 ba H c6 trach nhiém hoan tra day du cho Cong ty
ban chinh Thoa thuan dit coc sé6 B2-06.02/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
25/12/2020 va van ban, ching tir lién quan dén thoa thuan dit coc (néu c0) cho
bén A trude khi bén A hoan tat viéc hoan tra tién néu tai Piéu 2 bén ban thanh Iy
nay.

[5] Vi thoa thuan trén thi Cong ty B c¢6 nghia vu tra tién cho ba H trong
thoi han 15 ké tir ngdy 30/9/2022. Béi véi nghia vu cua ba H, cac bén khong
thoa thuan trudng hop ba H khong giao tra cac gidy to thi hau qua nhu thé nao.
Vi vay, Cong ty B cho rang do ba H khong thuc hién nghia vy hoan tra day du
ban chinh thoa thuan dat coc, van ban chung tir lién quan trude khi Cong ty hoan
tat viéc tra tién, do d6, khong tra tién theo bién ban thanh Iy va khong phat sinh
nghia vy tra tién 14i chdm tra trén sd tién tra cho ba H 1a khéng ¢ cin ctr chép
nhan.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién ciia bi don trinh bay 1y do Cong
ty D chua thanh toan s tién con lai cho ba H 1a do Cong ty B chua thu xép duge
tai chinh.

[6] Tai Dicu 357 ctia Bo luat Dan sy quy dinh vé trach nhiém do chdm
thuc hién nghia vu tra tién: “/. Trong truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién
thi bén do phai tra lai doi véi sé tién cham tra twong ung voi thoi gian chdm tra.
2. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cua cac
bén nhung khong dwoc vieot qud mike 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Diéu
468 ciia BY ludt nay, néu khéng cé théa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt nay”.

[7] Tai Diéu 2 Bién ban thanh 1y thoa thuan quy dinh: “Viéc thanh todn
dwoc thuc hién trong vong 15 ngdy ké tir ngay dw an dap iing du diéu kién ky két
hop dong mua ban cin hé theo quy dinh cua phdp ludt hodc ké tir ngay
30/9/2022,..”. Nhu vay, thoi gian thanh toan trong vong 15 ngay ké tu ngay
30/9/2022 cho dén ngay 15/10/2022. Do bi don da vi pham nghia vu tra tlen nén
bi don phai chiu trach nhiém tra 1ai trén s6 tién cham tra theo murc 14i sut quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat Dan sy 13 10%/nam (0,83%/thang;
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0,027%/ngay). Do do, ba H khoi kién yéu cau Cong ty D phai tra cho sb tién gdc
la 243.873.800 dong va sd tién 1ai cham tra sau khi thanh 1y hop ddng tinh tur
ngay 16/10/2022 dén ngay 26/3/2024 (twong duong 17 thang 10 ngay) sb tién
35.069.052 dong la phu hop. Tong s6 tién ba H yéu cau Cong ty P phai tra
278.942.852 dong la ¢ can cir chap nhan. Tinh dén ngay 21/11/2022 thi Cong
ty B moi thanh toan cho ba H tong s6 tién 160.000.000 dong va sd tién goc con
phai thanh toan 1a 243.873.800 ddng nhung tai phién toa so tham ba H xac dinh
chi yéu ciu tra 13 do chiam thyuc hién nghia vu thanh toan trén s6 tién
243.873.800 d6ng ké tir ngay 16/10/2022 14 ¢6 loi cho bi don.

[8] V& an phi dan su so tham, do bj don dong § y cham dut “hop dong va tra
lai s6 tlen coc nén trong truong hop nay an phi so tham phan cham dut hop dong
va tra tién coc 13 4n phi khong gia ngach, di voi phan boi thuong 1a an phi co
gia ngach theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

[9] Tir nhitng phan tich trén xét thdy khang céo cua bi don c6 cin cit chap
nhan mot phan.

[10] An phi phac thim: Khang cédo dugc chdp nhan nén nguoi khang cdo
khong phai chiu.
o [H] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 pht hop mot
phan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 48, 148, khoan 2 Dicu 308, Dicu 313 Bj ludt To tung dan sy,
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty Co phan P.

2. Stra Ban 4n dén sy so tham s0 80/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 2.1. Chip nhn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H
doi véi bi don Cong ty Co phan P vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Budc Cong ty C6 phan D phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H tong sb tién
278.942.852 ddng (hai trim bay muoi tdm triéu chin trim bon muoi hai nghin
tam trim ndm muoi hai ddng). [Trong d6: tién gbc phai tra 1a 243.873.800 dong
(hai trim bon muoi ba triéu tdm trim bay muoi ba nghin tam tram dong) va tién
1ai do cham thyc hién nghia vu tinh dén ngay 26/3/2024 1a 35.069.052 dong (ba
muoi 1am tri¢u khong tram sau muoi chin nghin khong tram ndm muoi hai

dong)].
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Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dan ¢é don yéu cau thi hanh én cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua
Bo luat Dan su.

2.2. V& an phi dan su so tham:

Cong ty Cf) phan D phai chiu 1.753.452 ddéng (mot tridu bay trim nim
muoi ba nghin bon tram nam muoi hai dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu H 6.633.367 dong (séu triéu sau trim ba
muoi ba nghin ba trim sau muoi bay ddong) 1a tién tam Gmg an phi dan sy so
tham di nop theo Bién lai tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001564 ngay
18/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc tham: Tra lai cho Cong ty C6 phan P 300.000 dong (ba
trdm nghin dong) tai Bién lai s6 0002777 ngay 10/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; = IN > ~ 3
- Chi cuc THADS thanh phd Di An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phd Di An;
- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: Hb so, Toa dan su.

Nguyén Vin Tai



