TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 214/2019/DS-ST
Ngay: 17/6/2019
V/v tranh chap hgp dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ba
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. (:)ng Vuong Tan Do
2. Ong Tran Van Xé

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi TrAm - Thu ky Toa an nhan dan quén
Binh Téan, Thanh pho H6 Chi Minh

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dian qudn Binh Tin tham gia phién toa:
Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6
351/2018/TLST-DS ngay 03 thang 4 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 39/2019/QDXXST-DS ngay 24
thang 4 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 27/2019/QDST-DS ngay 20
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Quéc T, sinh nim 1976
bia chi: duong C, phuong D, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Ly Thanh Nh, sinh nam 1972 va Ba Vé Thi Bé E, sinh
nam 1971. Cung dia chi: duong D, phuong E, quén B, Tp. H6 Chi Minh.
Nguyén don xin vang mit, bi don vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai va bién ban hoa giai thi nguyén don trinh
bay: Ngay 15/9/2017 éng Pinh Quéc T cting véi ong Ly Thanh Nh va ba V& Thj
Beé E ky Hop déng mua ban nha véi ndi dung 6ng Nh va ba E déng y ban cho
ong T can nha so0 453/2/6 duong D, phuong E, quén B, Thanh pho Ho Chi Minh,
theo G1ay ching nhéan quyén so¢ hitru nha & va quyén sir dung dat & s6 3707/2004
do Uy ban nhan dan quan Binh Tan cip ngay 15/11/2004 voi gia la
1.390.000.000 dong. Ong T da dit coc cho 6ng Nh ba E s tién 200.000.000
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dong. Cac bén thoa thuan ngay 15/10/2017 s& ky hop déng mua ban, chuyén
nhuong tai phong cong chung.

Dén ngay ra cong chung 6ng Nh ba E théng bao 1a nha dit dang c6 tranh
chap va xin thoi han dén ngay 24/10/2017 ky cong ching. Sau do, 6ng Nh ba E
thong bao khong giai quyet duoc tranh chip va cam két tra lai toan bo sd tién
coc di nhan cho éng T vao ngay 25/12/2017. Ong Nh ba E d3 hira hen nhiéu lan
nhung dén nay chua tra lai s6 tién coc 200.000.000 ddng cho 6ng T. Nay éng T
khai kién yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong mua ban nha ngay 15/9/2017.
Budc 6ng Nh ba E phai tra lai cho ong s6 tién 200.000.000 dong va tién 14i tinh
tir ngay 24/10/2017 theo 14i suat 10%/nam.

Bi don Ly Thanh Nh va V& Thi Beé E da duoc tong dat h(yp 1€ thong bao thy
Iy vu an, thong béo vé phién hoa giai, vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chung ct, nhung duong sy vang mat khong cé 1y do va cling
khong c6 van ban néu y kién ciia minh ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén
don gui cho toa an. Vi vdy, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién tdoa hom nay:

Nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mit va van gilt nguyén yéu cau
khai kién budc 6ng Ly Thanh Nh ba V& Thi Bé E phai tra cho 6ng sb tién
200.000.000 dong va ldi sut tinh tir ngay 24/10/2017 dén nay theo 13i suat
10%/nam, tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Bi don da duoc Toa 4n tong dat hop 1¢ quyét dinh hon phién toa va gidy
tri¢u tap tham gia phién toa so tham, nhung duong su vang mat khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat Nh dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xi: Tham phén da
chap hanh ding theo quy dinh ctia phap luat vé thim quyén thu 1y vu 4n, Xac
dinh ding quan hé tranh chép, tu cach phéap 1y va mdi quan hé giita nhitng nguoi
tham gia to tung; tién hanh xac minh va thu thap chung ct; thong bao va tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr, hoa giai va
téng dat cac van ban to tung cho duong sy ding quy dinh. Tuy nhién, thoi han
chuan bi xét xir chua dam bao ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 Bo luét t6
tung dan su 2015.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: tuan
theo dung quy dinh ctuia B9 luat to tung dan vé viéc xét xir so tham.

Vi€c tuan theo phap luat cua nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém nghi an: Nguyén don thuc
hién dung quy dinh, riéng bi don chua thuc hién dang cdc quy dinh cua phap
luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don
thay: Can cir hop dong dit coc mua ban nha ngay 15/9/2017 cho thay giita ong T
va o6ng Nh ba E c6 ky hop dong dit coc mua ban cin nha s6 453/2/6 Tan Hoa
Pong, phuong Binh Tri Pong, quan Binh Tan voi sb tién 13 200.000.000 dong,
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theo ban cam két ky ngay 24/10/2017 bi don da nhan s tién coc trén cua ong T.
Do bi don khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng nén htra hoan tra cho nguyén
don sb tién coc nhung khong thuc hi¢n. Do d6, can cu Piéu 328 BLDS nim
2015, d& nghi HDXX chap nhin mét phan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé
viéc tuyén huy hop ddng dit coc mua ban nha da ky ngay 15/9/2017, budc bi
don hoan tra cho nguyén don s6 tién 200.000.000 dong.

Bi don da dugc Toa an ‘Eéng dat hop 1& nhiéu lan nhung ving mit khong 1y
do cho thay ho da tir bo quyén va loi ich hop phap ciia minh. Toa an tién hanh
xét xr vang mat la dang quy dinh.

Vé ph?ln 13i suét theo quy dinh cua B luat dan sy trong giao dich dét coc
khong quy dinh phai chiu 13i suit, nén yéu cau tinh 13i cia nguyén don theo lAi
suat 0.83%/thang tir ngay 24/10/2017 dén ngay xét xir so tham 13 khong c6 co s
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat Nh dan quan Binh Tan, Thanh pho Ho
Chi Minh phat biéu y kién. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pay 1a tranh chap hop dong mua ban nha, bi don cu
tru tai quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh. Can ct vao khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su thi Toa
an Nh dan quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1a dung
tham quyen Vu an thu¢c truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa theo
khoan 2 Piéu 21 B6 luat tb tung dan sy.

Nguyén don c6 don dé nghi xét xtur Véng mat. Bi don da dugc Toa triéu tap
hop 1€ 1an th hai nhung vang mat khong 1y do. Can cur vao khoan 2 Diéu 227;
khoan 1, 3 bi¢u 228 B9 luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xur vu an.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don phai tra sd
tién coc 200.000.000 dong. Hoi dong xét xur xét thay: Can cir chimg cu do
nguyén don cung cap la Hop dong mua ban nha ngay 15/9/2017 duoc ky két
giita ong Ly Thanh Nh ba V& Thi Bé E vé6i 6ng Pinh Quéc T, theo d6 6ng Nh va
ba E ban cho 6ng T can nha s6 453/2/6 dudng b, phuong E, quan B, thugc thira
84 to ban dd s6 27 (so d6 nen) tong dién tich 1a 47, 5m?, theo Glay chirng nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén str dung dat & s6 3707/2004 do Uy ban nhan dan
quan Binh T4n cip ngay 15/11/2004 véi gia 1a 1.390.000.000 dong. Ong T da
dit coc s6 tién 100.000.000 dong, dén ngay 20/9/2017 ong T dit coc thém
100.000.000 ddong (tong cong dat coc 200.000.000 dong). Hai bén hen ngay
15/10/2017 s& ra cong chimg dé tiép tuc thyc hién thi tuc mua ban.

Tuy nhién dén ngay ra cong ching 6ng Nh ba E thong bao la nha dat dang
c6 tranh chap va xin thot han dén ngay 24/10/2017 ky cong chung.



Ngay 24/10/2017 do khong ra cong chimg dugc nén 6ng Nh ba E cam két
trong vong mot thang tir ngay 24/10/2017 dén ngay 24/11/2017 s& tra lai s tién
coc 200.000.000 ddng da nhan cho 6 ong T. Sau d6 6ng Nh ba E tiép tuc xin gia
han nhiéu 1an dén ngay 25/12/2017, ngay 31/12/2017 va ngay 11/01/2018 s tra
tién, nhung dén nay Ong Nh va ba E chua tra lai sb tién coc cho ong T. Do do,
ong T khai kién yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong dat coc mua ban nha ngay
15/9/2017 va budc dng Nh ba E phai tra cho 6ng sb tién coc 200.000.000 dong
la c6 co sé va phu hop voi quy dinh cta phap luat.

Xét yéu cau cia nguyén don vé viée tra 1ai dbi véi sd tién 200.000.000
dong tinh tir ngay 24/10/2017 dén ngay xét xir so tham. Hoi dong xét xir xét
thiy: Tai Hop dong mua ban nha ngay 15/9/2017 va Gidy cam két ngay
24/10/2017 6ng Nh va ba E cam két hoan tra cho ong T sb tién coc di nhan
200.000.000 déng nhung khong c6 thoa thuan nao vé viée tra 13i. Mic khac,
theo quy dinh tai Diéu 328 cta Bo luat dan sy nim 2015 vé dit coc khong quy
dinh phai chiu 14i suat, nén yéu cau tinh 1i ctia nguyén don 1a khong c6 co sé
chap nhan. Do do, chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viée tuyén huy hop ddng dit coc mua ban nha ngay 15/9/2017 va bi don phai tra
lai s6 tién coc da nhan 14 200.000.000 dong cho nguyén don.

Do yéu cau tinh 14i ciia nguyén don khong dugc chap nhan, nén nguyén
don phai chiu 4n phi 1.649.900 dong (tir ngay 24/10/2017 dén ngay 17/6/2019 1a
19 thang 24 ngay, cu thé dugc tinh 200.000.000 déng x 10%/nim x 19 thang 24
ngay = 32.998.000 dong x 5%).

Bi don d3 dugc tong dat hop 1é cac van ban t6 tung ctia Toa an nhung vang
mit khong co 1y do, ciing khong c6 bat cr ¥ kién nao phan d6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don nén phai ganh chiu moi hau qua phap ly bat loi (néu c6) do viéc
khong cung cap tai liéu, chimg ctr cling nhu vang mat khi dugce Toa 4n tridu tap
hop 1¢.

Xét y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh T4n 1a
pht hop, ¢6 cin ¢t nén chap nhan.

[3] Vé an phi so thim: Do chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia
nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi phan yéu cau khoi kién khong
dugc chap nhan. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Piéu 227; khoan 1,3 Diéu 228, Piéu 238 va Diéu 273 Bo luat
td tung dan su;

Can ctr Diéu 328, Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:



Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Dinh Quéc T.

Huy Hop dong dit coc mua ban nha ngay 15/9/2017 duoc ky két giita ong
Ly Thanh Nh ba V& Thi Bé E véi ong Pinh Quéc T va hay Gidy cam két ngay
24/10/2017 giita ba V& Thi Bé E dng Ly Thanh Nh véi ong Dinh Qubc T. Budc
6ng Ly Thanh Nh va ba V& Thi Bé E phai tra cho dng Pinh Qudc T sb tién
200.000.000 (Hai tram triéu) dong, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an van chua thanh toan sd tién nhu néu trén thi hang thang con
phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra theo murc 13i suat duoc quy dinh tai Pidu 357
va Diéu 468 cua B luat dan sy twong Gng voi thoi gian cham thyc hién tai thoi
diém thanh toan.

~ Khong phép nhan phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tinh 1ai
do1 voi so tién 200.000.000 dong theo lai suat 10%/ nam ke tir ngay 24/10/2017
dén ngay xét xur so tham.

An phi dan sy so tham: Ong Ly Thanh Nh ba Vo Thi Bé E phai chiu
10.000.000 (Muvi tri¢u) dong. Ong Pinh Qudc T phai chiu 1.649.900 dong,
dugce trir vao so tién tam Ung an phi ong T da ndp 5.124.500 dong theo bién lai
thu s6 0043958 ngay 30/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan,
Thanh phé Ho Chi Minh. Hoan tra cho 6ng Pinh Qudc T s tién tam tng an phi
3.474.600 (Ba triéu bdn trim bay muoi bén ngan sau traim) dong theo bién lai
néu trén.

Céc duong sy thi hanh an tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &4n dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Tan:; (D3 ky va dong dau)

- Chi cuc THA.DS Q. Binh Tan;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, VP.

L& Thi Thu Ba



