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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phdc tham gém co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Ngd Thi Bich Diép
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Kim Anh

Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 127/2019/TLPT-DS ngay 11 thang
3 nam 2019 veé viéc “tranh chap hop dong dat coc va doi tai san.”

Do Ban 4n dén sy so tham s6 73/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 126/2019/QDPT-DS,
ngay 22 thang 3 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Ngoc T, sinh ndm 1975; trt tai: X& X, huyén T, tinh
Thanh Hoa; tam tra: B, Lo A, t6 A, khu pho B, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cua ong T: Ong Vii Manh T, sinh nim 1975; dia chi
thuong tra: Phuong P, 'ghénh pho T, tinh Binh Duong; dia Chi‘lién hé: So A, DPai 10
B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 17/12/2016).

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu
P — Luat su cia Van phong Luat su H thuoc Poan Luat su tinh Binh Phudc.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958



2. Ong Pham Vin S, sinh nam 1988
3. Ong Pham Vin T, sinh nam 1990.
Cung dia chi: T6 A, khu phd B, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong.

- Ngueoi dai dien hop phap cua ba N, 6ng S va ong T: Ong Nguyén Chanh T,
sinh ndm 1983; dia chi: Khu pho B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong (Vén ban
uy quyen ngay 16/01/2017)

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
. Ong Pham Vin T, sinh nam 1953.
. Ong Pham Hoang A, sinh nim 1978.
. Ba Pham Thi Hoang E, sinh nam 1982.
. Ba Pham Thi Gai B, sinh nam 1984,
. Ong Pham Vin T, sinh nam 1994.
. Ba Luong Thi D, sinh nam 1987.
. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1982.
. Chau Pham Minh N, sinh ngay 13/7/20009.
. Chau Pham Minh D, sinh ngay 01/01/2015.
_ Nguoi dai dién theo phap lugt cho chau Phanl Minh N va chau Phagm Minh D:
Ong Pham Hoang A, sinh nam 1978 va ba Nguyen Thi Thanh H, sinh nam 1982
(cha me rudt).
10. Chau Pham Thanh B, sinh ngay 18/5/2012.
11. Chau Pham Thi Thanh A, sinh ngay 01/7/2014.

Nguoi dai dién theo phap ludgt cho chau Phagm Thanh B va chau Pham Th;
Thanh A: Ong Pham Van S, sinh nam 1988 va ba Luong Thi D, sinh nam 1987 (cha
me ruot).

Cung dia chi: T6 A, khu phé B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

12. Ba Trinh Thi H, sinh nam 1979 (vg ong T); dia chi: X& X, huyén T, tinh
Thanh Héa; tam tra: B, Lo A, t6 A, khu pho B, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong.

13. Ong V& Vin P — Cha Doanh nghiép Tu nhan H; dia chi: Khu phé O,
phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong.
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Nguoi khang cao: Nguyén don Lé Ngoc T va cac bi don Nguyén Thi N, Pham
Van S va Pham Van T.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kien ngay 28/11/2016 va loi khai trong qua trinh Toa an gidi
quyet vu dn, nguyén don, dai dién nguyén don trinh bay:



Ngay 14/8/2016, ba N, 6ng S va 6ng T ky két vai ong Trung “Td cam két va
thoa thuan v/v mua ban quyén st dung dat” nhim dam bao cho viéc chuyén
nhuong dién tich dat 1.200m? (rong 10m, dai 120m) thudc thira sé 49, to ban d6 sb
11 tai phuong T, thi X4 T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BT880569 do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duwong cip ngay
25/3/2015 cho ho 6ng Pham Van T, gia chuyén nhuong 4.550.000.000 dong.

Theo thoa thuan dng T phai giao cho ba N, dng S va éng T sb tién dit coc
400.000.000 dong va trong thoi han 90 ngay (03 thang) ke tir ngay ky két hop dong
dat coc ba N, dng S va ong T phai dén vin phong cong ching ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi dng T thanh toan s tién con lai. Trudc khi ky hop
ddng dit coc, hai bén c6 thoa thuan miéng 1a 6ng T duoc tién hanh d6 dat, san lap
mat bang. Do d6, 6ng T di thué Doanh nghiép Tu nhan H d6 dat, san lap mat bang
véi 200 xe dat; gia mdi xe dat 1a 800.000 dong, tong 1a 160.000.000 dong tién dat
va 10.000.000 dong tién san lap. Toéng cong chi phi tién dat va san lap la
170.000.000 dong.

Vao ngay 16/12/2016, 6ng T thdng bao cho cac thanh vién trong ho ba N ding
08 git 00 phut ngay 20/12/2016, dén Vian phong Cong chimg S dé ky két hop dong
chuyén nhuong nhung gia dinh ba N khong dén. Su viéc nay da dugc Vin phong
Thura phat lai T 1ap vi bang Nhan thay, quyen va lgi ich hgp phap bi xdm pham nén
ong T khai kién yéu cau Toa &n giai quyet budc ba N, éng S va 6ng T phai tra cho
éng T sb tién 970.000.000 ddng (bao gom: Sé tién dit coc 400.000.000 ddng va
phat coc 400.000.000 d6ng; chi phi d6 dat, san 14p mat bang 170.000.000 dong).

Ngay 07/11/2017, nguyén don c6 don thay ddi yéu cau khai kién va yéu cau
Toa &n budc cac bi don phai tra sd tién 649.680.000 déng (bao gom sd tién dit coc
400.000.000 dong va tién 1ai 79.680.000 dong; chi phi d6 dat, san lap mit bing
170.000.000 dong)

Tai phién toa, nguyén don rat 01 phﬁn yéu cau khoi kién d6i voi sb tién chi
phi san lap mat bang 10.000.000 dong. B¢ nghi Hoi dong xét xi giai quyét nhu
sau:

- Huy “To cam két va thoa thuan v/iv mua ban quyén st dung dat” dé ngay
14/8/2016 gitra ba Nguyen Thi N, 6ng Pham Van S va 6ng Pham Van T vai 6ng Lé
Ngoc T.

- Budc céac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Vin T
phai thanh toan sé tién 640.000.000 dong (bao gém tién coc 400.000.000 dong; tién
I2i 80.000.000 ddng tinh tir ngay 14/11/2016 dén ngay 27/11/2018 véi mic 14i suat
|4i suat 0,83%/thang; tién d6 dat 14 160.000.000 dong).

Trong hd so vu &n, cac bi don da nop nhiéu hop dong lién quan dén viéc dt
coc giira hai bén nhung cac bi don ciing thira nhan cac van ban nay chi nop dé Toa
an tham khao (khdng tranh chap) nén nguyén don chi dé nghi Toa 4n xem xét “Td
cam két va thoa thuan vé viéc mua ban quyén sir dung dat dé ngay 14/8/2016” (do
nguyén don gilr va giao nop cho Toa an).



Tai van ban trinh bay dé ngay 18 thang 10 nam 2017 va cdc 161 khai trong qua
trinh Toa an gidi quyét vu n cac bi don va nguroi dai dién cua cac bi don trinh bay:

Ngay 07/8/2016, gitra nguyén don va cac bi don ¢6 thoa thuan vé viéc ho ba N
Chuyen nhuwong cho nguyén don éng T dién tich 1.200m?, khong bao gom 100m?
dat tho cu, gia chuyén nhuong 1 4.650.000.000 dong.

Cung ngay 07/8/2016, éng T dat coc cho ho ba N s6 tién 300.000.000 dong.
Tuy nhién, dng T ndi tinh thém tien moi gioi va tien giay myc la 100.000.000 dong.
Do @6, trong hop dong dat coc ghi nhan coc 400.000.000 dong.

Viéc dit coc duoc thé hién béng Hop dong mua ban dat dé ngay 07/8/2016, c6
chir ky, dau van tay cua bén chuyén nhuong 1a ba N, 6ng S va dng T; bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng T va nguoi 1dm chimg 13 6ng V6 Vin M va ong Lé Vian H.
Nhung sau do, gia dinh ba N phat hi¢n 6ng T ghi noi dung hop dong khong diang
thoa thUan la chiéu ngang 10m ghi thanh 11m va khéng c6 dat tho cu ghi thanh c6
100m? dat thd cu. Vi vay, hai bén thdng nhat huy Hop ddng mua ban dat dé ngay
07/8/2016 dé ky lai ‘Hop déng mua ban dat dé ngay 14/8/2016” (gia dinh ba
Nghién gitr) va “Td cam két va thoa thuan vé viéc mua ban quyén sir dung dat” dé
ngay 14/8/2016” (do ong T gifr) véi ndi dung: Gia dinh ba N dong y chuyén
nhuong dién tich dat 1.200m? (chiéu ngang 10 mét, chiéu sau 120 mét), trong do
khong co dit thd cu; gia chuyén nhuong 1a 4.550.000.000 ddng. Mac du, tén goi
khac nhau nhung ni dung cua hai to giay nay Ia giong nhau. Nhu vay, bi don thira
nhan “Hop ddéng mua ban dat ngay 07/8/2016 (bat luc s6 80)” do phia bi don nop
trong hd so khong co gia tri phap Iy ma chi dé Toa an tham khao vé trinh tu giao
dich gitta hai bén. Do d6, c4c bi don khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét doi
véi “Hop dong mua ban dht ngay 07/8/2016 (but luc s 80)”.

Déi véi “To cam két va thoa thuan v/v mua ban quyén sir dung dat lap ngay
14/8/2016 (but luc sb 07)” do nguyén don giao ndp va “Hop d6ng mua béan dat
ngay 07/8/2016 (but luc s6 79)” do bi don giao nop tuy €0 tén goi khac nhau nhung
cO noi dung glong nhau, nguyén don ciing thira nhan van dé nay. Hién hay nguyéen
don dang yéu cau Toa an xem xet tinh phap ly cua hop d6ng nay nén dé nghi Toa
an giai quyét yéu cau nay theo quy dinh caa phap lut.

Ngoai ra, bi don nop cho Toa an Hop dong mua ban dét 1ap ngay 02/9/2010
(bit luc s6 77) mang tinh tham khao dé bi don chang minh rang nguyén don 6ng
Trung la nguoi chuyén mua ban bat dong san, khi chua dugc su dong y cua cac bi
don da ty y 46 dat san lap mat bang va ky hop dong dat coc chuyén nhugng dat cho
nguoi khac.

Bi don khong dong y tra lai s tién dat coc 400.000.000 dong va tién lai suat
cho nguyén don, vi cac bi don di tra s6 tién nay cho nguyén don véi sy chung kién
cua ba L, 6ng H, 6ng H va 6ng T. Nguon tién dé tra cho nguyén don 1a do ong T
(con ba N) di vay ngan hang, c6 Hop ddng tin dung ma bi don nop cho Toa &n tur
bt luc s6 110 dén s6 112.

Sau khi nhan lai tién coc, thi 6ng T xé bo ban photocopy “To cam két va thoa
thuan” ngay 14/8/2016 rdi ném ra hang rao quan com cta ba L. Céc bi don d4 nhat
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duoc tai liéu nay va dan lai giao nop cho Toa an. Néu ba N khéng tra lai tién coc thi
s& khéng cé viec 6ng T xé bo “To cam két va thoa thuan” ngay 14/8/2016 va céac bi
don ciing khong c6 tai liéu nay dé cung cip cho Toa an, vi ban chinh “Td cam két
va thoa thuan” ngay 14/8/2016 1a do ong T gitr, bi don khdng c0 git.

Nguyén don ong T c6 d6 dat nhung khong phai 13 d6 200 xe dat nhu nguyén
don trinh bay ma chi khoang 100 xe dét twong tng véi sb tién 80.000.000 déng. Do
d6, cac bi don dong y thanh toan cho nguyén don sd tién 80.000.000 ddng, vi ly do
hai b&n méi chi ky hop dong dit coc, gia dinh ba N chua giao dat cho 6ng T nhung
6ng T tu y d6 dat (ban ngay gia dinh ba N di lam cong nhén, t6i di 1am vé méi biét
ong T dd d6 dat) ma khong thong béo cho gia dinh ba N dugc biét. Viéc 6ng T cho
rang d6 200 xe dat 1a khong dang vi d6 cao cua phan dat da d6 so voi do cao trudc
khi @b dat khong chénh léch nhiéu. Ngay 07/8/2016, hai bén mai ky hop dong dit
coc nhung trude do ngay 01/8/2016 gitra 6ng T va Doanh nghiép Tu nhan H da ky
hop dong san 1ap mat bang 1a khéng dung, d6 1a hop dong gia mao. Tai Bién nhan
ngay 12/8/2016, ghi tén “A L& Ngoc C” chir khong phai 6ng L€ Ngoc T. Ngoai ra,
trong 01 ngay khéng the do dugc 200 xe dat. Céc bi don ciing khong dong y thanh
toan cho nguyén don sd tién san lap 10.000.000 dong vi theo thong 1é chung khi d6
dat thi bén ban dat phai chiu trach nhiém viéc san lap.

Tai phién toa, nguoi dai dién caa cac bi don trinh bay: Viéc cac bi don da tra
tién coc cho nguyén don 1a sy that khach quan. Viéc tranh chap sé tién coc giira hai
bén chua dugc Toa 4n phan quyét bang ban an cd hiéu luc phap luat nén bi don
khéng vi pham nghia vu thanh ton nén khong c6 nghia vu tra 1ai. Di véi sb tién
d6 dat bi don chi dong y tra cho nguyén don gid tri ciia 100 xe dat, twong &ng Vi
s6 tién 80.000.000 ddng. Bi don thong nhat “To cam két va thoa thuan v/v mua béan
quyén su dung dat ngay 14/8/2016 (bt luc s6 07)” do nguyén don ndp va “Hop
d6ng mua ban dat ngay 14/8/2016 (bat luc s6 79)” do bi don ndp déu khdng con gia
tri phap 1y vi hai bén da khong thuc hién theo thoa thuan nén chi dé nghi Hoi dong
xem xét vé sb tién gitra cac bén.

Déi voi 6ng Pham Vian T (chong ba N) thi ba N da rat don yéu cau tuyén bd
6ng T mét nang luc hanh vi dan sy do khong thé dua 6ng T di giam dinh. Truong
hop sau nay, ba N c6 yéu cau s& duoc giai quyét bang vu viéc khac. D& nghi Toa an
tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phgm Hoang A, ba Pham Th;
Hoang E, ba Pham Th; Gdi B, ba Luong Thi D va ba Nguyén Th; Thanh H trinh
bay: Ba B, ba D va ba H khong biét va khong ching klen su Vi¢c gitra nguyén don
va bi don ky két hop dong dit coc cing nhu viéc nhan tién coc va tra tién coc. Tuy
nhién, dng A va ba E c6 nghe ba N ké lai 1a di tra cho nguyén don 9 ong T sd tién
400.000.000 dong. Do ban cong viéc nén cac ong, ba yéu cau Toa an giai quyét
vang mat.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan 6ng Pham Van T trinh bay: Sau khi hai
bén thoa thuan khdng tiep tuc thuc hi¢n viéc chuyén nhuong thi 6ng T la nguoi
duang tén vay tién ngan hang dé tra lai tien dat coc cho dng T. Ngay 26/11/2016,
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6ng T vé6i ba N tryc tiép tra tién cho 6ng T. Vi vay, dé nghi Toa an khéng chap
nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Vé Vin P — Chu Doanh nghiép Tuw
nhan H trinh bay: Ngay 01/8/2016, Doanh nghiép Tu nhan H va 6ng Lé Ngoc T ¢o
ky hop dong do6 dat 1a Doanh nghiép Tu nhan H cam két d6 200 xe tai dat cho éng
T voi sb tién 160.000.000 dong (gia mdi xe 800.000 dong) trén dién tich dat
1.200m? (chiéu rong 10m, dai 120m) thudc thira dat s6 49, t& ban dd s6 11 toa lac
tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong Vvéi thoi gian san lap trong vong 15 ngay.
Tuy nhién, trong thoi gian 07 ngay Doanh nghiép Tu nhan H da thuc hién xong
hop dong va ong T di thanh toan du tién cho Doanh nghiép Tu nhan H. Vi viy, dé
nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va c6 yéu cau giai quyét
vang mat.

Nguoi lam chung ong Vo Van M, éng Lé Van H va 0ng Trinh Duy H trinh
bay: Ngay 07/8/2016, 6ng M, 6ng H va éng H 1a ngudi mdi gigi cho ong T dén
thoa thuan véi ba N, 6ng S va dng T chuyén nhuong 1.200m? (ngang 11m, dai
120m), trong do6 co 100m? dét thd cu thudc thira dat sé 49, to ban do s6 11 toa lac
tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1a 4.650.000.000
dong.

Ngay 07/8/2016, ong T di giao cho ba N sé tién 300.000.000 d6ng nhung sau
d6, ba N d6i y chi dong y chuyén nhuwong ngang 10m, dai 120m va khong co dat
thd cu véi gia chuyén nhuong 4.550.000.000 dong nén hai bén théng nhat huy Hop
ddng chuyén nhuong ngay 07/6/2018 dé lap lai Hop dong ghi ngay 14/8/2016.
Cung ngay 14/6/2018, 6ng T dua thém cho ba N 100.000.000 d¢dng. Nhu véy, ong
T d3 giao cho ba N s6 tién 400.000.000 dong. Viéc ky két hop dong dit coc, giao
nhan tién dat coc va viéc d6 dat thi 6ng M, dng H va ong H déu ching kién va biét
su viéc. Tuy nhién, cac dng khong chimng kién viéc ba N da tra tién coc cho 6ng T.

Nguoi lam chuing ba Phgm Thi L trinh bay: Khoang 10 gio 30 phut ngay
26/11/2016, tai quan com ctia ba L thudc khu phd B, phuong T, thi x4 T, tinh Binh
Duong, ba L c6 chung kién viéc ba N lay tién tir cop xe motd ra tra cho 6ng T
400.000.000 ddng nhung hai bén khong c6 18p bién ban giao nhan. Sau khi nhan
tién xong, thi 6ng T bo tién vao trong cip dong thoi dng T lay ra mot to glay noi la
d3 nhan tién va C gidy hop dong dat coc 1a xong. Sau khi ong T xé bo gidy dat coc
thi 6ng T ném gidy qua hang rao luéi B40 cia quan roi vé clng Voi ong H, ong M
va 6ng T. Khoang 12 gio 30 phit cuing ngay, ba L luom duoc to gidy ong T da xé
la ban photd nén ba L béo cho ba N biét. Ba N goi dién thoai cho 6ng T hai thi dng
T noi ban chinh da mat.

Ban &n dan sy so tham sé 73/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cua Toa an
nhan dén thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir so tham vé viéc tranh chap sé tién 410.000.000 dong (bbn
tram muoi triéu ddng) gitta nguyén don 6ng L& Ngoc T ddi vai cac bi don ba
Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Vin T.



2. Tuyén bo huy “Te cam két va thoa thuan v/v mua ban quyén sir dung dat”
ngdy 14/8/2016 va “Hop ddng mua ban dt” ngay 14/8/2016 giira ba Nguyén Thi
N, 6ng Pham Van S va 6ng Pham Van T vai 6ng L& Ngoc T.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Ngoc T vé viéc
y&u cau céac bi don ba Nguyén Thi N, dng Pham Vin S va 6ng Pham Vin T phai tra
chi phi d6 dét tai thura dat 49, to ban do s6 11 toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong véi s6 tién 80.000.000 ddng (tAm muoi triéu dong).

4. Chap nhan mot pbén yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Lé Ngoc T doi
VGi cac b1 don bﬁ Nguyen Thi N, 6ng Pham Van S va éng Pham Van T veé viéc
tranh chap hop dong dat coc va kién doi tai san.

5. Bugc céc bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Van S va 6ng Pham Van T
phai lién doi tra cho 6ng Lé Ngoc T so tien 560.000.000 dong (nam trdm sau muoi
triéu dong).

Ngoai ra, Toa &4n cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/12/2018 nguyén don 6ng Lé Ngoc T va cac
bi don ba Nguyen Thi N, dng Pham Vin S va 6ng Pham Van T khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong L& Ngoc T va cac bi don ba Nguyén
Thi N, 0ng Pham Van S va ong Pham Van T van gitt nguyén yéu cau khang cao
nén cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyet vu an.

Y kién cua Luat su Nguyén Thi Thu P, ngudi bao vé quyén, lgi ich hop phap
cho nguyén don trinh bay: Xét thiy, viéc khang céo cua nguyén don 14 ¢6 cin ct Vi
nguyén don c6 hop ddng mua ban véi Doanh nghiép Tu nhan H thé hién rd rang &
hoa don ban 1¢ ngay 14/8/2016. Riéng viéc Doanh nghiép Tu nhan H khong c¢6 hoa
don d6 thi Doanh nghiép Tu nhan H s& chju trach nhiém trudc co quan thué. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang c4o cia nguyén don budc bi don phai
hoan tra cho nguyén don s6 tién 160.000.000 ddng.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém: Vé
thu tuc t6 tung, nhitng nguoi tham gia té tung va nhitng nguoi tién hanh té tung da
thuc hién dang theo quy dinh B luat T tung dan sy nam 2015 tai giai doan Cép
phuc tham. Sau khi xét xir so tham, nguyén don va cac bi don khang cdo. Xét thay
khang céo cta nguyén don va cac bi don con trong han luat dinh nén khang céao cua
nguyén don va bi don ¢ cin cir dé xem Xét.

Vé noi dung vu an xét thay:

- Cac bén duong su thong nhat ngay 14/8/2016, gita nguyén don va bi don c6
ky hop dong dat coc Chuyen nhuong quyen st dung dat doi véi dién tich dat
1.200m? thudc thira dat sb 49, to ban do s 11 toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong véi s tién 4.550.000.000 déng. Bén mua dd dit coc cho bén ban
400.000.000 d6ng vao ngay 14/8/2016.



Nguyén don khang céo yéu cau bi don tra 80.000.000 dong chi phi d6 100 xe
dat. Tuy nhién, chang ct nguyén don cung cap lai thé hién viéc thoa thuan d6 dat
ngdy 01/8/2016 va thanh toan tién cho Doanh nghiép Tu nhan H vao ngay
12/8/2016 1a truge thoi diém Ky thoa thuan dit coc 1a khéng phi hop véi chiing ctr
khac trong hd so vu 4n; nguyén don ciing khdng yéu cau trung cau giam dinh khoi
luong dat da do. Bi don thira nhan va chap nhan tra gié tri 100 xe dat 1a 80.000.000
d6ng; day 1a y chi tu nguyén cua bi don.

Bi don khang céo cho rang di tra tién coc cho nguyén don nhung khong c6
chang ¢t ching minh nén bi don chiém giir tién cia nguyén don. Vi vay, bi don c6
trach nhiém tra tién 1ai theo quy dinh phap luat. Do d6, khang cao cua nguyén don
va bi don khong ¢o can cir chap nhan.

M3t khac, bi don ba Nguyén Thi N di hon 60 tudi (sinh ndm 1958) nhung Toa
an cip so tham khéng mién an phi cho ba N 1a khéng dung v&i Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 vé &n phi, 1é phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va st dung
an phi va 18 phi Toa &n nén dé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham
vé phan an phi.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ci ¢6 trong hd so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, cin clrvao két qua tranh tung tai phién toa, 106i trinh bay cua
duong sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nhimng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Van T, 6ng Pham Hoang A, ba Pham Thi Hoang E, ba Pham Thi Gai B, dng
Pham Vin T, ba Luong Thi D, ba Nguyén Thi Thanh H, ngudi dai dién theo phéap
luat cho chau Pham Minh N va chau Pham Minh D la éng Pham Hoang A, ba
Nguyén Thi Thanh H, nguoi dai dién theo phap luat cho chau Pham Thanh B va
chéu Pham Thi Thanh A la 6ng Pham Van S va ba Luong Thi D; ba Trinh Thi H;
ong V& Van P — Cha Doanh nghiép Tu nhan H da dugc da duoc Toa an triéu tap
hop 1é hai lan nhung vang mat nén Toa an xét xir vang mat cac duong su trén theo
quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu &n: Nguyén don 6ng L& Ngoc T khai kién yéu cau Toa &n
giai quyét buoc ba N, dng S va 6ng T phai tra cho 6ng T sé tién 970.000.000 dong
(bao gom: Sé tién dat coc 400.000.000 dong va phat coc 400.000.000 dong; chi phi
d6 dat, san Iap mat bang 170.000.000 ddng). Tuy nhién ngay 07/11/2017, nguyén
don c6 don thay doi yéu cau khai kién va yéu cau Toa &n budc cac bi don phai tra
sb tién 649.680.000 ddng (bao gom sb tién dit coc 400.000.000 dong va tién i
79.680.000 ddng; chi phi d6 dat, san lap mat bang 170.000.000 dbng). Tai phién
toa so tham, nguyén don rat 01 phan yéu cau khai kién doi voi s6 tién chi phi san
l4p mat bang 10.000.000 ddng. Pé nghi Hoi dong xét xir giai quyét nhu sau:

- Huy “To cam két va thoa thuan v/v mua ban quyén sir dung dat” dé ngay
14/8/2016 giira ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va éng Pham Vin T véi 6ng Lé
Ngoc T.
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- Budc cac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Vin T
phai thanh toan sé tién 640.000.000 dong (bao gom tién coc 400.000.000 dong; tién
1ai 80.000.000 ddng tinh tir ngay 14/11/2016 dén ngay 27/11/2018 véi mic 14i suét
|4i suat 0,83%f/thang:; tién do dat 1a 160.000.000 dong).

Céac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Vin T khong
d6ng y tra cho nguyén don sd tién dit coc 400.000.000 dong. Vi cac bi don di tra
cho nguyén don nén céc bi don khong dong y tra 14i suat. Bong thoi, céc bi don ba
Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Vian T khong chap nhan thanh toan
cho nguyén don s tién d6 dat 160.000.000 dong ma chi dong y thanh toan cho
nguyén don sb tién 80.000.000 ddng.

[3] Qua nghién ciru hd so vu an, xét thay:

- Béi véi yéu cau khang céo cua cac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin
S vaodng Pham Van T:

Ngay 14/8/2016, nguyén don véi cac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin
S va dng Pham Vin T ky két hop déng mua ban dat Ia c4c bi don chuyén nhuong
cho nguyén don dién tich d4t 1.200m? (chiéu rong 10m, chiéu dai 120m) thudc thira
s6 49, t& ban db s6 11 toa lac tai phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong da duoc Uy
ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Dwong cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
BT880569, ngay 25/3/2015 cho ho 6ng Pham Van T.

Sau d6, cac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Vin T da
nhan ctia nguyén don sé tién dat coc 400.000.000 ddng. Ciing vao ngay 14/8/2016,
nguyén don va cac bi don 1ap thém to “To cam két va thoa thuan v/iv mua ban
quyén sir dung dat” thi ndi dung ciing nhu hop dong mua ban dat. Do do6, hai bén
théng nhat sir dung to “To cam két va thoa thuan v/v mua ban quyén st dung dat”
dé 1am can ct phap ly giai quyét vu an. Tuy nhién, ban chinh cua “To cam két va
thoa thuan v/v mua ban quyén sir dung dat” do nguyén don gi.

Hai bén thoa thuan dén ngay 14/12/2016, s& ky hop dong chuyén nhwong
nhung khong thuc hiér} duoc thi h@i bén thong nhat huy to “To cam két va thoa
thuan v/v mua ban quyeén su dung dat”.

Qua trinh xét xir, nguyén don khai rang: Sau khi thong nhat huy “Te cam két
va thoa thuan v/v mua ban quyén st dung dat” thi céc bi don ba Nguyen Thi N, 0ng
Pham Vian S va 6ng Pham Vin T chua tra cho nguyén don sb tién dit coc
400.000.000 dong. Con cac bi don ba Nguyén Thi N, éng Pham Vin S va 6ng
Pham Van T khai rang da tra sb tién dat coc 400.000.000 déng cho nguyén don
nhung nguyén don khong thira nhan nén phat sinh tranh chap.

Xét thay, dién tich dat 1.200m?, thudc thira s6 49, t& ban do sb 11 toa lac tai
phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong thi cac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham
Vén S va 6ng Pham Van T da ky hop dong dat coc dé chuyén nhugng cho nguyén
don phan dat nay. Tuy nhién, phan dat nay do dng Pham Van T 1a nguoi dai dién
cho ho déng tén quyén st dung dat va dat nay 1a tai san chung cua vo chdng 6ng T,
ba N nén khi nguyén don va céac bi don ba Nguyén Thi N, ong Pham Vin S va ong
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Pham Van T ky két d¢ nhan chuyén nhuong thi dng T khong c6 tham gia va ong T
khbng biét viéc cac bi don ba Nguyen Thi N, Ong Pham Vian S va 6ng Pham Van T
(Ia vg va con ctia 0ng T) chuyén nhuong phan dat nay cho nguyén don.

Do d6, viéc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don va
cac bi don 1a trai phap luat nén vo hiéu do vi pham diéu cAm cuaa phap luat dugc
quy dinh tai Diéu 123 cua Bg luat Dan sy chu khong phai huy “To cam két va thoa
thuan v/v mua ban quyén sir dung dat” nhu Toa an cap so tham tuyén xr.

Pang thoi, Hop dong mua ban dat lap ngay 14/8/2018 lién quan dén vy an nay
ma cac duong su c6 yéu cau nén dé giai quyét triét dé vu an phai tuyén Hop dong
mua ban dat 1ap ngay 14/8/2018 vo hiéu. Viéc giai quyét giao dich dan su v hiéu
theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan sy nim 2015 1a hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Trong vu an nay, cac duong su xac dinh cic bi don ba Nguyén
Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Van T di nhan s6 tién dat coc 400.000.000
ddng cua nguyén don nhung cac bi don ba Nguyén Thi N, dng Pham Vin S va ong
Pham Van T cho ring d3 tra cho nguyén don nén khéng déng y tra coc nira. Tuy
nhién, nguyén don khong thira nhan ma cac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham
Van S va 6ng Pham Vin T lai khéng cé gidy to ¢é chiig minh c6 tra cho nguyén
don sb tién dit coc 400.000.000 dong.

Chung cr duy nhat chi 1a 16i khai cia ngudi 1am ching Pham Thi L xé4c nhan
vao khoang trua ngay 26/11/2016, nguyén don vai bi don ba N cung véi 6ng T
(con ba Nghién), 6ng H va dng H (nguoi mdi gisi dat) c6 dén quan com cua ba L
dé ba N tra 400.000.000 dong cho nguyén don nhung khong lam gidy to giao nhan
ma thay nguyén don x¢ bo 1o gidy. Sau d6, moi nguoi ra vé va ba L nhit duoc to
gidy photd roi bao lai cho ba Nghién.

Do do6, ba L x4c dinh 1a c6 sy viéc ba N da tra cho nguyén don sé tién
400.000.000 ddng tai quan com ctia ba L. Vi vay, viéc ngudi dai dién bj don 13 ong
Nguyén Chanh T cho rang néu nhu ba N khong tra cho nguyén don sd tién coc thi
lam sao ba N c¢6 ban photo “Td cam két va thoa thuan v/iv mua béan quyen su dung
dat”, vi bi don khéng co gir “Td cam két va thoa thuan v/v mua ban quyén su dung
dat”.

Nhan thay, viéc cac bi don co dugc ban photo “To cam két va thoa thuan viv
mua ban quyén sir dung dat” nay ciing khéng c6 nghia 1a bi don di tra coc cho
nguyén don; viéc bi don c6 dugc “Td cam két va thoa thuan v/iv mua ban quyén sir
dung dat” cling cd thé thu thap duoc tir ngudn khac. Hon nira tinh tiét hai bén co
giao nhan lai sé tién dat coc hay khong thi chi ¢ loi khai caa ba L nhung ciing
khong du can ctr viing chic dé c¢6 co s xac dinh cac bi don da tra sb tién dat coc
400.000.000 dong cho nguyén don. Cho nén cac bi don phai tra lai s6 tién dat coc
400.000.000 dong cho nguyén don ma khong chap nhan céac bi don phai tra sb tién
|4i suat cho nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, c6 can ctr chap nhan 01 phan yéu cau khang céo cia
cac bi don ba Nguyen Thi N, 6ng Pham Vién S va 6ng Pham Van T ve phan tinh lai
suat.
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- Péi vé6i yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc budc cac bi don phai tra
sb tién d6 dat 1a 160.000.000 dong: Nguyén don cung cap “Hop dong d6 dat” dé
ngay 01/8/2016 véi noi dung 1a Doanh nghiép Tu nhan H nhan d6 200 xe dat véi sb
tién 160.000.000 dong dé nguyén don xac dinh ¢ sy viéc nguyén don d6 200 xe
dat trén phan dat nhan chuyén nhuong.

Xét thay Hop dong d6 dat nay ky két vao ngay 01/8/2016, khi cac bén chua ky
két hop dong dit coc va dong thoi noi dung hop ddng d6 dat nay thé hién nguoi
thué do dat 12 6ng Lé Ngoc C chir khdng phai 1a nguyén don 6ng Lé Ngoc T. Do
d6, hop dong dd dat cd nhidu mau thuin véi nhau nén khong c6 cin cr xac dinh
nguyén don ky hop ddng d6 dat vai Doanh nghiép Tu nhan H dé d6 200 xe dét trén
dién tich dat chuyén nhuong nay.

Tuy nhién, phia bi don xac dinh nguyén don c6 d6 100 xe dat vao dién tich dat
nay nén chi c6 can cir chap nhan loi thira nhan cua bi don. Vi vay, c6 cin cir budc
cac bi don ba Nguyen Thi N, 0ng Pham Van S va 6ng Pham Van T thanh toan lai
cho nguyén don s6 tién d6 dat 1a 80.000.000 dong nhu Toa an cap so thAm d3 tuyén
xtr nén yéu cau khang c4o cta nguyén don khong ¢ can cir chap nhan.

M3t khac, bi don ba Nguyén Thi N di hon 60 tudi (sinh ndm 1958) nhung Toa
an cip so tham khéng mién an phi cho ba N 1a khong ding v&i Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 vé &n phi, 1&6 phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

[4] Y Kién cua Luat su Nguyén Thi Thu P, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cho nguyén don 13 khong c6 cin ctr nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan.

[5] Y kién cua Kiém sat vién 1a ¢6 can cir chap nhan mot phan.

[6] Tur nhitng phan tich néu trén, sira 01 phan ban 4n so tham vé s6 tién i
suat va tién an phi so tham cho ba Nghién.

[7] V¢é an phi so tham: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Chép nhan
mot phan nén nguyén don _phai chiu an phi d6i vai yéu cau khong duoc chap nhan;
bi don phai chiu an phi d6i voi yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan theo quy
dinh Khoan 3 Biéu 26 va Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuy nhién, bi don ba
Nguyén Thi Nghién 13 ngudi cao tudi. Cin ctr quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va Ié phi Toa an nén
ba Nghién dugc mién nop an phi.

[8] An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ong Lé Ngoc T va cac bi
don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Van S va 6ng Pham Van T khéng phai nop.

Vi cac I trén,
QUYET PINH:
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- Can ctr Piéu 123, 131 cua B luat Dan sy nam 2015.

- Can clr Dieu 147, bicu 148, Dieu 296; khoan 2 Picu 308 va Dieu 313 Bo
luat T6 tung déan su,

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, noép, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ong Lé Ngoc T.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua cac bi don ba Nguyén Thi N,
ong Pham Vian S va 6ng Pham Van T

3. Stra Ban &n nhan su so tham s6 73/2018/DS- ST ngay 27/11/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

3.1 Pinh chi xét xir so tham vé viéc tranh chap so tién 410.000.000
dong (bon tram mudi tri¢u dong) gitra nguyén don ong LEé Ngoc T doi vai
cac bi don ba Nguyéen Thi N, 6ng Pham Vian S va 6ng Pham Van T.

3.2. Tuyén bb “Td cam két va thoa thuan v/v mua ban quyén st dung
dat” ngay 14/8/2016 va “Hop déng mua ban dat” ngay 14/8/2016 giira ba
Nguyén Thi Nghién, dng Pham Vin S va 6ng Pham Vin T véi 6ng Lé Ngoc
T la vo hiéu.

3.3. Khong Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Ngoc
T vé viéc yéu cau céac bi don ba Nguyen Thi N, ong Pham Van S va ong
Pham Vin T phai tra chi phi ¢6 dat tai thura dat 49, to ban d6 sé 11, toa lac
tai phuong T, thi x& T, tinh Binh Dwong vdi s tidn 80.000.000 déng (tam
muoi triéu dong).

3.4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kign cua nguyén don ong Lé
Ngoc T doi véi cac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Van S va 6ng Pham
Van T vé viéc tranh chap hop dong dat coc va kién doi tai san.

3.5. Buoc cac bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham
Vian T phai lién d6i tra cho 6ng L& Ngoc T sé tién 480.000.000 dong (bdn
tram tam muoi triéu dong); bao gom sé tién coc 400.000.000 dong (bdn
tram trigu dong) va sé tién 80.000.000 dong (tdm muoi tri¢u dong) cia 100
xe dat.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duogc thi hanh an nop
don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong
thi con phai tra 13i d6i véi sé tién cham tra theo muc 14i suat do Ngan hang
nha Nudc Viét Nam céng bd tai thoi diém thanh toan, twong Gng véi thoi
gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo6 luat Dan sy nam 2015
cho dén khi thi hanh an xong.

4. V¢ an phi dan sy so tham:
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Nguyén don 6ng Lé Ngoc T phai nop sb tién 8.300.000 dong (tdm triéu ba
tram nghin dong), khau trir vao sé tién 21.400.000 dong (hai muoi mét triéu bén
tram nghin dong) da nop tai Bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2014/0013023 ngay 20/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T, tinh
Binh Duong; tra lai cho dng L& Ngoc T sé tién 13.100.000 dong (muoi ba triéu mot
tram nghin dong).

Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi N.

Cac bi don 6ng Pham Van S va ong Pham Van T phai lién d6i nop s6 tién
15.466.667 dong (muoi lam tri€u bon tram sau muoi sau nghin sau tram sdu muoi
bay dong) an phi dan sy so tham.

5. An phi dan sy phuc tham:

Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong hoan tra lai cho ong Lé
Ngoc T so6 tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tien so
0014609 ngay 12/12/2018 (do 6ng Vi Manh Tuan nop).

Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh Binh Duong hoan tra cho ba
Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Vian T mdi nguoi s6 tién
300.000 ddng (ba tram nghin d6ng) theo Bién lai thu sé6 0014601 ngay 11/12/2018
(do dng Nguyén Chanh Thi nop).

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban &n phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi mhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS thi xa T; :

- TAND thi xa T; o

- Céc duong su (d& thi hanh); (Da ky)

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Diép
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