TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2021/DS-PT
Ngay: 04-01-2022
V/v tranh chap quyén sir dung
dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tén.

Cdc tham phan:

1. Ong Nguyén Cong Luc;

2. Huynh Van Luat.

Thw ky phién toa: Ly DPao Phu Quy - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Binh
Duong.

_ Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan ddan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 12 nam 2021 va ngay 04 thang 01 nam 2022, tai
try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong tién hanh xét xu phuc tham cong khai
vu an dan su thu ly so: 294/2020/TLPT-DS ngay 22/10/2020 vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 56/2020/DSST ngay 14/09/2020 cua Toa &n
nhan dan thi x& T bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 380/2020/QDXXPT-DS ngay 22
thang 12 ndm 2020, Quyet dinh hodn phién toa so 29/2021 ngay 21 thang 01
nam 2021, Thong bao m¢ lai phién toa s6 77/2021 ngay 26/11/2021 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 373/2021 ngay 13/12/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong N.V.H, sinh nim 1970; thudng trd: Huyén P, tinh Hung Yén; tam
trd: Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Ba N.T.L, sinh nam 1972; thuong tra: Huyén P, tinh Hung Yén; tam tra:
Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

Ngudi dai dién hop phap ciia ba N.T.L: Ong N.V.H, sinh nam 1970;
thuong tI'l:l: Huyén P, tinh Hung Yén; tam tr(: Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Theo Giay uy quyén ngay 29/9/2017); ¢6 mat.



- Bi domn:

1. Ong H.V.N, sinh nam 1979; thuong tra: Thanh phd A, tinh Binh Duong;
tam tra: Thanh pho D, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Ba P.T.N, sinh nam 1984; thuong tra: Thanh phé A, tinh Binh Duong;
tam tra: Thanh phd D, Thanh phé H6 Chi Minh;yéu ciu giai quyét ving mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong N.V.S, sinh nam 1966; dia chi: Thanh phé D, Thanh phd HO Chi
Minh; vang mit cé yéu cu giai quyét vang mit.

2. Ba P.T.L, sinh nm 1970; dia chi: Thanh pho B, Thanh phé HO Chi
Minh; vang mat yéu cau giai quyct vang mat.

3. Ong T.V.T, sinh ndm 1972; dia chi: Thi xa T, tinh Binh Duong; Vang
mat.

4. aa T.T.L, sinh nam 1975; dia chi: Thi xa T, tinh Binh Duong; Vang mat
cO yéu cau giai quyet vang mat.

5. Ong H.T.H, sinh nam 1964; dia chi: Thanh phd Q, tinh Nghé An; vang
mat co yeu cau giai quyet Vang mat.

6. Ba I\[.T.H, sinh ,narn 1976; dia chi: Thanh phé Q, tinh Nghé An; Vang
mat ¢o yéu cau gidi quyet vang mat.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong P.V.D, sinh nim 1954; thuong tra: Thanh pho b, Thanh phdé HO Chi
Minh; tam tra: Thanh phd B, Thanh phd HO Chi Minh; vang mit.

2. Ba N.T.M, sinh nam 1960; dia chi: Thanh pho P, Thanh phé HO Chi
Minh; tam tru: Thanh phé D, Thanh phd Ho Chi Minh; vang mit.

3. Ong H.N.V, sinh nam 1969; dia chi: Thi xa T, tinh Binh Duong; vang
mat co yéu cau giai quyet Vang mat.

4. Ong H.T. H, sinh nam 1961; dia chi: Thanh phd A, tinh Binh Duong;
Vang mat co yéu cau giai quyet Vang mat.

5. Ba T.T.H, sinh nam 1965; dia chi: Thanh phé A, tinh Binh Duong; Vang
mat.

6. C)ng V.V.T; dia chi: Thanh phé A, tinh Binh Duong; Vang mat.

1. Ong P.V.H, sinh nim 1980; dia chi: Can b Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai thi xa T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong N.V.H la nguyén don trong vu an.
- Ngueoi khdng nghi: Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thi xa T.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién ngay 2016/2017, Pon khdi kién bo sung ngay 06/7/2017
va ngay 12/5/2020; cdc loi khai trong qué trinh Toa dn gidi quyét vu dn, nguyén



don 6ng N.V.H va ba N.T.L trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao
s6 H05243 ngay 02/12/2009 cong nhan 6ng N.V.H va ba N.T.L dugc quyén sir
dung thira dat s 1464, to ban d6 sb 18, dién tich 415m? tai thi xa T, tinh Binh
Duong. Ngudn gbc dit do nhan chuyén nhuong ciia vo chdng 6ng ba P.V.D va
N.T.M. Truéc khi chuyén nhuong thi vo chong 6ng P.V.D di duogc cap gidy
chirng nhan quyén su dung dét Khi chuyén nhuong thi hai bén khong tién hanh
do dac thuc té vi di co cot mdc bang g0 10 rang. Tuy nhién, dén nam 2015 do bj
mat c¢6t mbc nén nguyén don cd yéu cau xac dinh lai mde va ngay 29/12/2015
can bd Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd T c6 tién hanh do dac va
cdm cOt mbc bang thép.

Khi vo chong 6ng H.V.N xay dung méng nha thi 6ng N.V.H c6 tranh chap
vé ranh giéi va Uy ban nhan dan x& (nay l1a phuong) Tan Hiép, thi xa T co lap
bién ban dinh chi xay dung. Sau do, vo chong ong H.V.N méi xin glay phep xay
dung. Trudc khi chuyen nhuong cho vo chong dng H.V.N thi thura dat s6 1474
da bi ong H.T.H lan chiém mot phan va ong Pham Vin Quyet da khaoi kién
nhung sau d6 rat don khoi kién va chuyén nhuong cho vo chong 6ng H.V.N. Do
d6, dién tich thuc té cua thira s6 1474 khong dung voi dién tich ghi trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Do do6, y€u cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Khong chip nhén yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau tra dién
tich dat 17,4m2 thudc thira dat s6 1474, to ban do so 18 tai phuong Tan Hi¢p, thi
xa T, tinh Binh Duong.

2. Buge 6ng H.V.N va ba P.T.N trd lai di¢n tich dat 1an chiém 53m® (gém
c6 21,6m? thudc thira sb 1474 va 31, 4m thudc thira s6 1464) co tr can nhu sau:
Dong gidp phan con lai thuoc thira s6 1464; Tay glap thira s6 1474; Nam giap
16i di hién hiru; Bic giap tuong rao Cong ty Tién Trién.

3. Rat yéu cau vé viéc tranh chap dién tich dat 22m? ddi véi ong N.V.S va
ba P.T.L.

Tai phién t0a so tham, nguyén don 6ng N.V.H va ba N.T.L trinh bay:

Khi vo chéng 6ng H.V.N xay dung méng nha thi nguyén don co trinh béo
va Uy ban nhan dan phuong Tan Hiép tién hanh 1ap bién ban dinh chi xay dung.
Méng nha ctia 6ng H.V.N xay dung theo méng nha cii do 6ng Pham Vin Quyét
x@y dung. Tuy nhién, khi 6ng Quyét xay dung mong nha thi nguyen don da yéu
cau ong Quyét va cac chu dat giap ranh xac dinh lai ranh gidi, méc gi6i. Do do,
vao ngay 16/4/2014 nguyén don cung voi chu dat cii 1a 6ng P.V.D va cac chu
dat giap ranh la 6ng Pham Van Quyét va Ong N.V.S 1ap bién ban xac dinh ranh
gio1, moc gidi. Sau do, nguyén don co6 yeu cau Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa T khoi phuc cot mdc cia thira s6 1464, to ban dd sb 18.

Khi Toa an giai guyet tranh chap 6 tién hanh do ,dac lai va viéc do dac
dung theo sy hudng dan cua nguyén don. Tuy nhién, két qua do dac tai Manh
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trich luc dia chinh sé 343-2018 ngay 07/9/2018 va sd 144-2019 ngay 07/5/2019
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd T chua thé hién dién tich dat
14m? bi don 14n chiém nhung nam trong 16i di hién hiru & phia Nam cua thira dét
s6 1464, to ban dd sb 18.

Do do, dé nghi Toa an can cir vao Gidy ching nhan quyén str dung dét sd
vao s6 H05243 ngay 02/12/2009 dung tén ong N.V.H va ba N.T.L; Glay xac
nhan vi tri dat — mbc gidi do 6ng N.V.H, 6ng P.V. b, Ong Pham Vian Quyét va
ong N.V.S 1ap ngay 16/4/2014; Bién ban phyc héi cam moc ngay 02/12/2015 va
So d6 vi tri cdm mdc do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa T 1ap ngay
29/12/2015.

Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu c?tu phan t6 cta bi don vé viéc yéu ciu tra dién
tich dat 17,4m2 thudc thira dat s6 1474, to ban do6 s6 18 tai phuong Tan Hiép, thi
xa T, tinh Binh Duong.

2. Budc ong H.V.N va ba P.T.N tra lai dién tich dét lan chiém 67m’ (gom:
21,6m? thudc thira s6 1474; 31,4m” thudc thira s6 1464 va 14m” thudc 16i di hién
hiru) 6 tr can nhu sau: Dong giap phan con lai cua thira s6 1464; Tay giap thira
s0 1474; Nam giap 161 di hién hiru; Bac giap tuong rao Cong ty Tién Trién.

3. Rt yéu cau vé viée tranh chép dién tich dit 22m? di voi 6ng N.V.S va
ba P.T.L.

Qud trinh gidi quyét vu dn, c&c bi don 6ng H.V.N va ba P.T.N trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chutng nhén quyén st dung dat sO vao
) CHO05214 ngay 14/4/2015 ba P.T.N duoc quyén str dung thtra dat s6 1474, to
ban do sb 18, dién tich 433m” tai thi xa T. Ngudn goc dat do nhan chuyén
nhuong cua vo chéng ong ba Pham Van Quyét va Nguyen Thi Dinh. Trudc khi
chuyen nhuong thi vo chong ong Quyét di duoc cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Khi nhan chuyén nhuong thi khong do dac thuc té vi Iy do mot bén co
ranh 1a tuong nha tro cua ong H.T.H, mdt bén 1a tuong xdy gach do 6ng vo
chong ong Quyét xay dung. Khi xdy dung cong trinh gan lién voi thira dat sé
1474 da dugc Uy ban nhan dan thi xa T cap Gidy phép xay dung s6 500/GPXD-
UBND(QLDT) ngay 30/3/2016.

Vi vay, dé nghi Toa 4n giai quyét nhu sau:

1. Khong ddng ¥ tra cho nguyén don dién tich dat 53m?.

2. Budc ong N.V.H va ba N.T.L tra lai dién tich dat 14n chiém 21,6m’ thudc
thira s6 1474, to ban do s6 18 tai thi xa T.

3. Rt yéu cau ddi voi ong H.T.H vé viée tranh chép dién tich dit 31,4m’
thudc thira dat sd 1474, to ban d6 sb 18 tai phuong Tan Hiép, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Tai phién t0a so tham, bi don 6ng H.V.N trinh bay:

Giﬁy chtmg nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH05214 ngay 14/4/2015
dugc cap ding quy dinh ctua phap luat. Khi bi don xay dung moéng nha thi Uy
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ban nhan dan phuong Tan Hiép co 1ap bién ban dinh chi xay dung vi ly do chua
c6 gidy phép xay dung chir khong phai 1a do bi don lan chiém dat cia nguyén
don. Mong nha do bi don xay dung ding theo mong nha cti do 6ng Pham Van
Quyét xay dung trudc khi chuyen nhuong thira dat s 1464 cho bi don. Bién ban
xac dinh ranh gi6i, mbc giéi dé ngay 16/4/2014 giita 6ng N.V.H, Ong P.V.Db,
6ng Pham Vin Quyét va N.V.S khong dung vi khong co6 sy chimg kién cua cac
chu dat giap ranh ciing nhu chinh quyén dia phuong va Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xa T. Bién ban phuc héi cidm méc ngay 02/12/2015 va So d6
vi tri cam mdc do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa T lap ngay
29/12/2015 ciing khong ding vi khong cé sy ching kién cua cac chu dat giap
ranh.

Vi vay, dé nghi Toa 4n giai quyét nhu sau:

1. Khong ddng ¥ tra cho nguyén don dién tich dit 67m?.

2. Budc ong N.V.H va ba N.T.L trd lai dién tich dat lan chiém 17,4m” thuc
thira s6 1474, to ban d6 s6 18 tai thi xa T.

3. Rt yéu cau dbi v6i ong H.T.H vé viéc tranh chap dién tich dat 31,4m*
thudc thira dat so 1474, to ban do so 18 tai phudng Tan Hiép, thi x4 T, tinh Binh
Duong.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
N.V.S va ba P.T.L trinh bay:

Vao ngdy 25/12/2008, vo chong 6ng N.V.S nhan chuyén nhuong cta vo
chdng 6ng ba P.V.D va N.T.M quyén sir dung dién tich dat 465m? thudc thira sd
1475, to ban d6 s 18 tai t 1, thi xa T, tinh Binh Duong. Viéc chuyén nhuong
c6 tién hanh do dac, cdim mdc va ban giao cot mbc dé xac dinh ranh dét rd rang.
Nam 2012, vo chdng 6ng N.V.S da xay dung nha tro gin lién véi thia sb 1475,
t ban do s6 18 néu trén. Khi xay dung dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
phép xay dung.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
T.V.Tvaba T.T.L trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén T cp Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb vao
s6 CH02079 ngay 09/4/2012 cong nhan ong T.V.T dugc quyén sir dung thira dét
s6 1655, t& ban d6 s6 18, dién tich 228m” tai thi xa T. Ngudn gbc dat do nhan
chuyen nhuong cua 6ng N.V.S va ba P.T.L. Viéc chuyén nhuong c¢6 do dac, cim
mdc va ban giao dat.

Tai phién t0a, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T.V.T trinh bay:

Nguédn géc thira dat s6 1655, to ban dd s 18 duoc tach tir thira sb 1475 cia
ong N.V.S va ba P.T.L. Pau nim 2012, vo chdéng 6ng N. V.S chuyen nhuong
thira s6 1655 cho 6ng Nguyén Thanh Lam. Sau khi dugc cap Gidy chung nhan
thi ong Nguyen Thanh Lam chuyén nhuong thira dat sb 1655 cho ong T.V.T.
Tai thoi dlem ong T.V.T nhén chuyen nhuong (nam 2012) thi phia Bong cua
thira dat s6 1655, to ban d6 s6 18 giap ranh tuong rao bang gach do Cong ty
Tién Trién xdy dung trudc nam 2012. Viéc chuyén nhuong coé cam mdbc ban



giao dat giira hai bén.

QUA trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Pham Van Quyét trinh
bay:

Vao ngay 25/12/2008, vo chong ong Quyét nhan chuyén nhuong cla vo
chong ong ba P. V.b va N.T.M quyén sir dung dién tich 433m? thudc thira dit sd
1474, to ban dd s 18 tai T6 1, thi x& T, tinh Binh Duong. Viéc chuyen nhuong
c6 tién hanh do dac, cdm mdc va ban giao cot moc xac dinh ranh dat 1o rang.
Vao nam 2013, chi sir dung thira dat sb 1276 1a 6ng H.T.H d4 14n sang thira dét
s6 1474. Ong Quyét d3 khoi kién nhung sau d6 rat don khoi kién va Toa an
nhan dan thi xd T dinh chi vy 4n. Nam 2015, vo chong Quyét chuyén nhuong
thira dat s6 1474, to ban dd s6 18 cho vo chong ong ba H.V.N va P.T.N. Khi
chuyén nhuong cho vo chong dng H. V.N thi khong tién hanh do dac thyc té ma
chi can cur theo dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat Trudc
Khi chuyen nhuong, 6ng Quyet c¢6 noi cho vo chong dng H.V.N biét vé viéc 6ng
H.T.H lan sang thira dat s6 1474, 6ng Quyét c6 khai kién nhung da rat don nén
Toa an dinh chi vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién t0a, nguwoi lam chitng éng P.V.D
trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy ching nhan quyén str dung dét s6 vao
s6 H04080 ngay 24/11/2008 cong nhan éng P.V.D va ba N.T.M duoc quyén sir
dung thira dat sb 1464, to ban d6 sb 18, dién tich 1313m? tai thi x3 T, tinh Binh
Duong. Ngudn géc dat 1a do nhan chuyén nhuong cua o6ng V.V.T. Sau d6 vg
chong ong da chuyén nhugng cho mot sO ngudi nhu sau: Vao ngay 25/12/2008,
chuyén nhuong dién tlch 433m® cho 6ng ba Pham Vin Quyét va Nguyén Thi
Dinh; dién tich 465m” cho vo chdng éng ba N.V.S va P.T.L; ngay 05/11/2009
chuyén nhuong dién tich 415m® cho vo chong 6ng ba N.V.H va N.T.L. Viéc
chuyén nhugng c6 do dac, caim mdc va ban giao dat thuc té giita cac bén.

Phia Dong cua thira dat s 1464, to ban do s6 18 giap ranh tudong rao bang
gach do Cong ty Tién Trién xdy dung trude ndm 2008. Khi dng P.V.D va cac
ong N.V.H, 6ng Pham Van Quyét va 6ng N.V.S lap Bién ban xac dinh ranh gidi,
moc gioi dé ngay 16/4/2014 thi co quan chuyén mén khong tién hanh do dac,
cam moc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi lam chimg éng H.N.V trinh bay:

Ong H.N.V la em ré ctia ong H.T.H va H.T.H. Ong H.V.N 13 em ho cia
ong H.N.V con 6ng N.V.H va ba N.T.L khong c6 quan hé ho hang véi 6ng
H.N.V. Nguén gbc thira dat s6 1476, to ban d6 sb6 18 1a do 6ng H.T.H nhan
chuyen nhuong cia 6ng V.V.T. Nam 2013, 6ng H.T.H x4y dung day nha tro gin
lién véi thira dat sb 1476. Viéc x@y dung nha tro duoc cap gidy phép xay dung.
Ben nim 2015, 6ng H.T.H chuyén nhuong toan bo thia dat sO 1476 va tai san
gan hen v6i dat cho 6ng H.T.H. Tuy nhién, do 6ng N.V.H song ¢ Ngh¢ An nén
uy quyen cho 6ng H.N.V quan 1y dy tro gan lién véi thira dat s 1476, to ban
d6 s6 18.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T tham gia phién toa phat biéu quan
diém nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh va tham gia t6 tung di chdp hanh dung quy dinh cta phap lut
tb tung déan sy. Tham phéan xac dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai
Diéu 26 Bo luat T tung dan sy va vu an thudce thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thi xa T.

- V€ noi dung: Can ctr cac chung ctr c6 trong ho so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa, nhan thay:

+ V& viéc nguyén don rdt mot phan yéu cau khoi kién va bi don rat mot
phéan yéu cau phan to:

Déi vai dién tich 22m? cua nguyén don hién nay 6ng N.V.S dang st dung
va dién tich dit 31,4m? thira dat 1474 cua bi don hién nay do 6ng H.T.H quan 1y,
st dung thi viéc Tham phan thu Iy yéu cau phan t6 va yéu cau khoi kién bo sung
1a khong dtng do cac duong sy chua du diéu kién khoi kién (chua hoa giai tai
xa, phuong), dong thoi cac duong sy da rat yéu cau doi véi nhiing phan dién
tich nay nén khéng xem xét giai quyét.

Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dt 67m?® tuy nhién trong téng
dién tich dét ciia nguyén don thi c6 21,6m? thudc thira dat cia bi don va éng
N.V.S 1a chu thira dat 1475 giap ranh d3 sir dung 22m? dit ciia nguyén don. Bi
don yéu cau phan t6 budc nguyén don tra lai dién tich dit 1a 21,6m?* nhung trong
dién tich ctia bi don sir dung c¢6 31,4m? thudc thira dat cua nguyén don. Do céac
duong sy s dung sai vi tri thira dét, c6 sy xam lan qua cac thtra dét lién ké nén
chi co thé khoi phuc lai dién tich theo ban v& ngay 07/5/2019 caa Chi nhanh
VPPKDD. Cu thé bj don tra lai cho nguyén don dién tich dat thyc té 1a 31,4m2.
Dong thoi, nguyén don phai tra lai cho bi don dién tich dat 1a 21,6m®. Vi cac I8
trén dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don va chap
nhan yéu cau phan té caa bi don.

‘Banan s6 56/2020/DSST ngay 14/09/2020 cuia Toa &n nhan dan thi xa T da
quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khi kién ctia nguyén don ong N.V.H va ba N.T.L doi
v6i ong N.V.S va ba P.T.L vé viéc tranh chip quyén sir dung dién tich dat 22m?
thudc thira dat s6 1464, to ban do so 18 tai thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 caa bi don 6ng H.V.N va ba P.T.N dbi v6i éng
H.T.H vé viéc tranh chap quyén st dung dién tich dit 31,4m* thudc thira dét so
1474, t& ban dd sb 18 tai thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng N.V.H va ba
N.T.L d6i véi bi don 6ng H.V.N va ba P.T.N vé viéc tranh chip quyén st dung
dién tich dat 31,4m” thudc thira dat s6 1464, to ban d6 sé 18 tai thi xa T, tinh
Binh Duong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng H.V.N va ba P.T.N dbi
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v6i nguyén don 6ng N.V.H va ba N.T.L vé viée tranh chép quyén st dung dién
tich dat 17,4m2 thudc thira dat so 1474, to ban do so 18 tai thi xa T, tinh Binh
Duong.

An so thdm so thdm con tuyén phan an phi va quyén khang cdo cho cac
duong su.

Ngay 24/09/2020, nguyén don khéng céo khong dong y voi quyét dinh cua
an so tham.

~ Ngay 28/09/2020 Vién kiém sat thj xa T khang nghi dé nghi huy bén 4n so

tham s6: 56/2020/DSST ngay 14/9/2020 cua Toa &n nhan dan thi xa T,

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van gilt nguyén khang
nghi cua Vién kiém sat thi xa T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén
dinh:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cdo ctia nguyén don lam va ndp trong thoi han quy dinh 1a
phu hop.

[1.2] Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi xa T ciing trong han 13
phu hop.

[1.3] V& viéc vang mit cla cac duong su:

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan va nguoi lam chimg vang mit
nhung da co 101 khai va van ban dé nghi Toa an giai quyét vang mat nén Hoi
dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit theo quy dinh tai Diéu 228 va 229 cua
BO luat TS tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu 05}1 khang cio ciia nguyén don khong dong ¥ voi quyét dinh
cta an so tham thay rang:

Phéan dat nguyén don tranh chip v&i bi don yéu cau tra lai dién tich dat 1an
chiém 67m” (gdom: 21,6m” thudc thira s6 1474; 31,4m” thudc thira s6 1464 va
14m thudc 16i di hién hiru) 6 tir cn nhu sau: Dong giap phén con lai cia thira
s6 1464; Tay glap thira s6 1474; Nam glap 16i di hién htru; Bic glap tuong rao
Cong ty Tién Trién. Phan dat tranh chap nay nam & vi tri ranh dat clia nguyén
don va bi don va ca hai déu duoc Uy ban nhan dan thi x3 T cép gidy ching nhén
quyen str dung dat. Vi tri dét tranh chap nay cO canh chleu ngang tlep giap voi
16i di hién hiru ma trudc day theo gidy ching nhén quyén sir dung dat 13 phan
sau cudi cua dat, khong co 16i di.

Ngudn gbc phan dat cia nguyén don va bi don duge cip quyén sir dung
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dat 1a tir 6ng P.V.D, ba N.T.M. Ong Pham Vin Quyét va vo 1a ba Nguyén Thi
Dinh nhan chuyén nhuong tir ong P.V.D, ba N.T.M i chuyén nhuong cho bi
don. Khi chuyén nhuong vao nim 2008 va 2009 cho nguyén don va nguoi lam
ching Ong P.V.D thi cac bén khéng tién hanh do dac thyuc te vi d3 c¢6 coc méc
bang gd. Pén khoang nim 2015, do bi mat coc mdc bang gd nén nguyén don
yéu cau dia chinh xac dinh lai va cém coc mbc bang thép nhung ciing khong xay
dung tudng ranh dat.

Nguyén don cho rang ong H.V.N ba P.T.N nhén chuyén nhuong dat tir ong
Pham Van Quyet ba Nguyén Thi Dinh. Khi xdy dung méng nén nha thi xay
dung trén nén mong ci do 6ng Quyet xdy dung trude khi chuyén nhuong 13 da
lan dat cua 6ng. Trude khi chuyén nhuong cho vo chong ong H.V.N, ba P.T.N
thi dat cua ong Quyét, ba Pinh da bi 6ng H.T.H 1an chiém mot phin va 6ng
Quyét khoi kién dng H.T.H nhung sau d6 lai rut don.

Hién trang sir dung dat va xdy dung nha kién co cia cac chu sir dung dat
cac thura tir thira 1476, 1276, 1473 trd ra phia ngoai dau ngd cua 16i di hién hitu
theo so o manh trich luc dia chinh ngay 27/4/2019 hinh thanh sau khi cac chu
sir dung dat nay duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung vao nhimg nam 2009.
Trong d6, thira 1476 do 6ng H.T.H dung tén sir dung dat nhan chuyén nhuong
tir ong Hoang Vian Hai nam 2015. Khi nhan chuyén nhuong di c6 hai diy nha
tro 6ng H.T.H xay dung (c6 gidy phép xay dung) theo hién trang nhu hién nay
vao ndm 2013 (Canh huong Dong giap voi dat 6ng H.V.N, ba P.T.N 1a b don)
Ong H.V.N, ba P.T.N thi nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Vin Quyét, ba
Nguyén Thi Pinh thira s6 1474 vao nam 2015 va xin phép xay dung thi xay ra
viéc 6ng N.V.H, ba N.T.L sir dung thira 1464 giap ranh dat hudng dong cua 6ng
H.V.N, ba P.T.N tranh chap.

Tai bién ban xem xét, thAim dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong ngay 04/5/2021, xac dinh: Tt ranh dat nha tro 6ng H.T.H véi dat mong
nén nha ong H.V.N tro ra duong 16n da xay dyng nha & kién c6. Pong thoi,
nguyén don N.V.H bd sung ndi dung: Tir ranh dat nha tro ong H.T.H véi dat
moéng nén nha 6ng H.V.N tré ra duong 16n con mot khoang dat trong ¢ chiéu
ngang khoang 2m, chiéu dai hét dat (hinh tam giac) khong ai nhan dat.

Hon nita, tai but luc 256 ho so, ban nhap du kién phan 16 trudce khi cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat theo do v& ctia manh trich
luc céac thtra tir hudng dudng 16n vao trong 16i di hién hitu c6 cac thta tir thira
1473, 1276, 1476, 1474 (Thtra c6 dién tich tranh chap) dén thira 1464 (thta dat
ctia nguyén don), 1475 va 1655 thi toan b khu dat phia bén dit tranh chap c6
duong hién hitu khong c6 vi tri dat trdng (hinh tam gi&c) theo nhu bién ban xem
xét, tham dinh dé cap.

Nhu vay, médc du, theo do dac manh trich luc dia chinh hién nay thi viéc sur
dung dat thuc té cla cac chu str dung déu khong ding theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat duoc cip nhung néu tinh ca dién tich 16i di hién hiru co chiéu
ngang 05m thi dién tich str dung thuc té cua cac duong sy khong thiéu. Qua
trinh xay dung nha cta cac ho st dung dat phia ngoai c6 sy x¢& dich vi tri nhung
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van duoc cap phép xdy dung. Cho nén, nguyén don xac dinh bi don lan chiém
dat ctia nguyén don la khdng c6 can ctr.

Mat khac, nguyén don xac dinh bi don nhan chuyén nhuong dat cua ong
Quyét nam 2015, xay dung mong nén trén phan méng 6ng Quyét da xay trudc
day. Dong thoi, 6ng H.T.H chu str dung dat lién k& va bj don di c6 gidy phép
xay dung hai ddy nha tro tir nam 2013 va 2015 nhu hién trang hién nay.

Cho nén, viéc nguyén don khang cdo cho ring bi don xdy dung l4n (1§t
67m?* ciia nguyén don 1a khdng du cin cr. An so thim khong chip nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a phu hop.

[2.2] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong thiy
rang:

Vién kiém sat cho rang Toa an cap so tham khong diéu tra, thu thap chimg
ctr chua day du vé viée quan ly ddi voi 161 di cit tiép giap hudng Béc va 16i di
hién hitu gidgp hudng Nam céc thia sb 1464, 1474, 1475, 1476 va 1655, thay
rang:

Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam chimg thira
nhan tudng rao huéng Pong va hudng Biac do Cong ty Tién Trién xay dung
trude nam 2008.

Manh trich luc dia chinh s6 144-2019 ngay 07/5/2019 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi xa T va két qua tham dinh tai chd thi cac thua dat s6
1464, 1474, 1475, 1476 va 1655, t& ban d6 sb 18 déu bi sai léch vi tri so véi ban
dd dia chinh.

Theo ban db dia chinh thi tiép gidp hudng Béc cua cac thira dat s6 1464,
1474, 1475 va 1655, t& ban do s6 18 ¢o6 16i di chiéu rong 05 (Nam) mét. Tuy
nhién, thyc té thi tiép giap hudng Bic cua cac thira dat s 1464, 1474, 1475,
1476 va 1655, to ban d6 s6 18 khong phai 12 16i di ma 1a tudng rao bang gach do
Cong ty Tién Trién xay dung.

Nhu vay, tudng rao cia Cong ty Tién Trién xay dung ¢ huong Bic da ¢
dinh (huéng khong c6 vi tri tranh chap) nén Toa an cap so tham khong dua
Cong ty Tién Trién tham gia t6 tung 1a pht hop va khong vi pham t6 tung.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét thay khdng c6 can cu dé chap nhan yéu
cau khang cao cua nguyén don; khang nghi dé nghi hily 4n ctia Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan thi xa T va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong.

[4] V& an phi dan su phic thim: Nguyén don phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy;
Can ctr Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
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Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi.

Tuyén xur:

|. Khong chép nhan yéu cau khang céo cua 6ng N.V.H. Giit nguyén ban an
so tham s0: 56/2020/DSST ngay 14/9/2020 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh
Binh Duong nhu sau:

1. Pinh chi yeu cau khoi kién cua nguyén don ong N.V.H va ba N.T.L d01
voil ong N.V.S va ba P.T.L vé viéc tranh chap quyén st dung dién tich dat 22m?
thudc thira dat s6 1464, to ban d6 sb 18 tai thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Dinh chi yéu ciu phan 6 ciia bi don 6ng H.V.N va ba P.T.N dbi v6i ong
H.T.H vé viéc ‘tra’nh chap quyén sir dung dién tich dat 31,4m2 thudc thura dat so
1474, to ban do so 18 tai thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng N.V.H va ba
N.T.L d6i véi bi don 6ng H.V.N va ba P.T.N vé viéc tranh chip quyén st dung
dién tich dat 31,4m? thudc thira dat s6 1464, to ban d6 sd 18 tai thi x3 T, tinh
Binh Duong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng H.V.N va ba P.T.N dbi
v6i nguyén don ong N.V.H va ba N.T.L vé viéc tranh chap quyén sir dung dién
tich dat 17,4m’ thudc thira dat s6 1474, t& ban d6 sb 18 tai thi xa T, tinh Binh
Duong.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1 Nguyén don 6ng N.V.H va ba N.T.L phai lién d&i chiu an phi dan su so
tham s6 tién 9.055.000 dong, khau trir vao sd tién 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi s6 AA/2016/0013126
ngay 12/7/2017 va s6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) da ndp theo Bién lai
thu tién tam Gmg an phi, 18 phi s6 AA/2016/0037961 ngay 15/5/2020; 6ng N.V.H
va ba N.T.L phai lién d6i ndp thém s tién 6.755.000 dong (Sdu triéu bay tram
nam muoi lam nghin dong).

5.2 Bi don 6ng H.V.N va ba P.T.N phai chiu lién déi an phi dan su so tham
s6 tién 1.730.000 dong (Mot triéu bay tram ba muwoi nghin dong), khau trir vao
s6 tién 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram ndm muwoi nghin dong) da ndp theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi s6 AA/2016/0037112 ngay 12/8/2019;
6ng H.V.N va ba P.T.N phai lién d¢i nop thém sb tién 480.000 dong (Bon tram
tam muroi nghin dong).

6. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia:

6.1 Ong N.V.H va ba N.T.L phai lién d6i nop sb tlen 3.502.000 dong (Ba

triéu nam tram linh hai nghin dong), dugc khau trir vao s tién tam tng di nop
1a 7.004.000 dong (Bdy triéu khéng tram linh bon nghin dong).

6.2 Ong H.V.N va ba P.T.N phai lién d¢i ndp s6 tién 3.502.000 dong (Ba
triéu nam tram linh hai nghin dong) dé tra lai cho 6ng N.V.H va ba N.T.L.

I1. An phi dan sy phuc tham:
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Ong N.V.H phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) ddng, duoc khau trir vao

tién tam ng khang cdo da ndp theo bién lai thu sb: 51676 ngay 24/9/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa T,

- Chi cuc THADS thi xa T;
- Cac duong sy;
- Luu: HS, Toa DS, HCTP. Da ky

Nguyén Minh Tan



