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- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Xuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

[1]. ong Pham Thanh Do;

[2]. ba Lé Thi Than;

- Ther ky phién toa: 06ng Bui Qudc Hai - 1 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Bu
Pang, tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan din huyén B Dang, tinh Binh Phuéc tham
gia phién tda: ba Mai Thi Thanh Tam - Kiém sét vién.

Trong ngay 15 thang 04 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bu biang,
tinh Binh Phudc, md phién toa xét xtr so thdm cong khai vu an Dan su thu 1y so:
54/2021/ DS- ST ngay 02 thang 04 nam 2021vé viéc “ Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua ra xét xtr s6 40/2022/QDST-DS ngay
10 thang 03 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén P H, sinh nam 1976
Chi Nguyén Thi Pho, sinh nam 1982
bia chi: Thon 5, xa B 10, huyén B D, tinh Binh Phuéec.
Nguoi dai dién theo iy quyén céia nguyén don:

Ba Ninh Th Ng H; sinh nam 1987 .( C6 mat )
biachi: ap9,xa T L, huyén b P, tinh Binh Phudc )
Bi don: Chi Lé Ti M; sinh ndm 1972 .( vang mat )

bia chi: thon Bak Nung, xa P N, huyén B, tinh Binh Phudec.
Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1.BALAM T H; sinh nim 1957 .( ving mit )
bia chi : thon Théng Nhét, xa D N, huyén B , tinh Binh Phudc.

2. AnhNgo C Q; sinh nim 1971.( vang mat )
bia chi : thon 5, xa BPuong 10, huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc

3. Anh Ngd Ng Ph, sinh nam 1999 .( ving mit )
Dia chi : thon Pak Nung, xa B N, huyén B , tinh Binh Phudc.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/3/2021 va cac 16i khai tiép theo, nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 30/11/2018 chi Lé Ti M cung con la Ngd Ng Ph c6 sang nhugng cho
nguyén don thira dit dién tich khoang 9200m?, dét chua c6 gidy chirng nhan QSD dit,
toa lac tai thon 5 xd Duong 10, tr can dong giap 6ng diép, tdy giap 6ng ba Nui Lo,
nam giap ong Diép bac giap trung doang 719, gia chuyén nhuong 530.000.000d. da
giao du tlen ba Mén ¢6 ky nhan vao gidy viét tay, sau nhiéu 1an yéu cau ba Mén lam
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc sang nhuong nhung ba
Mén khong lam, sau nay nguyén don méi biét dat dimg tén ba Lam Thi Hong, thudc
thira 5, to ban d6 09.

Vi vay nay to1 khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet yéu cdu huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat "Gidy sang nhuong dat " ky ngay 30/01/2018.

Yéu cau bi don tra lai s6 tién 530.000.000d va boi thuong thiét hai theo gia thi
truong.

Bi don chi Lé Ti M trinh bay: chi cung con trai Ngé Ng Ph c6 sang nhuong thira
dat cho nguyén don la dung, da nhan du s6 tién 530.000.0004 1a dtng.

Nguén goc thira dat 1a cua ba va chong ba trudc day la anh Ngo Cong Quang, anh
Quang da nho ba Hong dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thyc té 1a
van do ba quan 1y va st dung.

Ngoai ra trudc day toi va vog chf)ng anh Hai c6 thoa thuan d6i dat nhung khong
thanh cong, sau do anh Hai c6 htra boi thuong 50.000.000d x 13 ndm nhung dén nay
chua boi thudng, ngoai ra anh Hai c6 vay tién mat 296.000.000d nhung chua tra goc
va lai.

Viéc yéu cau bodi thudng va kién anh Hai vu vay tai san, toi s& tw quyét dinh, hién
nay chua khai kién.

Vi vay nay nguyén don khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat, yéu cau tra lai tién va boi thuong thiét hai thi 6ng ba khong dong y hiy
hop ddng, khong dong v tra lai tién, khong dong ¥ boi thudng thiét hai.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lam T Htrinh bay: Chu Ngo C
Qco nho ba dung ké khai dé cap gidy chung nhan quyén st _dung dat thira dat tranh
chap néu trén, sau khi lam song thu tyc thi ba chua nhan gidy chiimg nhan quyén sir
dung dat, thyc té van do cht Quang , ¢ Mén quan 1y st dung, hién nay t6i tra lai chu
quyén str dung cho cha Quang, c6 Mén.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Ngd C  Qtrinh bay: T6i va cd
Mén 13 vo chong, da Iy hon ndm 2019. Thira dat tranh chip 1a do vo chong khai pha tir
nam 2001, nam 2011 - 2012 ti ¢6 nho chi Lam T Hdung tén ké khai cap gidy ching
nhén quyen sir dung dat, ba Mén khong cho toi quan 1y chung, hién nay ong Hai khai
kién ba Mén anh khong co y kién gi.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Ngd Ng Ph, Toa an triéu tap hop 1¢
nhiéu 1an nhung déu vang mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phat biéu quan diém khang
dinh: Viéc Toa an thu 1y vu an la dung tham quyen Tai phién toa Tham phan va Hoi
dong xét xir thyc hién du trinh ty, thu tuc t6 tung, xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap, tu cach td tung cta cac duong su theo qui dinh cta phap luat t tung dan
su.



Vé huong giadi quyet ndi dung vu an: Bé nghi chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, xét thay:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Viéc thy 1y don khoi kién cua nguyén don 1a ding quy
dinh.

[2] Vé quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyét cua Toa an: Nguyén don va
bi don tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo khoan 3 Piéu
26 B luat td tung dan sy. Bi don cu tra tai huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, can cu
vao diém a, khoan 1, Piéu 35, diém a, khoan 1, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su xac
dinh vy 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bu Ping, tinh
Binh Phudéec.

[3] Xét noi dung khoi kién cta nguyén don yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2018 giita anh Nguyén P H, chi Nguyén Thi
Pho voichi Lé TiM .

Xét thdy: Vao ngay 30/11/2018 chi Lé Ti M c6 sang nhuong cho nguyén don
thira dat dién tich khoang 9200m?, két qua do dac thuc té co dién tich 9265,1m2; trén
dat c6 trong cay diéu trude ndm 1998; dat chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat,
toa lac tai thon 5 xd Duong 10, tr can dong giap ong diép, tay giap ong ba Nui Loi,
nam giap 6ng Diép bac giap trung doang 719, gia chuyén nhuong 530.000. 000d, da
giao du tién, cac bén ky nhan gidy viét gidy tay, anh Ngd Ng Ph c6 tén trong gidy sang
nhuong dat nhung khong c6 ky xac nhan, Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung anh
Phic déu viang mit khong c6 1y do. Nhu vay vé hinh thtc ctua hop dong ma cac bén da
ky két co 1ap bang vin ban nhung khong c6 cong chimg hodc ching thuc theo luat quy
dinh.

Vé ndi dung hop ddng, khi chuyén nhuong dat khdng cé gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Theo y kién ciia ba L4m T Htrinh bay: chd Ngd C  Qco nhd ba dimg ké khai dé
cip gidy ching nhan quyén st dung dét thira dét tranh chip néu trén, sau khi lam song
thu tyc thi ba chua nhin gidy ching nhin quyén st dung dét, thuc t& van do chu
Quang, c6 Mén quan 1y s dung, hién nay toi tra lai chu quyén st dung cho cha
Quang, co Mén.

Theo Bién ban xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Bu
bang; Phong tai nguyén va Moéi truong huyén Bu Dang xac dinh thura dat tranh chap
néu trén khong thude dién quy hoach, dugc phép cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat, va hién nay chua cap gidy chung nhan quyén str dung. dat cho ai.

Nhu vy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Nguyén P H, chi
Nguyén Thi Pho véi chi Lé Ti M, khong c¢6 cong chung hodc chimg thuc theo quy
dinh phap luat. Ngoal ra d6i twong dién tich dat chuyen nhuong dat khdng co giay
ching nhan quyén sir dung dat nén hop dong chuyén nhuong bi vo hicu.

Vi vay chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, can tuyén huy hop dong
“ Gidy sang nhuong dat " ky ngay 30/11/2018 giita anh Nguyén P H, chi Nguyén Thi
Pho véi chi Lé Ti M.



Xet hau qua hop dong v6 hiéu: Cac bén phai giao tra cho nhau nhitng gi da nhan,
D01 v6i s6 tién chuyén nhuong ma nguyén don d giao cho bi don 1a 530.000.0004,
can budc chi Lé Ti M tra lai cho nguyén don.

Dién tich dat chuyén nhuong chi Lé Ti M chua giao cho nguyén don, chi Mén van
dang quan 1y st dung.

Xac dinh thiét hai: Theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai san, phan dat
chuyén nhuong va tai san cay diéu trén dat trj gia hién nay 648.557.000d . Nhu vay
thiét hai 648.557.000d - 530.000.000d = 118.557.0004 .

Xeét yéu t6 161 1am hop ddng bi vo hi¢u: Khi théa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat, hop doéng chuyén nhugng quyen stt dung dét khong c6 cong ching hoac
ching thyc theo luat dinh, Ngoai ra d6i tugng dién tich dat chuyen nhuong dat khdng
¢ gidy ching nhan quyén st dung dt nén hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu céc
bén déu c6 muac do 16i nhu nhau; vi vay nguyén don chiu 1/2 mac d6 16i, chi Lé Ti M
chiu 1/2 mirc d¢ 16i .

Cu thé : Chi Lé Ti M phai boi thuong cho anh Nguyén P H va chi Nguyén Thi Pho s6
tién 118.557.000d /2= 59.278.500d.

Tong cong so tién chi Lé Ti M phai tra cho anh Nguyén P H va chi Nguyén Thi Pho
s tién s tién 589.278.500d.

[4] V& an phi: Yéu cau khéi kién ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don
chi L& Ti M phai ndp sd tién an phi dan su vé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a 300.000d.

Chi Lé Ti M c6 nghia vu tra cho anh Nguyén P H va chi Nguyén Thi Pho s tién
s tién 589.278.500d nén chi Mén phai ndp an phi DSST s6 tién 14 27.571.140d.

Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Bu Ping hoan tra cho nguyén don sb tién tam
mg an phi da nop 300.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé6 016130 ngay
02/04/2021.

Chi phi xdc minh tham dinh, dinh gia tai san 3.000.000d va chi phi do dac
4.750.000d, tong cong 7.750.000d. Do mdi bén chiu 1/2 16i nén nguyén don ty chiu
3.875.000d; bi don chi Lé Ti M phai tra nguyén don s6 tién 3.875.000d.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 122, 129 Bo luat dan sy ;

Can ctr vao diém a, khoan 1, Diéu 35, diém a, khoan 1, Diéu 39 B luat TH tung
dan

Cin ct Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢
phi ctia Toa an.
[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong “ Gidy sang
nhuong dat " ky ngay 30/11/2018 giira anh Nguyén P H, chi Nguyén Thi Pho véi chi
Lé Ti M 1a v6 hiéu.

Budc chi Lé Ti M tra cho anh Nguyén P H va chi Nguyén Thi Pho sé tién

589.278.500d.
[2]. V& an phi dan su so tham:
Chi Lé Ti M phai nop s6 tién an phi DSST vé hay hop dong 1a 300.000d.
Chi Lé Ti M phai ndp an phi DSST vé nghia vu tra lai tai san, s6 tién an phi la
27.571.140d.



Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bu Dang hoan tra cho nguyén don anh Nguyén
P H va chi Nguyén Thi Pho sd tién tam trng 4n phi dd ndép 300.000d theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 016130 ngay 02/04/2021.

Chi phi x4c minh tham dinh, dinh gia tai san va chi phi do dac 4.750.000d, tong
cong 7.750.000d, nguyén don anh Nguyén P H va chi Nguyén Thi Pho tu chiu
3.875.000d; bi don chi Lé Ti M phai trd lai nguyén don anh Nguyén P H va chi
Nguyen Thi Pho s6 tién 3.875.000d.

Ké tir ngdy Ban an co hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdce truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cde khoan tién phdi tra cho nguwoi dioe
thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con thi hanh dn theo mike ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su nam 2015.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéeu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh dn dan su, thoi
hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 cua Ludt thi hanh dn
dan su.

[3]. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién toa cd quyen khéng cdo Ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Bi don, Nguoi ¢6 quyén 1oi va nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc Ban 4n hodc tir ngdy Ban 4n dugc niém yét tai chinh quyén dia phuong noi
cu tra.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Bu bang;

- Chi cuc THADS h. Bu Dang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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