TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM

TINH VINH LONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2024/DS-ST

Ngay: 22-4-2024

V/v: Tranh chap hop dong iy quyén va
doi lai gidy chimg nhan quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN-TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Anh Duong

Cac hgi tham nhan dan: Ong Truong Vin Anh

Ong Lé Minh Thu

-Thuw ky phién toa: Ong Lé Kim Hd 1a thu ky Toa an nhan dan huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din huyén Binh Tén tham gia phién toa:
Ba Lé Phuong — Kiém sat vién

Ngay 22 thang 4 nam 2024 tai Tryu s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tan,
tinh Vinh Long xét xr so thém cong khai vu an thu 1y s6: 213/2023/TLST- DS
ngay 18 thang 12 nam 2023 vé tranh chap hop dong uy quyén va doi lai glay
ching nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
21/2024/QbXX-ST ngay 05 thang 3 nam 2024 giira cdc duong suy:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968 (ving mit)

Pia chi: TO A, 4p T, xd T, huyén B, tinh Vinh Long
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi L 12 6ng Huynh Hoang N,
sinh nam 1993 (c6 mat)
Dia chi: khu vuc 1, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang
2.Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1967 (vang mit)
Dia chi: ép A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 28/1 1/2023 va trong qua trinh xet xir, nguyén
don ba Nguyén Thi L va dai dién theo uy quyén cta nguyén don anh Huynh Hoang
N trinh bay:

Nguyén vao 22/12/2022 ba Nguyén Thi L ¢6 lap hop dong iy quyén cho 6 ong
Nguyén Vin D d6i v6i phan dét theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén
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so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 sb phat hanh DI 633108, s6 vao sb
cap gidy ching nhan: CS07487 do s tai nguyén va moi truong tinh Vinh Long cap
ngay 29/11/2022, thudc thira 80, t& ban d6 sd 15, dia chi thira dét tai xa T, huyén
B, tinh Vinh Long, v61 dién tich 1948,5m?, loai dat trdng cay lau ndm cho 6ng
Nguyén Vin D. Pugc lép tai Van phong C1.

Ba Nguyen Thi L va éng Nguyen Vin D thoa thuan vé ndi dung cta uy quyen
la dng Nguyen Vian D dugc quyén thay mat ba Nguyen Thi L quéan Iy, st dung ddi
V01 quyén sur dung dat hop phap va thyc hién quyén nghia vu theo quy dinh. Dong
thoi ba Nguyén Thij L cung voi 6ng Nguyén Van D d3 1am hop dong ty quyén tai
Vién phong CI dia chi s0 H N, khom E, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long dé
dam bao cho vi¢e uy quyén. Thoi gian uy quyén la 05 (ndm) nam. Trong khi uy
quyén ba Nguyen Thi L ¢6 dua cho 6ng Nguyen Vin D cét giit va bao quan cho ba
0 (hai) gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
voi dat 1a:

+ 01 (mot) gidy ching nhan thudc thira 80, t& ban d6 sd 15, dién tich
1948,5m2, loai dét trong cdy lau nim

+ 01 (mot) gidy chimg nhan thudc thira 123, t& ban do sd 14, dién tich
308,9m?, loai dat & nong thon

Hai gidy ching nhan QSDD trén c6 mot gidy ching nhan co trong hop dong
iy quyén con glay chtmg nhan thudc thira 123, to ban d6 s6 14 13 nim canh thua s6
80, to ban d6 s6 15.Nhung sau d6 6ng D di nhiéu lan khong lam ding theo uy
quyén ma ba va 6ng D di ky két, ba clng da nhiéu 1an nhic nhd ong D nhung éng
cling khong dong ¥ 1am theo ¥ kién, yéu cau cia ba.

Ba c6 yéu céu ong D ra Van phong Cong Chimg dé hay hop dong iy quyén
va yéu cau ong tra lai 02 (hai) gidy chung nhan quyén st dung dat ma ong D da
nhén, nhung ong D cu hira hen nhiéu 1an cling khong ra hodc tra lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba.

Ba ciing c6 nho ngudi dén nha ong Nguyén Vin D dé nhan lai toan bd cac
gidy to va 02 (hai) gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién vai dat la:

01 (mot) gidy chimg nhan thudc thira 80, to ban dd so6 15, dién tich 1948,5m?
va 01 (mot) gidy chimg nhan thudc thira 123, t ban d6 s6 14, dién tich 308,9m?

Ba cling dé lam don nho chinh quyén dia phwong moi 6ng D ra dé tra lai gidy
chirng nhan quyen stt dung dat cho ba nhung 6ng D cting khong dén du.

Nay ba yéu cau toa an co tham quyen giai quyét nhu sau:

Yéu cau cham dat hop dong uy quyén duogc 1ap vao ngay 22/12/2022 gitra ba
Nguyén Thi L voi 6ng Nguyen Van D.

Yéu cau ong Nguyén Vin D hoan tra lai gidy chimg nhan quyen st dung dét
thudc thira dat so 80, to ban dd sb 15, dién tich: 1948,5m? va gidy chimg nhéan
quyén su dung dat thudc thira dat sé 123, tir ban dd s 14, dién tich: 308,9m?2, dia
chi thira dat tai x4 T, huyén B, tinh Vinh Long.

Ong Nguyén Van D vang mit du da triéu tap hop 18

Ngudi 1am ching 6ng Nguyén Vin T trinh bay:



Khoang thang 10/2023 ba L co dién thoai cho 6ng nho 6ng dén gap ong D dé
lay dum 02 gidy ching nhén quyen str dung dét, vi ba L 1dy chong Pai Loan, mot
nam vé qué chi vai lan. Khi 6 ong dén gip ong D thi 6ng D khong dong ¥ giao cho
ong va yéu cau vg chong ba L vé gip ong D, 6ng D méi dong y tra lai gidy ching
nhén quyén su dung dat. Sau d6 ba L ¢6 vé nudc gip éng D dé doi lai gidy chung
nhén quyén su dung dat thi 6ng D doi ba L phai cho dng D tir 50 dén 60 triéu dong,
ba L chi dong y cho 6ng D 10 triéu ddng nén 6ng D khong chiu tra lai hai gidy
ching nhan quyen sit dung dat trén. Ba L c6 1am tha tuc yéu ciu cip lai gidy
ching nhén quyén st dung dat nhung Uy ban nhan dan xa Téan Lugc khong dong v
x4c nhan cap lai cho ba L vi thuc té 6ng D dang gitr 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dat cta ba L, trong d6 thira 80 ba L dé uy quyén cho 6ng D quan ly. Hién 02
thira 80 va 123 ba L d4 1y lai giao cho 6ng Nguyén Ngoc V quan ly sur dung.

Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam: 1971, dia chi: ap A, x4 T, huyén B trinh bay:
Ong V 14 anh ba con dau 6ng C vdi dng D va ba L. Ba L c6 nho 6ng gap ong D
yéu cau 6ng D tra lai 02 gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L, lic d6 ong
D c6 yéu cau ba L phai cho 6ng D 08 triéu dong, ngay hom sau thi 6ng D doi ba L
dua 50 triéu thi méi tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién nay hai thia
dat 80 va 123 ba L d4 giao cho dng V quan 1.

Y kién phat biéu kiém sat vién tai toa:

Ap dung Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147
BLTTDS: Piéu 166, 562, 565, 568 BLDS nim 2015;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa 4&n ndm 2016.

Chép nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi L: Tuyén b cham dut hop
ddng uy quyén giita ba Nguyén Thi L va dng Nguyén Van D khong s6 do Vin
phong C1, tinh Vinh Long céng chtng ngay 22/12/2022 ddi voi thira dat s6 80, to
ban do s6 15, dién tich 1.948,5m2, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

Budc 6ng Nguyén Vian D phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat thira 80, to ban do so
15, dién tich 1948,5m? va thira 123, to ban dd s6 14, dién tich 308,9m? do ba
Nguyén Thi L dtng tén quyén sir dyng.

Truong hop ong D khong giao tra 02 ban chinh Gidy chung nhan quyén s
dung dat trén thi ba Nguyen Thi L dugc quyén lién hé voi cac co quan co tham
quyén dé lam thu tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh
an dan su va cac quy dinh khéc cia phap luat.

‘ Vé‘ an phi: Budc ong Nguyén Van D phai chiu 600.000d (Sdu tram ngan
dong) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba L s6 tién 600.000d (Sdu tram
ngan dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
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1] Vé quan hé phap luat tranh chap: xét theo ndi dung don khéi kién cua ba
Nguyen Thi L, kém theo cac tai liéu ching cir giao ndp thi day la vu an tranh chap
hop dong uy quyen va doi lai glay chtng nhan quyén st dung dét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 cua B0 luat tb tung dan sy.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ba Nguyen Thi L ¢6 don khoi kién 6ng Nguyén Vin D
yéu cau Toa an giai quyet 1a cham dat hop dong uy quyén 1ap ngay 22/12/2022
glua ba Nguyén Thi L va éng Nguyen Van D, budc ong Nguyén Vian D tra lai 02
gidy chung nhan quyén su dung dat: 01 (mdt) gidy chimg nhan thudc thua 80, to
ban do sd 15, dién tich 1948 S, loai dat trong cay lau nam, 01 (mdt) gidy ching
nhan thudc thu:a 123, to ban d6 s 14, dién tich 308,9m?, loai dat ¢ nong thon.

Do do, can cit Khoan 2 Diéu 26, diém a Khoan 1 Didu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat t tung Dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Bi don 6ng Nguyén Vin D duoc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa vao cac
ngay 25/3/2024 va 22/4/2024 nhung vang mat nén Hoi dong xét xur giai quyét
vang mat bi don 1a dam bao dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va Khoan
3 Piéu 228 cua Bo luét td tung Dan su.

[3] V& noi dung:

[3.1] Nguyén don ba Nguyén Thi L yéu cau chim dat hop dong uy quyén
1ap ngay 22/12/2022 gitra ba L va 6ng D, yéu cau 6ng D hoan tra lai 02 gidy ching
nhan quyen sir dung dat thira 80, to ban d6 s6 15, dién tich 1948,5m? va thia 123,
tir ban dd s6 14, dién tich 308,9m’.

Pbi véi yéu cau chim dut hop dong uy quyen ngay 22/12/2022 cua ba
Nguyén Thi L, Hoi dong xét xtr xét thdy dbi voi hop dong ty quyén giira ba L va
ong D c6 lap thanh van ban va c6 cong chung thuc. Tuy nhién qua trinh thyc hién
hop dong ba L cho rang trong thoi gian uy quyén ong D nhiéu 1an khong thuc hién
dung theo ndi dung ty quyén da ky két, ba L di nhiéu lan nhac nh& nhung ong D
van khong lam theo yéu cau cua ba L, nhu vy 6ng D dé vi pham nghia vu cua bén
dugc uy quyén. Ba L c6 quyén don phuong cham dut hop déng uy quyen ma
khong can co sy dong ¥ cua ong Nguyen Vin D. Do d6, ddi véi yéu cau cua ba
Nguyén Thi L yéu cau cham dut hgp dong uy quyén ngay 22/12/2022 1a ¢6 cin clr
nén duge chap nhan.

Pbi véi chi phi thuc hién viéc uy quyén cac duong sy khong yéu cau nén
khong dat ra xem xét giai quyét.

Xét yéu cau budc 6ng D hoan tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét thia
80, to ban dd sb 15, dién tich 1948,5m? va gidy ching nhén thudc thtra 123, to ban
d6 so 14, dién tich 308,9m? Hoi dong xét xur thdy rang do1 voi g1ay chirng nhan
quyen su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thtra 80, to
ban do 5O 15, dién tich 1948,5m* duoc thé hién trong vin ban ty quyén, nén viéc
yéu cau tra lai gidy chimg nhéan d6i véi thira 80 14 co co s, nén duge chap nhan.
Pbi voi thira 123, to ban d6 s6 14, dién tich 308,9m? do ba L dung tén quyén sir
dung ba L da giao cho dng D quan ly, khong c6 van ban iy quyén. Tuy nhién, qua
101 trinh bay cua ba L cling nhu 101 trinh bay cua nguoi lam ching ong Nguyen
Vin T va 6ng Nguyén Ngoc V déu thira nhan 6ng Nguyén Van D dang gitt ban gdc
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gidy ching nhan quyén sir dat thira 123 cta ba L. Ong D khéng ¢6 ¥ kién phan ddi
yéu cau nay cua ba L. Day dugc xem la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat tb tung dan su. Dbi v0i yeu cau cua ba
L budc 6ng D tra lai cho ba L ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat thira 80, to ban dd s6 15, dién
tich 1948,5m? va thira 123, to ban do sd 14, dién tich 308,9m? do ba Nguyén Thi L
dung tén quyén sir dung 13 c6 cin cir chip nhén.
Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin cr chap nhén.

[4] An phi dan su so tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L s tién tam tmg an phi ma ba da nop.

Budc 6ng Nguyén Vin D phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 DPiéu 105, Diéu 166, 562, 565, 568 cia Bo luat dan su
nam 2015; khoan 6 Diéu 3 Luét dat dai; Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luét to tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xir:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L

Tuyén b chdm dut hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi L va dng
Nguyén Vin D khong s6 do Vian phong C1 cong ching ngay 22/12/2022.

Budc ong Nguyen Van D phai tra lai ban chinh 02 gidy ching nhan quyen sur
dung dat bao gém: 01 (mdt) gidy chimg nhan thugc thura 80, to ban d6 sb 15, dién
tich 1948,5m? loai dat cdy 1au ndm va 01 (mot) gidy ching nhan thudc thira 123, to
ban d6 s6 14, dién tich 308,9m? , muc dich sir dung 13 dat ¢ tai nong thon, cung
toa lac tai xa T, huyén B, tinh Vlnh Long do ba Nguyén Thi L dung tén quyén sur
dung.

_Truong hop 6ng Nguyén Vin D khong giao tra 02 ban chinh Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat thi ba Nguyen Thi L duoc quyen lién hé voi co quan c6 tham
quyén dé lam thi tyc cap lai Glay ching nhan quyén sir dung dét.

2.Vé 4n phi dan su so tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 600.000 ddng theo bién lai thu s
0013257 ngay 18/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Téan.

Budc 6ng Nguyén Vin D phai chiu 600.000 ddng an phi dan su so tham

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh
an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

3.An xir cong khai duong sy c6 mat duoc quyen khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, riéng bi don vang mit tai phién toa co quyén
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khang c4o ban an nay trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay duoc tong dat
hop 1€ ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh tan;
- THADS huyén Binh Tan;
-Céc duong su; (Paky)
-Luru hd so.

Nguyén Anh Dwong



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Vin Anh Lé Minh T1 Nguyén Anh Dwong

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh VL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh tan;

- THADS huyé¢n B;

- Cauc Aodng so;1

- Lou.



Nguyén Anh Dwong

CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Tung Nguyén Thi Thanh L1 Nguyén Anh Dwong



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh tén;
- THADS huyén Binh Tan;
- Cauc fiddng s6;1
- LOu.

Nguyén Anh Dwong



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN
TOA
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