TOA AN NHAN DAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Déc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 174/2022/DS-PT

Ngay: 12-12-2022

Vlv:“Tranh chdp HD gop von; yéu
cau cong nhan quyén s¢ hiru va nhdn
tien boi thirong do thu héi dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Thao.

Céac tham phan: Ong Tran Vinh Yén.

Ba B Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa:

Ba Pinh Tran Ngoc Phuong Trang — Thu ky Toa an ND tinh Bong Nai.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Péong Nai tham gia phién toa:

Ba Vii Thi Hong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2022, tai tru Sy Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xu
phtc tham cong khai vy an dan su thy ly s6 132/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11
niam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop d‘ong gop vén; yau cau cdng nhdn quyén sé hiiu
va nhdn tién béi thuwong do thu hoi dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 20-6-2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 177/2022/QD-PT ngay 15
thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda s6 367/2022/QD-PT ngay 02 thang
12 nam 2022, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Chan N, sinh ndm 1959.(c6 mat)

Pia chi: S6 32, duong s6 07, phudng X, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Ba HO Thi My H, sinh ndm 1950.(c6 mit)

Dia chi: S6 1G, duong sb 06, cu x4 B, phuong X1, Quan Y1, Thanh phé H6
Chi Minh.

3. Ba Pham Huynh Thanh T, sinh ndm 1975.(vang mat)

Pia chi: S6 68, duong s6 09, 4p 2, xa B1, huyén Binh Chéanh, Thanh phb Ho
Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong Nguyen Tan P, sinh nam 1957.

bia chi: Ap V, xa L, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng P (Theo Hop dong ty quyén ngay
30/11/2022): Ba Pham Thi A, sinh ndam 1958; dia chi: Ap V, xa L, huyén Nhon
Trach, tinh Bong Nai.(vang mat)



- Nguweoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Mai H1, sinh nam 1963.(c6 mat)

Pia chi: S 1G, duong s6 06, cu x4 B, phuong X1, Quan Y1, Thanh phd H6
Chi Minh.

2. BaLam Thi L1, sinh nam 1954.

3. Ong Tran Tuén M, sinh nam 1950.(c6 mat)

Cung dia chi: S6 43, 1au 1, dudng T2, phuong X3, Quan Y3, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén cia ba L (Theo Giay uy quyén ngay 24/11/2022):

- Ong Tran Tuan M, sinh ndm 1950.

- Ong BUi Ghi P2, sinh ndm 1962; dia chi: 230/12, duong H3, phuong T4, Quan
Y1, Thanh phé Hb Chi Minh.(ving mait)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L va 6ng M2 gdom céc luat su:
Tran Hai B va Tao Van D - Luat su ciia Van phong luat su Tran Hai B — Thuoc
Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.(6ng B ¢6 mit, dng D vang mat)

4. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1954,

5. Ba Nguyén La Pai N1, sinh nim 1987.

6. Ba Nguyén L& Thanh N2, sinh nim 1993.

Cung dia chi: S6 411/3, duong L, phuong X, Quan Y11, Thanh phd Ho Chi
Minh.(6ng T3, ba Pai N1 va ba Thanh N2 Ia chong va con cta ba L4 Thi Xuan L4,
sinh nam 1959, chét ngay 01/5/2015)

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng T3, ba Dai N1 va ba Thanh N2 (Theo
gidy uy quyén ngay 28/11/2022): Ba Lé Mai H1, sinh nam 1963; dia chi: S6 1G,
duong s6 06, cu x4 B, phuong X1, Quan Y1, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Ba Pham Thi A, sinh nam 1958.

Pia chi: Ap V, x4 L, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

8. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.(vang mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién vao ngay 14/5/2020; don thay déi yéu cau khoi kién
ngay 18/10/2020; ban tw khai va loi trinh bay tai cac bién ban hoa gidi va tai phién
toa Cua cdc nguyén don:

Vao ngay 05/01/2008, cac nguyén don da cung vdi ba Pham Thi A
(vo cua dng Nguyén Tan P 1a bi don trong vu an) ba Lé Mai H1, ba Lam
Thi L1, ba L& Thi Xuan L4 ky két hgp ddng gop vén mua cac thua dat
96, 126 127, 128, 151, 152, 153, 154, 98, 99, 100 td ban d6 41, x&
Phuéc An, huyén Nhon Trach. Téng dién tich cac thua dat trén 1a
11.973m?2. Theo thoa thuan, dng Nguyén Tan P chong ba A s& dai dién
dang tén trén giay chang nhan quyén sir dung dbi voi cac thura dat 126,
127, 128, 151, 152, 153, 154 ¢6 téng dién tich 8.519m?2 va thea dat 96
c6 dién tich 622m?; ba Lé Mai H1 dai dién dang tén trén giay ching
nhan quyén st dung ddi véi cac thaa dat 98, 99, 100 c6 tong dién tich
2.832m2. Trong d6 ti 1é gop von cua timg nguoi twong (ng voi phan dat co dién
tich cu thé nhu sau: ba Lam Thi L1 4.000m?, 6ng Tran Chan N 1.000 m?, ba Ho
Thi My H (tén goi khac Cao Thi H) 1000m?2, ba Pham Huynh Thanh T



2.000m?2, ba L& Mai H1 2000m?, ba L& Thi Xuan L4 1000m? va ong
Nguyén Tan P 973m2. Vi cac nguyén don tin tudng vo chong 6ng P va
ba A nén méi c6 viéc nguoi théa thuan gép vén mua dat 1a ba A, nhung
hop dong gop véon ghi tén ong P va ba A lai 1a nguoi ky tén trong hop
ddng gop vbén ¢ chd ghi tén ong P.

Thoi gian sau nay di nhiéu lan cac nguyén don yéu cau dng P, ba
A tach quyén sir dung dat va thyc hién thu tuc sang tén cho ting ngudi
nhung 6ng P, ba A khéng thuc hién. Do vay nén ngay 14/5/2020 cac
nguyén don da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan quyén su
dung cac thira dat 96, 126, 127, 128, 151, 152, 153, 154 t& ban d6 41,
x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach thudc quyén st dung chung cua céc
thanh vién gép vén va budc 6ng P phai thuc hién theo hop ddng gop vén
ngay 05/01/2008 la lam thu tyc tach thira, sang tén quyén sir dung dat
cho tung thanh vién.

Tuy nhién, trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, cac nguyén
don duoc biét phan dat dng P dai dién ding tén da dugc UBND huyén
Nhon Trach ra quyét dinh thu hdi dé thyc hién du an dich vu hau can
cang Phudc An. Tai quyét dinh thu hoi dat sé 1724/QD-UBND ngay
29/5/2020 cua UBND huyén Nhon Trach thé hién phan dién tich dat bi
thu hdi 12 9095m2. Theo bang chiét tinh s6 01184 cua Trung tam phat
trién quy dat huyén Nhon Trach thi tong sé tién bdi thuong va hd tro do
thu hoi dat 1a 5.049.950.000 dong (cac thwa dat éng P dung tén trudc
day theo thtra méi thé hién tai quyét dinh thu hdi gom céac thua 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108 va 109, to ban d¢6 111 méi). Mic du dién
tich dat bi thu hdi so véi dién tich dat theo gidy chtng nhan quyén su
dung dat c6 chénh léch 46m? nhung cac nguyén don khong yéu cau giai
quyét phan dat chénh léch trong vu an nay. Hién tai vi dat da bi thu hoi
nén cac nguyén don thay doi yéu cau khei kién, cy the nhu sau:

Yé&u cau Toa an cong nhan sé tlen 5.049.950.000 dong thuoc quyen
s¢ hiru chung cua 07 thanh vién gop von, dé nghi giai quyét chia s tién
bdi thwong trén theo ti 16 gop vén nhu sau:

- Ong Tran Chan N duoc nhan so tién 421.778.167 ddng, tuong
dwong v&i 759,63m? dat.

- Ba H6 Thi My H (tén goi khac Cao Thi H) duwoc nhan s tién
421.778.167 ddng, twong dwong v&i 759,63m? dat.

- Ba Pham Huynh Thanh T dugc nhan s tién 843.556.335 dong,
twong duong véi 1.519,25m? dat.

- Ba L& Mai H1 duogc nhan sé tién 843.556.335 dong, twong duong
véi 1.519,25m? dat.

- Ba L& Thi Xuan L4 dugc nhan sé tién 421.778.167 déng, twong
dwong véi 759,63m? dat.

- Ong Nguyén Tan P dugc nhan sé tién 410.390.157 dong, twong
duong v&i 739,12m? dat.



- Ba LAm Thi L1 dugc nhan sé tién 1.687.112.670 déng, tuong
dwong véi 3.038,50m? dit.

Ngoai hop ddng gép von vao ngay 05/01/2008 thi cac nguyén don
khdong con chirng cir nao khac dé chirng minh. Hién tai cac nguyén don
khong nho So tlen tirng ngudi bo ra mua dat 1a bao nhiéu va ciing khong
nhé tong sb tién mua céac thuaa dat 1a bao nhiéu.

* Theo bj don 6ng Nguyén Tan P trinh bay:

V& noi dung hop dong gop von ky ngay 05/01/2008 dting nhu céc nguyén don
trinh bay. Vé dién tich dat, s6 thira va sb to ban db ciing dung nhu céc nguyén don
trinh bay. Theo yéu cau khai kién cua cac nguyén don, phan dng duoc chia theo ti
16 von gop véi sb tién 410.390.157 ddng 6ng ciing déng y. Trén thuc té giira vo
chéng dng va 6ng Tran Chan N, ba H6 Thi My H (tén goi khac Cao Thi H), ba Pham
Huynh Thanh T, ba Lam Thi L1, ba L Thi Xuan L4 d& hun von voi nhau dé kinh
doanh dat tir ndm 2007, vo Chong ong la ngudi dia phuong nén dam nhiém vai tro
tim hiéu, moi gioi va hudng dan viéc mua dat, sau d6 ban thu lgi nhuan chia nhau.
Sau khi mua dugc dat, tat ca thong nhat de ong ding tén va khi ban sé chia tién theo
ti 1€ V0n gop (6ng khong nhé cu thé mdi ngudi gop bao nhiéu tién). Sau khi 6ng
duoc cap glay chuang nhan quyén sir dung dat thi cac bén maéi ky to thoa thuan hop
dong gop vén vao ngay 05/01/2008. Ong khang dinh noi dung ghi trong hop dong
gop von la dang sy that, hoan toan khdng gian dbi.

Trong 02 giay chiing nhan quyén sir dung dat ong dai dién ding tén, mot giay
c6 tong dién tich 8.519 m? gom céc thura dat 126, 127, 128, 151, 152, 153, 154, to
ban do 41 va mot gidy c6 dién tich 622m? thugc thira 96, to ban d6 s6 41 x3 Phudc
An. Theo Quyét dinh thu hoi dat sé 1724/QDB-UBND ngay 29/5/2020 cia UBND
huyén Nhon Trach thi cac thira dat trén hién nay cé sé thira méi 1a 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108 va 109, to ban d6 s6 111, xa Phudc An, huyén Nhon Trach.

Trong hop dong gop von lap ngay 05/01/2008 mic du ghi tén 6ng nhung ba
A vo 0ng Ky tén 1a vi thuc chat ba A méi la nguoi truc tiép mdi gidi mua ban dat,
con dng chi dai dién dang tén. Ong xac dinh khong cé gian di vi vo chong ai dang
tén ciing duoc, chi yéu 1a & long tin véi nhau nén ba A mai ky tén trong hop dong
gop von.

Nay cac nguyén don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau chia
s6 tién 5.049.950.000 ddng bdi thuong va hd tro do thu hdi dat theo ti 1& vén gop
6ng ciing dong Y.

* Theo loi trinh bay cia nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Thanh T3 (chong ba L& Th; Xuan L4), dong thoi ciing la nguwoi dai dién cho nhiing
nguroi 6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén La Pai N1 va ba Nguyén L Thanh
N2 ciing nhu 161 trinh bay cua ba Lé Mai H1 (Ia nguoi dai dién theo iy quyén cuia
ong T3, ba Pai NI va ba Thanh N2):

Theo hop dong gop von vao ngay 05/01/2008, ba LA Thi Xuan L4 da gop sb
tién twong (ng véi phan dat dién tich 1000m2 Can ctr quyét dinh thu hoi dat coa
UBND huyén Nhon Trach thi ba L dugc nhan s tién boi thuong theo ti 16 vén gop
14 421.778.167 ddng. Do vay 6ng T3, ba Pai N1 va ba Thanh N2 yéu cau cong nhan
quyén s& hitu s tién va dugc nhan sé tién bdi thudng trén.



* Theo nguoi €O quyén lo, nghza vu lién quan ba Lé Mai H1 trinh bay: Ba
théng nhat vé noi dung hop ddng gop von vao ngay 05/01/2008 diung nhu cac nguyén
don trinh bay. S6 vén .gop cua ba twong ung Voi phan dét dién tich 2000m?2. Can cu
theo quyét dinh thu hoi dat cia UBND huyén Nhon Trach thi ba duoc nhan s tién
boi thuong theo ti 16 von gop 1a 843.556.335 d¢ong. Nay ba yéu cau cong nhan quyén
s& hitu s6 tién va dugc nhan sb tién bdi thuong trén.

* Theo nguwoi O quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Th; A trinh
bay: Ba théng nhat véi 1oi trinh bay cua dng P, dong y phan chia s6 tién bdi thuong
dat theo ti 1& g6p vén nhu don khoi kién caa cac nguyén don.

* Theo ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lam Thj L1 trinh
bay:

Vao dau nam 2008, vo chéng 6ng P ¢6 ra ba tham gia gop von kinh doanh bat
dong san. Vi tin tudng vo chong 6ng P s& nhanh chong ban dat sang tay, dé dang
kiém 15i lién nén ba da gop vén ma khéng ban bac véi chong. Tuy nhién, thuc té sau
d6 khong phai nhu 10i vo chong 6ng P hua, nhiéu lan ba yéu cau vo chong ng P di
16 ciing ban dé thu hoi von nhung ca hai ctr dé kéo dai dén nay da hon 10 nam.

Can cr theo 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat ma 6ng P duoc cap va duoc
cap nhat sang tén sau khi nhan chuyén nhuong dat vao céc ngay 12/12/2007 va
26/12/2007 véi hop ddng gop von vao ngay 05/01/2008, ba xac dinh 6ng P khong
co dai dién cho ai ding tén trén glay chang nhan quyen su dung dat tai thoi diém
nhén chuyén nhuong. Vi thoi diém 6ng P nhan chuyén nhuong dat truéc ngay gop
vbn, co chang la vg chong 6ng P huy dong tién caa ba dudi hinh thirc gop von. Theo
ba hop d6ng gop vén vao ngay 05/01/2008 la céi by cua vo chong 6ng P giang ra
nham muc dich lam dung tin nhiém chiém doat tai san, trong d6 ba 1a ngudi bi hai
va bi chiém doat sb tién khoang 50 luong vang SJC véi hinh thic kéu goi gop von
kinh doanh bat dong san cua vo chong 6ng P.

Ba xé4c dinh khdng tham gia vao vu an dan sy nay nham dé tranh gay tré ngai
hoac rac réi cho viéc giai quyét ding véi ban chat, hanh vi ¢ dau hiéu hinh sy cua
vo chong Phude nhu di néu trén.

* Theo loi trinh bay cua ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Tudn M (chéng cia ba Lam Thj L1):

Ong thong nhat vai 16i trinh bay caa ba L.

* Theo vin ban sé6 233/CV-CCTHADS ngay 27/05/2021 va véin ban so 206/CV-
CCTHADS ngay 29/04/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan si huyén Nhon Trach —
dwoc xdc dinh la nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Nhon Trach hién dang thu ly thi hanh an 04
Quyét dinh va Ban an cua Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach, trong d6 tong sb tién
6ng Nguyén Tan P phai thi hanh 4n 12 12.148.666.666 dong va 88.420.000 dong &n
phi dan sy so thim. Theo Quyét dinh thu hoi dat s6 1724/Qb- -UBND ngay 29/5/2020
cia UBND huyén Nhon Trach thi sé thira dat ng P dung tén gom co cac thira 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108 va 109 cing to ban d6 s6 111, xd Phudc An, huyén
Nhon Trach, téng 56 tien bdi thuong va hd trg do thu hdi cac thira dat trén 13
5.049.950.000 ddng. Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng ché thi hanh an
dan su s6 02/QD-CCTHADS ngay 17/11/2020 vé viéc thu tién cia nguoi phai thi



hanh an do nguoi thir 3 gitt (Trung tam phat trién quy dat huyén Nhon Trach). Ngay
25/5/2021, Trung tam phat trién quy dat huyén Nhon Trach dd chuyén toan bo s6
tién trén cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach gii.

Cin ct hop dong gop von ngay 05/01/2008 giira v chong dng Nguyén Tan P
va 6ng Tran Chan N, ba H56 Thi My H (Cao Thi H), ba Pham Huynh Thanh T, ba
Lam Thi L1, ba La Thi Xuéan L4, ba Lé Mai H1. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Nhon Trach nhan thay:

Vé noi dung hop ddng khong thé hién rd diéu kién vé gia tri vén gop, sb tién
bao nhiéu va ai 1a ngudi nhan tién dé thu mua dién tich dat. Cac thanh vién gop von
khéng thuc hién dang theo quy dinh ciia Luat Dat dai, hinh thic thanh toan vén gop
cling khong thé hién trong hop dong, hop déng khong duoc cdng chiing chitng thuc
theo quy dinh, hop dong thé hién dng P gép von nhung dng P lai khong ky xéac nhan
viéc gop vén, dong thoi Viéc gop vbn duoc hinh thanh sau khi dng P ky hop dong
nhan chuyén nhuong quyen su dung dat (ngay 24/1 1/2007, dang bo chuyén nhuong
ngay 12/12/2007). Hop ddng gop vén ngay 05/01/2008 vé viéc kinh doanh bat dong
san gitra ba H6 Thi M H, L& Thi Xuan L4, ba Pham Huynh Thanh T, L& Mai H1,
6ng Tran Chan N, dng Nguyén Tan P, ba LAm Thij L1 d4 vi pham hinh thic va noi
dung nén dé nghi Toa an tuyén bé 13 vo hiéu va tiép tuc thuc hién Quyét dinh cudng
ché s6 02/QD-CCTHADS ngay 17/11/2020 caa Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Nhon Trach. Ngoai ra dé nghi dua ba Thai Thi G, ba Nguyén Thi
N4, ba Nguyén Thi G2, ong Lé Vin K 1 nhitng nguoi duoc thi hanh an vao tham
gia vu &n véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lam Thj L1 va éng Trdn Tudn
M phét biéu y kién tranh lugn:

Toa &n cap so thadm di co nhitng sai s6t sau: Viéc &p dung phép luat caa cap
so tham khong chinh x4c, khong dua nhitng ngudi dugc thi hanh én vao tham gia to
tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va danh gia chung ctr khong
day du. Cu thé: viéc danh gia chung ctr chi dwa vao duy nhat hop dong gop von,
nhung hop dong nay vi pham vé mat noi dung theo Piéu 727, Dleu 728, Dleu 730,
Picu 731, Piéu 732 B luat Dan sy 2005; theo Luat Dat dai gop von bang quyen su
dung dat thi dat phai duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Toa an cap so
tham chi ap dung quy dinh cua Bo luat To tung dan sy, Bo luat Dan sy nam 2015,
khong ap dung Luét Dét dai nam 2003 dang c6 hiéu luc khi ky hop ddng gop von.
Hop ddng gop vén quyén st “dung dat phai cong chung hogc chiing thuc tai Uy ban
nhan dan noi c6 dat theo Piéu 131 Luat Dat dai nim 2003. Hop dong gop vén nay
v0 hiéu do vi pham hinh thtrc, khong duogc cong chung, ching thue. Nhu vay hop
dong nay khong duoc xem la chung cu, la hop dong vo hiéu, khong lam phat sinh
quyén va nghia vu cia cac bén, ai co I8i thi boi thuong theo quy dinh tai Piéu 137
B6 luat Dan sy nam 2005. Bé nghi Hoi dong xét xt phlic tham chap nhan khang cao
cua ba L, hiy ban 4n so tham hodc sira ban 4n theo hudng khéng chap nhan yéu cau
khai kién cua cac nguyén don. Ngoai ra, theo y kién ca nhan, véi tu cach nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap, dé nghi Hoi dong xét xa phic tham dinh chi giai quyét
vu an vi hop dong vo hiéu.

Tai Ban an dan sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 20-6-2022 ctiia Toa an nhan



dan huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai d cin cir khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 144, 147,
165, 220, 228, 235, 264, 266, 267, 273 Bo luat T tung dan su 2015; Biéu 214, 215,
216, 223, 224, 226, 234, 255, 688 Bo luat Dan sy nim 2005; Piém d khoan 1 Piéu
12, Piéu 25 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Chan N, ba H6 Thi
M§ H, ba Pham Huynh Thanh T; Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi o
quyen loi, nghia vy Ilen guan ong Nguyén Thanh T3 va ba Lé Mai H1 vé viéc “Tranh
chap hop dong gop von, yéu cau cong quyen s& hitu va nhan tién bdi thuong do thu
hoi dat” dbi véi bi don 6ng Nguyen Tan P.

Tuyén bd chap nhan Hop ddng gop vén xac 1ap ngay 05/01/2008 gitra cac ong,
ba: Tran Chan N, H6 Thi My H, Pham Huynh Thanh T, L& Mai H1, Lam Thj L1,
L4 Thi Xuan L4, Nguyén Tan P.

2. Cong nhan quyén so hitu sb tién 5.049.950.000 dong (Tai quyét dinh o
1956/QD-UBND ngay 29/5/2020 ciia UBND huyén Nhon Trach) va dugc nhan sé
tién cho cac ong, ba:

- Ong Tran Chan N s6 tién 421.778.167 dong.

- Ba (Cao Thi H) H6 Thi My H sé tién 421.778.167 dong.

- Ba Pham Huynh Thanh T s6 tién 843.556.335 dong.

- Ba L& Mai H1 sé tién 843.556.335 dong.

- Ong Nguyén Thanh T3 sé tién 421.778.167 dong.

(S6 tién 5.049.950.000 ddng do Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach gii)

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 15/7/2022, ba Lam Thi L1 va 6ng Tran Tuan M c6 don khang cao Ban
an dan su so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 cua Toa &4n nhan dan huyén
Nhon Trach. Ba L va 6ng M2 yéu cau Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xir phuc
tham theo hudng hay toan bo noi dung ban an trén hoiac khdng chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan tinh hop phép cua hop dong gop vén
ngay 05/01/2008 gitra cac dng, ba Tran Chan N, H6 Thi My H (Cao Thi H), Pham
Huynh Thanh T, L& Mai H1, LA&m Thi L1, L4 Thi Xuan L4 va Nguyén Tan P vi noi
dung va hinh thtc caa hgp dong khong dung quy dinh phép luat.

Ngay 13/7/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach ¢6 don khang
c4o Ban an dan su so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 cta Toa 4n nhan dan
huyén Nhon Trach. Dé nghi Toa &n nhan dan tinh Bong Nai xét xir phic tham theo
huéng huy toan bo ndi dung ban &n trén hoac tuyén bé giao dich theo hop dong gop
vén kinh doanh bat dong san gitta cac 6ng, ba Tran Chan N, H6 Thi My H (Cao Thi
H), Pham Huynh Thanh T, L& Mai H1, L4m Thi L1, L4 Thi Xuan L4 va Nguyén
Tan P vao ngay 05/01/2008 dbi véi cac quyén st dung dat ndi trén 1a vo hiéu. Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén Nhon Trach tiép tuc thuc hién quyét dinh cudng ché
s6 02/Qb-CCTHADS ngay 17/11/2020 ctia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n



dan su huyén Nhon Trach theo diém b khoan 2 Biéu 47 Luat Thi hanh an dan sy
nam 2008 (stra doi bd sung nam 2014) dé xir 1y s6 tién 5.049.950.000 dong.

* Phat biéu cia Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
tda phlc tham:

- Viéc tuan theo phap luat & giai doan phic tham da dugc thuc hién ding véi
quy dinh caa B luat T4 tung Dan su.

- V& noi dung khang cao: Xeét thay hop dong gop vén duoc thiét 1ap sau ngay
ong Nguyen Tan P va ba Lé Mai H1 ky hop d6ng nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi dng Nguyen Vian R va ong Tran Van C, tuc sau khi ong P ba H nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi cac bén mai ky hop ddng gop vén. Hop dong gop von lai khong c6 ong P ky tén
ma do ba Pham Thi A la vo ky thay trong khi khéng cé uy quyén caa 6ng P mac du
dugc 6ng P chip nhan viéc ky thay nay. Mit khac, cac bén gop vén cho ring viéc
dé 6ng Huynh Tan P2 dai dién dting tén 1a do cac dng ba khdng c6 ho khau thuong
trd ¢ dia phuong nén khong dugc ding tén 1a khong co6 co so. Boi 1€ ba Lé Mai H1
c6 dia chi tai s6 1G, duong s6 6, cu xa B, phuong X1, Quan Y11, Thanh phé Ho Chi
Minh cling la nguoi khdng c6 ho khau tai huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai nhung
van duoc UBND huyén Nhon Trach cap glay ching nhan quyén str dung dat. Bong
thoi, 6ng N, ba H, ba T, 6ng T3 va ba H cho rang gop vbn nhung khong chiing minh
dugc gop bao nhiéu tién, gop thoi diém nao va s tién gdp tuong duong véi bao
nhiéu m? dat.

Tir cac can cbr trén, dbi chiéu vai 161 trinh bay caa ba LAm Thi L1 ¢6 co s&
xéc dinh céc bén ky hop dong gép von ngay 05/01/2008 sau khi dng P dwoc cap giay
chang nhan quyen sir dung dat. Hop. ddng gop vén cung khéng co chir Ky cta nguoi
dung tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat va khdng co cong chang chang
thuc. Ong N, ba H, ba T, 6ng T3, ba H cho rang rat nhiéu lan yéu cau 6ng P sang tén
quyén sir dung dt cho céc 6ng ba theo ty 1& gop von ma dng P khong thyc hign
nhung khong c6 chung ca chitng minh. Khi ¢6 chu truong cling nhu ¢6 quyet dinh
thu hoi dat dé thyc hién du an ciing khong ai biét, trong khi hop dong gop von thé
hién ba Hong 1a ngudi cat gitr cac gidy chung nhan quyén sir dung dat. Khi co quan
Thi hanh &n dan sy huyén Nhon Trach ra quyét dinh thi hanh an cho nhiing nguoi
dugce thi hanh an trong do vo Chong ong P, ba A la nguoi phai thi hanh an thi cac
duong su khoi kién vé viéc tranh chap hop dong gop von va dng P dong y chia theo
ty 1& gop vén 1a hanh vi tau tan tai san phai thi hanh an caa vo chong dng P, ba A.

Toa an cap so tham cho rang hop ddng gop von xac 1ap vao ngay 05/01/2008
c4c thanh vién gop von déu thira nhan, khong cé thanh vién nao phan dbi 1a khong
phu hqp véi chiing ctr ¢6 tai hd so vi ba LAm Thi L1 13 mét trong nhiing nhiing thanh
vién gop von phan doi cho rang viéc gop von la sau khi ong P ding tén trén gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Vo chong ong P da dung tai san nay dé kéu goi hun
VOn loi dung su tin nhiém ctia moi nguoi dé lira dao. Pong thoi cap so tham cho
rang noi dung thoa thuan khong trai dao duc va phap luat nén duoc xem 1a hop phép
va chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don, yéu cau doc 1ap cua nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 khong c6 can ct phéap luat, khéng phd hop
chtng ¢t ¢6 tai hd so. Do d6, khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan



la Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach va 6ng Tran Tuian M va ba Lam
Thi L1 c6 co s chap nhan.

Bai cac I& trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai dé nghi Hoi dong xét
xt phic tham can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su chap nhan khang cao
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach, ba Lam Thi L1 va 6ng Tran
Tuén M. Sira toan bo ban 4n so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 20-6-2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach theo huéng khong chap nhan yeu cau khoi kién cua cac
nguyén don va yéu cau doc 1ap caa nhirng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.
V& an phi cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Can ctr cAc tai liéu, chirng cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang céo cua ba LAm Thi L1, 6ng Tran Tuan M
va Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach trong han luat dinh. Ba L va ong
M2 d3 nop tién tam ung an phi dung quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo
trinh tu phdc tham.

[2] Vé quan hé phép luat va tu cach duong su: Toa &n cap so tham xac dinh
ding va déy du.

[3] Vé noi dung khang cao: Xet thay Toa an cap so tham cho rang noi dung
thoa thuan trong hop dong gop vbn duoc xac 1ap vao ngay 05/01/2008, hién tai déu
duogc céc thanh vién gop vén gom cac 6ng, ba: Tran Chan N, H6 Thi My H (Cao Thi
H), Pham Huynh Thanh T, L4m Thi L1, L4 Thi Xuan L4, L& Mai H1 va Nguyén
Tan P thira nhan, khéng c6 thanh vién nao phan ddi va noi dung thoa thuan trong
hop d6ng khong trai dao duc, khdng trai phap luat nén cong nhéan hop ddng gop gitra
cac duong sy vao ngay 05/01/2008 la hop phap. Dong thoi, nhan dinh gitra cac
duong sy da ty thoa thuan duoc véi nhau vé ty 18 vén gop dbi vai s6 tien duoc boi
thuong, hd tro do thu hoi dat va sy thoa thuan dé khong trai phap luat, khdng lam
anh huong den quyen loi cua céc thanh vién gép von, cac ca nhan va to chuc lién
quan dé chap nhan yéu Cau khai kién cua cac nguyén don va yéu cau khai kién doc
lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau chia so tien
5.049.950.000 dong theo ty 1& von gop nhu tai phan quyét dinh cta ban an so tham
1a khong dung vai ban chat vu an, gay thiét hai dén quyén loi cua nhitng nguoi ma
ong P, ba A phai co nghia vu thi hanh an trong 04 Ban an va Quyét dinh phai thi
hanh an. Bai IE, hop dong gop von gitta cac duong su dugc Xac lap vao ngay
05/01/2008, trong khi vao ngay 24/11/2007 ong P da ky hop dong nhéan chuyén
nhuong quyen su dung d6i véi cac thura dét bi thu hoi va da duoc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat ciing nhu ding bd chuyén nhuong vao cac ngay 12/12/2007
va ngay 26/12/2007. Ngoai ra, theo Ioi khai cua ba L thi dau ndm 2008 vo chong
ong P mai ra ba L tham gia gop Von kinh doanh bat dong san, ba L xac dinh 6ng P
khong c6 dai dién cho ai trong s6 nhitng ngudi gop von dbi véi cac thira dat bi thu
hoi Vi ong P nhén chuyen nhuong quyeén su dung dat va dung tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat trudc ngay ky két hop dong gop vén.

Can ctr hop dong gop von vao ngay 05/01/2008 va 1oi trinh bay cua céc bén
duong su ¢ co so xac dinh viéc gop von kinh doanh bat dong san gitta cac duong



su la co6 that. Tuy nhién, xét vé trinh tu thoi glan goép VOn thoi gian dng P nhan
chuyen nhuong quyen sir dung dat va duogc Cap c6 tham quyén Cap glay chirng nhan
quyen st dung dat, 10i khai cua ba L nhan thiy khdng c6 co sé dé xac dinh hop dong
gop vén glu’a cac duong su vao ngay 05/01/2008 la dé thyuc hién viéc nhan chuyen
nhuong cac thira dat do 6ng P dai dang tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat
ma hién nay di duoc UBND huyén Nhon Trach ra quyét dinh thu hoi. Do vay, can
chap nhan khang co caa ba LAm Thi L1, dng Tran Tuan M va Chi cyc Thi hanh &n
dan su huyén Nhon Trach, sira Ban 4n dan sy so thim s 12/2022/DS-ST ngay
20/6/2022 cua Tda an nhan dan huyén Nhon Trach theo huéng khong chap nhan yéu
cau khai kién cua cac nguyén don gdbm 6ng Tran Chan N, ba Ho Thi My H, ba Pham
Huynh Thanh T va yéu cau khai kién doc 14p cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Thanh T3, ba L& Mai H1 vé viéc “Tranh chap hop dong gop von,
yéu cau cong quyen s& hitu va nhan tién boi thuong do thu hoi dat” déi voi ong
Nguyén Tan P vé cé4c thia dat 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 va 109, to ban d6
s6 111 xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

[4] Déi vai viéc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach khang cao dé
nghi huy ban an so tham dé dua nhimg ngudi dugc thi hanh an gom ba Thai Thi G,
ba Nguyén Thi N4, ba Nguyén Thi G2, 6ng Lé Vin K vao tham gia té tung véi tu
cach 1a nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan, xét thay: Tai Ban an dan su so tham
s6 12/2022/DS-ST ngay 20/6/2022, Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach di dua Chi
cuc Thi hanh &n dan s huyén Nhon Trach vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi
¢ quyen loi, nghia vu lién quan; dong thoi Toa an cap phc tham ciing da sira ban
an so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va
yéu cau khai kién doc 1ap cua ngu:0’| c6 quyeén loi, nghia vu lién quan nén quyeén lo
cua nhitng ngudi dugc thi hanh an ciing da duge dam bao, vi vay nén khdng can
thiét phai huy ban an so tham, chuyén ho so vé cho Toa an cép so tham xét xu lai dé
dua ho vao tham gia té tung véi tu cach 1 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

[5] B6i véi hop dong gop von kinh doanh bat dong san giita cac duong sy vao
ngay 05/01/2008, do khong dugc xac dinh 1a dé thuc hién viéc gop von nhan chuyén
nhuong c4c thira dat do 6ng P dai dién diing tén trén gidy chitng nhan quyén sir dung
dat ma hién nay da dugc UBND huyén Nhon Trach ra quyét dinh thu hoi, do vay
cac duong sy ¢6 quyén khai kién tranh chap voi 6ng P va ba A bang mot vu an dan
su khéc khi c6 yéu cau.

[6] VVé &n phi dan sy so tham: Toa an cp so thdm can cir diém d khoan 1 Biéu
12 va Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung &n phi I phi Toa &n, mién cho 6ng Tran Chan N, 6ng Nguyén Thanh T3 va ba
Ho Thi My H 1a dung quy dinh. Riéng d6i voi ba Pham Huynh Thanh T va ba Lé
Mai H1, cin ct theo quy dinh tai diém a khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc Hoi, quy dinh
Ve muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi I€ phi Toa an, can sta
vé phan &n phi dan su so tham, cu thé nhu sau:

- Budc ba Pham Huynh Thanh T phai chiu 300.000 dong, trir vao sé tién tam
g an phi 16.000.000 ddng ba Tam da nop tai bién lai sé 0000357 ngay 03/6/2020
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cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach, sé tién tam ang &n phi con hoan
tra lai cho ba Tam 1a 15.700.000 ddng.

- Budc ba L& Mai H1 phai chiu 300.000 ddng, trir vao s tién tam ang an phi
21.088.000 dong ba H da nop tai bién lai s6 0001131 ngay 03/12/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, s tién tam tng an phi con hoan tra lai cho
ba H 12 20.788.000 ddng.

[7] VVé &n phi dan su phtc tham:

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach khong phai chiu.

- Ba LAm Thi L1 va 6ng Tran Tudn M khéng phai chiu do khang céo duoc
chap nhan. Hoan tra lai cho ba L va dng M2 sé tién 300.000 dong tam tmg an phi da
nop tai bién lai thu s6 0008176 ngay 27/7/2022 va sb tién 300.000 ddng tam tng &n
phi da nop tai bién lai thu s6 0008553 ngay 28/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

[8] Phat biéu cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L va 6ng
M2 phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phd hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac g trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua B luat Té tung dan su;

Chap nhan khang c&o cua ba LAm Thi L1, 6ng Tran Tuian M va Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Stra Ban &n dan su so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 20-6-2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

Can ct Diéu 214, 215, 216, 223, 224, 226, 234, 255, 688 B luat Dan sy nam
2005; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, diém a khoan 7 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc
Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi Ié phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don gom 6ng Tran Chan
N, ba HO Thi My H, ba Pham Huynh Thanh T va yéu cau khai kién doc lap cua
nguoi co quyen loi, ngh1a vu lién quan 6ng Nguyen Thanh T3, ba Lé Mai H1 Vé Viéc
“Tranh chap hop dong gop von, yéu cau cong quyen s& hitu va nhan tién boi thuong
do thu héi dat” ddi véi ong Nguyen Tan P vé cac thia dat 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108 va 109, to ban d6 s6 111 xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Chan N, 6ng Nguyén Thanh T3 va ba H6 Thi My H dugc mién
theo quy dinh.

- Ba Pham Huynh Thanh T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), trir
vao sd tién tam Gmg an phi 16.000.000 dong (Muoi sau triéu dong) ba Tam da nop
tai bién lai s6 0000357 ngay 03/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon
Trach, sb tién tam @ng &n phi con hoan tra lai cho ba Tam 1a 15.700.000 dong (Muoi
lam triéu bay tram nghin dong).

11



- Ba L& Mai H1 phai chju 300.000 déng (Ba tram nghin ddng), trir vao sb tién
tam Ung an phi 21.088.000 ddng (Hai muoi mét triéu khong trim tam muoi tdm
nghin dong) ba H da nop tai bién lai sé 0001131 ngay 03/12/2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Nhon Trach, sé tién tam ang &n phi con hoan tra lai cho ba H
la 20.788.000 ddng (Hai muoi triéu bay trim tdm muoi tim nghin dong).

3. V& an phi dan sy phlc tham:

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach khong phai chiu.

- Ba Lam Thi L1 va dng Tran Tuan M khéng phai chiu. Hoan tra lai cho ba L
va 6ng M2 s tién 600.000 dong (Sau trim nghin dong) tam tmg an phi da nop tai
bién lai thu s6 0008176 ngay 27/7/2022 va bién lai thu s6 0008553 ngay 28/10/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;
- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao
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