TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 97/2025/DS-ST

Ngay: 12/6/2025

V/v tranh chép hop dong vay tai san
va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét vo hiéu.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh.

- Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Huynh Vin Hoan;

2. Ong Nguyén Anh Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Chiém Hai An — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cai Lay.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Cai Liy tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 6 nam 2025, tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Cai
Lay, tinh Tién Giang md phién toa xét xtr so tham cong khai vu an déan sy so
tham thu 1y s6 250/2023/TLST-DS ngay 12 thang 6 nim 2023 vé viéc tranh chap
“Hop ddng vay tai san va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb 89/2025/QDXXST-
DS ngay 08 thang 5 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 69/2025/QDST-
DS ngay 27 thang 5 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Hitu Vinh L, sinh nam 1982, (c6 mat);

HKTT: Khu phé B, phudng C, thanh phd T, tinh Ty Ninh.

Tam tra: S6 E duong T, Khu phd A, phuong A, thi xi C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Tran Thanh C, sinh nam 1974, (Véng mat);

bia chi: Ap X, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1941, (ving mit);

Dia chi: Ap X, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2.Ba Vo Thi D, sinh nam 1963, (xin Véng mat);

Dia chi: Ap X, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Vian phong C1, (c6 don xin vang mit);
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Pia chi: S6 C Puong M, khu phé A, phuong D, thi xi C, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai ghi ngay 22/5/2023, trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don anh Pham Hiru Vinh L trinh
bay:

Vao ngay 23/02/2022, tai Vin Phong C2, 6ng Tran Thanh C c¢6 chuyén
nhuong cho anh thira dat sb 477, to ban do 04, dién tich 86,9m2 va tai san gén
lién v6i dat 1a can nha cip 4 tai 4p X, x4 Hoi Xuan, huyén C, tinh Tién Giang
v6i gia 1a 300.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, anh di giao cho 6ng C du sé tién 300.000.000 ddng va ong C giao ban
chinh Gidy chung nhan quyén sir dung thira dat trén cho anh. Pén nay anh da
lam xong thi tuc va dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh T cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS03552 ngay 08/8/2022.

Nay anh yéu cau ong Tran Thanh C phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a budc ong C phai giao cho anh thira dat sd
477, to ban d6 04, dién tich 86,9m’ va tai san gan lién voi dit 1a cin nha cap 4
tai 4p X, xd Hoi Xuén, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai phién toa, anh L xac dinh viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dit vao ngdy 23/2/2022 ddi véi thira dat sé 477 trén 1a nham dam bao
cho 6ng Tran Thanh C vay s6 tién 300.000.000 déng. Nay anh thay d6i yéu cau
khot kién nhu sau:

- Anh yéu cau tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong Tran Thanh C véi anh d3 ky di véi thira dat s6 477, to ban d6 04, dién
tich 86,9m2 tai ép X, xa Ho1 Xuan, huyén C, tinh Tién Giang, dugc Van phong
C2 (Nay 1a Vian phong C1), cong chimg sé 00860, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/02/2022 1a v6 hiéu.

- Anh yéu cau ong C tra cho anh sd tién von vay 1a 300.000.000 dong va
tién 14i theo quy dinh phéap luat tir ngay 23/02/2022, yéu cau tra mot lan ngay khi
an c6 hiéu luc phap luat.

* Theo bdn tw khai ngay 09/4/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don éng Trin Thanh C trinh bay:

Do dich bénh C, 1am an thua 18, nén ong c6 vay cua anh Pham Hiru Vinh
L sb tién 300.000.000 dong voi 13i suat 4%/thang. Pé dam bao cho khoan vay
nay, vao ngay 23/02/2022 tai Van phong C2, ong va anh L di ky két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 477, to ban do sé 04, dién
tich 86,9m” toa lac tai ép X, xa Hoi Xuan, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trén 1a gia tao nham dam



bao cho vi¢c thyc hién nghia vu tra no. Hién tai ng van dang quan ly, sir dung
thira dat s6 477. Do d6, 6ng dong ¥ tra lai cho anh L s6 tién 300.000.000 dong
va tién 1ai theo muc 13i sudt quy dinh cua phap lut.

* Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 08/01/2025, ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Vo Thi D trinh bay:

Ba 13 nguoi dung tén quyén st dung thira dat sé 476 giap ranh voi thia
dat ctia 6ng Tran Thanh C. Nay ba thong nhat v&i ranh gidi do dac hién trang
thira d4t ma anh L x4c dinh theo Ban dd dia chinh khu dat ngay 05/12/2023.
Phan dién tich 15,8 m? thi ba khéng c6 tranh chdp va xin tir chdi tham gia t&
tung, xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - Vian phong C2 (Nay la Van
phong CI) trinh bay:

Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sd cong
chtng 00860, quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C2 ching
nhan ngay 23/02/2022 theo ding trinh ty thu tuc cong chirng. Van phong Cong
chtmg khong c6 yéu cau nao khac va xin vang mit trong qua trinh t6 tung tai
Toa an nhan dan huyén Cai Lay.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan trong qua trinh tir khi thu 1y vu an cho dén khi xét xtr thyc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 48 Bo luat to tung dan su. Tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur da
tuan thu theo dang quy dinh cta B luét td tung dan sy. Tu cach ctia ngudi tham
gia to tung co ban tuan thu theo ding quy dinh cua biéu 68, 70, 71, 72, 73, 234
Bo luat td tung dan su. Tuy nhién, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L1 da dugc Toa an tri¢u tap va téng dat cac van ban tb tung nhung
Véng mat xét xur 1a thuc hién khong dung quy dinh tai céac Piéu 70, 73 cia B
luat to tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tran
Thanh C vé6i anh da ky d6i voi 477, to ban dd 04, dién tich 86,9m? tai ap X, x4
Ho6i Xuan, huyén C, tinh Tién Giang, dugc Vin phong C2, cong ching sb
00860, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/02/2022 13 v6 hiéu.

- Budc 6ng C c6 nghia vu tra cho anh L s tién vén 1a 300.000.000 dong
va tién lai theo quy dinh tai Diéu 466, 468 cia Bo luat dan sy tir ngiy
23/02/2022 dén ngay Toa an xét xtr, khi an c6 hiéu lyc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ci ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Hoi déng xét XU xét théy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thiy, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L1 ving mit 1an the 2 khong c6 1y do. Ba V5 Thi P va Van phong
C1 c6 don xin ving mit nén Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir ving mit ngudi
co quyén lo1, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cta B
luat td tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don anh Pham Hiru Vinh L thay d6i yéu cau khoi
kién nhu sau: Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va yéu cau bi don tra lai sO tién von vay va tién 1ai. Xét thay, viéc thay doi
yéu cau khai kién ctiia nguyén don 14 hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh
tai Diéu 5, khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su nén dugc Hoi déng x&t
xur chap nhan.

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Can cir khoan 3 va
khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat
td tung dan su, xac dinh quan h¢ phap luét 1a “Tranh chép hop déng vay tai san
va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”, vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Cai LAy, tinh Tién
Giang.

[3] Vé ndi dung vu an:

3.1. Xét yéu cau khoi kién tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dét gitra anh Pham Hiru Vinh L v6i ong Tran Thanh C d3 ky vao ngay
23/02/2022 13 v6 hiéu, Hoi dong xét xtr xét thiy: Gitra nguyén don va bi don déu
théng nhat khong co6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma viée ky ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chi 14 gia tao nham che gidu
cho mot giao dich dan sy khac 12 hop dong vay tai san voi so tién 1a 300.000.000
dong. Do d6, c6 du co so khang dinh day 1a hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dt gia tao dé che giau cho hop dong vay tai san. Can ct khoan 1 Diéu 124
ctia BO ludt dan su nim 2015 thi Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta 6ng Tran Thanh C voi anh Pham Hiru Vinh L d3 ky vao ngay 23/02/2022
bi v6 hiéu do gia tao. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit theo hop dong da
ky giira nguyén don va bi don 1a khong c6 that, khong cé viéc ban giao nha, dat
va giao nhan tién chuyén nhugng theo hop dong. Cac bén duong su ciing khong
c6 yéu cau giai quyét boi thuong thiét hai khi tuyén bé Hop dong vo hiéu nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

3.2. Xét giao dich vay tai san gitta 6ng C v6i anh L, thiy rang: Qua trinh
giai quyét vu an, 6ng Chinh xac D1 ¢ vay cta anh L sb tién 300.000.000 dong
va dong v tra s6 tién vén va tién 14i theo quy dinh phap luat. Nhu vay, giao dich
cho vay muon tién giita ong C véi thuc té da phat sinh nhung dén nay ong C van
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khong tra tién 14 vi pham nghia vu tra no nén anh L khai kién yéu cau 6ng C tra
lai tién 13 ¢6 can clr va phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan su.

3.3. Xét yéu cau cua anh L yéu cau ong C phai tra tién 13i theo mirc 13i
suit quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xtr xét thay: Nguyén don va bi don
déu xac dinh viéc vay s6 tién trén 13 c6 thoa thun 13i suit. Can cr theo khoan 1
Diéu 468 va khoan 2 Diéu 469 cta Bo luat dan sy ndm 2015 thi: “Bén cho vay
c6 quyén doi lai tai san bat cir lic nao, nhung phdi bdo truée cho bén vay mét
thoi gian hop Iy va dwoc trd ldi dén thoi diém nhdn lai tai san”. Vi vy, muc 1ai
suat 1,66%/thang tir thoi diém vay tién dén thoi diém xét xir vu an (Ngay
12/6/2025) 1a phu hop phap luat. Do nguyén don yéu cau tinh theo thang nén
dugc lam tron, nhu vay sb tién 1ai ong C phai tra cho chi anh L 1a: 300.000.000
dong x 1,66% x 39 thang = 194.220.000 dong.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bd nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét giai quyét.

[5] Xét v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap
luat t6 tung giai quyét vu an va nodi dung giai quyét vu an 1a phu hop quy dinh
phép luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén
bi don phai chiu toan by an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 5, khoan 3 va khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, di¢m a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 244, Diéu 227, Diéu 228, khoan 1
Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su;

- Didu 116, Diéu 117, khoan 1 Diéu 124, Diéu 131, Diéu 357, Diéu 463,
Diéu 466, Dicu 468 va Dicu 469 clia Bo luat dan sy ndm 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua anh Pham Hiru Vinh L.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tran
Thanh C véi anh da ky ddi véi thira dat s6 477, to ban do 04, dién tich 86,9m?
tai 4p X, x4 Hoi Xuan, huyén C, tinh Tién Giang, dugc Van phong C2, cong



ching s6 00860, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/02/2022 1a vo
hiéu.

Ong Tran Thanh C ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé 1am thu tuc diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh phap luat ddi voi thira dat sé 477, to ban do 04, dién
tich 86,9m2 tai ép X, xa HO1 Xuan, huyén C, tinh Tién Giang.

- Budc ong Tran Thanh C phai tra cho anh Pham Hitu Vinh L s6 tién v6n
vay 1a 300.000.000 dong va s tién 1ai 1a 194.220.000 dong. Toéng cong 1a
494.220.000 déng, khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy anh Pham Hitu Vinh L c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng
Tran Thanh C cham thyuc hién nghia vy tra tién thi con phai chiu thém tién 1ai
theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su tuong ng
v6i s6 tién va khoang thoi gian cham thi hanh 4n.

2. V& an phi:

- Ong Tran Thanh C phai chiu 24.068.800 d6ng an phi dan su so tham.

- H lai cho anh Pham Hiru Vinh L s6 tién 300.000 dong tam mg an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0017679 ngay 07/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cai Ly, tinh Tién Giang.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoic dugc tong dat hop 16.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi My Nhanh






