TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 445/2025/DS-PT

Ngay 12-5-2025

V/v: “Tranh chap vé quyén sir dung dat,
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat, yéu cau huy gidy chimg nhén quyén
su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat”,

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén HO6 Tam TG

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ong Duong Anh Vin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Khanh, Thu ky Toa an nhan déan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan vcd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hu¢ — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xir phic thidm cong khai vu an dan sy thy ly 5O
991/2024/TLPT-DS  ngay 09 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap vé quyen st dung
dat, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; yéu cau huy giay chimg nhéan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham sg) 639/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s 1795/2025/QD-PT ngay 26 thang
3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Vian T, sinh nam 1967;

1.2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1974,

Cung dia chi: S6 D, Ap C, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cia éng Lé Vin T: Ba Nguyén Thi Thu H (Vo
ong Lé Van T, nguyén don trong vu 4n) . La ngudi dai dién theo iy quyén (dugce
uy quyén theo van ban iy quyén ngay 10 thang 5 nam 2024). C6 mat.

2. Bi don: Ba Ha Thi V, sinh ndam 1961.



Pia chi: S6 C, duong U, Phuong D, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh. C6
mat.

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Van C, sinh nam 1957;
Dia chi: S6 C, duong U, Phuong D, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng C: Ong Pham Ha Minh T1, sinh ndm
1992; dia chi: So C, dudng U, Phuong D, qu;ﬁp T, Thanh pho HO6 Chi Minh. La
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 05 thang 6 nam 2018). Co
mat.
3.2. Uy ban nhan déan xa X, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.
Dia chi: S6 A, duong P, xd X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Véng
mat.
4. Nguoi lam chung:
4.1. Cng Phan Khic T2, sinh nim 1981;
, Dia chi: S6 C, Ap B, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. (xin xét xur
vang mat).
4.2. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1982;
, Dia chi: S6 A, Ap C, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. (xin xét xu
vang mat).
4.3. Ong Ha Van D, sinh nam 1948 (di chét);
4.4, Ong Ha Vin T3, sinh nam 1968;
Pia chi: S6 C, 4p T, xi B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. (xin xét xir
vang mat).
4.5. Ba Tran Thi R, sinh nam 1951;
Pia chi: S6 A, ap T, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. (xin xét xir
vang mat).
4.6. Ong Pham Manh K;
~ Dia chi: S6 A, duong B, 4p A, xd A, huyén C, Thanh ph6 HO Chi Minh.
Vang mat.
4.7. Ba Phung Khanh N;
~ Dia chi: S6 A, duong B, 4p A, x3 A, huyén C, Thanh ph6 HO Chi Minh.
Vang mat.
4.8. Ong Bb Hong T4;
Dia chi: S6 A, duong C, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving
mat.
4.9. Ba Lé Thi Kim C1;



Pia chi: S6 A, dudng C, Phudng A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (xin
xét Xr vang mat).

4.10. Ong Hoang Kim L;

’ Dia chi: S6 D, Ap C, xa X, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh. (xin xét xu
vang mat).

4.11. Ba Truong Ngoc T5.
Dia chi: SO 1, Ap A, xa X, huyén H, Thanh phé) Hd Chi Minh. Véng mat.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Van T.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, cdc ban tw khai, Ban én so tham nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 03/12/2009, vo chdng 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi Thu H ¢c6
nhan chuyén nhuong bang gidy tay clia vo chong ba Tran Thi R va 6ng Ha Vin
P dién tich dat 929.4 m? thudc thira 580 t& ban do 44, toa lac tai xa X, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 2.260.000.000 déng. Ba R va dng B d3 nhan du
tién chuyén nhuong tir ong T va ba H vao ngay 14/02/2010 va cac bén da tién
hanh thanh 1y hop dong.

Ba H c6 ¥ dinh mé truong mam non trén phan dat da nhén chuyén nhuong
cta ong D va ba R nén ¢o nho ba Ha Thi V dung tén dum gidy to dat néu trén dé
ba V lam thu tuc mé truong mam non do ba V trugce day la gido vién mam non va
¢ quan hé 1am an than thiét v6i ba H nén ba H rat tin tuong. Viéc ding tén dum
nay 6ng Pham Manh K va ba Phung Khanh N déu biét. Ngay 14/4/2010, ba H cé
goibaRra Uy ban nhén dan xa X ky Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat v6i ba V, gia chuyén nhuong quyén st dung dat trén hop dong 1a 200.000.000
dong.

Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat noi trén tién hanh ky
tai ban da trong quan ca phé bén canh Uy ban nhan dan xi X. Lic ndy nhiing
nguoi ¢ mat gom: ba H, ba V, ba R, 6ng T3 va ba T5. Ba T5 truc tiép dua bo hd
so chuyén nhugng cho ba H ghi, ba H ghi bo ho so chuyén nhuong xong thi ba R
con hoi ba H tai sao 6ng T khong c¢6 mat, sau do ba V ky tén trong hop dong
chuyén nhuong. Hom sau, ba H cung véi ba T5 xubng nha & ong b dé o ong D ky tén
vao hop dong chuyén nhuong. Sau d6, ba H va ba T5 nop hé so chuyen nhuong
tai Uy ban nhan dan xa X, ba TS dua ho so cho ba H dé di dong thué, ba T5 Ia
nguoi 1y va dua gidy chimg nhéan cho ba H.

Mot ngay, ba H can 300.000.000 dong va héi vay cua ba V nhung ba V
khong cd. Ba V néi voi ba H dua gidy ching nhan quyén st dung dat dé ba V vay
tién dum cia ngudi thué nha cua ba V tén H1. Ba H ddng y va cho 6ng Hoang
Kim L mang giay chirmg nhén quyen sir dung dat Xuong cho ba V. Sau do, ba yéu
cau bi don tra gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung bi don né tranh khong
tra. Ba H c6 xudng tryc tiép nha ba V dé gip mat ba V nhung khong gap nén ba
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H c6 ghé gap ba H1 1a ngudi thué nha may cua ba V thi ba H1 ké cho ba nghe ba
H1 c6 cho ba V vay tién nhung chi cam gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc
it pht sau d6 bi don di 13y lai gidy chimg nhan. Ba H1 cd tim ba V nhiéu lan dé
yéu cau dua gidy chimg nhan quyén sir dung dit nhung ba V ciing déu né tranh.

Do ba ¢6 yéu ciu ba V tra sd nhung ba V khéng tra nén ba méi t6 céo ba V
tai Cong an huyén H, P1 B C3. Sau do6, ba co6 ki¢n ba V tai Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon.

Khi ba R chuyén nhuong dat cho ong T va ba H, dat dang cho thué lam vua
ve chai va thap hon so v6i mit dudng, chua xdy dung hang rao. Thang 7/2010, ba
R ban giao dat cho ong T va ba H 1a dat trong. Sau khi nhan ban giao, ong T va
ba H da d6 dat, xay dung cong, hang rao bao quanh dat, dung nha bang cot cay,
mai ton, van ép dé chira gd va ¢. Ngoai ra, nguyén don con trong cdy lau nam va
1am chudng chin nudi trén dat. Nguyén don c6 thué 6ng Nguyén Vin P xay dung
tuong rao va da thanh toan du chi phi cho 6ng P. Nguyén don ciing da bo tién dé
thanh toan cho 6ng Phan Khac T2 chi phi tién hanh san lap mat bang. Tat ca nhimg
su viéc néu trén ba V va 6ng C déu blet nguoi lam chimg ong Phan Khac T2,
Nguyen Van P da c6 van ban xac nhan vé nodi dung nay. Ké tir thang 6/2010 cho
dén nay, nguyén don 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung thira dat tranh chap. Ngay
01/7/2010, tai nha 6ng D6 Hong T4 va ba Lé Thi Kim C1, ba H thé chap cho ong
T4 va ba C1 gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia thira dat tranh chdp ma ba V
dang dai dién dimg tén dum dé muon 6ng T4, ba C1 1 .000.000.000 déng, ba V
cling xac nhan viéc ding tén dum trong bién nhan muon tién nay. Ong b va ba R
cling ¢6 van ban xac nhan vé viéc ong ba chi chuyén nhuong dién tich dat tranh
chap cho ba H va ong T; ba V chi 12 ngudi dimg tén dum trén gidy to, sy viéc nay
c6 6ng Ha Van T3 la con cuia 6ng P va ba R, dng Pham Manh K, ba Phung Khanh
N x4c nhan. Ngoai ra, ong Hoang Kim L 1a ngudi giao ban chinh gidy chting nhan
ctia thira dat dang tranh chap cho ba V va mang tién ba V dua dé vé dua cho ba
H. Nguyén don trinh bay hién nay trén dat khong c6 nguoi 6.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau:

1/ Tuyén v6 hi¢u Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dé:c ky két giita
ong Ha Van D va ba Tran Thi R v6i ba Ha Thi V s6 217 quyén so 02 TP/CC-
SCT/HbGD lap ngay 14/4/2010 tai Uy ban nhan dan xa X, huyén H.

2/ Huy Gidy chu’ng nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat s6 BA 539530, sb vao s6 cap GCN: CH 00684 do Uy ban
nhan dan huyén H cap ngay 04/6/2010 cho ba Ha Thi V.

3/ Yéu cau coéng nhan quyén str dung dat ddi voi phan dién tich 929,4m?
thudc thira dat s 580, to ban do sd 44, xa X, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh
cho 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi Thu H.

Trudc trinh bay va yéu cau phan té caa bi don, nguyén don ¢6 y kién nhu y
sau: Bi don cho réng do ba H no bj don sb tién 3.800.000.000 déng nén ba H
chuyén nhugng quyén st dung dat tranh chip cho bi don bang hinh thtrc can trir
ng. Tuy nhién, bi don khong cung cip duoc tai liéu, chimg cir dé chirng minh cho

4



viéc vay ng so tién ndy cling khong co chimg cir chimg minh ¢6 thoa thuan chuyen
nhuong quyen str dung dat dé can trir ng. Céac gidy vay ng bi don cung cap cho
Tda an thé hién viéc vay no giira ba H va ba V dién ra tir thang 9 dén thang 10
ndm 2010 tire cac khoan ng nay hinh thanh sau thoi diém 6ng D ba R ky hop dong
chuyen nhuong cho ba V nén viéc bi don cho rang chuyén nhuong quyén st dung
dat dé can trir no 1a mau thudn trong 161 khai. Ngoai ra, thira dét tranh chap ma
nguyén don nhan chuyén nhuong 14 tai san chung cua vo chong nén néu chuyen
nhuong dé can trir no thi phai co su dong ¥ cua ca hai vo chong, khong thé lay
quyén str dung nay dé cin trir vao khoan no riéng cua ba H khi chua duge sy chap
thuan cua 6ng T. Do vay, trinh bay cua ba V vé viéc chuyen nhuong quyen su
dung dat dé can trir no 1a khong cé can ctr. Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat ky két giita 6ng B ba R vdiba V 1a hop ddng gia tao nham muc dich nho
ba V dtng tén dum va lam thu tyc mo truong mam non nén dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc cong nhan hop dong néu trén.

Pbi vi chi phi cac cong trinh xdy dung trén dat, sau khi duoc Toa an giai
thich, nguyén don xac dinh trong truong hop Toa an céng nhan quyén st dung
dat cho bi don thi nguyén don khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay ma sé
khai kién bang mot vu an khéac theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don ba Ha Thi V trinh bay:

Qua sy gidi thiéu 6ng Pham Manh K va ba Phiing Khanh N, ba méi biét vo
chdng 6ng T va H 1a ngudi moi gidi mua ban dat. Sau d6, ong T va ba H co vai
1an mua dum dat cho ba, cu thé céc thira dat 517 t& ban d6 s6 62, thira dat 518 to
ban d6 s 62, thira dat sb 786 to ban dd s6 10 toa lac tai x4 X, huyén H. Ong T va
ba H ¢6 no ba sb tién 3.800.000.000 déng nén hai bén thoa thuén cin trfJ: no bé‘tng
cach ba H va 6ng T chuyén nhuong lai cho ba dién tich dit 929,4 m? thudc thira
580 to ban d6 44 toa lac tai xa X, huyén H voi gia la 3.800.000.000 ddng. Ngay
14/4/2010, ba c¢6 ky hop dong chuyén nhuong truc tiép phan dat trén v4i ong D
va ba R tai Uy ban nhan dan xa X. Theo 10i ctia ba H thi day 1a dat ba H da mua
ctia ong P va ba R nhung chua sang tén nén chuyén nhuong lai cho ba va nho éng
P, ba R ky hop dong chuyén nhuong.

Tai budi ky hop dong chuyén nhuong nhing nguoi c6 mat gom co: ba H,
ong T,baR,baV, ngoai ra con mot s6 nguoi khac nhung ba khong biét 1a ai. Ong
P khong c6 mit tai Uy ban nhin dan x4 X vi bi bénh, sau khi ky hop déng tai Uy
ban nhan dan x& X thi c6 ngudi mang hop dong toi nha cho 6ng P ky. Ngudi
mang hd so cho ong Pac K1 12 ai thi ba V khong rd. Sau khi ky hop dong xong
thi ba vé, toan bd hop ddng giao lai cho ba H, ba H 13 nguoi di 1am thu tuc va
dong thué nhu nhimg 1an trude d6. Sau do, ba H giao lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba.

Mot gidy vay ng cua ba H, ba déu da dua lai cho ba H sau khi viéc mua ban
hoan tat. Tir khi dugc cap gidy ching nhan ba la nguoi gitr glay ching nhén quyén
sir dung dét, do chua st dung dat nén phan dat trén van dé trong va trong cay lau
nam. Ba H 14 nguoi da xdy tudng rao, cong, san lap mat bang, chi phi ndy nam



trong gia chuyén nhugng 3.800.000.000 dong theo thoa thuan ctia ba H va éng T
voiba V.

Do ban cong viée lam an nén ba khéng xudng xem dit nén ong T va ba H
d3 vao phan dat ciia ba dung cot gd, mai ton dé nhirng vat liéu nhu cy gb, van gd
bén trong. Ba dd bao Uy ban nhan déan x3 dé yéu ciu vo chong 6ng T va ba H don
nhitng vat liéu trén ra khoi phan dat ctia ba nhung dén nay éng T va H van khong
chiu don di. Thang 4/2011, ba V c6 dén Uy ban nhan dan x3 xin xay dung tudng
rao trén dét nhung Uy ban nhan dan x4 da tra 1i bang van ban v&i ndi dung khong
giai quyét vi dat dang co tranh chap Nam 2011, 6ng T va ba H ¢6 khai kién vu
an tranh chip quyén sir dung dat néu trén d6i v4i ba tai Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon, vu an kéo dai dén ndm 2017 thi Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén ban
hanh quyet dinh dinh chi do nguyén don dugc tri¢u tap hop 1¢ 2 lan dén Toa 4n
nhung vang mat. Pén ndm 2018, nguyén don tiép tuc khéi kién lai vy an va kéo
dai cho téi nay.

Hién nay, ba dang gitr ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat ba
cam két thira dat trén khong bi thé chap, cam c6. Thira dat tranh chap ba dé trong,
khong truc tiép quan 1y ma chi nho nguoi thi thoang ghé qua coi. Trudce yéu cau
khai kién ciia nguyén don, ba khong dong y. Ba c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa
an giai quyét:

1/ Cong nhéan Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ky két giita ong
Ha Vin D va ba Tran Thi R véi ba Ha Thi V s6 217 quyén sb 02 TP/CC-
SCT/HDGD lap ngay 14/4/2010 tai Uy ban nhan dan xi X;

2/ Cong nhan quyen sir dung dat cho Ha Thi V va 6ng Pham Vin C ddi thia
dat s6 580, to ban dd s6 44 (TL: BPDC — 2005) toa lac tai xd X, huyén H, Thanh
phé Hb Chi Minh.

- V@ chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, chi phi tham dinh gi4, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin C c6 ngwoi dai dién
theo 1wy quyén la ong Pham Ha Minh T1 trinh bay:

Thira dat tranh chap 1a tai san chung ctia ba V va 6ng C. Ong C dong ¥ va
théng nhét voi y kién trinh bay, yéu cau phan té cta bi don ba Ha Thi V. S6 tién
35.000.000 dong chi phi tham dinh gia do 6ng 13 nguoi di dong va dung tén trén
hop ddng. Ong xac nhan day 1a tién ctia ba V va dng C tam ung dé déng, ong chi
1a nguoi di dong thay.

Ngu’m co quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xa X, mac du da
dwoc Toa an cdp so tham tong dat hop I¢ cac van ban 16 tung nhung khong co
van ban trinh bay y kién ciing khéng dén lam viéc theo gidy triéu tdp, vang mdt
tai phién hoa gidi va phién toa xét xir nén khéng lay dwoc 101 khai.

Tai ban ty khai giri Toa dn, nguoi lam chimg ba Tran Thi R, 6ng Ha Vin

b, éng Ha Van T3 trinh bay: Ong P va ba R ¢6 ky hop dong tay chuyén nhuong

thira dat tranh chap cho nguyén don va da nhan du tién. Ngay 14/4/2010, ba H

chd vo chong ba R 6ng B dén Uy ban nhan dan xa X dé ky hop dong chuyén
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nhuong thira dat trén. Khi ky hop dong, ba R thiy ngudi dimg tén trén hop dong
la ba V nén méi néi ba H 1a ba chi ban d4t cho ngudi nha 1a ba Hva éng T. Ba H
tra 10i nho ba V dtng tén dum dé mé trudong mam non. Ong T3 ¢6 mit ciing hoi
va duoc tra 101 twong tu nhu ba R. Ba R khong hé nghe ba V noi gi dén viéc nhan
chuyén nhugng dé can trir ng cua ba H. Ong T3, ba R, 6ng b dé nghi duoc ving
mat trong tat ca cac budi lam viée, hoa gidi va phién toa x&t xir vu an.

Nguoi lam ching ong Phan Khdc T2, Nguyén Van P cé ban ti khai xdc
nhan: Cac ong co tién hanh san lap mat bang, xay tu’orng rao cho nguyén don va
nhan tlen tryc tiép tir nguyén don. Ong T2 va 6ng P xin vang mit trong qua trinh
giai quyet vu an.

Tai ban tw khai, ba Lé Thi Kim CI trinh bay: Ba khong chtng kién su viéc
nhung ba c6 biét viec ba H, ong T ban cho ba V, 6ng C thira dét tranh chép. Ngoai
ra, vo chong ba con biét nguyén don con mua dum cho vo chong ba V nhiéu thira
dat tai x4 X. Ba C1 xin dugc vang mit tai phién toa xét X vy an.

Nguwoi lam chimg ong (ba) Pham Manh K, Phung Khanh N, D6 Hong T4,
Truong Ngoc T5 da dwoc Toa dan tong dat hop 1é cdc van ban to tung nhung déu
vang mdt va ciing khéng c6 van ban givi cho Toa dn nén khéng ldy dwoc 10i khai
clia cac ong ba.

Theo tai liéu do Toa an thu thap 1a ban tuong trinh cua ba Phung Khanh N
va 6ng Pham Manh K tai Co quan canh sat diéu tra — B6C3 thé hien ong K vaba
N khal Ba H ké cho ong ba biét viéc ba H c6 mua miéng dat 929 m? dé mo trudng
mam non, c6 nhd ba V dung tén dum dé ba V tién xin phép mé trudng mam non.
Tai Ban ty khai ngay 02/7/2014 gui Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, 6ng K con
trinh bay luc dau ba H 1a nguoi gitr gidy chimg nhén dimg tén ba V, sau nay do
thiéu vén nén ba H muon tién ba V, ba H giao gidy chimg nhin cho ba V dé thé
chap.

Tai bién bdn ghi 101 khai tai Co quan canh sat diéu tra — Bé C3, 6ng Bo
Hong T4 vaba Lé Thi Kim C1 trinh bay: Ong ba biét ba H do ba V din ba H toi
dé vay tién. Ba H c6 vay tién ong ba 2 1an, 1an dau 2 ty, lan sau 1 ty; 1an dau, ba
V cam c6 s0 do ban chinh 16 dat 929m? mang tén ba V, ba H can vay tién dé lam
an va ba V s€ la nguoi dang ra chiu trach nhiém. Sau khi ba H tra lai 2 ty thi ba
V va ba H khong 1y lai s6 do, ba V néi so6 do 6ng T4 ctr gitr dé khi ndo ba H can
tién thi lai dén vay. Ba V c6 ké cho ba C1 viéc ba V d3 mua lai cia ba H 16 dat
tranh chap.

Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn nhdn dan huyén Héc Mén, Toa dan
nhdn ddn huyén Hoc Mon da ban hanh Quyet dinh dp dung bién phdp khan cap
tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chap va cam
thay doi hién trang tai san dang tranh chdp doi véi thira ddt 580 to ban do 44 toa
lac tai xa X, huyén H.

Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 11/5/2020 doi v6i thira dat tranh
chap thé hién trén dat c6 cac lan tam bén trong chura g0, vat liéu x@y dung, do6 ve
chai va khong c6 nguoi ¢. Trén dat co cac chuong ga, mot sd cdy tram, me, X0ai.
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Ngoai ra, nhin tir dudng vao dat thi phia trudc, phia sau, phia bén phai c6 cong va
tuong rao.

Can cu Chung thu tham dinh gia sO 22168/20SG ngay 06/10/2020 cua
Cong ty C6 phan G thi quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tranh chap

c6 tong gia tri 8.383.361.000 dong. Cac bén duong sy khong c6 ¥ kién gi ddi véi
két qua tham dinh gi trén.

Tai Ban &n dan sy so thém sé 639/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024
cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc:

- Tuyén vo hieu Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dd{ ky két giira
ong Ha Van D va ba Tran Thi R véi ba Ha Thi V so 217 quyén so 02 TP/CC-
SCT/HDGD lap ngay 14/4/2010 tai Uy ban nhan dan xa X, huyén H.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen SO hitu nha o va tai san
khdc gan lién véi a”at s6 BA 539530, s6 vao sé6 cdp GCN: CH 00684 do Uy ban
nhdn déan huyén H cap ngay 04/6/2010 cho ba Ha Thi V.

- Yeéu cﬁu cong nhan quyén su dung dat déi véi phan dién tich 929,4m?
thuoc thuwa dat so 580, to ban ~a”6 50 44, xa X, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh
cho 6ng Lé Van T va ba Nguyen Thi Thu H.

2. Chdp nhdén toan bg yéu cdu phdn t6 ciia bi don:

- Céng nhédn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky két giita ong
Ha Van D va ba Tran Thi R véi ba Ha Thi V so 217 quyén so 02 TP/CC-
SCT/HDGD lap ngay 14/4/2010 tai Uy ban nhan dan xa X, huyén H.

- Cong nhan qyyé:n sir dung dat cho Ha Thi V va éng Pham Vin C doi thira
ddt,sé §80, to ban do so 44 (TL: BBDDC — 2005) toa lac tai xa X, huyén H, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Ngoai ra, Ban an so thAm con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi
t0 tung; an phi; quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xur so t?hém,, nguyén don 6ng Lé Vian T 1am Pon khang cao doi
v6i ban én dan sy so tham s6 639/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don gitr nguyén yéu cau khang
cao, yéu cau khoi kién. Yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so thim theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi cac can ctr sau: Cap so
tham cho rang ngudi 1lam chimg khong truc tiép biét su viéc nguyén don nho bi
don dung tén la khong dung vi chinh ngudi lam chimg déu xac nhan bi don da
tryc tiép noi voi ho 1 dung tén dum phan dat cho nguyén don, cac 10 khai nay
tai co quan diéu tra da ghi lai; nguyén don la nguoi di lam va nhan tryc tlep gidy
ching nhan quyén sir dung dét chir khong phai bi don; Toa an cap so tham chua
trich lyc ho so lam viéc véi nguoi lam ching tai co quan diéu tra PC45; khong
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triu tap nguoi lam ching la ba H1 va chua c6 y kién cta Uy ban nhan dan xa X
vé phan dat nay. Bi don khong chimg minh dugc nguyén don ¢6 no 3 ,8 ty va giao
dat dé trir no trong khi bi don khai kién nguyén don tai Toa an cho rang con ng
c6 1,5 ty 1a c6 mau thuan.

- Bj don d& nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén khang cao cua nguyén
don vi phan dat nay bi don mua bang viéc can trir ng 3,8 ty dong nhung khong
chtng minh duoc vi gidy no da giao tra lai cho nguyén don khi lam thu tuc chuyen
nhuong dt. Tai phién toa phiic tham bi don con cho rang chuyén nhuong dat vai
gia 3,8 ty 1a bao gdm ludn ca phan san 14p mat bang, va cac hang rio ma nguyén
don da xay dung.

7 Ba{ dién Vién {ciém sat nhan dan qdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh phét
bieu y kién: Viéc chap hanh phap ludt to tung cua Toa an cap phuc tham va cac
duong su chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

Vé ndi dung yéu cau khang cao, xét thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don
va cac chimg ctr thé hién trong ho s0'la 6 can cur phan dat ciia nguyén don nho
bi don dung tén ho, bi don cho rang c6 viéc can trir ng voi nhau nén nguyén don
giao dat cho bi don trir ng nhung khong c6 can ctr chimg minh. Pé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don, sira ban 4an so tham theo
huéng cong nhan quyen sit dung dat cho nguyén don va hiy Gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap cho ba V 1a bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tqi phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, ngdy 24 thang 9 nim 2024, dng Lé Van T lam Pon
khang cao. Xét Pon khang cao ctia Ong Lé Van T thuc hién dung theo trinh tu,
thu tuc quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276 ciia Bo
luat TS tung dan sy nén duoc xem xét, xét xur theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo don khoi kién cua nguyén don khoi kién 6ng L& Van T, ba Nguyen
Thi Thu H yéu cau: Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyen sur dung dat
ky két giita 6ng Ha Van D va ba Tran Thi R véi ba Ha Thi V s6 217 quyén s6 02
TP/CC-SCT/HbGD lap ngay 14/4/2010 tai Uy ban nhan dan xi X, huyén H; huy
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat s BA 539530, sb vao sb cip GCN: CH 00684 do Uy ban nhan dén huyén
H cap ngay 04/6/2010 cho ba Ha Thi V; yéu cau cong nhan quyen str dung dat d6i
v6i phan dién tich 929,4m? thudc thira dat s6 580, to ban do s6 44, xa X, huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh cho &ng Lé Van T va ba Nguyén Thi Thu H. Bi don
ba Ha Thi V co yéu cau phan té dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két gilta 6ng Ha Van b va ba Tran Thi R véi ba Ha
Thi V; cong nhan quyén st dung dat d6i véi phan dién tich 929,4m? thudc thira
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dat s0 580, to ban do s6 44, xa X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba V.
Xét thay, vu an c6 quan h¢ phap ludt tranh chapla® “Tranh chép vé quyen st dung
dat, hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat; yéu cau huy giay ching nhéan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin 11en v6i dat”. Toa an
cap so tham di xac dinh dung quan hé tranh chap va giai quyet dung thAm quyén
dugc phap luat quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1,

khoan 2 Diéu 37 ctia BO luat T tung dan su va khoan 4 Piéu 32 ctia Luat TH tung
hanh chinh.

[3] Vé sw vang mdt ciia dieong si tai phién toa phiic tham:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x4 X, huyén H,
Thanh pho Hb Chi Minh di dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Van vang mat.
Cin ctr Biéu 296 cia B0 luat T6 tung dan sy, Ho1 ddng xét xir van tién hanh phién
tdoa phuc tham xét xir ving mit Uy ban nhan dan xa X.

[4] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[4.1] Céan cu cac tai liéu chiing cir ¢6 trong ho so vu an va 101 khai, sy thira
nhan cda cac duong su c6 co sé xac dinh:

[4.1.1] Ngay 03/12/2009, vo chong 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi Thu
H c6 nhan chuyen nhuong bang gidy tay clia vo chong ba Tran Thi R va 6ng Ha
Van D dién tich dat 929,4 m? thudc thira 580, t& ban d6 44, toa lac tai Xa X, huyén
H véi gia 2.260.000.000 dong. Ba R va 6ng P da nhan du ‘tién chuyén nhuong tir
6ng T va ba H va cac bén da tién hanh thanh 1y hop dong.

[4.1.2] Ngay 14/4/2010, éng Ha Van b va ba Tran Thi R v6i ba Ha Thi V
c¢6 ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sb 217 quyen s6 02 TP/CC-
SCT/HPGD lap tai Uy ban nhan dan xa X, huyén H d01 v6i thira dat néu
trén. Ngay 04/6/2010, ba V duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Glay ching nhén
quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BA
539530, s6 vao s6 cap GCN: CH 00684.

[4.1.3] Ong b, baR; 6ng T, ba H cho rang so di 6 ong D, ba R ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat cho ba V 13 theo yéu céu cua ong T, ba H nho
ba V dung t€n dum dé sau nay thuan tién mé Trudong mam non T9. Ba V thi cho
rang do ba H, 6ng T thiéu no ba 3,8 ty dong nén chuyén nhugng phan dat ba H,
Ong T mua cta ong b, ba R dé can trir 6 ng trén. Nhu vay, c6 can clr chimg minh
phan dat tranh chap c6 ngudn gdc cuia vo chong ong T, ba H nhan chuyén nhuong
tr ong b va ba R.

_ [4.2] Xét trinh bay ctia nguyén don cho rang bi don dimg tén dum (ho)
quyén su dung dat:

[4.2.1] Nguyén don ba H, 6ng T cho rang co quan h¢ lam an than thiét v6i
bi don va c6 y dinh m¢ Truong mam non trén phan dit d3 nhan chuyén nhuong
ciia ba R 1a thira 580, t& ban d6 44, toa lac tai xa X, huyén H nén nho ba V ding
tén dum gidy to dat dé ba V lam tha tuc mo T6 mAm non do ba V trurée day 1a
gido vién mam non. Chimg cr phia nguyén don dua ra dé chimg minh 12 15i khai

10



cua ba R, 6ng Ha Vin T3 (con ba R), 6ng Pham Manh K (ba con con chd, con bac
véi ong C chong ba V) va vo 6ng la ba Phung Khanh N biét.

[4.2.2] Bién ban ghi 101 khai ba Tran Thi R ctia Co quan canh sat diéu tra
C45-Bo C3 ngay 23/5/2011 (but luc sb 744). Ba R c6 khai ngay 03/02/2009 ba c6
chuyén nhuong 16 dat dién tich 929m? cho ba Nguyén Thi Thu H véi gia
2.260.000.000 ddng, ¢ lam giy tay chuyén nhuong. Dén cudi thang 5 dau thang
6//2010 ba H ¢ kéu ba ra cong ching ky hop ddng chuyén nhugng cho ba Ha Thi
V dang tén dum dé sau nay mé Trudng M. Sau khi dén Uy ban nhdn déin x& X
lam giay to chuyen nhwong, lic trén xe 6 16 di vé nha ba thi ba V noi voi ba la
dung tén dum 1o dat nay cho ba H dé xin gidy phép mé truong mam non, sap toi
ba V vé huu c6 ché dén ddy lam viéc. Ngoai ra ba R con cho co quan C45 biét ong
Pham Minh K2 14 ba con chii bac rudt véi ba V biét rat rd su viée ndy, da khuyén
vo chong ba V nén tra lai 16 dat nay cho ba H.

[4.2.3] Bién ban ghi 16i khai 6ng Pham Minh K2 cta Co quan canh sat diéu
tra C45-Bo C3 ngay 23/5/2011 (bt luc sd 746), ong K2 trinh bay chong ba V 1a
ong Pham Van C la anh, con 6ng bac rudt ciia ong K2. Gitra 6ng, v¢ chéng baV,
ba H ¢6 hun mua mot 16 dat dién tich 5.500m?, con 16 dat giap ranh nha ba H dién
tich 929m? cua ba H mua cua ba R nho ba V ding tén dum dé mé T6 mam non.
Tai ban ty khai ngay 02/7/2014 tai Toa an nhan dan huyén Hoc M6n, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 6ng Pham Minh K2 ciing trinh bay nhu trén va truc tiép den nha ba
V dé khuyén can tra lai dit cho ba H nhung ba V khong dong y (but luc sd 742).

[4.2.4] Tai Ban ty khai ngay 28/12/2011 tai Toa an nhan dan huyén Hoc
M6n va B tu khai ngdy 20/7/2019 ctia anh Ha Van T3 1a con ctia ba Tran Thi R
cling xac nhan, khi dén Uy ban nhan dan xi X ky sang tén cho ba V, anh c6 thic
mic vi sao ba H mua dt ma ba V dung tén thi ba V néi dimg tén dum dé du tu
cach 1am T6 mam non, anh khong nghe ai néi gi viéc can trir ng giira ba V va ba
H va ciing khong thiy giao gidy bién nhan gi.

[4.2.5] Nhu vay, qua cac 101 khai ctia ba R, 6ng K2 tai Co quan canh sat
diéu tra — B6 C3, 101 khai ctia anh Ha Van T3 c6 can cir xac dinh: Ba R, 6ng T3
nghe chinh ba V xéc nhén ba dimg tén 16 dat trén ho (dum) cho ba H dé sau nay
mo T6 mam non tu thuc, khi vé huu ba V c6 cho dé lam viéc; khong nghe noi gl
dén viéc can trir ng va khong thiy viéc giao gidy vay tién tai Uy ban nhan dan xa
X. Ong K2 biét duoc viéc ba V dung tén dum ba H 16 dat néu trén, c6 dén nha ba
V khuyén ba V nén tra lai dit cho ba H.

Toa an cép so thAm nhan dinh: Nguyén don ndp cho Toa an ban tu khai cua
ngudi lam chimg 12 ba R va 6ng T3 xé4c nhan viéc ba V dimg tén dum ddi voi thira
dat tranh chip. Tuy nhién, nhitng ndi dung trén khong duoc ba V thira nhin, nguoi
lam ching ciing chi xac nhan nghe ba H ké lai 14 chwa chinh xAc.

[4.2.6] Toa an cap so tham con nhan dinh 16i khai ba V phu hop véi 1oi
khai ctia 6ng D6 Hong T7 va ba Pham Thi Kim C2 nén c6 cin clr cho rang viéc
chuyén nhuong dé can trir ng 1 ding. Hoi dong xét xtr xét thay, tai Bién ban ghi
161 khai 6ng Do Hong T4 tai Co quan canh sat diéu tra C45-Bo C3 (but luc 733)
thi 6ng T4 c6 khai rang 6ng va ba V ¢6 méi quan hé than thiét do con 6ng hoc tai
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truong do ba V day. Thong qua sy gidi thiu cta ba V, tir d6 6ng c6 cho ba H vay
tién 1an dau vao khoang gitra thang 6/2010, vay 02 ty ddng do ba V dan ba H dén
gidi thiéu dé Vay, c6 thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dét ban chinh dién
tich ¢4t 929m? mang tén Ha Thi V, ba V noi véi ong T4 la ba H can hai ty dong
dé lam an cho n6 gui sé do de vay hai ty. Vai ngay sau ba H dén tra s6 no nhung
ba H va ba V khong lay lai s6 d6 ma tiép tuc gui lai, ba V noi v0i Ong cu gitr sO
khi ndo H can tién thi dén vay. Ong T4 con xac nhan “Khi vay tién thé chdp sé do
c6 ba V va ba H, ba V ¢é néi dit ciia H va sau do may ngdy vo toi gap lai ba V
thi ba V lai néi mua cia H 16 dat nay réi, con cu thé 16 dat nay cia ai, ba H nho
ba V ditng tén dum hay khong téi khong ré”. Ba Lé Thi Kim C1 xac nhan phia
dudi bién ban léy 101 khai théng nhat noi dung ma chf)ng ba (6ng T4) trinh bay.
Nhu vay, it nhat dén _gila thang 6/2010, ong P4 Hong T4 va ba Lé Thi Kim Cl
xac nhan (Khi vay tién thé chdp so6 do, c6 nghia 1a khi d6 Gidy ching nhan quyen
sir dung dat da dimg tén ba V) ba V ¢ noi véi vo chong ong 16 dat tranh chap 1a
ctia ba H, trong khi hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc 1ap ngay
14/4/2010. Toa an cap so tham nhan dinh 10i khai ba V phu hop véi 16i khai cia
6ng D6 Hong T7 va ba Pham Thi Kim C2 nén c6 cin ct cho rang viéc chuyén
nhuong dé can trir no 1a dung 1a chua chinh xAc.

~ [4.3] Xeét 1oi trinh bay cua bi don vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat.

[4.3.1] Bi don ba Ha Thi V cho rang ba nhan chuyén nhuong tir ba H do ba
H thiéu no ba 3,8 ty ddng. Phan dat do ba R, 6ng P dtng tén nén ca hai nho ba R
ra ky tén chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan xa X. Tai day khi ky hop dong, ba
da giao lai bién nhan vay ng 3,8 ty d6ng cho ba H nén khong con giir gidy to nay.
Xét thay:

Ba H va ba V thira nhan c6 vay muon tién nhiéu lan dé lam an. Ba V cho
rang ba H ng ba sd tién 3,8 ty déng Ba di tra lai gidy bién nhan no tai Uy ban
nhan dan x& X khi ba R ky hop dong chuyen nhuong dat cho ba nhung ba R va
ong T3 déu xac nhan khong nghe noi viéc can tru no va cling khong nhin thay ba
tra gidy vay tién cho ba H va ba khoéng c6 can cir ching minh, trong khi do nhiing
nguoi c6 mit tai d6 1a ba R, dng T3 déu x4c nhan chinh ba néi 1a dung tén Giay
chtmg nhan quyén st dung it diim ba H.

[4.3.2] Vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan
dan xa X cong chimg c6 gia chuyen nhuong 13 hai trim triéu dong; trong khi ba
H chuyén nhuong tir ba R ¢6 gia dén 2.260.000.000 dong Miat khéc, néu can trir
ng v6i ba H thi phai ghi gia tri chuyén nhugng 1a 3,8 ty dong. Viéc nay vira khong
chtng minh duoc c¢6 viée can trir s6 ng 3,8 ty déng gitra ba H va ba V ma con cé
hanh vi vi pham khoan 2 Diéu 7 ctia Luat Quan 1y thué nim 2006 vé nghia vu ctia
ngudi ndp thué Khai thué chinh xdc, trung thuwe, day di... chiu trach nhiém trudce
phap ludt vé tinh chinh xdc, trung thiee, ddy di ciia hé so thué.

[4.4] Xét qua trinh st dung dat:

[4.4.1] Tai phién toa cac duong sy xac nhan tur khi lap hop dong chuyén
nhuogng cho dén khi phat sinh tranh chap vg chong ba H la nguoi quan 1y str dung,
12



ba H da xdy dung tuong rao ba bén kién cd (chi ¢o phén giap ranh voi ba H 1a
khong xay ma dé thong thuong qua lai); da xay dung nén nha, cét lan trai chan
nuoi nhung khong ai co y kién gi hay khiéu nai tranh chip. Ba V cho rang dit ba
chuyén nhuong nhung nhd ba H quan Iy dum nhung ba khong ¢ chimg ¢t chtng
minh.

[4.4.2] Ong Nguyén Vin P da 1am ban tu khai tai Van phong C4 (but luc
s6 670) khai khoang thang 7/2010 6ng T, ba H c6 thué ong dén xay dung tudng
rdo tai phan dat dién tich 929m? véi gia tién nam muoi triéu ddng; thoi gian thi
cong 02 thang. Tién thi cong do ba H tra, va sudt qua trinh thi cong chi c6 ba H
va ong T kiém tra, giam sét thi cong.

[4.4.3] Tai Cong van sO 1267/UBND, ngay 08/5/2019 cua Uy ban nhéan dan
xa X v€ viéc phuc dap Cong van 5O 1259/TATP-TDS ngay 26/3/2019 cta Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (but luc s6 711) ¢6 ndi dung Uy ban nhan dan
x& X phdi hop véi Ban N1 tién hanh xac minh. Qua xac minh 6ng Huynh Cong
T8 (nguoi ¢ giap ranh voi khu dét) cho biét “Trong suét thoi gian ké tir ngay
04/6/2010 cho dén nay, éng chi lhay ong Lé Van T la nguoi sur dung dién tich dat
929,4m? thugc thira 580, to ban dé sé 44 toa lac tai xd X, huyén H, Thanh phé Ho
Chi Minh...” “Vao khodng nam 2011 é6ng Lé Van T c6 dung cot cdy, mdi tole
ding dé chira cét, kéo g6, ngéi cii, chan nudi ga” ...

[4.4.4] Theo Cong vin xac minh trén va 10i khai ong Nguyén Van P thé
hién it nhat dén nim 2019 ba V khéng st dung phan dit nay ma do ba H, ng T
st dung, xay hang rao, dung cot, cAt trai chan nudi. Mit khac, trong khi do céc
bén da tranh chip, mau thuin nhau tir viéc vay tién tir ndm 2011 tai cac ban an:
Ban 4n so thim s6 318/2011/DS-ST ngay 16/8/2011 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mén va Ban an phuc tham sé 1467/2011/DSPT ngay 30/11/2011 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi khong 1y gi dat ba V mua cta ba H lai dé
ba H st dung, xay dung kién cd dugc, trong khi cic bén xay ra tranh chap, mau
thudn dén muc phai do Toa an xét xir. Ngoai ra, ba V con xac nhan ba chuyén
nhuong nhung ciing khong dén xem dat trén d6 c6 nhiing gi.

Tir d6, ¢6 can clr x4c dinh phan dat tranh chap ba H va 6ng T quan 1y sir
dung tir khi chuyén nhuong tir ba R va 6ng B dén nay.

[5] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay: Phan dat
tranh chép c6 dién tich dat 929,4m? thudc thira 580, t& ban do sb 44 toa lac tai xa
X, huyén H, Thanh phé H Chi Minh 1a do ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Lé Vin
T nhan chuyén nhuong tir vo chong ba Tran Thi R va 6ng Ha Vin D voi gia tri
chuyén nhuong 13 2.260.000.000 déng. Do ¢6 nhu cau mé Trudng mam non T9
nén c6 nho ba Ha Thi V la giao vién ding t€n ho dé thuan tién cho viéc xin phép
md truong nén tat ca dong ¥ 1ap thu tuc chuyén nhuong tir ong B, ba R sang cho
ba V véi gia gia tao 1a 200.000.000 dong dugc cong chimg tai Uy ban nhan dan
x& X ¢ ba R, anh T3 chung kién; ong K2, ba N, ong T7, ba C2 xac nhén 16i thira
nhan ctia ba V c¢6 dimg tén ho Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba H. Qué
trinh nay ba H da xay dung hang rao kién cb, xay dung nha g, trai chan nuoi va
khong co su viée can trir no 3,8 ty dong nhu ba V trinh bay. Ba H str dung dt lién
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tuc tir khi chuyén nhugng dén nay. Qua trinh tranh chép viéc vay tién ciia ba H va
ba V x4y ra mau thudn dan dén khoi kién ra Toa 4n tir nim 2011 nhung cac bén
khong dé cap dén viéc vay tién can trir no cling nhu ba V ciing khong khéi kién
ba H vé viéc sir dung dét ciia ba. Tir d6 c6 cin cr xac dinh phan dit tranh chap cd
dién tich dat 929,4m? thudc thira 580, t& ban do sd 44 toa lac tai xa X, huyén H,
Thanh phé H Chi Minh thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi Thu H va dng
Lé Van T.

Tu do, Hoi d(‘A)ng xét XU chép nhan dé nghi cta Kiém st vién, chép nhan
khang cdo ctia 6ng Lé Vin T, sira ban an so tham theo huéng chp nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi Thu H; cong nhan phan
dat co dién tich dat 929,4m? thudc thira 580, to ban d6 s6 44 toa lac tai xa X, huyen
H, Thanh phd Ho6 Chi Minh thudce quyen sit dung cua ba Nguyen Thi Thu H va
ong Lé Van T; huy gidy ching nhan quyen st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat BA 539530, s6 vao so cap glay ching nhan CH 00684
ngay 04/6/2010 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho
ba Ha Thi V. Khong chap nhan yéu cau phan té cia ba Ha Thi V vé viéc cong
nhan phﬁn dat c6 dién tich dat 929,4m? thudc thira 580, t ban d6 sb 44 toa lac tai
xa X, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén sir dung cua ba.

[6] V& chi phi to tung va an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién nén chi
phi do dac dinh gi4, 4n phi dan su so tham bi don ba Ha Thi V phai chiu theo quy
dinh. Hop dong giita ba H thué Trung tdm do dac ban d6 thuc hién cong viée xac
dinh ban 6, vi tri, dién tich dat tranh chap phuc vu cho viéc giai quyét vu an sd
tién 2.250.300 dong ba H chiu, ba di ndp xong theo hop dong Ong Lé Van T va
ba Nguyen Thi Thu H khéng phai chiu an phi dan sy so thAim. An phi dan sy phuc
tham: Do chip nhan khang cdo cua 6ng Lé Vian T nén khong ai phai chiu. Ong Lé
Vian T duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp.

[7] Vé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 11/2018/QP-
BPKCTT, ngay 04/5/2018 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd Ho
Chi Minh. Xét thay, Ban 4n so tham khong dé cap dén quyét dinh trén; cac duong
su khong ai khang cdo. Vi vay cac duong su lién hé v6i Toa an ra quyét dinh dé
dugc xem xét, xu ly theo khoan 3 Diéu 138 cua Bo luat T6 tung dan su.

[8] Céc phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cian ctt khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy.
Chép nhéan khang cdo ctiia nguyén don ong Lé Vian T.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 639/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
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Cian ctr vao khoan 3, khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Dicu
37, biéu 147, Diéu 227, biéu 2,28, bicu 271, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan
su, khoan 4 Diéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh.

Ap dung Biéu 121, biéu 122, Diéu 123, Diéu 125, biéu 283 va Diéu 303
B0 luat Dan sy nam 2005; khoan 5 Piéu 49, khoan 6 Piéu 50, Diéu 105 cua Luat
Pit dai nim 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung 4n phi va 1& phi toa an; Ap dung Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9, Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

L Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Van T, ba
Nguyén Thi Thu H:

- Cong nhén quyf%n str dung dat dbi v6i phan dién tich 929,4m? thudc thira
dat s0 580, to ban do s 44, xa X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh cho ong Lé
Van T va ba Nguyen Thi Thu H.

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky két giira ong Ha
Vin D va ba Tran Thi R v6i ba Ha Thi V s6 217 quyén s6 02 TP/CC-SCT/HPGD
lap ngay 14/4/2010 tai Uy ban nhan dan xa X, huyén H, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

- Huy Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BA 539530, s6 vao so cap gidy chung nhén s6 CH 00684
do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 04/6/2010 cho
ba Ha Thi V.

2. Khong chép nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don veé viéc:

- COng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén,sﬁ: dung dét k}'/’két gifta 6ng
Ha Van D va ba Tran Thi R véi ba Ha Thi V s6 217 quyén so 02 TP/CC-
SCT/HbPGD lap ngay 14/4/2010 tai Uy ban nhan dan xa X, huyén H.

- Congnhan quy,én str dung dat cho Ha Thi V va 6ng Pham Vin C dbi thira
dat s0 580, to ban do s6 44 (TL: BDDC —2005) toa lac tai xa X, huyén H, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

3. Vé chi phi t tung:

3.1 Bidon ba Ha Thi V phai chiu toan b 1€ phi tham dinh, dinh gi4 tai san
tranh chap 35.000.000 (ba muoi lam triéu) dong. Ba V da dong xong.

3.2 Lé phi do v€ va 1€ phi xem xét tham dinh tai chd, ba Nguyén Thi Thu
H chiu. Ba H da ndp xong.

4 Vé an phi dan sy so tham: Ba Ha Thi V chiu 300.000 (ba tram ngan)
dong. Dugc khau trir 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam ng an phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2019/0092356, ngay 17/8/2020 cua Cyc Thi hanh an dan
sy Thanh pho H6 Chi Minh. Ba V da dong xong an phi dan sy so tham.

Ong Lé Van T \(él ba Nguyén Thi Thu H duoc nhan lai sb tién 300.000 (ba
tram ngan) dong tién tam Ung 4an phi d3 ndp theo bién lai thu s6
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AA/2017/0018154, ngay 17/4/2018 ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phb Ho
Chi Minh.

5. V& an phi dan su phtc thim: Khéng ai phai chiu. Ong Lé Van T duoc
nhan lai sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gng an phi khang cdo da
nop theo bién lai thu s6 0069147, ngay 15/11/2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy
Thanh ph H6 Chi Minh.

6. Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhﬁ"};‘ din 14 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ i o

_ VKSND cip cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu VP; HSVA; NVK.

Nguyén H6 Tam Tu
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